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Kungalvs stadskarna,
delen Liljedal (Rhodin 19, Klocktornet 36 m fl)

Antagen av KF 2017-05-18

SAMHALLSBYGGNAD e KUNGALVS

KOMMUN




PROGRAMSAMRAD

Programférslaget och 6vriga handlingar finns pa

Kungalvs hemsida:

www.kungalv.se > Bygga, bo och milj6 > Aktuella
detaljplaner

Programsamradet holls i februari 2016.
Denna reviderade upplaga av planprogrammet

antogs i Kommunfullmaktige i 2017-05-18

Upplysningar lamnas i forsta hand av Kundcenter,
telefon 0303-23 80 00.

MEDVERKANDE

En projektgrupp inom kommunen fran
Samhallsbyggnad, Samhallsutveckling och
Program Stadskarnan har medverkat i planpro-
gramarbetet. Forankring har skett i kommunpla-
neringens beredningsgrupp och styrgrupp samt
kommunens gestaltningsgrupp.

Handlaggare fér programmet har varit planar-
kitekt Matilda Svenning och 6versiktsplanerare
Monica Wincentson.

Programhandlingen ar pa uppdrag av Kungalvs
kommun upprattad av Norconsult AB, Carolin
Folkeson och Karin Edeskog.

Programhandlingens reviderade upplaga ar
gemensamt vidareutvecklad av:
- Programgrupp Stadskéarnan:
Cecilia Ortendahl, Anneli Skoglund,
Martin Hollertz och
Anders Pettersson, (Krook &Tjader)
- Planenheten:
Linda Andreasson, Karin Svensson och
Emelié Karlsson
- Projektgrupp Sydést:
Eva Engman ( Explo) som projektledare

Fotografer: Kungalvs kommun, om inget annat
anges.
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 Kulturmiljéutredning, riksintresset Kungalvs
gamla stad, Archidea, 2013

» Social konsekvensbeskrivning, Norconsult,
2015

» Handelsanalys Kungalv, Tyréns, 2014

 Lokaliseringsutredning parkering, Trivector,
2015

* Luftmiljdutredning Kungalv centrum, SMHI,
2015

 Trafikanalys Kongahalla, 2013

REFERENSER

+ Kungélvs 6versiktsplan, OP 2010, antagen av
kommunfullmaktige januari 2012

* |dealbild Kungalvs stadskarna, planeringsun-
derlag till OP 2010

» Kungalv tar form Stadens bebyggelsemons-
ter, Hakan Hokerberg 2003

VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Planprogram kan uppréattas for ett stérre omra-
de, till exempel en stadsdel, som underlag

for flera framtida detaljplaner inom omradet.
Programmet innebar en mojlighet for kommu-
nen att pa ett tidigt stadium lyfta fragor om
alternativa l6sningar pa planeringsuppgiften

till diskussion och presentera utgangspunkter
och mal. Denna reviderade upplaga av plan-
programmet har arbetats om utifrén inkomna
synpunkter fran sakagare efter samradet samt
med syftet att ytteligare tydliggdéra kommunens
vision om en starkt identitet av denna del av
stadskarnan.

PLANPROGRAM ENLIGT PBL

Planprogrammet har tagits fram enligt plan-
och bygglagen, PBL (2010:900).

Enligt PBL ska kommunen ange planens
utgangspunkter och mal i ett sarskilt program,
om kommunen beddmer att det behdvs for att
underlatta detaljplanearbetet.

| arbetet med att ta fram ett program ska kom-
munen samrada med beroérda myndigheter
som t.ex. lansstyrelsen, kdnda sakagare och
boende, kanda berdrda organisationer och
andra enskilda som har ett vasentligt intresse
av forslaget.

Information: www.boverket.se



INLEDNING

BAKGRUND

Enligt Kungalvs éversiktplan, OP 2010, ska
Kungalvs centrum utveckas till en blandstad med
sarskilt hog tathet. Utgangspunkten for planpro-
grammet har varit ett férdubblat invanarantal i
stadskarnan, fran 3500 till 7000 personer, for att
uppna visionen. Det innebar ca 2 000 nya bosta-
der.

SYFTE

Programmet syftar till att formulera principer for
en attraktiv och vacker stad med forutsattningar
for ett gott liv. Programmet ska visa majlig utveck-
ling av omradet Liljedal och hur pagaende och
kommande férandringar av stadskarnan kan bilda
en god bebyggd milj6. Programmet ska ocksa

ge en overblick éver mojlig utveckling av hela
Kungalvs stadskarna.

VISION FOR STADSKARNAN

Kungalv ska vara en unik tillgang i
Goteborgsregionen med en tat och levande
stadskarna. Stadskarnans identitet praglas av
historia och tradition men rads inte ett modernt
uttryck. Trivsel, trygghet och tillganglighet kring
motesplatser och strak skapar en god livsmiljo.
Ur Idealbild Kungélvs stadskédrna, KF 2003

STADSKARNANS KARAKTAR OCH
STYRKOR

Kungalvs stadskarna har en tydlig smastadska-
raktar med bevarad kulturhistoriskt intressant
trahusbebyggelse och tradgardsstad. Tydliga ars-
ringar, handelsgator och omraden med smaskalig
bebyggelse, tvarstrak och siktlinjer.

| stadskarnan finns ytor kvar att exploatera. Det
ger staden en unik mojlighet att bygga sam-

man staden och utveckla den till en hallbar, tat

Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-25 att
uppratta ett planprogram fér omradet i stads-
karnan som i detta planprogram kallas Liljedal.
Programmet ska vara underlag till flera detaljpla-
ner och ge en helhetsbild éver mdjlig och lamplig
utbyggnad inom omradet Liljedal.

Utifran kommunens vision om att ytterligare star-
ka identiteten av denna del av stadskarnan och
utifran inkomna yttranden fran sakagare och ovri-
ga har planprogrammet vidareutvecklats till denna
reviderade upplaga.

 Strategiska stallningstaganden fér bebyggels-
ens utveckling

« Utveckla stadens innehall och utbudets kvalitet
» Foradla stadsmiljon

» Starka Kungalvs identitet och stadskarnans
anseende

+ Bidra till hallbar utveckling (ur Projektdirektiv
Stadskarnan m.m.)

* God bebyggd milj6, med en sarskilt hdg tathet

» Kongahallatomten och stadskarnan ska kom-
plettera varandra

» Handelsstrak Vastra gatan, Strandgatan,
Ytterbyvagen — Uddevallavagen — Kongahalla
ska utvecklas

» Bebyggelse-, trafik och gronstruktur lika viktiga

» Den gamla trastadens karaktarsdrag ska tas
tillvara

Ur OP 2010

blandstad, med attraktiva boenden och god
livsmilj6. De sma torgen majliggor for trivsamma
motesplatser och Vastra tullens storre stadsrum
mitt i staden kan utvecklas till en naturlig métes-
plats och knutpunkt. Narheten till Nordre alv och
parker mitt i staden utgdr en resurs for rekreation
och moétesplatser.



UTVECKLINGSFRAGOR/NULAGE

I STADSKARNAN

Dagens centrum upplevs som utspritt med langa
avstand mellan olika centrumfunktioner och fa
bostader. Hur kan man "l&ka” gatorna och fylla
tomrummen sa att man skapar goda forutsatt-
ningar for ett fortsatt val fungerande centrum?
Olika delar av stadskarnan har olika identitet och
karaktar. Hur kan man forstarka dessa karaktarer
sa att man far en variation mellan stadsdelarna
och sammanhallen variation inom stadsdelen?
Hur kan man visa respekt for Kungalvs kultur-
arv och anda prova nytt och tatt och samtidigt
sakerstalla att viktiga ytor, gator och strak aven
fortsattningsvis blir kvalitativa och attraktiva inslag
i stadsrummet?

Hur kan man skapa ett centrum som hanger
ihop?

Hur kan man locka fler personer till stadskar-
nan?

Vilka delar av stadskérnan kan fortatas och
omvandlas?

* Hur kommer olika delar av stadskarnan att upp-

levas och anvandas nar ny handel tillkommer i
Kongahalla?

Kan stadskarnans olika delar komplettera var-
andra med sina unika identiteter?

» Vad blir Liljedals framtida roll i staden?

Vad blir den totala bilden av alla pagaende och
kommande férandringar i Liljedal?

Hur kan man stodja hallbara resvanor



SAMMANHANGANDE STADSKARNA
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EN STADSKARNA I FORANDRING

Kungalvs stadskarna star infér stora for-
andringar och gar nu in i en ny expansiv

fas. Vid Kungalvsmotet, mellan E6:an och
Uddevallavagen, uppfors nu Kongahalla inne-
hallande kdpcenter, handelsplats och bosta-
der. Dessutom flyttas navet for kollektivtrafiken
fran Busstorget vid Uddevallavagen ut till nya
Resecentrum vid E6:an.

Detta far konsekvenser i stadsbilden, da fokus
for handel i stadskarnan sannolikt kommer att
forskjutas fran stadens aldre centrala delar till det
nya Kongahalla Képcenter som kommer kunna
erbjuda bade stora och sma handelskoncept
under ett och samma tak och dar man som beso-
kare framst kommer att rora sig inomhus.

NYA STADEN

Den stora stadsutveckling som nu sker av
Kongahallaomradet, Vita Flacken, Mimersstaden,
och Nytorgsstaden inklusive gamla busstorget,
kommer att pa nagra fa ar omdefiniera och andra
stadsbilden i stora delar av stadskarnan. Den Nya
Staden vaxer fram med nya attraktiva stadsmiljo-
er, var och en med sin egen karaktar.

GAMLA STADEN - egen identitet

Parallellt med framvaxten av Nya Staden, tar
kommunen nu vara pa mojligheten att férvalta,
foradla och bygga vidare pa det historiska arv
som idag aterfinns i omradena runt Liljedal samt
Vastra- och Ostra Gatan; Den Gamla Staden.
En levande och unik stadsmiljd med en tydlig
smastadskaraktar, rik pa upplevelser och traditio-
ner som gor detta till en attraktiv plats att bo och
verka i. Stadskarnan i Kungalv kommer darmed
kunna erbjuda ett attraktivt och tydligt komple-
ment till Kongahalla. En annan sorts stadsupple-
velse i ett omrade med egen tydlig identitet .
Gamla Staden blir ocksa en viktig pusselbit for
att etablera stadskarnan som ett givet besdksmal
for saval kommuninvanare som for utflyktssdkan-
de fran hela regionen.

Miljébild fran dagens Posttorg vid Véstra Tullen



Gardet

Kungalvs stadskarna bestar av flera delomra-
den med olika karaktar och bebyggelsetyper.
Bebyggelsen ar tydligt indelad i arsringar, vilket
gor att man kan se stadens utveckling och histo-
ria (Archidea, 2013). Stadsdelarna skiljs ofta at
av stora ytor for trafik, parkering eller biytor med
oklar anvandning, vilket skapar en kénsla av tom-
rum.

Staden skulle bli attraktivare och vackrare om
stadsdelarna bands ihop och kom narmare varan-
dra. Upplevelsen langs straken bor vara omvax-
lande och ge manga intryck om man ska uppna
en god livsmiljd med trivsel, trygghet och tillgang-
lighet kring métesplatser och strak.

Att fortata Kungalvs stadskarna med fler bosta-
der, handel och verksamheter, ar ett viktigt verk-
tyg for att binda samman stadsdelarna. Dessutom
behover gator, tvarstrak, torg och parker utveck-
las med hog kvalitet och stadsmassighet.

Antalet invanare och utbudet av handel, verksam-
heter och service har stor betydelse for stadslivet.
Malet ar att fordubbla antalet invanare i stadskar-
nan till ar 2025 med ca 2000 bostader samt 6ka
dagbefolkningen genom utveckling av kontor och
andra verksamheter, vilket ocksa ger forutsatt-

Vattenlinjen

NYA STADEN

GAMLA
STADEN

Skogs-
randen

\ \Aldre
sdelen
Nay Gamla

staden

ningar for handel och verksamheter. Redovisning
sker omradesvis pa nasta sida.

Fordubblat invanarantal i stadskarnan medfor
ocksa okat behov av kommunal service, sa som
forskola, skola m.m.

Principskiss sammanh&ngande stadskérna



MOJLIG NY BEBYGGELSE I STADSKARNAN

Kongahalla

* Omvandling med ca 1000 bosta-
der, samt handel och verksamheter
om ca 50000 m?2

Thorildsomradet

* Nytt resecentrum intill motorvags-
hallplats, idrottshallar och skola
och bostader

» Eventuellt komplettering med
bostader, till exempel pa parke-
ringsytor

Nya Gardet

» Komplettering med ca 30-40 bosta-
der m.m. langs Uddevallavagen

Kvarnkullen

» Pagaende byggnation av 50 bosta-
der

» Eventuellt fler parkeringsplatser mot
E6?

Gamla Girdet och Radmans-
dngarna

» Eventuellt mindre komplettering med
bostader.

Kexfabriken

* Om delar av Kexfabriken flyttar eller
forandras kan staden 6ppnas mer
mot alven

» Kan Brackeboden integreras mer i
staden?

Mimersstaden

» Komplettering med ca 500 bostader
och eventuellt viss yta handel och
verksamheter

Nytorgsomradet
* Befintlig bussterminal flyttar

» Komplettering med ca 300-400
bostader genom fortatning och
utveckling av samt handel och
verksamheter

 Parkeringsanlaggning

» Uddevallavédgen mer stadsmassig

Fontinbergets rand

» Komplettering med cirka 50-100
bostader

» Koppling mellan Vastra gatan och
Ovre Fontinskolan viktig

Liljedal

» Komplettering med cirka 650
bostader, handel och verksamhe-
ter om cirka 12 000 m?2

 Parkeringsanlaggning

* Ombyggnad Vastra tullen

Kldre delen av Gamla sta-
den

» Bevara och utveckla kulturmiljo-
varden med smaskalig handel och
service

Vattenlinjen

+ Onskvart med sammanhangande
gangstrak langs alven

» Utveckling med verksamheter, akti-
vitetspark och samt batplatser




LILJEDAL - NULAGE

Dagens Liljedal bestar av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse langs Vastra gatan, 6ppna parke-
ringsytor, handelsstrak och i viss man verksam-
heter och bostader. Bebyggelsen varierar i skala
och ger ett nagot splittrat intryck, med bland annat
laga handelsbyggnader intill ett nybyggt kvarter
(Liljledalskvarteret) med bostader och handel i
bottenvaningen. Parkeringshuset Klocktornet och
andra relativt storskaliga byggnader ligger intill
den kulturhistoriskt vardefulla, smaskaliga bebyg-
gelsen.

De 6ppna parkeringsytorna ags av kommunen.

| 6vrigt ags fastigheterna inom omradet av flera
olika fastighetsagare.

Strandgatan har de senaste aren byggts om till en

Utdrag ur Social konsekvensbeskrivning, Norconsult, 2015

stadsmassig gata med utrymme for alla trafikslag.
Vastra Tullen utgdrs av en stor cirkulationsplats
med trad och buskage.

Vid biografen Trappan finns en passage upp mot
Fontinberget.

Det saknas kvalitativa vistelseytor inom omradet,
men flera platser har potential att utvecklas och
fungera som motesplatser framéver. Avsaknaden
av bostader i delar av omradet bidrar till att omra-
det kan kadnnas otryggt pa kvallar och natter.

Mobétesplatser
1 Véstra parken
2 Posttorget

3 Gustaf Hjerpes
plats

4 Véstra gatan

2 w
9

~ [ Parkeringsplats
(utvecklingspotential)

/ d =
NSl
\ ? @ Malpunkter

» Fontinskol

Ovre I 3

' _,‘-l'I Barriér

; A Viktigt gang-,
\ v cykelstrak

Strévomrade / Baksida/inaktiv
4 fasad

* Favoritplatser/
identitetsskapande
plats

@ Plats med viss
otrygghet



Handel vid Gustav Hjerpes plats Passage fréan Liljiedal mot Biograf Trappan och
Fontinberget. Foto: Carolin Folkeson, Norconsuilt.
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Klocktornets parkeringshus Parkering, sydvéstra delen av Liljedal
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MO]JLIG UTVECKLING AV LILJEDAL
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Planprogramsomrade

. Modjlig tillkommande bebyggelse

Glasbruksgrand

Kru-kan 4 N.' 2

PRINCIPER FOR UTVECKLING AV LILJEDAL

« |dentiteten av den Den Gamla staden ska for-
starkas genom att lata den nya bebyggelsen
bilda en sammanhallen helhet med den befint-
liga.

» Vastra tullen; dar Nya Staden moter Gamla
Staden forstarks som entréplats, som stadens
mittpunkt och som métesplats, med torg, strak
och en direkt anslutning till Vastra parken.

» Uppbrutna kvarter med gréna gardar och smit-
vagar.

» Handel och verksamheter langs Strandgatan,
Vastra gatan, Vastra tullen och angransande
Ytterbyvagen

» Bredda staden genom nya och forstarkta strak
tvars Strandgatan och Vastra gatan

» Beakta riksintresset for kulturmiljo

 Utveckla och definiera platser och torg och
varna viktiga sollagen for skapa forutsattningar

for en attraktiv stadsupplevelse.
11



KULTURMILJO OCH KARAKTAR

Kungalv ar idag en av Nordens mest valbevarade
trastader dar bebyggelsen och tomtindelningen
langs Vastra gatan utgor riksintresse for kulturmil-
jovarden. Stadens bebyggelse ar indelad i tydliga
arsringar. Kungalvs utveckling och historia kan
darfor enkelt foljas i byggnadernas arkitekturstil.
(Archidea, 2013).

AT

Stédsplan fran 1696
Oversiktsplanen, OP 2010, anger att det &r vik-
tigt att inte bryta den historiska kontinuiteten i en
stads utveckling. Den gamla trastadens karak-
tarsdrag ska tas tillvara och riksintresset ska
beaktas.

Vastra gatan ar hjartat i Kungalvs identitet och att
utveckla de kulturhistoriska vardena bidrar till en
unik och attraktiv stadsdel.

Gamla uthus ar placerade utmed tomtgrénserna
och gatans latta krokningar erbjuder successivt
nya synfalt. Tvargrander och portar ger utblick
mot Strandgatan och alven. Trad, hackar och
diken visar de gamla tomtgranserna.

Kexfabriken framtrader tydligt i stadsbilden - bade
genom sin storlek och genom placeringen vid
alven. Vastra gatans vastra sida rymmer tat cen-
trumbebyggelse.

(Kungélv tar form, Stadens bebyggelseménster, Hakan
Hébkerberg, 2003)

Véstra gatan. Foto: Carolin Folkeson, Norconsuilt.

Strak éver flera kvarter

Passager pa Véstra Gatan
12

Miljon narmast Vastra Gatan ar kanslig for for-
andringar sasom fortatning med ny bebyggelse.
Allra kansligast ar de sddra delarna av Vastra
gatan mellan Glasbruksgrand och Gamla Torget.
Vastra Gatans affarsstrak, fran Glasbruksgrand
till Vastra Tullen, karaktariseras av centrum-
bebyggelse med verksamheter i gatuplan

och lagenheter ovanpa. Aven om flera av de
ursprungliga husen utefter denna del av gatan
har rivits och ersatts pa 1950, 60- och 70-talet,
sa har de nya husen fortsatt respekterat den
ursprungliga skalan vilket har resulterat i en bibe-
hallen karaktar och upplevelse av en gagata i
den lilla staden. Karaktaristiskt for Vastra Gatan
ar ocksa de flertalet passager genom och mel-
lan fastigheter som leder in till gardar eller strak.
Denna karaktar har tydligt tagits vidare i det nya
kvarteret utefter Strandgatan som ett exempel dar
ett storre kvarter, brutits upp i mindre enheter och
dar en sympatisk offentlig smitvag leder genom
kvarteret. Dessa utdkade kopplingar och handel-
ser i stadsvaven mdjliggér och uppmuntrar till att
"myllra” och upptacka det ovantade och darmed
berikas upplevelsen av besoket i stadsrummet.
De ytterligade tillagg som nu gors i Liljedal ska
verka for att denna ursprungliga karaktar av bade
kvartersstruktur och skala ytterligare forstarks.

v s - -
| A - & o
-I

Férhallande till riksintresse for kulturmiljé "Kungélvs
gamla stad”. Bilden visar vilka delar av programomra-
det runt Véstra gatan som &r kénslig for féréndringar.
Ju mérkare férg, desto kansligare.



IDENTITET GAMLA STADEN

| perspektivet av den stora stadsutveckling som
sker i Nya Staden vill Kungalvs Kommun aven
ta vara pa majligheten att forvalta, foradla och
bygga vidare pa det historiska arv som utgors
av den aldre delen av stadskarnan och darmed
starka dess identitet med egen tydlig karaktar
som sarskiljer sig stadsrummet.

Den Gamla Staden, enklast definierad

som omradet mellan Vastra Tullen och
Fastningsholmen ar med sin historiska stads-
miljé unik i sitt slag. Omradet som utgors

av Liljedalsomradet samt Véastra- och Ostra
Gatan inramas vackert av Alven, Fontinberget
och Fastningen i fonden. Foretradesvis i
Liljedalsomradet finns dock stora glapp i gatumil-
jéerna som skapar osammanhangande och otyd-
liga samband och en oklar stadsbild. Genom att
fortata och bygga nytt kan dessa tomrum fyllas,
gaturummen lakas och nya strak och siktlinjer
etableras till en tydlig och fungerande helhet.

Att anlanda till Gamla Staden

En stadsentré ar en handelse i stadsrummet
som markerar en 6vergang fran en stadsdel till
en annan; Det kan handla om en andrad bygg-
nadsskala, ett andrat gatumonster eller ett and-
rat uttryck i arkitekturen. Ju tydligare denna over-
gang ar, desto starkare satts identiteten for detta
stadsrum i medvetandet hos allmanheten.

Den Gamla Staden har tre stora entréplatser:
Gamla Torget, Krukan och Vastra Tullen.

Medan Gamla Torget ar tydligt, vackert och val-
komponerat behodver identiteten bade for Krukan
och Vastra Tullen fortydligas och forstarkas.

" GAM 'ORGET s
B

Skiss ny entrésiluett Gamla Staden.

)"Waistra Tul/;s*n I



Idéskiss av Liliedalsomréadet, som en del av Gamla Staden

BESKRIVNING AV MOJLIG BEBYGGELSE

Liljedal kan fortadtas och omvandlas genom att
man bebygger de 6ppna parkeringsytorna och
river eller bygger pa befintliga handelsbyggnader
med ett antal vaningar.

Byggnader som uppférs i omradet ska ha som
utgangspunkt att starka stadsdelens identitet.
Hur ny bebyggelse moéter och knyter an mot intill-
ligande bebyggelse maste darfor studeras for
att inte 6vergangar mellan tva byggnadsskalor
ska bli oproportioneliga. Byggnadsdelar som t.ex
moter den aldre bebyggelsen mot Vastra gatan
och vid Posttorget utgar ifréan skalan pa befintlig
bebyggelse och halls nere i hojd for att forstar-
ka och framhava dessa historiska byggnader
samt sakra goda solvarden vid dessa plaster.
Bebyggelsen ska ligga med langsidan langs
Vastra gatan, som den gamla stadens historiska
"langgatsplan”. Omradet bedéms pa sa satt bli
ett modernt tillagg och en lank mellan den lagre
gamla staden mot den nyare, tatare staden.

Vid Strandgatan kan byggnadshoéjderna dkas
nagot da detta gaturum bedéms kunna klara av
en stdrre skala och samtidigt starka identiteten.
Cirkulationsplatsen vid Vastra Tullen bér byg-
gas om till en stadsmassig, mindre trafikplats.
Darigenom ges utrymme for stadsliv, torg, gang-
och cykeltrafik och Vastra tullen kan utvecklas

14

som stadens mittpunkt och métesplats.

Under de flesta gardar forutsatts parkeringsgara-
ge. Darutdver behdvs en storre parkeringsanlagg-
ning som kan placeras pa Gardet 1:3 (vastra).
Fasaden mot Tradgardsgatan och Liljedalsgatan
och om mgjligt aven mot Gamla Gardesgatan,
bor utgdras av enkelsidiga lagenheter eller kon-
tor, eventuellt med handel i bottenvaningen, for
att skapa en trevlig och trygg miljo langs gatan.
De fasader pa Gardet 1:3 som blir rena garagefa-
sader ska ges ett attraktivt uttryck med omsorgs-
full detaljering, stadslika fasader, garna med
manga grona inslag.

Gustav Hjarpes Torg bor, jamte Vastra Tullen,
forstarkas som den andra viktiga storre platsen i
Liljedal,

Bottenvaningarna ska upplatas for handel pa
utpekade strak och platser medan resterande
vaningar kan bli bostader eller kontor langs
Strandgatan, Vastra gatan och Vastra tullen.

For att moéta upp den moderna staden uppfors
byggnader vars utformning bidrar till att starka
den Gamla Stadens identitet.



BEBYGGELSE

Tilkommande bebyggelse kan ge ungefar

500 nya bostader och ytterligare ytor for kon-
tor, handel och service, nar bottenvaningarna
omstruktureras for att méta visionen om omra-
dets stadsmiljé. Bebyggelsen foreslas utfor-
mas som uppbruten kvartersstruktur, s som
Liljedalskvarteret fran 2005. For att na en stor-
re befolkningstathet foreslas en hogre skala én
tidigare, generellt 4-7 vaningar. Langs Vastra
gatan ar skalan lagre med 2-4 vaningar.

Hogre exploatering ar svart att forsérja med
parkering inom antagen parkeringsnorm.
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\ )

2-4 vaningar.

3-5 vaningar.

4-7 vaningar. - Exempel ny bebyggelse

De nya byggnadernas utformning tar sin utgangs-
punkt i smastadens karaktar och dess historia och
visar hansyn till sin omgivning vilket gor att det
befintliga gaturummet forstarks samtidigt som nya
rumsbildningar skapas och stadsbilden bildar en
helhet. En omsorgsfull hantering av husvolymer-
nas utformning och utbredning ar central for att
detta ska uppnas. Val avvagda byggnadshojder
samt valstuderade taklutningar och takfotshojder
bidrar till att bade nya och gamla platsbildningar,
gator och grander blir solbelysta och darmed be-
hagliga att vistas under dagens ljusa timmar.

Naér takfotshéjden vid hushér-
nen halls nere minskar den
upplevda héjden av byggnaden.
Med anvéndandet frontespiser
/ takkupor blir dversta vaningen
&ndé vél utnyttjad.

Fyra véaningar ldses och upp-
levs som tre i gaturummet.
Nar dessa solbelysta stadsmiljoer samtidigt ar
[attillgangliga, trygga, omsorgsfullt utformade,
behagligt belysta pa kvallstid samt fyllda med

ett innehall i form av verksamheter i gatuplan
med t.ex uteserveringar och sittplatser, skapas
forutsattningar for att detta blir en attraktiv del av
staden, till dit man givet soker sig, drdjer sig kvar

— och garna atervander.

]
Véastra Gatan

O/llg ga eKllon a arnagatan o d a d

Frontespis/takkupa

Strandgatan

Frontespis/takkupa

Véstra Gatan

Mdjlig gatusektion av Strandgatan och Véstra Gatan uppe vid Véstra Tullen




Idesklss av Liljedalsomradet, som en del av Gamla Staden
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Gestaltningsprinciper bebyggelse

Gestaltningsprinciper for tillkommande
bebyggelse:

* Ny bebyggelse ska bidra till att samman-
binda stadskarnans olika delomraden.
Proportioner och skala ska noga studeras
for att tillvarata miljo- och upplevelsevar-
den, behalla och tillskapa siktlinjer och
utblickar mellan husen, samt skapa triv-
samma motesplatser. Den Gamla Stadens
identitet och sarart ska starkas

» Formspraket ske ge uttryck av var samtid,
samtidigt som det anknyter till karaktaren i
omradet vad galler skala, hushdjder, fons-
tersattning, materialval, fargsattning m.m.

» Takavslutningar dar fasad moter tak ska
vara valstuderade med medveten utform-
ning. Frontespiser, takkupor eller indragna
takvaningar uppmuntras for att kunna
halla nere hushornens takfotshojder pa
Oversta vaningen.

» Variation langs gatan, detaljeringsgrad och
rytm som ger kvaliteter for fotgangare i
staden.

» Uppbrutna kvarter med gréna gardar.

» Halvprivata "smitvagar” genom gardarna
dar det ar mgjligt.

 Vertikalitet som ger en upplevelse av korta
fasader.

» Hdg arkitektonisk kvalitet och medveten, i
huvudsak ljus, fargsattning.

* Variation i hojd, i huvudsak 4-7 vaningar.

» Tra som fasadmaterial forordas generellt i
planomradet for att forstarka det historiska
arvet i omradet.

» Bostadsentréer mot gata for aktivitet och
variation.

» Beakta riksintresset langs Vastra gatan
vad galler bebyggelsemonster, skala,
material (tr& och puts) och fargsattning
(ljus).

» Vastra gatans smaskaliga bebyggelse
med laga tréhus pa langsmala tomter
langs langgatsplanens organiska form ska
bibehallas eller aterskapas.

+ Aktiva bottenvaningar med lokaler som
har entréer mot Strandgatan, Vastra gatan
och Vastra tullen.

+ Vid bullerutsatta gator ska byggnader
utformas sa att en ljuddampad gard ska-
pas. Minst hélften av bostadsrummen ska
vandas mot garden.



GATOR OCHTORG

Allmanna platser som gator och torg ska * .
.. P . ‘N Vastra

fungera som métesplats for s& manga olika &% " kyrkogard \ i q

grupper som mogjligt. Barn och ungas per- ‘ £ ) 4

spektiv ska sarskilt beaktas nar gator och ":)/:rskt; . J

torg byggs om, liksom tillganglighet for alla stadspérk ”

manniskor. B -
% Entrétorg tin“, b

Vastra gatan

Strandgatan har de senaste aren byggts om
till en stadsmassig gata. Behovet av fram-
komlighet for bilar och bussar har avvagts
mot en god upplevelse av stadskarnan for fot-
gangare och cyklister. Det ar viktigt med tryg-
ga passager for gang- och cykeltrafikanter.
For att stadskarnan ska bli attraktiv kravs hog
ambitionsniva vad galler utformning, material-
val och skotsel.

Kommunen arbetar vidare med att studera e
utformningen av gator och torg for sakerstalla N ,
att respektive stadsrums unika karaktar ska » -
tillvaratagas och framhavas. Sammantaget .
bildar de upplevelsen av helheten i Gamla

Staden. .

~ Gustav '

a’:’::’::‘
jerpes S Sy
- plats
[Pe-

e o

= e .
2] = = *v ¢ Entréfran
= i = s Ses

o

g . T 4q
Gron lank mot .
Strandparken = *,]

roént strak
ot alven

Véstra Tullens entrétor till VéstraGaan o Modern handelsgata, -
, _ .»* huvudcykelstrak 11 Torg, platser
_.» Handelsgata i kulturmiljo .» Gront strak

_-* Tvérstrak ! Park, gron plats

[t | ; \
» o o
Strék och platsbildningar i Liljedal

SN

Stadsliv med uteserveringar och torghandel pa Gustaf Hjerpes Torg
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Vastra Tullen som mittpunkt

Vastra Tullen ar utpekad som stadskarnans
mittpunkt och motesplats. Har sker motet
mellan Nya- och Gamla Staden. Dar Vastra
Parken avslutas och dar Uddevallavagen
Overgar i Strandgatan utgor Posttorget till-
sammans med Vastra Gatans-entrétorg den
sammanhangande urbana yta som marke-
rar boérjan pa Gamla Staden. Omradet bor
dessutom ges hdéga ambitioner vad géaller
gestaltning da detta ar en viktigt offentlig
plats i staden dar byggnaderna i Liljedal blir
en identitetsskapande siluett for den Gamla
Staden. For att Vastra Tullen ska kunna bli
denna mittpunkt maste ocksa handel och
verksamheter ges goda forutsattningar att
utvecklas. Viktiga solplatser ska darfor ocksa
sakerstallas med anpassade takfotshojder.
Cirkulationsplatsen minskas till forman for
nya mer stadsmassiga ytor runt sjalva trafi-
ken som saledes kan bli attraktiva métesplat-
ser vid Stadshuset, Vastra parken, Vastra
gatan, Posttorget och byggnaderna i norra
Klocktornet.

Vastra parken bor vidareutvecklas med
blomsterprakt, lek, rekreation och evenemang
for att starka detta som en given behaglig
grén promenad- och vistelseyta for stadens
inanare och besodkare. Vastra Tullen och
Vastra Parken ar varandras komplement och
utgdr tillsammans den enhet som kan stad-
fasta detta till stadskarnans givna mittpunkt
och moétesplats.

SN |
-\ 0 . Vastra

-'\.\ \ ® parken

e . 4 Entrétorg

[ lVastra gatan

- 5;%-;’”. . .

‘I-Dosttorget © "-\

= f@/'/'/\

Férslag pa utformning av Véstra tullen

T

N ;
Attraktiva ytor skapas runt den nya, mindre cirkulationsplatsen

Idéskiss éver Véstra Tullen; stadskérnans mittpunkt och métet mellan Nya- och Gamla Staden.
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Rorelsemonster/strak

Flytten av resecentrum och fortatning av Liljedal
med ny bebyggelse ger nya rérelsemonster i
stadskarnan och breddar staden i 6st-vastlig
riktning. Sarskilt stor skillnad gor straket fran
Gamla Gardesgatan, tvars genom nuvarande
Klocktornet, uppfor trappan mot Fontinberget och
Karleksstigen.

Straket i Tradgardsgatans forlangning kan forstar- e
kas genom att omradet vid alven vidar_geutvecklas - ‘ A\

for besOksnaring, verksamheter samt Alvparken. L e
Den kvartersstruktur som nu etableras i Liliedal Huvudstrék, tvérstrak och platsbildningar i Liljedal
erbjuder nya méjligheter att "mylira” runt och upp-
tacka stadsdelens olika urbana rum och erbju-
danden. Beroende pa arstid, tid pa dygnet och
vaderlek kommer upplevelsen av denna prome-
nad att variera. Genom att t.ex anvanda tvarstra-
ken, snedda 6ver gardarnas smitvagar eller smita
genom bakgardarnas passager kan man plétsligt
finna det unika i en solig caféterrass, en bank i
[aplats eller en tillféllig torghandel.

U

Vastra Q" v
‘.
s

Aot Fontin,

‘\arleksstigen

Ett gront vattenstrék utefter Tradgéardsgatan skapas for
att skapa en starkare koppling till Nordre dlv och samti-
digt stdrka omrédets dagvattenhantering.

Gestaltningsprinciper gator och
torg

* H6g ambitionsniva for utformning och mate-
rialval

Definiera gator, platser och strak: utformning

Alvparken .
P och anvandning

Utforma platser att stamma traff, njuta av
solen och hitta 1a, med lekvanliga maébler

Kollektivtrafik, fotgangare och cyklister ska
\ Nya / forstérkta strak prioriteras

\ Viktiga strak God tillganglighet ska efterstrévas

‘\ Halvprivata "smitvégar” Vastra gatan ska vara enkelriktad gagata
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HANDEL OCH VERKSAMHETER

Kungalv haller pa att utvecklas till en tat stad med
flera olika handelsplatser och strak. | och runt
Liliedal karaktariseras den Gamla Stadens handel
och verksamheter av att de ar belagna i en aldre
stadskarna med en identitet som praglas av det
historiska arvet och att man som besdkare ror sig
i unika utomhusmiljéer, som hdjer totalupplevel-
sen av besdket till mer an bara shopping.

En véxande dagbefolkning genom kontor och
andra arbetsplatser samt 6kad befolkningstahet
skapar forutsattningar for mangfald inom handeln
och andra versamheter. Upplevelser och flane-
rande star i fokus.

Husens bottenvaningar inom planomradet ar
aktiva och bidrar till att ge staden liv och trygghet
genom handel, service, verksamheter, restau-
ranger och caféer. Sarskilt langs Vastra gatan,
Strandgatan, Ytterbyvagen och vid Vastra Tullen.
Liljedal ska bli en livskraftig centrumkarna,

som bygger vidare pa smastadens kvaliteter.
Verksamheter ska lokaliseras sa att man skapar
sammanhangande strukturer och intressanta
strak. Vastra gatan bidrar till en kdnsla av auten-
ticitet, mysighet och det pittoreska genom sin kul-
turhistoriska identitet.

Entréerna vid Vastra tullen och rondellen
"Krukan” bor utformas sa att de lockar besokare
in till handelsstraken.

Gustaf Hjerpes Torg och Vastra Tullens platsbild-
ningar ar utmarka ytor for temporara handelser
sa som torghandel, loppmarknad, foodtrucks och
utstallningar.

arlmskka]

En upplevelse mer &n bara shopping
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= yvudsakliga handelsstrak att utveckla ldngs
Véstra Gatan, Strandgatan och Ytterbyvégen.

mmmm Ansfutande strak med stor potential fér
verksamheter och handel.

mmmmn Pg bakgardarna, parallellt med Véstra Gatan,

finns potential att skapa ett smaskaligt kulturstrak.

Utvecklingsmdjligheter av handelsgator for destination
och besbksnéring, (ur Handelsanalys Kungélv, Tyréns
2014)



BOSTADER

En fortatning och omvandling av Liljedal innebar
ett tillskott av manga nya bostader i ett centralt
lage. Dessa bostader kommer att satta sin tydliga
pragel pa omradet.

Boendet i Liljedal ar mycket mer an sjalva bosta-
den. Med allt vad Kungalvs Stadskarna har att
erbjuda blir detta ett boende med manga kvalité-
er; Narhet till handel, service, butiker, néjen, kafé-
er och restauranter samt bade lokal- och regional
kollektivtrafik ar viktiga aspekter pa kvalitéer i
boendet. Dessutom finns Oasen badhus och kul-
turhuset Mimers pa kort promenadavstand.
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Méjliga bostéder i Rhodin 19 och

Fortatningen av Liljedal innebar att en tata-

re och mer samlad bebyggelse nu etableras
utan egen storre gronyta. Har ar det viktigt att
papeka att Liljedal i sjalva verket ar omgivet av
grénomraden med Alven och Alvparken, Vastra
Parken, Backparken, Strandparken och hela
Fontinbergets friluftsomrade (inklusive fritidsan-
ldggningen Kotten) i sin direkta narhet.

Kvartersstrukturen skapar gardar mellan husen
med utrymme fér mer privata rum, som komple-
ment till de allmanna motesplatserna pa gator
och torg. For de bostader som placeras vid de
stérre gatorna, utgér gardarna ljuddampade plat-
ser att vistas pa. Sammantaget finns det forutsatt-
ningar att skapa goda boendemiljéer med hoga
kvaliteter i en historisk miljo.

(NN, ) R

Bostaderna bor fa olika upplatelseformer, storle-
kar och prisklasser sa att sa att alla erbjuds moj-
ligheten att bosatta sig har.

Motesplatser och socialt liv

Fler boende och verksamma i omradet 6kar
chansen for att gator och torg ska anvandas
som motesplatser och kannas livfulla. For att
manniskor ska valja att vistas har kravs en inbju-
dande gestaltning som inbjuder till spontana
mdten.

Strak for cykel och trygga gangvagar gor det en-
kelt, tryggt och smidigt att rora sig i stadens rum.
En stadsmiljé som inbjuder till anvandning under
dygnets alla timmar skapar en dynamik som i sin
tur ger forutsattningar for ett gott boende,

-
=t

Enkelsidiga bostdder Gérdet 1:3, Véastra




GRONSTRUKTUR

Gronska i staden har bade sociala, ekologiska
och kulturhistoriska kvaliteter. Den kan syresatta
luften, minska luftféroreningar, ge mojligheter for
stadens fauna och dampa regn och vattenavrin-
ning. Grona miljder har stor betydelse for mann-
iskors vardagsliv, livskvalitet och hélsa.

Stadsdelsparker (storre gronomraden) bér kunna
nas inom 500-800 meter fran bostaden, enligt
kommunens Gronplan fran 2006. Kvartersparker
(mindre omraden) bor kunna nas inom 300 meter
fran bostaden. Gronplanen beskriver ocksa
begreppet "finpark” med blomsterprakt, folkliv och
engagemang, centralt i staden.

For Liljedal fungerar Fontins friluftsomrade bade
som stadsdelspark och friluftsomrade, inom nagra
hundra meter fran omradet. Vastra parken ar nar-
maste kvarterspark och bor vidareutvecklas som
park och rekreationsomrade i stadskarnans mitt-
punkt. Alvparken och Strandparken langs &lven,
samt Backparken utgor rekreationsomraden med
vattenkontakt inom 500 meter fran Liljedal.
Planteringar och tréad pa gator och torg komplet-
terar stadskarnans gronstruktur. Aldre, stora trad
ger sarskild karaktar at en plats. Om mgjligt bor
stora trad darfér bevaras. Trad och vaxter bor val-
jas utifran att de tal stadsmiljo, gestaltningsaspek-
ter och for att starka den biologiska mangfalden.
Grona Microparker kan skapas pa val valda
platser som ett valkommet och ovantat tillskott i
stadsbilden med mdjlighet till dagvattenfordroj-
ning. Forslag pa en sadan plats foér en micro-
park ar nya rumsbildningen mellan befintliga
Liljedalskvarteret och Gardet 1:3 vid Strandgatan.

Kérleksstigen upp mot Fontinberget. Foto: Karin
Edeskog, Norconsult.
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Utdrag ur Grénplan fér Kungélvs kommun.
Programomradet markerat med en réd ring.

4 Fontins friluftsomrade
5 Strandparken

1 Vastra parken
2 Backparken
3 Alvparken

Grén fasad. Foto: Norconsult.

Principer gronstruktur

» Bevara och utveckla parker och grénomra-
den for positiva upplevelser och biologisk
mangfald

» Bevara om mdjligt stora, aldre trad
» Utveckla gréna bostadsgardar

» Bebyggelsen bor efterstrava gréna inslag
som till exempel grona tak, fasader och sa
kallade regnbaddar

+ Okad eller sparad grénska som bidrar till
battre dagvattenhantering/rening ska efter-
stravas i Liljedal.



DAGVATTEN

En val genomtankt dagvattenhantering ar viktig
for den fortsatta utvecklingen och fortatningen av
Liljiedal da detta sakerstaller att stadsdelen aven
i fortsattningen blir valfungerande vid saval stora-
som sma nederbérdsmangder. Det innebar att
identifiera och definiera marklutningar, instangda
omraden, in- och utlopp, vilka omraden som kan
behdva extra skydd samt vilka omraden som kan
anpassas och nyttjas for rening och fordréjning
av dagvatten genom att t.ex peka ut viktiga gron-
strak i omradet. De krav som kommunens dag-
vattenpolicy staller pa rening och férdrojning kan
|attare uppnas med en fungerande helhetslésning
i omradet.

Okad eller sparad gronska som bidrar till batt-

re dagvattenhantering/rening ska efterstravas

i Liljedal. Det innebar grona inslag i saval den
offentliga stadsmiljon som pa kvartersgardarna
och mojligtvis aven pa de enskilda byggnaderna.
| kommunens dagvattenpolicy framgar att; "for-
dréjning av dagvatten i forsta hand sker inom
fastighet/kvartersmark vid nyexploatering och
ombyggnad i befintliga omraden”.

Oppen dagvttenlosn/ng i Oslo

Oppna dagvattenlésningar

| Liljiedal ar 6ppna vattentradgardar/regnbaddar
(sk. raingardens) fordelaktiga ur flera aspekter;
Primara skalet ar dess fordrojande effekter som
avlastar befintligt ledningssystem. Dessutom
fungerar de som renare av det dagvatten som
sedemera slapps ut i Nordre Alv. Oppna, vack-
ert utformade, dagvattenldsningar blir dessutom
ett gront, rogivande inslag i stadsmiljon med en
behaglig paverkan pa helheten. For Liljedal kan
dessa ytor laggas i strak och platser som ligger
pa vag ner till Alven.

Forslag pa sadana platser ar rondellmitt i Vastra
Tullen, Micropark vid Strandgatan, Gronyta soder
om Krukan samt stréket fran Gustaf Hjerpes Torg
och utefter Tradgardsgatan och vidare ner il
Nordre Alv. Ur ett barnperspektiv kan ett sadant
vattenstrak 6ppna majligheten att fa folja vattnets
véag fran staden och ner till Nordre Alv. Ett lekfullt
och pedagogiskt inslag i upplevelsen av Liljedal.
Utover dessa gronytor kan kan aven gangytor,
busshallplatser, parkeringar och lekplatser m.m.
anpassas for att omhanderta och férdroja dag-

vatten.

| S — / R ]
Raingardens i trafikplatser
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Méjliga éppna dagvatten-
I6sningar i Liliedal
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TRAFIK OCH PARKERING

Fler bostader, handel och service i Liljedal med-
for 6kade trafikmangder i centrum. Det ar viktigt
att boende, verksamma och bestkande i stads-
karnan i hogre grad an idag kan ga till fots eller
anvanda cykel eller kollektivtrafik for vardagens
resor. Laga trafikmangder i stadskarnan ar en
forutsattning for att kunna skapa en attraktiv
stadsmiljo, men aven for att minska energian-
vandning och utslapp till en hallbar niva, for-
battra luftkvaliteten i gaturummen, minska buller
m.m. For att ddmpa 6kningen eller minska trafik-
mangderna kan man:

* Prioritera kollektivtrafiken och ge ett sa bra
kollektivtrafikerbjudande att detta framstar som
ett battre alternativ an den egna bilen

* Planera, placera och utforma parkeringarna
sa att man undviker sa kallad soktrafik genom
stadskarnan

* Utforma de storre gatorna mer stadsmassigt
sa att fotgangare och cyklister prioriteras i
gaturummet

» Uppmuntra till exempel samnyttjande av fordon
och bilpool i nya kvarter

Om bostadshus uppférs i ungefar 4-5 vaningar,
kan kvarteret I6sa sitt eget parkeringsbehov i
ett kallarplan under huset. Eftersom malet ar
fordubblat invanarantal i stadskarnan foreslar
planprogrammet hdgre exploatering an sa. Det
innebar att delar av parkeringsbehovet behdver
tas om hand pa annan plats, exempelvis en
parkeringsanlaggning. Den nya bebyggelsen
planeras dessutom till stor del pa ytor som ar
parkering idag, varfér dven dessa platser behd-
ver anordnas pa annan plats.

En parkeringsutredning har tagits fram for att
redovisa alternativ for hur parkering kan lésas i
Liliedal (Trivector, 2015). En storre parkerings-
anlaggning foreslas i sydvastra planprogram-
somradet, vastra Gardet, for att ta hand om
befintligt och del av tillkommande parkerings-
behov inom omréadet. Fler an tre vaningar plus
takparkering i denna anlaggning bedéms inte
ldmpligt. Det &r dnskvart att en eller flera sidor
av parkeringshuset kringbyggs med enkelsidiga
lagenheter eller lokaler/kontor for en mer levan-
de stadsmiljo, t.ex. langs Tradgardsgatan och
Liliedalsgatan.

For att minska soOktrafik ytterligare kan omradet
forses med ett parkeringsinformationssystem
som upplyser bilister om var de kan hitta parke-
ringar och dess tillganglighet.
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Enkelsidiga bostdder flankerar p-anldggning ut mot
Tréadgardsgatan och Liljedalsgatan Ett av trapphusen
till p-anldggningen kan med férdel férldggas vid kvar-
terets nordéstra hérn pa Gamla Géardesgatan som ar
centralt placerad punkt i Liljedal.

Principer trafik och parkering

En malsattning bor vara att fordonstrafiken
genom och i stadskarnan inte ska 6ka i for-
hallande till planprogrammets omfattning och
innehall. Parkering for bostader ska i forsta
hand ordnas i garage i minst ett plan pa kvar-
tersmark under respektive fastighet.

| andra hand kan parkering anordnas i en eller
flera parkeringsanlaggningar, t.ex. pa vastra
Gardet.

Parkeringsbehov som foreslas I6sas utanfor
den egna fastigheten ska finansieras genom
parkeringsfrikdp i forsta hand och parkerings-
avgifter i andra hand.

Utrymme for varutransporter och annan last-
ning och lossning ska utformas med omsorg,
sa att det inte uppstar bakgator och otrygga
platser langs viktiga strak och vid métesplat-
ser.

| samband med flytten av bussterminalen ska
attraktiva hallplatser iordningsstallas.

Fler fotgdngarvanliga strak genom omradet
ska skapas. Sarskilt i 6st-vastlig riktning.

Planering for programomradet ska utga fran
den faststallda Parkeringsnormen for centrala
Kungalv antagen 2016.

Samutnyttjande av parkeringar ska vara
utgangspunkten for samtliga fastighetsagare
och intressenter inom programomradet. Med
en hdg grad av samutnyttjande kan antalet
parkeringsplatser optimeras och hallas nere
och en hog tillganglighet av parkeringsplatser
nara handelsstraken uppnas.



UR BARNENS PERSPEKTIV

Barn och ungas perspektiv ska sarskilt beak-
tas nar gator och torg nu byggs om i Liljedal.
Nar vare sig storre gronytor eller offentliga
leplatser finns i sjalva planomradet ar det
viktigt att staden utvecklar dessa i narliggan-
de omraden som t.ex rekreation och lek vid
Nordre Alv eller i parkerna. | Vastra Parken
finns stor potential for en storre offent-

lig lekplats som kan locka bade barn och
barnfamiljer till denna del av staden. Viktigt
blir aven att utga ifran barnperspektivet vid
bostadsgardarnas utformning och anvanda
dess potential for att anlagga grasmattor och
mindre lekytor.

KRETSLOPP I LILJEDAL

En miljoplats med kretsloppshantering inrat-
tas i kvarteret Gardet 1:3 Vastra. Platsen
ligger i fint s6derlage utefter Liljedalsgatan.
Genom att ge atervinningen en egen plats i
solen patalas darmed vikten av denna hand-
ling i en hallbart samhalle.

Denna zon fér avlastning ar indragen fran
gatan och fungerar samtidigt som vandplats
for att minimera onddiga trafikrorelser langre
in pa Liljedalsgatan och Tradgardsgatan.

Vid platsen aterfinns aven infart till kvarterets
garage vars fasad ger miljoplatsen en fin
inramning. Denna fasad kan med férdel utfor-
mas som en gron vagg.

Forslagsvis ar karlen nedsankta i marken
vilket innebar en 6kad trivsel och trygghet pa
denna ljusa och exponerade plats. Risken
for odnskad nedskrapning minskas da dessa
fullt tillgéngliga karl inte bildar en "vdgg” mot
gatan utan ar fullt synliga fran alla hall.
Platsen ska vara valbelyst under dygnets alla
timmar for 6kad trygghet, trivsel och orienter-
barhet.

Generellt avfallshantering

En val planerad avfallshantering i Liljedal gor
det lattare att undvika utrymmes- och tidskra-
vande vandzoner eller att renhallningsfordo-
net inte ska behdva blockera trafiken nar det
stannar for tomning. For att detta ska uppnas
galler rundkorning (d.v.s. inga atervandsga-
tor) samt valavvagda ytor/fickor for uppstall-
ningsplats/lastzon med godkanda avstand
fran bostadsentré till avfallsutrymme. Detta
ska i sin tur ska vara placerat i omedelbar
anslutning till renhallningsbilens tilltankta upp-
stallningsplats/lastzon. God planering kravs
for att sakerstélla val fungerande lastzoner pa
Vastra Gatan och Strandgatan.
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Exempel pa lekplats i stadsmiljé. Foto Anders
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Nedsznkta kérl pa Miljplats vid Liliedalsgatan



KONSEKVENSER

Bostadsforsorjning

En fortatning och omvandling av Liljedal ger
manga bostader i ett centralt Iage, med narhet till
handel, service, kollektivirafik och gronomraden.
Det bidrar till Géteborgsregionens bostadsforsorj-
ning pa ett hallbart satt.

Sammanhdngande stadskdrna

En fortatning och omvandling av Liljedal ger stora
konsekvenser for upplevelsen av stadskarnan.
Den nya bebyggelsen knyter samman olika delar
av centrala Kungalv och goér att de kommer néar-
mare varandra. Man fyller ut tomrummen och
skapar en sammanhangande, breddad stads-
karna. Med fler manniskor som bor och ror sig i
omradet skapas ett storre kundunderlag fér han-
del, service, restauranger och kvallséppna akti-
viteter. Det ar en forutsattning for att Liljedal ska
kunna fortsatta fungera som ett viktigt beséksmal
och handelsomrade som komplement till
Kongahallas utbud. En blandning av bostader och
verksamheter skapar forutsattningar for en levan-
de stadsmilj6 under stor del av dygnets timmar.

Kulturmiljo, identitet och karaktar

En fortatning och omvandling av Liljedal kan
paverka riksintressenas varden. Om utformningen
foljer programmets gestaltningsprinciper blir den
negativa paverkan begransad.

Delar av riksintressets varden kan aterskapas
eller forstarkas i samband med ny bebyggelse,
da delar av den befintliga bebyggelsen bryter
mot vardena. Framst handlar det om att férstarka
upplevelsen av smala tomtindelningar och 6ka
fasadernas detaljeringsgrad och vertikalitet, samt
ge entrépunkterna vid Vastra Tullen och Krukan
en dppnare och mer valkomnande gestaltning.
Genom att fylla ut obefolkade platser och ersatta
vissa hus med ny bebyggelse far stadskarnan ett
nytt och samtida innehall — ett ansiktslyft om man
sa vill.

Bebyggelsen och fasaderna ska forstarka omra-
dets identitet samt ge forutsattningar for ett nytt
innehall och ett liv mellan husen. Folklivet och det
utbud som det genererar kan bidra till att Vastra
gatan far ett uppsving som besdksmal.
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Boendemiljo

Kvartersstrukturen skapar gardar mellan husen
med utrymme for mer privata rum, som komple-
ment till de allmanna motesplatserna pa gator
och torg. For de bostader som placeras vid de
storre gatorna, utgér gardarna ljuddampade plat-
ser att vistas pa. Sammantaget finns det forutsatt-
ningar att skapa goda boendemiljdber med héga
kvaliteter.

Genom att blanda upplatelseformer, lagenhets-
storlekar och prisklasser erbjuds alla att bosatta

sig har.
Barn och unga

Med fler bostader i omradet tillkommer fler barn
och unga. Deras behov av lekutrymmen och
"hangplatser” tillgodoses till viss del pa gardarna
och genom programmets gestaltningsprinciper for
gator och torg. Kopplingar till narstrévomraden
och alven ar viktiga.

Véaxande invanarantal i centrala Kungalv ger ett
behov av fler férskoleplatser. Inom Liljedal avsatts
ingen yta for forskola, varfér behovet av ny for-
skola behover tillgodoses i annat omrade i centra-
la Kungalv, t.ex. vid Ovre Fontinskolan.

De centralt belagna grundskolorna (f-6) har idag
maximalt eller nédra maximalt antal elever. Okat
invanarantal i centrum medfér darfor ocksa okat

behov av en ny skolenhet i Kungalvs tatort.




Motesplatser och socialt liv

Fler boende och verksamma i omradet dkar
chansen for att gator och torg ska anvandas
som motesplatser och kannas livfulla. For att
manniskor ska valja att vistas har kravs en med-
veten gestaltning.

Programmets gestaltningsprinciper ger forutsatt-
ningar for en attraktiv stadsmiljo med omvaxlande
gaturum, som &r rika pa intryck. Sarskilt viktigt
ar att bottenvaningarna upplats for handel eller
annan service. Aktiva fasader bidrar till levande
och trygga stadsmiljoer.

Ny bebyggelse kan ge ny skugga pa vissa plat-
ser, vilket ar negativt for vistelsekvaliteten.
Darfor maste detta studeras noggrant.

Gamla Staden ar platsen dar man bade bor och
arbetar eller stammer traff med vanner och njuter
av natur, kultur, handel, restauranger och kaféer i
unika miljéer. Har tillats olika sorters tempo att
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OMBYGGNAD Byggs om till mer stads-
méssig cirkulations-

« Fler bostader och
plats. Stadskéarnans nya »

verksamheter
« Fyller ut tomrum och
potentiella molesplats

bidrar till 6kat folkliv

leva sida vid sida. Platser for vila, paus och sam-
tal. Platser for rorelse rekreation och lek. Strak for
cykel och trygga gangvagar gor det enkelt, tryggt
och smidigt att réra sig i stadens rum. Med bade
bostader och arbetsplatser i omradet befolkas
stadsmiljon under dygnets alla timmar vilket
skapar en dynamik som i sin tur ger forutsattning-
ar for ett gott och tryggt boende samt méjliggor
for nytt foretagande och en blomstrande handel.
Tillsammans med platsbildningar och parker bildar
detta den stadsvav som kommer att utgdéra grun-
den for den unika upplevelsen av Gamla Staden
som i slutdndan goér att man valjer att vistas i
denna del av staden. Identiteten och sinnebilden
av Gamla Staden kan darmed forstarkas! Som
Kungalvsbo ska man kunna kanna stolthet infor
denna gamla del av staden.

Forstarkt strak

{ 1 Nytt strak

Hoghus

Risk fér skugga {
fran nytt hdghus )

Ny bebyggelse

Parkeringshus

-inaktiva fasader

| och trygghet O A\ “ |
[ | . ' ;” 2 g SIKAID BE:OI;KdNIN‘G A l
R A och vistlseytor \ |
. . ‘ O i
N s‘ - . o
— | i 7 Stoérre genomférda &ndringar i
| . ~— ‘ ! L_L  reviderat planprogram 2017 med
§ ._':_ | PLATS FOR HANDEL positiva konsekvenser for det soci-
1 N (R ala livet  staden.

L ‘ Okad trygghet.

- n f; 1 | . & @ Hégt hus bczrttag?.t w/k"et k'ommef
- MOTET MED ALVEN 'N' . att skapa béttre férutséttningar for
(T Battre koppling mot \ ’ LS ett tryggt och attraktivt stadsliv runt
l 74 = ) -. ggz:rAnTellan husen s < VéStra Tullen.

o | ger plats for barn. ' \
!',. ' 4 — \ / e @ Hégt hus borttaget vilket skapar
| - . férutséttningar for ett ljusare och
L | 1 .‘ tryggare torgmiljé under soliga

Utdrag ur Social konsekvensbeskrivning, Norconsult 2015

timmar.

Sénkt och inflyttad garagagevolym,
kransad med bostéder pa ldngre
fasadyta innebér en attraktivare
och tryggare narmiljé.
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Trafik och parkering

Det finns en risk att trafiken till, fran och genom
Liljedal 6kar nar omradet fortatas med manga
bostader och ytor fér handel och service. For

att minimera mangden fordon i stadskarnan

och sakra en god tillgénglighet ar det viktigt att
prioritera gaende och cyklister i gaturummet samt
att gbra det enkelt att resa kollektivt. Samtidigt
maste man komma ihag att Strandgatan idag ar
ett viktigt bilstrak i nord-sydlig riktning.

Det finns en risk att luftmiljon férsdmras i omra-
det, da gaturummen sluts i hogre grad an idag.

| kombination med risk for 6kad trafik kan halten
av halsofarliga partiklar oka.

Boende, verksamma och bestkande i Liljedal
kommer i 6kad utstrackning an idag att behéva
parkera i en gemensam parkeringsanlaggning pa
visst avstand fran bostaden eller malpunkten. Det
kan upplevas krangligt att parkera pa nagon av
de hogsta vaningarna i anlaggningen jamfért med
att parkera pa en 6ppen yta, som idag. Det kan
ocksa upplevas som langa gangavstand jamfort
med dagens situation.

Att befintligt parkeringshus vid Klocktornet rivs
och ersatts av en mer uppbruten struktur 6kar
tryggheten, da kvarteret har lag éverblickbarhet
och kan upplevas som otryggt idag. En annan
potentiellt otrygg plats som kan forandras till
det positiva ar lastutrymmet bakom mataffaren i
kvarteret Rhodin, dar tillkommande bebyggelse
kan avgransa lastutrymmet och bidra till att man
kanner sig sedd.

Det finns en risk att den nya parkeringsanlagg-
ningen pa Gardet skapar nya otrygga platser och
baksidor pa grund av langa inaktiva fasader. Par-
keringsanlaggningar kan ibland ocksa upplevas
otrygga for den som ska parkera. Anldggningen
bor darfér utformas med omsorg for att minska
dessa risker. Den bor ges aktiva fasader genom
att omgardas med enkelsidiga bostader eller
kontor.

Ombyggnaden av cirkulationsplatsen vid Vastra
Tullen forbattrar forutsattningarna for vistelse

och sociala méten pa kringliggande ytor. Vastra
Tullen kan darmed bli stadskarnans mittpunkt och
motesplats.

Gemensamma parkeringsanlaggningar for pro-
gramomradet kan dstadkommas vid parkerings-
anlaggningen pa Gardet, i kvarteret Rhodin och
vid eller under nuvarande busstorget. Sammanta-
get beraknas nettobehovet av parkeringsplatser
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vid en hég grad av samutnyttjande att uppga till
omkring 900 parkeringsplatser. Utgangspunkten
bor vara att inte koncentrera all trafik till en enda
malpunkt/parkeringsanlaggning utan att astad-
komma en hogre tillganglighet genom att ha som
malsattning att skapa fler anlaggningar i- eller i
anslutning till planomradet. Detta gagnar handeln
i omradet och man undviker att skapa en enda
stor parkeringsanlaggning som dels kan vara
svar att hantera estetiskt i stadsrummet och dels
vara svar att hantera ur ett trygghetsperspektiv.
En fordjupad parkeringsutredning for program-
omradet bor genomforas tillsammans med en
trafikanalys innan fortsatt arbete med detaljplaner
kan fortsatta.

Buller

Genomford bullerutredning inom detaljplanear-
betet for Klocktornet 36 visar att det ar magjligt

att planera for bostader aven i 6vriga kvarter i
Liljedal. En foérutsattning ar att minst halften av
bostadsrummen vands mot gard och att varje
lagenhet far en uteplats pa eller mot gard om
omradet ligger vid nagon av de storre gatorna.
Bullersituationen studeras narmare i efterféljande
detaljplaner.

Klimatanpassning

Planprogramsomradet i sin helhet dverstiger
oversiktsplanens rekommenderade lagsta niva
for ny bebyggelse om +4,2 m. Dock kan kallare
behdva dversvamningssakras och VA- och dag-
vattensystem anpassas till ett férandrat klimat.

Kretsloppsstation

Kretsloppsstationen som idag star pa den dppna
parkeringen pa Gardet flyttas till Gardet Vastra
vid det nya kvarteret med parkeringsanlaggning-
en utefter Liljedalsgatan.



KONSEKVENSER , SVERIGES NATIONELLA MILJOMAL

Klimat & Luft

(Begrdnsad klimatpéverkan, frisk luft, bara naturlig
férsurning, skyddande ozonskikt)

Att fortata staderna med bostader mojliggor till att
leva ett klimatsmart vardagsliv dar man kan cykla
eller aka buss. Man skapar pa sa satt forutsattning-
ar for att bo och leva resurssnalt. Det ar dock risk
for en samre luftmiljo.

Vatten

(Ingen 6vergbdning, levande sjéar och vattendrag,
grundvatten av god kvalitet, hav i balans samt
levande kust och skérgard, myllrande vatmarker)

Det ar mycket hardgjorda ytor i Liljedal idag vilket
innebar att det ar mycket vatten som behdver avle-
das. En dvergripande planering av dagvattenhan-
teringen ar viktig for en hallbar helhet fér omradet.
Detta innebar att dvergripande minska mangden
dagvatten samt att anvanda kloka I6sningar for
avledandet dar 6ppna dagvattenldsningar ar ett bra
satt att bade fordrdja och rena vattnet som sedan
sléapps ut i Nordre Alv. Resonemang kring detta av-
handlas dvergripande i planprogram och hanteras
vidare i detaljplanerna.

Naturvard

(Levande skogar, ett rikt odlingslandskap, ett rikt
véxt- och djurliv)

Det kan vara en positiv konsekvens om omradet
far en battre gronstruktur med gréna tak, fasader
etc. samt om man kan ta hand om dagvattnet pa
ett battre satt an idag. Stora, friska trad ska sparas.

Byggande & Boende
(Giftfri milj6, séker stralmiljé, god bebyggd milj6)

Genomford bullerutredning inom detaljplanear-
betet for Klocktornet 36 visar att det &r mdjligt att
planera for bostader aven i 6vriga kvarter i Liljedal.
En forutsattning ar att minst halften av bostads-
rummen vands mot gar och att varje lagenhet far
en uteplats pa eller mot gard om omradet ligger
vid nagon av de storre gatorna. Bullersituationen
studeras narmare i efterféljande detaljplaner. Val
av hallbara byggnadsmaterial ar av stor vikt. Efter-
stravansvart med lag energiforbrukning. Fjarrvar-
me — kan vara en positiv konsekvens att koppla pa
fiarrvérmenatet. Méjligheten att ordna miljohus i
varje nytt kvarter bor ses dver.
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FORTSATT ARBETE

Flera detaljplanearbeten pagar for narvarande i
och kring Liljedal. Ytterligare detaljplanearbeten
kommer att paborjas inom kort, med anledning av
beviljade ansdkningar om planbesked och anvis-
ningar om mark.

| samband med pagaende och kommande
detaljplanearbeten behdver ett antal utredningar
tas fram eller férdjupas, bland annat:

» Forutsattningar for vatten och avlopp

» Hantering av dagvatten

» Geotekniska forutsattningar

+ Oversvamningsrisker

* Buller

* Lokalisering av férskola och skola

» Kompletterande parkeringsutredning

Flera allmanna platser, sdsom gator, torg och
parker, avses att rustas upp utifran programmets
intentioner om sammanhallen, attraktiv bebyggel-
se. | vissa fall byggs de allmanna platserna om i O Programomrade
samband med utbyggnad av angransande kvar- )

tersmark, men ibland dven som separat projekt O Pagaende detaljplanearbeten
inom ramen for kommunens utvecklingsprojekt i O Ej pabérjade detaljplaner
centrum.

Pagaende planer vid Liljedal

Processbild

Planprogram

Samrad

Program-
rapport

Reviderat
Planprogram

Detaljplan 1 Detaljplan 2
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