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1 Allmant

En kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett program ska tidigt under
processen undersdka om genomforandet av atgérderna kan antas medfora en betydande
miljopaverkan (6 kap. 5 miljobalken (MB)). Unders6kningen ska innebéra att
kommunen (1.) identifierar omstédndigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan, och (2.) samrdder i fraigan med de kommuner, ldnsstyrelser och andra
myndigheter som péd grund av sitt sérskilda miljéansvar kan antas bli berdrda av planen
eller programmet. Sérskilda foreskrifter om de omstiandigheter som avses har meddelats
(6 kap. 6 § MB) i miljobedomningsférordningen. Kommunen ska efter undersdkningens
identifiering av omstédndigheter och samrad 1 ett sarskilt beslut avgéra om
genomforandet av atgirderna kan antas medfora en betydande miljopaverkan, och
redovisa de omstdndigheter som talar for eller emot det. Beslutet ska goras tillgdngligt
for allménheten (6 kap. 7 § MB). Beslutet far inte 6verklagas (6 kap. 8 § MB).

Om genomforandet av atgdrderna kan antas medfora en betydande miljopéverkan ska en
strategisk miljobedomning utforas (6 kap. 3 § MB). I en strategisk miljobedomning ska
kommunen bl.a. (1.) samrada om hur omfattningen av och detaljeringsgraden i en
miljokonsekvensbeskrivning ska avgransas (avgriansningssamrad), och (2.) ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning (6 kap. 9 § MB).

Om genomforandet av atgdrderna inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan
och en strategisk miljobedomning inte ska goras, ska skélen for bedomningen i fragan
anges 1 planbeskrivningen (4 kap. 33 § (4.) och 33 b § Plan- och bygglagen (PBL)).

Oavsett om det blir ett jakande eller nekande svar pd om en strategisk miljobedomning
ska tas fram bidrar underékningen till att integrera miljoaspekter 1 planen eller
programmet, vilket i sin tur i frimjar en hallbar utveckling.

Den aktuella planens syfte

Planens syfte dr att komplettera centrumbebyggelsen 1 Liljedalsomradet genom att
tillfora ytterligare bebyggelse till ett befintligt centrumkvarter och sdkerstélla handel
och annan centrumverksamhet i bottenvaningen mot Véstra Gatan, Véstra Tullen och
Strandgatan. Detaljplanen syftar dven till att gestaltningsméssigt bygga vidare pa den
befintliga miljon 1 centrum (inklusive kulturmiljon utmed Véstra gatan), forstiarka
Strandgatan och Vistra gatan som centrum- och handelsstrak samt att tillskapa fler
bostdder. Planen ska bidra till att genomfora den vision for omradet som finns 1
underliggande planprogram.

Planens handlaggare

Planens handldggare dr Karin Jern.
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2 Beskrivning av planomradet och omgivningen

21 Lokalisering

Planomradet ar beldget 1 den sodra delen av Kungilvs centrum, i Liljedalsomradet och
tillhor de édldre delarna av staden. Omréadet avgrinsas av Véstra Gatan, Strandgatan och
Norra granden. I nordvist vetter kvarteret mot cirkulationsplatsen Vistra Tullen och pa
andra sidan den ligger Stadshuset. Narmsta busshallplats dr Viastra Parken ca 100 meter
frdn planomradet. Gdng- och cykelvignétet finns utbyggt i planomradets nirhet.

Omradet ligger en knapp kilometer frdn Kongahélla och Kungilvs resecentrum i motsatt
del av centrum. Mimers hus ligger ca 500 meter fran planomradet.

Det finns gott om olika typer av offentliga médtesplatser i1 planomradets narhet sdsom
Vistra Parken, Rddmansparken, Posttorget och Gustaf Hjerpes torg. Utmed Vistra
Gatan och Strandgatan finns butiker och restauranger samt en biograf. Fore
byggnationen av Kongahélla kopcenter aterfanns kidrnan av Kungélvs handelscentrum
hér.

Nordre élv flyter fram ca 450 meter séder om planomradet. E6 passerar ca 700 meter
véster om planomradet. Fontins naturreservat borjar ca 150 meter frdn planomradet och
stracker sig Osterut.

Oversiktskarta med planomrddets lige markerat

2.2 Planomradet

Planomradet utgors av ett befintligt centrumkvarter bebyggt med tva storre
sammanbyggda huskroppar i form av en bostadsbyggnad med butiker i bottenvaningen
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(5 véaningar) och en centrumbyggnad med lokaler samt butiker i bottenvaningen (3
vaningar). Tva ldgre husvolymer om 1 respektive 2 vaningar med butiker och lokaler
fyller ut kvarteret mot Strandgatan och Vistra Tullen. Under mark finns bland annat
parkeringsgarage. Bebyggelsen inom kvarteret &r uppford pa 1960- och 70-talen.
Bostadshuset fran 60-talet ar ritat av Kungéilvs vid den tiden mest framstaende arkitekt,
Wello Uuskyla. Planomradet utgors enbart av kvartersmark.

Snedbild fran vister.

Street view dver kvarteret, fran Vistra tullen. Vy norrifrdn, in pd Viistra Gatan.
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I Oversiktsplan 2010 anges planomradet som centrumomrade. Omradet ingar i
utvecklingsomradet for centrala Kungélv déir en sérskilt hog tithet efterstravas och
inriktningen ska vara en blandning av bostéder med olika upplételseform, verksamheter
och handel.

Mark- och vattenanvandningskarta Kungalv, Ytterby, Kareby

Tatortsavgréansning av serviceort E Omrade av utvecklingsstrategisk betydelse

- Nya bostader 2020 E Centrumomrade

Utsnitt ur Oversiktsplan 2010
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I och omkring Nordre dlv finns ett flertal riksintressen, forordnanden och direktiv. Ca
350 meter soder om planomradet finns ett stort omrade som utgors av riksintresse for
naturvird. Sammaomride, med nagot annorlunda avgrinsning, omfattas dven av
riksintresse for friluftsliv. Ca 150 meter soder om gransen for riksintresset, ca 500 meter
fran planomrddet, finns ett stort Natura 2000-omrade. Detta omréde utgoér ocksa
naturreservat och naturvardsomrade. Ett strandskyddsomréade aterfinns ca 450 meter
s0der om planomrédet. I Nordre élv finns det dokumenterad forekomst av lax och
havsdring.

Vattendrag - Havsoringsforekomst “

A Dokumenterad forekomst av havsoring
” Dokumenterad forekomst av lax och havsoring

Strandskydd 2014-12-01 - Gallande -

Gallande strandskydd
Riksintresse naturvard -

[7] Riksintresse naturvard
Riksintresse friluftsliv -

[] Riksintresse for friluftsliv

Naturreservat &

[ watumreservat
[ Maturvardsomride
?\\ Foreslagen reservatsbildning

Matura 2000 fageldirektivet -

[] mMatura 2000 fageldirektivet
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Ca 550 meter soder om planomrédet ligger Tjuvholmen. Holmen utgor ett virdefullt
odlingslandskap, samt dngs-, betes- och hagmark. Med bdrjan ca 150 meter dster om
planomrédet finns Fontins nérstrovomrade, som har viardeklass A enligt Kungilvs
kommuns atgérdsplan for narstrovomraden fran 2008. En del av nirstrovomradet, ca
200 meter fran planomrédet, innehéller objekt med naturvérden.
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Planomradet ligger inom ett storre omrade som utgors av riksintresse for
kulturmiljévarden. Vistra Gatan, dess omgivande bebyggelse, Ostra Gatan och omrédet
mot Fistningsholmen med Bohus fastning ingar dessutom i Kungélvs kommuns
kulturmiljoprogram, bendmnt i kartan ”Kulturmiljéer i kommunerna”.
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3 Andra planer for planomradet och dess narhet

Under denna rubrik redovisas vilka andra planer — forutom aktuell detaljplan — som
finns for planomréadet och dess nérhet. Utdver beslutade planer beskrivs dven annan
pagaende planering sdsom planerade védgar, VA-atgérder osv.

Planprogram — Kungdlvs stadskdrna, delen Liljedal, 2017-05-18 géller for
omradet. Hir beskrivs bland annat en mojlig fortdtning genom
komplettering/pabyggnad av de befintliga kvarteren, med utgdngspunkten att
den tillkommande bebyggelsen ska stdrka omradets identitet. Stor vikt 1dggs vid
hur ny bebyggelse knyter an till befintlig sa att vergangen mellan bebyggelsens
skalor inte ska bli oproportionerlig, for att de historiska byggnaderna ska
framhédvas och solviardena ldngs exempelvis Vistra Gatan ska sdkras.

Planprogramsomrade

. ( f R & . Mejlig tillkommande bebyggelse

Karta éver programomrddet och dess mojliga utveckling.

Omradet omfattas av Forslag till dndring i stadsplan for del av Kungdlv, kv
Klocktornet och del av Kv Mors Mossa mm, med aktnummer 1692, laga kraft
1970-05-27 som anger markanvdndning handelsdndamal respektive bostads- och
handelsdndamal i en variation av 1-5 vaningar for de berdérda fastigheterna.
Genomforandetiden har gatt ut.

I Liljedalsomradet finns flera aktuella detaljplaner 1 olika skeden fran infor
uppstart” till "genomforande”.

I samband med utbyggnaden av bebyggelsen i1 Liljedalsomradet sker en 6versyn
av befintlig infrastruktur med viss omldggning och nyanlidggning av ledningar
samt gatuanpassningar av Viastra Gatan och Strandgatan. Bland annat planeras
en flytt av busshallplatsen Kexbageriet i norrgdende riktning, in pa Strandgatan.

10
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4 Forandrad markanvandning

41 Markanvandning enligt forslaget

Planarbetet gir ut pa att prova lampligheten 1 att tillfora ytterligare bebyggelse till
kvarteret, antingen genom att bebygga omradet med ett helt nytt centrumkvarter med
mojlighet till hogre hushojder, framforallt mot Strandgatan och Véstra Tullen n idag,
det sk “nybyggnadsalternativet” alternativt genom att 1ata delar av bebyggelsen inom
kvarteret vara kvar och kompletteras med nya volymer, det sk ”bevarandealternativet”.

Om det ar mojligt med hénvisning till tydlighet och nédvéndig reglering for att
sdkerstdlla markens ldmplighet ska planen mdjliggora bada dessa scenarier.
Anvéndningen som ska provas ér i1 forsta hand bostdder och kontor samt handel eller
annan centrumverksamhet 1 bottenvaningen mot Véstra Gatan, Strandgatan och Vistra
Tullen. Anvindningen ska dven den vara sd bred som det &r mojligt utifrdn vad som ar
nodvindigt och Onskvirt att reglera.

Utdrag ur pdagdende dagsljusutredning som visar tvad alternativa forslag till byggnadsvolymer
inom kvarteret, “bevarandealternativet” till vinster och “"nybyggnadsalternativet” till hoger.

4.2 Atgirder i omgivningen till foljd av planen

Planen foranleder inga direkta forandringar pa végnit eller dylikt. I samband med
utbyggnaden av bebyggelsen i Liljedalsomradet sker en 6versyn av befintlig
infrastruktur med viss omldggning samt nyanldggning av ledningar f6r bland annat
vatten och avlopp, fiber och fjérrvarme. Gatuanpassningar av befintliga gator.

Under planarbetet ska parkeringsbehovet analyseras. Kommunen ger mojlighet till
parkeringsfrikop for det parkeringsbehov som uppstér till foljd av forslaget men som

11
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inte ryms inom den egna fastigheten. Som en f6ljd av den sammanlagda planeringen 1
Liljedalsomradet och eventuellt i angrdnsande omraden finns behov av en
parkeringsanlidggning i omradet. Detta finns beskrivet i géllande planprogram.

5 Utredningar

Utredningsbehov:

Milj6teknisk markunders6kning pagar. Pdgaende utredning dr en komplettering
av tidigare genomford Miljoteknisk markundersékning, Orbicon 2016-10-27.
Utover denna finns ett flertal miljotekniska markundersdkningar genomforda for
andra delar av Liljedalsomradet.

Dagsljusutredning (VSC-analys) pagér.

VA- och dagvattenutredning ska tas fram. Overgripande utredningar finns:
Konsekvensanalys betrdffande VA-anslutning av tillkommande bebyggelse i den
ostra delen av Kungdlvs tdtort, Sweco 2016-08-09 samt till den Kompletterande
utredning — dagvattenkvalitet, Sweco 2017-11-10.

Solstudie ska tas fram.

Bullerutredning ska tas fram. Beddmning ska goras av om det ar relevant att i
den ocksé utreda vibrationer.

En parkeringsutredning kommer tas fram for ett storre omrade dir planomrédet
ingar.

Sedan tidigare finns ett antal utredningar gjorda for ett stérre omrade dédr planomradet

ingar:
[ ]

Trafikutredning for Liljedalsomradet: Trafikutredning med forprojektering och
genomforbarhet av Strandgatans utformning samt Liljedalsgatan och
Tridgardsgatan i Kungdlv, Sweco, 2018-05-14 rev 2018-12-21.

Luftmiljéutredningar:

o Luftmiljéutredning for Strandgatan: Utredning luftkvalité
Liljedalsomradet, Ramboll, 2017-08-17.

o Spridningsberdkningar av vigtrafik Kungilv, Luftmiljéutredning,
Ramboll 2019-01-14.

o Pagéende och avslutade métningar av kvavedioxid och partiklar frén
mitstation placerad pd Strandgatan.

PM Geoteknik Liljedalsomrddet, Sweco VBB 2003-10-03 — Geoteknisk
utredning baserad pa tidigare utférda geotekniska undersokningar i omradet.

PM betriffande pabyggnad, Bengt Johansson & Co 2004-10-04

12
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Utredningar till underliggande planprogram:

e Haltberikningar for planomrdde Kongahidlla Ostra och centrums planprogram i

Kungdlv, SMHI 2015-06-30

o Kungdlvs handelsanalys, utredning om handelspotentialen i Kungdlv, Tyréns

2014-12-11

o Parkeringsutredningsutredning Centrala Kungdlv, Trivector 2015-10-09, rev

2016-01-15

o Viistra gatan i Kungdlv - en fordjupad beskrivning av del i ett riksintresse,

Archidea 2013-10-08

o Social konsekvensbeskrivning, Norconsult november 2015

6 Miljopaverkan

Vinstra kolumnen i nedanstaende tabell bestér av en checklista 6ver mojlig
miljopaverkan till f61jd av detaljplanering (dvs ej specifik for aktuell detaljplan) samt en
beddmning av om dessa typer av miljopaverkan kan uppsta i aktuell detaljplan.

Det finns ingen allmént accepterad definition pa vad som &r “miljéfragor” och vad som
inte dr det. I checklistan finns flera grinsfall, dvs aspekter som inte med sjdlvklarhet
uppfattas som miljéfragor. De finns med for att vara pé den sikra sidan att fdnga upp
fradgor som skulle kunna ge miljopaverkan.

I efterfoljande kapitel 8 Bedomning redovisas emellertid endast vad som beddms vara
“miljofragor”. Kap 8 Bedomning utgar fran kap 6 Miljopaverkan och sammanfattar
plandrendets viktigaste aspekter av miljofragor.

Checklista 6ver mojlig miljopa-
verkan till foljd av detaljplanering

Uppskattning om miljopaverkan enligt
checklistan kan uppsta i aktuell detaljplan
samt motivering till denna bedémning

planering som ber6r planomréadet?

Ja/nej/ | Motivering/Kommentar
osakert
6.1 Planering
Strider planen mot géllande OP/FOP? | Nej OP anger centrumomréde. Sirskilt hog
tathet efterstrdvas i1 centrala Kungilv och
inriktningen ska vara en blandning av
bostéder, med olika upplételseform,
verksamheter och handel.
Kommer planen 1 konflikt med annan | Nej Nej. Kommunen genomf6r genom

planeringen sin vision som finns
atergiven 1 underliggande planprogram.

13
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Ja/nej/ | Motivering
6.2  Sammanvigning med osékert
effekter orsakade av
naraliggande planer
Finns det andra aktuella planer, i Ja Planeringen ir en del i pdgaende
ndrheten av aktuell detaljplan, vars centrumutveckling. Flera planer pagar i
effekter bor végas in 1 behovsbedom- Liljedalsomradet och dven omradena
ningen (kumulativ effekt)? norr och séder om Liljedalsomradet ska
planldggas for fler bostdder och
verksamheter mm.
Ja/nej/ | Motivering
6.3  Naturmiljo osakert
Péverkas lagenligt skyddad natur: Nej Cirka 450 meter soder om planomradet
Natura 2000, riksintressen, reservat, rinner Nordre dlv som utgor
strandskydd, biotopskydd (dven planomradets recipient. Dagvatten fran
generella) eller foreslagen skyddad planomrddet ska renas innan utslépp till
natur? recipienten. Nordre dlv omfattas av en
rad skydd, se ovan avsnitt 2.2.
Péverkas 1 lag skyddade eller sdrskilt | Nej
hotade arter (utpekade i EU:s direktiv,
fridlysta, rodlistekategori CR, EN,
VU)?
Péverkas omraden utpekade i Nej Det finns ingen natur inom planomradet.
standardiserad naturvérdesinventering,
klass 1-3?
Péverkas 6vrig skyddsvérd natur Nej Norr om planomrédet finns ett antal
(naturvardsprogram, ekologiskt sarskilt skyddsvérda trdd enligt kommunens
kéinsligt omréade, ansvarsarter, inventering. Trdden paverkas inte av
skyddsvérda trad)? planforslaget.
Péverkas kénsliga ekologiska, Nej Dagvattenutredning samt
hydrologiska eller geologiska markmiljoutredning kommer att tas fram
processer, eller speciella livsmiljoer av for planomradet. Dagvatten fran
varde for biologisk mangfald? planomradet ska renas innan utslapp till
recipient.
Péverkas grona kilar/gronstruktur som | Nej
kan utgora spridningsvégar for djur och
vaxter?
Ja/nej/ Motivering
6.4 Rekreation och friluftsliv osakert
Péverkas lagenligt skyddade omradden | Negj Se avsnitt 2.2.

(naturreservat, strandskydd),
riksintresse for friluftsliv eller
foreslagen skyddad natur?

14
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markavvattningsforetag?

Péverkas vérdefullt rekreationsomrade | Nej Se avsnitt 2.2.

(naturvardsprogram, vandringsleder

m m)?

Péverkas ndgot lokalt gronomrade, dvs | Nej Se avsnitt 2.2

omrade av (potentiellt) virde for

rekreation men som ej finns utpekat?

Péverkas tillgdnglighet till

gronomraden eller rekreation?

Péverkas grona kilar/gronstruktur?

Ja/nej/ | Motivering

6.5  Vatten osakert

Risk for dversvdmningar? Nej Skyfallskartering och lagpunktskartering
visar inte niagon risk for hoga
vattenfloden eller instingda omraden.

Péverkas sj0, vattendrag eller vatmark |Nej Dagvatten fran planomrédet ska renas

genom utsldpp, mekaniska ingrepp, innan utslépp till recipient.

dndrade floden eller sedimentation?

Péverkas vattenskyddsomrade eller Nej

annan vattentikt?

Fordndrade infiltrationsforhallanden? | Nej Infiltrationsforhallanden foréndras inte.

Fordndras grundvattennivan? Ezlg planomradet utgdr hardgjord yta

Péverkas floden eller skapas Nej Dagvatten fran omraddet kommer

sedimentation 1 ytvattnet? omhéndertas pé ett sadant sétt att varken

. . - . ) flédet eller kvaliteten 1 Nordre alv

(Angdende risk for 6versvdmningar: Se 2 verk

6.3 Sakerhet) paverkas.

Péverkas miljokvalitetsnorm? Nej Dagvatten fran planomréadet till

Péverkas status enligt vattendversikten? reic1plenter%}\1.ordre Alv bedor?s inte
paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna i recipienten.
Utbyggnad av de foreslagna
detaljplanerna i omradet bedoms inte 6ka
fororeningsbelastningen jamfort med
befintliga forhallanden i recipienten
Nordre élv. Ingen forsdmring av status
bedoms dérfor ske.

Innebér planen markavvattning eller Nej

vattenverksamhet?

Berors befintligt Nej

15
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Ja/nej/ | Motivering

6.6  Kulturmiljo osakert

Péaverkas omrade/objekt av riksintresse | Nej Planomradet ingar i omrédde som utgor

for kulturviarden? riksintresse for kulturmiljovérden.
Bostadsbyggnaden och de lagre
byggnadskropparna inom planomradet
beddms ha kulturhistoriska virden men
virdena finns inte beskrivna i nagon
utredning eller inventering.
Bebyggelsen, som dr fran 60- och 70-
talen, tillhor inte den ursprungliga
historiska miljon och i den beskrivning
av riksintresset som togs fram till
planprogrammet, se avsnitt 5 ovan,
omndmns den inte. Virdet pa
byggnaderna bedoms dras ner av
renoveringar. Planen ska mdjliggora ett
bevarande av bostadsbyggnaden, den
mest kulturhistoriskt intressanta
byggnadskroppen inom planomradet.
Tillkommande volymer ska anpassas till
kulturmiljon i omradet, vilket ska
sikerstéllas med planbestimmelser.

Péverkas byggnadsminne? Nej

Péverkas fornldamningar/kultur- Nej

lamningar?

Péverkan pa omrade/objekt i Nej Bebyggelsen inom planomradet finns

kulturmiljoprogram eller inte 1 Kungilvs kommuns

bebyggelseinventeringen? kulturmiljéprogram eller

Paverkas Ovrigt skyddsvirt bebyggelseinventering.

kulturlandskap eller omrade/objekt

med stora kulturvirden?

Péverkas omrade/objekt av Nej

industriminneskaraktir?

Ja/nej/ | Motivering

6.7  Visuell miljé osakert

Betydande fordndringar i stads- eller Ja All planering som sker i centrala

landskapsbild? Kungélv sammantaget bedoms innebira

Péaverkas omrade med vérdefull eller Nei betydartldelg(:) ralrlldrll nglair pa 'staQSb'llden,

karaktéristisk landskapsbild? L men inte aktucll planfaggning 1 s1g.

o Kommunen har hoga ambitioner kring
Péverkas element, som ar viktiga for . omrédets gestaltning kopplat till
stads- eller landskapsbilden? Nej riksintresse for kulturmiljévarden. En

hogre bebyggelse én idag tillats vid
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aktuell planering i Liljedalsomradet, dir
planomradet ingér, 3-7 véningar.

Ja/nej/ | Motivering
6.8 Hushallning med osakert
naturresurser

Péverkas omrade som dr vardefullt for | Nej

annan markanvindning i eller utanfor

planomradet, direkt eller indirekt

(jordbruksmark, skogsmark,

vattenskyddsomrade etc)?

Ar aktiviteterna resurs- eller Nej Planldggningen innebir en majlig

energislukande? utbyggnad med fler bostdder och

Gynnas eget bildkande pé bekostnad av Verksamheter tnom ett Orflrade med

ghng-, cykel-, eller kollektivtrafik? befintlig infrastruktur. Narmsta

’ ’ busshéllplats finns ca 100 meter fran

planomradet. Gang- och cykelvignatet
finns utbyggt 1 planomradets nédrhet. En
parkeringsutredning kommer att tas fram
1 syfte att hitta [0sningar for att
mojliggora ett lagt parkeringstal genom
exempelvis samnyttjande.

6.9 Halsa och sakerhet

Risk for skred, ras eller erosion? Nej Planomradet &r redan idag bebyggt.
Tidigare genomford geoteknisk
utredning (Sweco VBB 2003-10-03)
anger att marken inom Liljedalsomradet
ar mycket sattningskénslig och att
bebyggelsen inom omradet behdver
palgrundliaggas. Bebyggelsen inom
planomrddet &r enligt PM betriffande
pabyggnad (2004-10-04) grundlagd pa
palar till fast botten eller berg. Den norra
delen av byggnaden star pa betongplintar
pa berg medan den sddra delen ér
grundlagd med spetsbirande
betongpalar. Byggnadens stabilitet
bedoms enligt PM betryggande dven
efter pabyggnad och inga atgérder 1
befintlig stomme eller grundlaggning
behover vidtas.

Forekommer radon 1 potentiellt Osékert | Det har inte utforts nagon radonmaétning

hélsoskadliga mingder?

inom planomradet. Métningar pa
Fontinberget indikerar forhgjda
radonvirden, varfor byggandet bor
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genomforas radonskyddat. Om det inte
ar mojligt pga tex redan befintlig struktur
bor man projektera for i sammanhanget
tillrdcklig ventilation 1 byggnaden
och/eller forbereda for sk radonpumpar i
byggnadens nirhet. Fragan beskrivs 1
planbeskrivningen och kontrolleras vid
startbesked.

Finns farliga @mnen i marken?

Ja

Miljoteknisk markundersokning har
tidigare genomforts for omradet
(Orbicon 2016-10-27). Planomradet ar
fororenat av bland annat klorerade
kolviten. Flera potentiella
fororeningskallor har identifierats, bade
med Lénsstyrelsen och kommunen som
tillsynsmyndighet. Genomford
markundersdkning pekar pa behovet av
kompletterande undersdkning vilken nu
pagar. Beroende pa utredningens resultat
kan separata kontakter tas med
lansstyrelsen for rad kring fortsatt
hantering.

Det finns en tandklinik i kvarteret,
etablerad 1974. Om den ska avvecklas
behover sanering av avloppen
genomforas. Kliniken dr ansvarig och
ska ldmna en anmélan om miljofarlig
verksambhet till miljokontoret.

Overskrids rikt- och griinsvirden for
ljudnivéer?

Forandras ljudnivéerna?

Ja

Omréadet &r utsatt av trafikbuller fran
Strandgatan och Vistra Tullen. Tidigare
bullerutredningar for omradet pekar pa
att anpassning av planlésningar kan
komma att behovas for att klara géllande
riktviarden. En bullerutredning f6r
aktuella bebyggelseforslag ska tas fram.

Risk for storande vibrationer?

Osidkert

Befintlig byggnad ar planlagd pa
berg/palar till berg. Frdgan om eventuellt
behov av en vibrationsutredning for
planomridet kommer hanteras inom
planarbetet.

Risk for utsldapp av farliga &mnen vid
trafikolycka?

Nej

Paverkas trafiksdkerheten for
oskyddade trafikanter?

Nej
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Forekommer elektriska falt eller Nej Det finns en transformatorstation i privat

magnetfélt som kan ge upphov till dgo inom kvarterets kéllarvaning idag. |

hilsoskadlig exponering? samband med planldggning kommer
Kungélvs Energis kapacitet ses over for
att kunna erbjuda fastigheten
transformerad el. Kungilv Energi
forhaller sig till riktvarde 0,2 mikro
Tesla vad géller transformatorstationer
och ledningar.

Blindande ljussken? Nej Inte mer dn normalt 1 stadsmiljo.

Skuggor?

Underskrids rekommenderade skydds- | Nej

avstand till djurhéllning?

Stark lukt? Nej Det har rapporterats en del lukt fran
Orklas kexfabrik men ingen oldgenhet
har konstaterats och fastigheten ligger
inte 1 forhdrskande vindriktning.

Ja/nej/ | Motivering

6.10  Luft Bl

Utsléapp fran trafik? Nej All planldggning i Kungélvs centrala
delar medfor tillsammans en viss 6kning
av trafiken i omradet. Samtidigt arbetar
kommunen aktivt med att 6ka andelen
hallbara resor. Tillgangen till
kollektivtrafik och sikra géng- och
cykelvdgar i ndiromradet dr mycket god
och planeringen med fler bostdder och
verksamheter 1 omrédet har stor potential
att 6ka andelen héllbara resor totalt sett i
kommunen.

Andra utsldpp, t ex frén industriella Nej

processer?

Overskrids nationella rikt- och grins- | Osikert | Kommunen beriknade luftkvaliteten for

varden och miljokvalitetsnorm?

Strandgatan avseende kvévedioxid och
partiklar senast 2019. Berékningarna
konstaterade att matningar kréavs for att
noggrannare undersoka de verkliga
haltnivderna. Mitningarna av
Kviévedioxid och partiklar inleddes i
slutet av mars 2020. Mitningarna av
kvévedioxid kommer fortsitta under
2021 och eventuellt 2022 medan
métning av partiklar avslutats.
Prelimindra uppgifter gor gillande att
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MKN klaras for bada féroreningarna
men att fortsatt métning av kvéavedioxid
kravs for att faststdlla ett mer exakt
resultat. Resultaten redovisas av
luftvirdsforbundet GR. Fragan kommer
att hanteras inom ramen for detaljplanen.

Ja/nej/ | Motivering

6.11  Social milj osakert

Péverkas befintliga boende? Osékert | Planarbetet utgar ifran tva olika
scenarier, ett dir befintliga bostider blir
kvar och ett déir de rivs och ersitts med
nya.

Péverkas antalet personer som vistas 1 | Osédkert | Planen medger en hogre

omrédet dagtid? exploateringsgrad édn idag men den
exakta sammanséttningen av
verksamheter, kontor och bostader
avgors inte 1 detaljplanen.

Péverkas antalet personer som vistas i | Osékert | Troligtvis kommer fler bostdder 4n idag

omradet kvills- och nattetid? finnas inom planomrédet efter utbyggnad
men det regleras inte.

Fordndras alders- eller socioekonomisk | Osédkert | Avgors inte 1 detaljplanen.

sammansattning?

Sanks omradets status? Nej

Innehaller planen ensartade Osékert | Upplatelseform styrs inte i detaljplanen.

upplatelseformer, typer av bostéder, Det kan bli en stor andel sma ldgenheter

storlekar och prisklasser? om bullerférhdllandena dr sadana att det
kommer att krdvas. Annars hélls fragan
Ooppen.

Ar omradet enhetligt niir det géller Nej

bostéder, arbetsplatser, service, kultur

och andra fritidsaktiviteter?

Finns endast byggnader av ett slag med | Osékert | Se ovan.

avseende pa hojd, alder, kvalitet,

tidsepok, prisklass och upplételseform?

Upplevs ging-/cykelstraken som Nej

otrygga? (ér de t ex lokaliserade 14ngt

frén bostadshus eller nédra snabbt

korande biltrafik?)

Ar kollektivtrafikens hallplatser Nej

otillgdngliga och otryggt placerade?
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Okas barridreffekter, gr det att rora sig
genom omradet pé bara ett sétt?

Nej

Barridreffekterna okas inte.

Forsvaras for fotgdngare och cyklister? | Nej
Ja/nej/ | Motivering
6.12 Nationella, regionala och osakert
lokala miljomal

Motverkar planens genomforande av

nationella, regionala, lokala

miljomaélen?

Namn pé dokument med lokala mal redovisas

nedan i kursiverad text. I dokumentet

”Kungélvs kommuns lokala miljomal”, under

aterkommande rubriken ”Mal och strategier i

Kungilv”, framgér kortfattat resp dokuments

koppling till resp nationellt mal.

1. Begrdansad klimatpaverkan. Nej Planomradet ligger i centrala Kungélv

Energiplan (2010), Ett energieffektivare med nérhet till kollektivtrafik och

Kungdlv — Nuldgesanalys och strategi for service. Detta medfor att de nya

energieffektivisering (2011), bostiderna fir minimal klimatpaverkan.

Vindbruksplan (2010), OP (2010),

Energikrav for nya kommunala lokaler

(2010)

2. Frisk luft. Energiplan (2010) Nej En stérre miangd bilar med mélpunkt pa
Strandgatan medfor mer luftutslapp
lokalt. Paverkan ar dock begransad i
forhallande till all genomfartstrafik som
rOr sig pa Strandgatan idag.

3. Bara naturlig forsurning. Vatten- Nej Detaljplanen paverkar inte denna aspekt.

oversikt (1996), Energiplan (2010)

4. Giftfri miljo. Vattenoversikt (1996), Nej Pétraffade fororeningar hanteras i

Miljoprogram for bostider (2012) planarbetet.

5. Skyddande ozonskikt. Lokala Nej

miljomdl saknas

6. Sdker stralmiljo. OP (2010) Nej

7. Ingen 6vergddning. Vattendversikt Nej

(1996), Naturvards- och friluftsplan

(2005), VA-policy (2016)

8. Levande sjoar och vattendrag. Nej Dagvatten fordrdjs och renas innan det

Vattenéversikt (1996)

nar recipienten. Hanteras enligt
kommunens dagvattenplan.
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9. Grundvatten av god kvalitet.
Vattenoversikt (1996), Kungdlvs kustzon —
undersokning av grundvattentillgdng
(2002)

Nej

Pétraffade fororeningar hanteras i
planarbetet och forvéntas inte paverka
grundvattenkvaliteten negativt.

10. Hav i balans samt levande kust och
skargérd. 8 fjordar — Natur, fiske, miljo —
en kunskapsoversikt, Havet —

underlagsrapport till 6versiktsplan (1987)

Nej

11. Myllrande vatmarker. Lokala
miljomadl saknas

Nej

12. Levande skogar, Naturvdrds- och
friluftsplan (2005)

Nej

13. Ett rikt odlingslandskap.
Naturvdrds- och frilufisplan (2005), OP
(2010)

Nej

14. Storslagen fjallmiljo.

Nej

Ej tillimpbar for Kungélv

15. God bebyggd miljs. OP (2010),
Kulturmiljoprogram (1987), Naturvdrds-
och frilufisplan (2005), Energiplan (2010)

Nej

Centralt mal 1 planering. Bebyggelsen
anpassas till omkringliggande
bebyggelse och riksintresset for
kulturmiljévarden.

16. Ett rikt véaxt- och djurliv Naturvdrds-
och frilufisplan (2005)

Nej

7 Alternativ

Planforslaget dr en del i forverkligandet av underliggande planprogram och innebér en
centrumutveckling. Alternativ placering har inte ansetts relevant att utreda.

paverkan?

Alternativ Ja/nej/ Motivering
osakert
Ger nollalternativ mindre negativ Nej Ett nollalternativ skulle visserligen

innebdra att planomradet inte bidrar till
okad méngd trafikrorelser 1 omradet,
men de negativa effekterna av
utebliven centrumutveckling med kat
underlag for handel och kollektivtrafik
okat antal rorelser till fots och cykel 1
omradet, fler moten etc skulle
overviga. De positiva konsekvenserna
beddms vara storre dn de negativa.
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Kan alternativa sétt att uppna syftet
minska negativ paverkan?

Nej

Kan annan lokalisering av
exploatering, utanfor planomradet,
minska negativ paverkan?

Nej

Se ovan.

Kan alternativa lokaliseringar inom
planomrédet minska negativ paverkan?
Kan dndrad utformning minska negativ
paverkan?

Nej

8 Sammanfattande bedomning

Under denna rubrik sammanfattas betydelsefulla miljoaspekter.

Vidare anges for respektive miljoaspekt huruvida den végs in i undersdkningens slutsats
(se 8.1) eller inte. For de miljoaspekter som inte végs in i undersokningens slutsats ges

en motivering.

Miljoaspekt | Sammanfattning Vigsini | Motivering till att inte
behovs- | viiga in aktuell
bedom- | miljoaspekt i
ning? behovsbedomningen
Kulturmilj6 | Planforslaget behover sékerstilla att | Ja
ingen paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden sker.
Visuell miljo | Stadsbilden fordndras genom all den | Jaoch | Den sammanlagda
planering som sker i centrala nej paverkan hanteras inte i
Kungélv sammanlagt. aktuell plan, men
paverkan for ndromréadet
av fordndringarna inom
planomradet hanteras.
Markmiljo Forekomst av klorerade kolviten Ja
behdver hanteras under
planprocessen.
Buller Trafikbuller fran Strandgatan och Ja
Vistra Tullen kan péaverka
planforslagets utformning.
Vibrationer Planen behover utreda om det finns | Ja
risk for vibrationer inom
planomrédet och i sa fall hantera
dessa.
Luftmiljo Fragan om miljokvalitetsnormer for | Ja
luft kommer att studeras under
planarbetet.
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8.1 Slutsats

Planen bedoms inte riskera att medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning
(inklusive miljokonsekvensbeskrivning) kommer dirfor inte genomforas.

Medverkande tjansteman

Erik Liedner, Planenheten
Fredrik Horn, Miljéenheten

Asa Johansson, Planenheten

Sektor samhélle och utveckling

Karin Jern, Planenheten
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