busshillplatser. Entréer till gronomriaden med stigar bor
tydligg6ras. Mojlighet f6r utbyggnad av industrispér finns i
den vistra delen av planomradet.

Omride G: Utred var exploatering kan ske i
kommande planarbete. Vissa delar kan vara
olimpliga med tanke pd nitheten till bosta-
der (risk for storningar) och problematik med
dagvatten. Det idr idag ett svirgenomtringligt

Teknisk forsorjning

naturomrdde. Privata villor ligger vid Rollsbo- - 3 . - .
Moijligheter bor finnas att utnyttja ev. Gverskottsenergi frin

vigen och skogsrida bor sparas intill dem och
mot Marstrandsvigen. Liksom i omride E och
F gir en hogspinningsledning igenom omradet.

industrier till exempelvis uppvirmning av andra fastighe-
ter. Delar av Rollsbo dr idag anslutet till fjarrvirmenitet
Denna avses att orivas ner i kabel i de omraden och nyetableringar bor anslutas. Férdr6jning av dagvatten
som blir aktuellagfc“)r exploatering. Omradet av- kommer att beh6vas pa kvartersmark, till exempel med
ses trafik- och VA-matas frin Truckgatan. hjalp av gronytor.
Omride H: Vistra delen (lings Maskingatan)
bor utredas fér parkeringsytor. OSTRA DE-
LEN UTGAR pga 6kad risk for storningar for
den intilliggande bostaden. Grénomradet bidrar

dven till gronkaraktiren i Rollsbo och en exploa-

Planprogrammet har varit utstillt under tiden
11/11 - 23/12 2011 pa foljande platser

Medborgarservice, Nimndhuset i Kungilv

ordinarie 6ppettider man - tors 08.00-17.00, fre 08.00-
16.00, samt i entréhallen i Mimers hus pé gillande 6ppet-
tider. Andrade &ppettider vid storhelger.

tering skulle ge en relativt liten verksamhetsyta.

Kommunikationer

En 6versyn av trafiksituationen behéver go-
ras dir alla trafikslag foreslis ingd. Géng- och Internet: www.kungalv.se
cykelnitet i omradet dr delvis utbyggt. For att
uppmuntra cykling till de méanga arbetsplatser-
na i Rollsbo behéver cykelnitet byggas ut och
kopplas ihop. Aven promenadstrak genom na-

turomradena ska utokas, bide som rekreations-

Synpunkter pa planprogrammet skulle vara
samhaillsbygenad tillhanda senast 23/12 2011

Vid friagor ring Pauline Svensson eller

strik och som genvigar mellan omriden och till Karoline Rosgardt 0303 - 23 80 00

Det fortsatta planarbetet:

Planarbetet foreslas fortsitta med prioritering av omrade B, C och D eftersom det giller redan etablerade foretag som
har behov av att expandera, men hela norra Rollsbo (A-D) bor studeras i ett ssmmanhang, bl.a. med gemensamma
utredningar. Landskapsanalysen ska vara styrande i det fortsatta planarbetet. Geoteknisk utredning samt arkeologisk
utredning behover tas fram 1 ett tidigt skede eftersom dessa kan bli avgorande for limplighetsbedémningen av ex-
ploateringsomradena. En 6versyn av trafikfrigorna i omradet behovs f6r hela Rollsbo dir alla trafikslag bor inga, dven
jarnvigen.

Det som sirskilt behéver utredas i det kommande planarbetet dr geoteknik, risk f6r 6versvimningar, buller, dagvatten-
hantering, hotade arter, MKN f6r vatten, hilsa/sikerhet, atkeologi, trafik och risk med farligt gods. Utifran nu kinda
forutsittningar innebdr férslaget inte betydande paverkan pa miljon, men kan dock innebira en viss miljopaverkan.

De synpunkter som inkommit fran befintliga foretag i omradet giller bland annat ianspraktagande av mer mark for
expansion samt att de 6nskar vara delaktiga i det kommande planarbetet. Dessa nya 6nskemal om exploateringsom-

raden foreslas utredas i det kommande planarbetet.

Planomradet har utckats i det reviderade planprogrammet sa att idrottsplatsen ingar i1 planliggningen.
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FORSLAG TILL NYA VERKSAMHETSOMRADEN | ROLLSBO

Detaljplaneprogram for del av
fastigheten Rollsbo 1:32 m.fl.,
Kungéalvs kommun.

Kommunstyrelsen har beslutat att ett detaljpla-
neprogram ska goras foér omridet. Detaljpla-
neprogrammet har varit ute pa samrad under
perioden 11 november - 23 december 2011.
Det reviderade programmet har godkints av
Samhillsbyggnadsutskottet 2012-02-02. Pro-
gramsamrad dr forsta skedet i planarbetet med
att préva ett omrades limplighet f6r byggnation.

Rollsbo verksamhetsomrade ligger ca 3 km
nordvist om centrala Kungilv. Planomréidet av-
grinsas i nordost av E6:an och i vister av jirn-
vigen. Oster om planomradet ligger Aseberget
som ir ett framtida utvecklingsomride som inte
ingar i detta planprogram.

Syfte

Syftet med detaljplaneprogrammet ér att préva
moijligheten att skapa mer ytor f6r verksamheter
inom Rollsbo och samtidigt bevara verksam-
hetsomradets grona karaktir.

Bakgrund

Bokab har inkommit med en forfrigan om
tillskapande av ny industrimark i Rollsbo. Om-
radena ligger bade inom och utanfor gillande
detaljplaner, och till storsta delen inom Bokabs
fastighet Rollsbo 1:32. Flera privata féretag har
dven limnat in ans6kan om planindring for ut-
Skning av befintliga verksamheter.

Kommunstyrelsen beslutade 2010-11-10 att pa-
bérja planarbete f6r Rollsbo 1:32 med normalt
planforfarande och basera detaljplanen pa pro-
gram.

2011-02-23 beslutade kommunstyrelsen att pa-
bérja planarbete for fastigheterna Brytaren 2,
Tindkabeln 1, Startmotorn 1 och Stiftet 16.

Kommunstyrelsen beslutade 2011-04-27 att {61-
frigan om planindring f6r Tindkabeln 1 prévas
i samband med planprogram f6r hela Rollsbo.

Prelimin&r tidsplan
Planprogramomradet kommer delas upp i flera
detaljplaner dir omrade B-C-D ska prioriteras
eftersom det r6r befintliga foretag som vill ut-
Oka verksamheten. Hela norra Rollsbo studeras
i ett sammanhang med vissa gemensamma ut-
redningar.

Narstrov-
omrade

== == Planomride
[ Ej utbyggda tomter
Nyligen utbyggda tomter
/7 Utredningsomriden for exploatering
Natur som bér sparas enligt landskapsanalys
=====  Tridridder som bor sparas enligt landskapsanalys
""""" Hégspanningsledning
R Fornminne

[ Torslag pa exploateringsomriden
[ Forslag pa natur att spara

—  Forslag pé nya infarter
m— Befintlig gang- och cykelbana

Gang- och cykelbana saknas

semue Forslag pd promenadstrak

Omradet idag

Rollsbo dr det storsta verksamhetsomradet i
Kungilvs kommun och ligger i anslutning till
Eo6:an. Efterfrigan pd mark for verksamheter
ar mycket stor. I forslaget till ny 6versiktsplan,
OP 2010, foreslas verksamhetsytor framférallt
tillkomma genom fértitning av befintliga verk-
samhetsomriden som Rollsbo. Aven en utvidg-
ning av Rollsbo norrut féreslas.

De omriden som nu dr aktuella f6r planligg-
ning dr i dag till stor del redan detaljplanelagda
och ber6ér Rollsbo Foéretagspark, Rollsbo-Ryr,

Industriomrdde Rollsbo 1, Industriomrade

i ; : SRR = fr,“ AN
Rollsbo 11, Rollsbo IT Nottra delen och In-
dustriomride Rollsbo III. Intentionerna i
planerna i norra Rollsbo har varit att ta till-
vara de topografiska och naturskéna vegeta-
tions- och bergspartierna samt att varsamt
placera in byggnadskropparna i terringen.
En 6versiktlig stabilitetskartering har gjorts
for hela Rollsbo. Stabiliteten varierar i pla-
nomradet och en geoteknisk undersékning
behéver goras.

Natur

En stor kvalité i Rollsbo dr narheten till na-
turen vilket ocksa ger en speciell karaktir till

Forslagsskiss omrade B - C - D

Sparad tradrida

omradet. Naturen medverkar till en vacker land-
skapsbild och att ge vackra utblickar frin bygg-
naderna. D4 Rollsbo delvis dr en visuell entré
till Kungilv har landskapsbilden stor betydelse.
Naturomridena ger dven mdjlighet till avkopp-
ling och rekreation foér de anstillda i omradet.
De fungerar ocksd som luftrenare och luftfilter.
En uttkad exploatering i Rollsbo miste ta hin-
syn till dessa virden och byggnadskropparna
placeras in varsamt. Det dr bra om natur sparas
inom industrifastigheterna men naturomriden
miste dven bevaras mellan dessa for att siker-
stilla att marken inte blir hardgjord.

Landskapsanalys

En landskapsanalys frin 2010 tar upp visuella
virden, landskapsbilden, naturvirden, kultur-
virden och rekreationsvirden fér Rollsbo. Hir
beskrivs de omriden som boér sparas vid exploa-
tering och gestaltningsprinciper fér hela omra-
det. Landskapsanalysen bor i stor utstrickning
foljas med nedanstiende gestaltningsprinciper.

1. Generellt bor kilar med befintlig vegetation,
pa 5 - 10 meter, sparas mellan varje ny tomt.

2. Skifta mellan tita och glesa ridder sa att verk-
samheter i ett annat kvarter gir att skymta.
Dessa idr ca 20 meter breda pa de glesa partierna.
3. Oppna upp entréer till nigra skogspartier si
att dessa tillgangliggors.

4. Spara fina exemplar av tallar, ekar och sten-
girdesgirdar.

5. Nyexploaterade delar fir girna behélla den
smaskaliga, intima kédnslan.

6. Spara portar som bildas av springt berg, detta
ger fortydligade entréer.

7. Spara tillgingliga promenadstrak.

Nya verksamhetsomraden
Omride A: Utred var exploatering kan ske i
kommande planarbete med landskapsanalysen
som grund. Omrddet 4r beldget mellan Rolls-
bo Park och befintliga hégspinningsledningar.
Omradet dr delvis planlagt och di som natur.
Bégskytteforeningen samt en Jeep-klubb anvin-
der idag en del av omridet. En bred skogsrida
mot Rollsbo Park bér sparas. Omradet avses
trafik- och VA -matas fran Rattgatan. En fast
fornlimning (stensittning) finns i omridet och
en arkeologisk utredning ska géras.

Omrade B: Befintliga tomter kan ut6kas ndgot
mot sydost men en bred ridd av naturmark ska
bevaras mot nista verksamhetsomrade. Utred
mojligheten f6r expansion av verksamheter
lings med hela gronstriket bakom verksamhe-
terna pa Signalgatan.

Omrade C: Utred var exploatering kan ske i
kommande planarbete med landskapsanalysen
som grund. Omradet ligger mellan tvd verk-
samhetsomraden och dr planlagt som natur.
Hir finns utbyggd infrastruktur i form av gator
och VA. Kompletteringar kan behdvas. 1 land-
skapsanalysen pekas tvd gronomriaden ut som
viktiga att bevara vilket motsiger en alltfor stor
exploatering i omridet. De utbyggda delarna av
Rollsbo-Ryr har begrinsad gronska inom fastig-
heterna vilket ger naturomridet utanfor en stor
betydelse. En vacker gestaltning och gronska ir
dven viktigt for att ge ett bra intryck frin E6:an.

Omréide D: Naturomrade vid korsningen mellan
Bilgatan och Rollsbovigen. ”Bigarden” foreslas
ligga kvar och att tva mindre verksamhetstomter
skapas Oster om denna lings med gatan. Mo6j-
lighet finns dven for ytterligare verksamhetsytor
vister om Bigdrden (se forslagsskiss). Omradet
ar dock bergigt och kan vara svirexploaterat. Ett
fornminne finns i omradet och behéver utredas.
Vegetationskilar mellan tomterna och tradridder
bor sparas. Omridet avses trafik- och VA-matas
fran Bilgatan. Slipp mellan tomterna ska goras
for gangstrak. Utred var exploatering kan ske i
kommande planarbete med landskapsanalysen
som grund.

Omride F: UTGAR i det fortsatta planarbetet.
Omrédet dr en del av ett nirstrévomrade med
motionsslinga och gangvig till bostadsomri-
det. Det fungerar dven som en grén buffertzon
mellan industrierna och bostadsomradet. Detta
minskar risken for stérningar fran buller, avga-
set, utsldpp av fatliga dmnen vid olyckor m.m.

En stor del av omrade E, F och G ir planlagt
som vigreservat f6r Marstrandsvigen. Vigre-
servatet ersitts av en ny framtida vigdragning
vid Kareby i forslaget till ny 6versiktsplan.

Omrade F: Marken dgs av Bokab och hyrs ut
till Ytterby IS som anvinder omradet som fot-
bollsplan. Omridet foéreslds utredas vidare i
kommande planarbete tillsammans med omri-
det lings med Marstrandsvigen. Idrottsplatsen
foreslas planldggas for idrottsindamal. Avsikten
ar att idrottsféreningen ska behélla den areal de
har idag men eventuellt med annan placering av
fotbollsplanen i omride F Ifall omride F be-
byggs bor bebyggelsen hillas lag f6r att bibehal-
la den 6ppna kinslan, enligt landskapsanalysen.
Den féreslar dven nya ridder av ek och tall mot
idrottsplatsen och att den befintliga stengirdes-
garden sparas. Nya verksamheter hir innebir
att utblickarna mot 6ppet landskap minskar. 1
nirheten av omradet finns ndgra privata villor.



