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Inledning

1.1 Bakgrund
I november 2020 gavs positivt planbesked for planlaggning av Kexfabriksomradet

i Kungalv. En kommande detaljplan ska md&jliggbra en stadsutveckling for en tat
blandad bebyggelse. Programomradet omfattar fastigheterna Fabrikerna 4 och 11
samt Koggen 1, 2 och 3. Det ar olika fastighetsagare for Fabrikerna och Koggen.

Planarbetet kommer att ske genom en samverkansprocess dar Scandinavian
development och Aspelin Ramm &r projektutvecklare och i samrdd med Kungélvs
kommun ansvarar for framtagandet av underlag till planhandlingarna.

Den bebyggelse som gransar till planomradet har relativt blandad karaktar. I dster
och langs Vastra gatan finns aldre trahusbebyggelse, vilken utgor riksintresse for
kulturmiljovard. Vasterut ligger det som kallas for tradgardsstaden och som till
stor del bestar av villabebyggelse bortsett fran ett dldreboende. Norr om
planomradet har bebyggelsen mer samtida uttryck inom planprogramomradet f&r
Liljedal.

Figur 1. Orienteringskarta 6ver programomrdet frén férfr8gningsunderlaget.
Kélla: Krook & Tjader.

lavs
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1.2 Uppdraget
Detaljplanen kommer att foregas av ett planprogram. For att kunna genomfora

planprogrammet och detaljplanen pa ett bra satt krdvs underlag inom en rad
teknikomraden och en samverkan mellan dessa.

I uppdraget ingdr att inom sex teknikomraden utreda férutsattningar och ge
forslag pa atgarder for att mojliggora foreslagen bebyggelse inom
programomradet. De teknikomr@den som utreds i programskedet &r trafik, VA och
dagvatten, skyfall/6versvamning, fororenad mark, geoteknik samt naturmiljo.

Utredningarna redovisas i separata PM for respektive teknikomrade. Ett
gemensamt PM (denna handling) tas fram som kortfattat sammanfattar de olika
utredningarna och gér en sammanvagd beddémning.

1.3 Forutsattningar
Utredningarna i programskedet utgar frdn en strukturskiss fér omradet, framtagen

av Krook &Tjader arkitekter.

Figur 2. Strukturplan 2021-08-23. Illustration: Krook & Tjadder arkitekter

Metod

2.1 Avgransning
Utredningarna har gjorts med anpassad detaljeringsniva for planprogramskede.

For en del av teknikomradena behévs ytterligare utredningar i detaljplaneskedet.

2av5s
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Utgdngspunkt har varit att utreda knackfrdgor och beskriva férutsattningar som
underlag till programmet samt peka pa |sningar och principer som sedan kan
vidareutvecklas i detaljplaneskedet. Aven att studera och véga olika I8sningar
utifrén kostnadsaspekten och genomforbarhet.

I detta PM beskrivs férutsattningar och resultat frén de teknikspecifika PM:en. For
mer ingdende information och resonemang héanvisas till respektive teknik-PM. I
avsnitt 4 gors en dvergripande sammanvagd bedémning utifr@n helheten och
samverkan mellan de olika teknikomrddena.

Teknikomraden
3.1 Geoteknik

3.1.1 Geotekniska forhdllanden
Omradet bestar generellt 6verst av fyllnadsmassor pa hardgjorda ytor och

mulljord pd grénytor. Fyllnadsmassorna har en méktighet pa cirka 2 till 3 meter
och bestdr av sand, grus, lera, silt, vaxtdelar och tegel.
Fyllnadsmassorna/gronytorna underlagras av en lera med torrskorpekaraktar.
Leran dvergar fran torrskorpekaraktar till siltig lera. Den siltiga leran har en
varierande méktighet p& mellan 8 och 30 meter. I leran finns tva skikt p& 7 och 13
meters djup med skalrester och sand. Leran har en sensitivitet pa cirka 15 till 7
meters djup for att 6ka till runt 30 under skiktet pa 7 meter. Vilket innebar att
leran ar mellansensitiv i 6vre lagret. Leran &r hégsensitiv i det lagre lagret, dock €]j
kvick. Leran har en utvarderad odranerad skjuvhalifasthet pd 13 kPa de férsta 5
metrarna foér att sedan 6ka med 1,5 kPa/m. Leran underlagras av en fast
friktionsjord.

3.1.2 Sattningar
Leran i omradet &r smatt 6verkonsoliderad till normalkonsoliderad vilket innebar

att omradet kommer f3 sattningar vid ny belastning. Om planerade

byggnader kommer grundlaggas med djupgrundlaggning i form av spetsburna
palar riskerar markhdjningen i omradet att ge upphov till differensséttningar
mellan byggnaderna och omkringliggande mark. Omradet behéver héjas pa grund
av Nordre alv, 6versvamningsrisker och avvattning. Hojningen innebar att
omradet kommer sétta sig och fasta konstruktioner riskerar att fa
differenssattningar.

3.1.3 Stabilitet
I uppdraget har ingen ny lodning utférts ldangs med strandlinjen vilket innebar att

enbart dversiktliga stabilitetsberdkningar kan utféras. Stabiliteten i omradet &r
generellt anstrangd. Omradet bestar till storsta del av lera med mycket 13g till 13g
skjuvhallfasthet. I sédra delen av omradet rinner Nordre &lv som paverkar
alvbotten och strandlinjen negativt med erosion. En hdjning av markytan kommer
géra omradets stabilitet mer anstréangd och géra att omradet inte uppfyller dagens

3avs
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stabilitetskrav langs stérre delen av strdckan. Alven eroderar strandkanten och
alvbotten vilket medfor stabilitetsproblem om ingen atgard utfors.

SGI gjorde en &versiktlig utredning éver Nordre Alv under 2009 till 2011 dar
flertalet omraden med hogre risk for skred markerades. Vid nu planerad detaljplan
har SGI markerat omrade ldngs med alven som hégrisk, se Figur 3. Det innebar
att stabiliteten ansdgs som 18g redan 2011 och att konsekvensen fér skred har
skulle bli stor. Sedan utredningen genomférdes har en viss del av strackans
stabilitet forbattras med tryckbank och erosionsskydd.

A
Gamla staden
3/4
113
3

T
1/4
1/2 f ‘i’-\(
2/2 e A _ /3
A PR AR AKX TR IR A
SRR
SRR R R S 2
RIS I RAXIARIICHKKK
R SRR ARH Rk
CRSSIEAXL 102/400
‘:9: ,102l6x
2 O 2 o >
1027800 QR
30

”/

Iué/

1/3

2
AN
’t‘;~

1 112
%% RXREEE2 4
R LR, K

e, SR - SSERBLIRITENN

Figur 3. Omr8de med stor ras-/skredrisk &r markerat med rétt och aktuellt
planomr8de markerat med bl8 rektangel.
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Figur 4. Figur som férklarar de olika fdrgerna och siffrorna i Figur 3.
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Den stabilitetsutredning for Koggen 2 och 3 som Norconsult tidigare utfort visar pa
att stabiliteten i omradet &r god fér befintliga forhallanden. Berékningar visar pad
att marken kan belastas med 15 kPa innan stabiliteten aventyras. En justering av
markytan pd cirka 1 meter innebéar en lastokning pd 20 kPa. Omradet har kommer
behéva héjas med en meter eller mer, likt 6vriga delar av detaljplaneomradet. Det
innebar att det d&ven har kommer krévas en stabilitetshéjande atgard for Koggen 2
och 3 da strackan saknar tryckbank.

3.1.4 Grundlaggning
Alla byggnader i omradet rekommenderas att grundldggas med spetsburna palar.

Byggnaderna rekommenderas att palas p& grund av sattningsproblematiken i
o o . o
omradet samt lerans laga skjuvhallfasthet.

3.1.5 Forslag pa atgarder
Ramboll rekommenderar att omradet forstarks med KC-pelare for att 16sa

sattnings-och stabilitetsproblematiken. KC-pelare valjs med férdel framfér
l&ttfylining, dverlast och tryckbank/erosionsskydd pd grund av att KC-pelare l6ser
bdda problemen. Lattfylining skulle fungera for sittningar men da krévs
erosionsskydd och tryckbank mot vattnet for att sékerstélla stabiliteten. Overlast
skulle kunna fungera om tryckbank och erosionsskydd utférs innan dverlasten
Idggs ut men det skulle innebara att tryckbanken skulle behéva bli
Overdimensionerad for en Overlast.

5av5
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3.2 Fororenad mark
Markanvéndningen inom aktuellt omrade klassas i dagslaget som mindre kénslig

(MKM) baserat pa nuvarande verksamhet och gallande detaljplan. Daremot &r
planen att den framtida markanvéndning kommer att bli kdnslig (KM) d& det kan
bli aktuellt att bygga bostader inom omradet efter att ny detaljplan antagits.

Ramboll har utfért en miljéteknisk markundersdkning for att undersdka
fororeningssituationen i mark inom fastigheterna Fabrikerna 4 och 11.

Figur 5. Provpunkter inom fastigheterna Fabrikerna 4 och 11. Nuvarande
byggnader, fastighetsgrédns och provpunkter éverlagrat p& historiskt ortofoto fr&n
8r 1950. Kélla underlagskarta: Ortofoto Lantméteriet

Inom fastigheterna Koggen 1, 2 och 3 har det sedan tidigare utforts en
miljéteknisk markundersékning av Relement Vést AB vilken ingdr i bedémningen
for hela planomradet.

1 av 44
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Figur 6. Flygbild med provpunkter inom fastigheterna Koggen 1, 2 och 3. Kélla:
Relement Miljé Vast AB

3.2.1 Undersokningar
Undersokta fyllnadsmassor bestod generellt av olika kombinationer av sand, grus

och lera med varierande inslag av mulljord och avfall. Underliggande naturliga
jordarter utgjordes av lera med inslag av silt och sand. Djupet pd
fyllnadsmassorna varierade mellan 0,4 - 3 meter inom planomré’ndet, dar
maktigheten fér fyllnadsmassorna inom Koggen 1, 2 och 3 var runt 1 meter
jamfoért med en storre variation i méktighet inom Fabrikerna 4 och 11.

I en stor andel av provpunkterna patraffades inslag av tegel i fyllnadsmassorna
inom planomrddet. Inom Fabrikerna 4 och 11 var det &ven vanligt med inslag av
glas och det férekom &ven avfall, s som aska, slagg, plast, tré och betong, pd
olika djup och i varierande omfattning. Det patraffades dven vad som missténks
vara betongplattor fran gamla husgrunder i tva provpunkter.

Undersékningarna visade pa ett stort spann avseende féroreningshalter i
analyserade jordprover pa fyllnadsmassor men uppmaétta féroreningshalter lag
mestadels antigen under riktvarden fér KM (<KM) eller mellan riktvarden for KM
och MKM (KM-MKM). Till stérsta del utgjordes de féroreningar som férekom i
forhojda halter av metaller och PAH men i nagot fall fanns det dven férhéjda halter
av alifater och aromater. I ndgra analyserade jordprover har det patraffats
fororeningshalter 6verskridande riktvdrden for MKM och i tva fall har &ven halter
dver koncentrationsgransen fér farligt avfall (FA) pavisats.

2 av 44
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Av utférda undersokningar framgar att fyllnadsmassorna inom omradet inte &r
homogena utan att det lokalt kan férekomma rikligt med avfallsinslag medan det
inom andra delar knappt antraffas avfall alls. Avfallsinslaget kan aven variera
kraftigt mellan olika jorddjup i samma provpunkt.

Aven om forhéjda halter av féroreningar har patraffats i fyllnadsmassor bedéms
underliggande naturliga jordlager i stort sett vara opaverkade av ovanliggande
fyllnadsmassor.

I ett antal fall har det uppmatts halter av arsenik och kobolt strax dver riktvarden

for KM i naturlig lera inom planomradet. Ovriga analyserade jordprover pa naturlig
lera uppvisar halter under riktvarden for KM. Det ar inte ovanligt med naturligt latt
forhdjda halter av arsenik och kobolt i lera och detta utgér darfér ingen férorening
utan beror pa nagot férhéjda naturliga bakgrundshalter.

Prover tagna p& markvatten i installerade grundvattenrdr har endast visat pa
nagot férhdjda halter av metaller. Inga halter éverstigande laboratoriets
rapporteringsgranser har pavisats av évriga analyserade dmnen i uttagna
vattenprover. Det bedéms inte ske ndgon generell spridning av féroreningar via
ytligt markvatten inom planomradet. Det kan dock lokalt fdrekomma férhéjda
halter av féroreningar i markvatten kopplat till de fyllnadsmassor som férekommer
pa platsen.

Vid utférda miljotekniska markundersékningar har det inte erhallits nagra
indikationer pad att undersokt asfalt skulle utgéras av tjarasfalt. Det har dock
framkommit uppgifter om att det sedan tidigare har antraffats tjdrasfalt inom
delar av Fabrikerna 4 och 11. Detta betyder att det behdver tas héjd for att det
kan férekomma tjérasfalt inom omradet vid eventuella framtida markarbeten.

Baserat pa det resultat som har erhallits fran utférda miljétekniska
markundersékningar framgar att fyllnadsmassor inom delar av
undersdékningsomradet innehaller férhojda féroreningshalter. Det kan utgéra en
risk for miljé och manniskors halsa vid en eventuell framtida forandrad
markanvéndning fran mindre kanslig (MKM) till kanslig (KM). I nuldget bedéms
inte patraffade fororeningshalter utgéra ndgon storre risk for miljo eller
manniskors halsa, vid fortsatt befintlig markanvandning (MKM).

3.2.2 Framtida markanvidndning och bedémning
Beroende pa vilken framtida markanvéndning som blir aktuell samt vilken typ av

bebyggelse som planeras kan det behdva utforas riskbedémningar for de platser
dar férorenade fyllnadsmassor har patraffats. Detta for att ta fram platsspecifika

riktvdrden. Baserat pa resultaten fran riskbedémningarna kan det behéva utféras
skyddsatgéarder eller sanering inom omraden med férhéjda féroreningshalter for

att reducera risker kopplade till olika féroreningar.

3 av 44


file:///C:/Users/MSJASE/AppData/Roaming/Microsoft/Word/PM%20Sammanfattning%20av%20utredningar.docx
file:///C:/Users/MSJASE/AppData/Roaming/Microsoft/Word/PM%20Sammanfattning%20av%20utredningar.docx

0:\got1\ssp\2021\1320056709 gbteborg kex\3_teknik\a\dokument\beskrivningar\pm sammanfattning av utredningar (repaired).docx

Goteborg Kex
Unr 1320056709

RAMBGLL

Det har inte varit méjligt att undersdka marken under befintliga byggnader inom
Fabrikerna 4 och 11 samt Koggen 1, 2 och 3. I nulaget ar det darfor stora delar av
planomradet som inte har kunnat undersokas vilket betyder att det &r forknippat
med stor osdkerhet att férsoka bedéma féroreningssituationen for hela omradet.

Befintliga byggnader inom fastigheterna Fabrikerna 4 och 11 tacker cirka 40
procent av omradets yta. Stora delar av de omraden dér &ldre verksamheter har
varit lokaliserade, som till exempel glasbruket, ligger i dagslaget under befintliga
byggnader. Detta betyder att omraden som har identifierats som méjligt
fororenade inte har gatt att underséka.

Det &r osakert hur féroreningssituationen ser ut i marken under befintliga
byggnader inom Koggen 1 da det inte har utférts ndgon undersékning dar.
Byggnaderna tacker cirka 20 procent av den totala ytan fér Koggen 1, 2 och 3. Pa
platsen for nuvarande byggnader har det tidigare legat en traindustri.

Vid en eventuell framtida exploatering som innebar att nuvarande byggnader inom
planomradet rivs rekommenderar Ramboll att det utférs kompletterande
miljotekniska markundersékningar, inom de delar som inte har varit méjliga att
underséka tidigare for att kunna bedéma féroreningssituationen pa dessa platser.
Det mdjliggdr aven en mer oversiktlig bild av féroreningssituationen inom
planomradet.

Ytterligare jordprovtagning i samband med eventuella framtida markarbeten
kommer att bli nédvandigt for att kunna klassa massor infor fortsatt hantering.

Schaktmassor med lagre féroreningsgrad (<KM) kan med férdel ateranvéndas
inom planomradet till utfylinad d&r sa &r tekniskt mojligt. Detta leder till minskat
antal transporter och minskat behov av att ta in externa massor (naturresurser)
vilket &ven leder till minskad klimatpaverkan vid framtida markarbeten.

For att eventuellt kunna ateranvanda schaktmassor med féroreningshalter
dverstigande riktvdrden for KM inom planomradet behéver det utféras
riskbedémningar for att avgéra om detta ar lampligt.

D3 utférda undersdkningar bestar av ett antal stickprov gar det inte att utesluta
att det kan finns andra féroreningar eller hégre féroreningshalter inom aktuellt

o . . o . . o
omrade. Vid eventuella markarbeten bér man darfér vara uppmarksam pa
fororeningsindikationer, exempelvis avfallsinslag, lukt eller avvikande farg, och vid
misstanke om fororening tillkalla miljékontrollant fér provtagning.

Enligt 10 kap 11§ i miljdbalken ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett
om omradet tidigare ansetts férorenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om
det upptacks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada
eller oldgenhet for manniskors halsa eller fér miljon. Detta kan férslagsvis géras
genom att PM Markmiljo delges tillsynsmyndigheten.
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3.3 Trafik

3.3.1 Trafikforing inom omradet
Forslag till huvudgata, kvartersstrak och évriga gator har tagits fram utifran Krook

& Tjaders struktur for planomradet. Forslaget ar att en huvudgata dras igenom
omradet och kopplar ihop Strandgatan med Liljedalsgatan. Huvudgatan utformas
for att samla biltrafik inom planomradet och ska utgéra en trafiksdker miljo for
samtliga trafikslag samtidigt som gatan har god kapacitet for férvdntat trafikflode.
Huvudgatan féresl3s f& en ny strackning i férhallande till framtagen skiss, framst
for att torgytan soéder i programomradet kan f& en minskad belastning frén
biltrafik. Detta 6kar méjligheterna att skapa en attraktivare och trevligare miljé for
manniskor att vistas i med begransad trafik 6éver torget.

Forslag pa ny dragning av huvudvagnat

=== Huvudgata = !
Kvartersstrak Sl '
Ovrigagator e :
T 1 Bilfriyta

Figur 7. Férslag p8 placering av ny huvudgata.

Kvartersstrdk och évriga gator utformas med ldgre kapacitet och for att bidra till
farre trafikrorelser pd dessa gator. Kvartersstrak och évriga gator ska ha en
utformning som i férsta hand prioriterar gdende och cyklister.

Utdver dessa strak utgor strdket fran korsningspunkten
Strandgatan/Liljedalsgatan ned till dlven en viktig visuell koppling som ska vara
utformad enbart fér gdende och cyklister, dar évriga trafikslag vistas pa gaendes 5 av 44
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villkor. Straket kan i framtiden utgéra en naturlig fortsattning pd Véastra Gatan
som i hdg grad &r anpassad for gdende. En naturlig fortsattning kan da ske genom
att tillampa samma karaktér och estetik som utgdr Vastra Gatan i dagsldget.
Véstra Gatan kan da k@nnas som en naturlig fortsattning nar stadsmiljéon upplevs
som likartad.

Trafikforingen i omradet &r utformad for att minska genomgdende trafik och
darmed fa lagre trafikfléden i programomradet. Trafikforingen ska mojliggora
leveranser och sophdmtning pd samtliga gator. Besdksparkering fér handel
foreslds finnas i utkanterna for att minska fordonsrérelser ytterligare och
korttidsparkering kan finnas nara gator med handel. Trafikféringen ska genom
forslaget minska antalet fordonsrérelser inom omradet vilket kan skapa béttre
forutsattningar for en attraktivare boendemiljo.

3.3.2 Parkering
Planprogramomradet ingdr i Kungalv kommuns zon A géllande parkering enligt

Parkeringsnormen: Del av plan fér smart och effektiv parkering, Kungalv kommun,
2021. Parkeringsnormen for bostader ar uppdelat efter ldgenheternas storlek;
Mindre sm&bostad, sm8bostad och bostad. Mindre smabostad réaknas vara mellan
0-35 kvm och smabostad riéknas vara mellan 35-55 kvm och 55 kvm och uppat
raknas som bostad. Flerbostadshusen inom planprogramomradet kommer ha
varierade lagenhetsstorlekar.

Tabell 1. Parkeringsnorm fér zon A per bostadsenhet. Normen inkluderar boende
och beséksparkering. Parkeringsnormen redovisas som antal platser per 1 000 m2
BTA.

Cykelparkering Bilparkering

Mindre smabostad ‘ 0,8 0,28
Smdbostad ‘ 1,2 0,46
Bostad ‘ 19 0,7

Inom omradet ska dessutom cirka 9 200 m2 BTA handel méjliggéras i
bottenvaningar. En férskola pa cirka 5 000 m2 BTA ska ocksa finnas inom
programomradet.

Tabell 2. Parkeringsnorm for zon A fér handel och férskola. Normen inkluderar
parkering for anstéllda och besékare. Parkeringsnormen redovisas som antal
platser per 1 000 m? BTA.

Cykelparkering Bilparkering
Handel 15 25
Forskola 25 14
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3.3.2.1 Mobilitets8tgédrder
Kungalv kommuns parkeringsnorm ar flexibel och antalet platser kan sankas

genom att implementera mobilitetsatgarder. Inom kommunen dar tillgénglighet till
kollektivtrafik och cykelinfrastruktur @r god kan féljande paket tillampas:
kollektivtrafikspaket (10 procent reduktion), bilpoolspaket (5 procent reduktion)
och cykelpoolspaket (5 procent reduktion).

3.3.2.2 Parkeringstal efter reduktion
Genom att tillampa samtliga paket kan en reduktion p& 20 procent genomfdras for

bilparkeringsplatser enligt kommunens parkeringsnorm. Detta innebér att
parkeringstalen kan sankas till 0,21 fér mindre smabostader och 0,53 for
bostader.

Tabell 3. Parkeringstal efter 20 procents reduktion genom tillampning av
mobilitetspaket.

Bilparkering Bilparkering efter

20% reduktion
Mindre smébostad ‘ 0,28 0,224
Smébostad ‘ 0,46 0,368
Bostad ‘ 0,7 0,56

3.3.2.3 Antal parkeringsplatser efter reduktion och med varierande
ldgenhetsstorlek
Antal parkeringsplatser som kravs beror pd vilka ldgenhetsstorlekar som byggs.

Om cirka 2 200 mindre smabostader byggs erhlls 493 bilparkeringsplatser (2 200
x 0,224) och om samtliga bostader istallet byggs som bostader i normal storlek
erhalls istéllet 1 232 bilparkeringsplatser (2 200 x 0,56). Valet av lagenhetsstorlek
har en stor inverkan pd antal bilparkeringsplatser som krévs inom omradet och
darfor har tre rakneexempel tagits fram for att visa pa rimliga bedémningar pa
antal parkeringsplatser som kan komma att kravas enligt kommunens
parkeringsnorm.
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Lagenhetsfordelningen i tabell 3 nedan redovisar mdjliga alternativ och antal
parkeringsplatser som kravs for dessa. Alternativen bygger pa en variation med
1&g andel smabostéder till ndgot hégre andel smabostédder. Alternativen ar
framtagna framst for att visa hur antal parkeringsplatser kan skilja beroende pa
fordelning av lagenhetsstorlekar inom planprogramomradet.

Tabell 4. Antal bilparkeringsplatser beroende av ldgenhetsstorlek.

Bilparkering

10% smdbostdder och resterande 1190
vanliga bostdder

10% mindre smdbostdder, 10% 1116

smabostdder och resterande
vanliga bostdder

10% mindre smabostdder, 20% 1074
smabostdder och resterande
vanliga bostdder

3.3.3 Trafikfloden
Trafikfldden som genereras av programomradet har berdknats med hjalp av tre

olika metoder. I ett |13g scenario har Trafikalstringsverktyget fran Trafikverket
anvants. Trafikalstringsverktyget anvands for att fa trafikfloden frén
exploateringar med hjalp av schablonvarden framtagna av Trafikverket.
Schablonvardena utgar ifrén exploateringens placering i kommunen och
exploateringens markanvandning.

I ett trolig scenario har kommunens resultatmal avseende fardmedelsférdelning pa
35 procent anvénts for bil. Detta ska kommunen uppna &r 2035. I scenariot har
antal personer per hushall inhdmtats frdn SCB och antal resor per person
inhdmtats frén en resvaneundersékning genomférd ar 2017 (RVU 2017,
Vastsvenska paketet, 2018) for Kungalvs kommun.

I ett hdgt scenario har trafiksiffrorna istéllet inhdmtats frén en trafikutredning
genomford utanfor tatorten, i Ytterby (Trafik- och mobilitetutredning vid Ytterby,
Kungalv kommun, 2020).

Trafikalstringen frén samtliga scenarion visas i tabellen nedan.

Tabell 5. Trafikalstring i samtliga scenarion.
ADT per bostad ~ ADT for 2 200 bostdder

Lég scenario | 0,77 1700
Trolig scenario 1,42 3100
Hég scenario 3,42 7 500
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Scenario 1dg bedéms ge for 18ga trafikfloden, cirka 0,8 bilresor per bostad. Detta
anses vara allt for 18gt. Antalet personer i varje hushall bestdr av cirka 2 personer

och att 0,8 bilresor sker per bostad anses da vara orimligt 18g. Om en person i
hushallet anvander bil varje dag innebér detta tva bilresor (en resa frén bostad

och en resa till bostad).

Scenario hog ar for omrdden strax utanfér Kungélv tatort, och ger ett hégt véarde
avseende bilresande per bostad. Scenario trolig utgdr ifran kommunens viljestyrda

planering om fardmedelsandelar och anses vara rimlig for ett omrade centralt

placerad inom tdtorten.

Trolig scenario har darfér anvénts for att berdkna trafikfléden pa gatorna. Cirka
3 100 fordon har férdelats ut pd vagnétet utifran bedémd riktningsférdelning.
Detta har gjorts genom att studera malpunkter i staden, till exempel stérre
arbetsplatser, och genom att studera in- och utpendling 6ver kommungranser.

I berakningarna har exploatering i naromradet inte beaktats, utan berdkningarna

ar enbart fér exploatering som sker inom programomradet, det vill sdga 2 200
bostéder. Anledningen till att féljande berdkningar enbart har utgatt ifran
programomradet beror pd att utredningen vill redovisa konsekvenser av
trafikalstring frdn denna exploatering. En trafiksimulering dar samtliga
exploateringar i ndromrddet tas med genomférs parallellt med detta uppdrag.

Figur 8. Bedémda trafikfléden frén programomr8det. Framtiden i denna figur
syftar till en tidsperiod efter att exploateringsomr8det &r fardigutbyggd.

Nulage: 7 400 ADT
Trafikékning: 730 ADT
Framtiden: 8 130 ADT

Nulage: 4 300 ADT
Trafikdkning: 120 ADT
Framtiden: 4 420 ADT

Nulage: 660 ADT
Trafikokning: 150 ADT
Framti 10 ADT

N
Nulage: 7 600 ADT

Trafikokning: 910 ADT
Framtiden: 8 500 ADT

Nuldge: 10 800 ADT
Trafikokning: 1800 ADT
Framtiden: 12 600 ADT

M N Nulage: 10 700 ADT
| Trafikskning: 1 850 ADT
Framtiden: 12 550 ADT
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3.3.4 Forslag till gestaltning
Typsektioner har tagits fram for omrédets huvudgata, kvartersstrak, évriga gator,

kajstrak samt gator som kan komma att anviéndas som skyfallsled.

Typsektionerna bygger pd att ett utrymme pa 18 meter finns mellan fasaderna vid
huvudgata och kvartersstrak. P& évriga gator forutsétts att 14 meter finns mellan
fasaderna. Matten pa 18 meter mellan fasad ger goda forutséttningar for att skapa
gang- och cykelvénliga gator med separerad gang- och cykelvég. Vid 14 meter
behéver istéllet cykeltrafikanter cykla i blandtrafik pa bilvag, vilket enbart
forekommer p@ mindre gator inom programomradet. Matten &r tillréckligt breda
for att sdkerstdlla en attraktiv bostadsmiljo.

Typsektionen for huvudgata mdjliggér kantstensparkering vid de strackor dar ett
behov kan uppstd. Kantstensparkeringen ersétts med tradrad pa de delar dér det
anses lampligt. Gatusektionen méjliggér en cykelbana pd 3 meter samt gangbanor
pd vardera sida av gatan. Biltrafiken i huvudgatan har 6,5 meter att disponera,
vilket bidrar till Iagre hastigheter i planomradet.

Huvudgata

=

2,50 3,00 3,25 3,25 3,00 2,50

18,00

Figur 9. Férslag till sektion for huvudgata.

10 av 44


file:///C:/Users/MSJASE/AppData/Roaming/Microsoft/Word/PM%20Sammanfattning%20av%20utredningar.docx
file:///C:/Users/MSJASE/AppData/Roaming/Microsoft/Word/PM%20Sammanfattning%20av%20utredningar.docx
file:///C:/Users/MSJASE/AppData/Roaming/Microsoft/Word/PM%20Sammanfattning%20av%20utredningar.docx

0:\got1\ssp\2021\1320056709 gbteborg kex\3_teknik\a\dokument\beskrivningar\pm sammanfattning av utredningar (repaired).docx

Goteborg Kex
Unr 1320056709

RAMBGLL

Vissa strackor kan komma att behéva anvandas som skyfallsled for
dagvattenhantering (se PM Dagvattenhantering, Ramboll, 2021). Detta innebar att
utformningen av vagen paverkas men att bredden bibehalls.

Trottoarer behdver vara héjda med kantsten for att sdkerstdlla att vatten kan
rinna nedstréms mot dlven genom planteringszon och kérbana. Planteringszonen
och kérbanan leder da skyfall mot alven och skapar hojdskillnader mellan gang-
och cykelbanor samt 6évriga ytor.
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3.4 VA/dagvatten
For information om de dokument, krav och riktlinjer som har varit styrande i

utredningen och bedémningen av férdréjnings-, rening samt skyfallsdtgérder och
hégvattenskydd ( se PM VA & Skyfall, Ramboll, 2021).

3.4.1 Topografi och ytliga rinnvagar
En grov topografisk analys av befintlig terrangmodell redovisas nedan enligt Figur

10. Terrdngen av planomradet lutar fran norr till séder dar befintliga markhojder
férandras fran cirka + 4 till + 1 meter 6ver havet narmast Nordre &lv. Terrdngen
som angransar till planomradet ligger pa hégre markhéjder (upp till + 65 méh till
norddst) och darmed kommer dagvattnet att genom ytliga rinnvdagar att delvis
transporteras genom planomradet. Darfor &r det viktigt att genomféra en mer
detaljerad nivdstudie samordnat med angrénsande planomraden, i syfte att fa ett
storre helhetsgrepp 6ver dagvattnets rinnvagar, floden och volymer som behdver
beaktas.

et - 4 o
J HOJDINDELNING

“f humMER | MINZ | MAX Z | FiRG

000 | 300
300 | 550
550 | 11.00

@ || || = w M| =

.g‘ —
-...-ii-

Figur 10. En grov niv8studie av omr8dets befintliga terréng utférd genom Civil 3D.

3.4.2 Nordre adlv
Dagvattnet fran planomradet leds ut till recipienten Nordre &lv. Nordre &lv &r en

naturlig vattenférekomst som &r cirka 15 kilometer Iang.
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Ekologisk status fér Nordre &lv ar klassad som mattlig med krav att uppna god
ekologisk status till 2021. Recipienten klassificeras som inte god status gallande
kemiska férhallanden med krav pa att uppna god kemisk status till 2021.
Recipientens kanslighetsniva klassificeras som “Kanslig” enligt kommunen.

3.4.3 Befintlig VA-forsorjning

3.4.3.1 Dricksvatten & Spillvatten
I dagslaget forsorjs fastigheterna (Fabrikerna & Koggen) i planomrddet med totalt

tre servisanslutningar innehallande dricks- och spillvattenledningar, se Figur 11.
Dimensionerna pa dricksvattenledningen varierar fran 100 - 150 mm och bestar
utav G1J Iangs med Fabriken och PVC langs med Koggen. Enligt VA-
huvudmannens féretradare antas vattentrycket uppga till 50 mvp.
Spillvattenledningarna bestar utav betongledningar i dimensionerna 225 - 450

Figur 11. Illustrativ stréckning av befintlig VA-férsérjning fér planomrédet.

Befintliga ledningar som angransar planomré’ndet ar enligt Kungalvs kommun i
daligt skick. Kapaciteten pa befintligt dricks- och spillvattenledningsnét bedéms
inte ha tillracklig kapacitet fér att férsérja planomradet med planerad exploatering
for 2300 bostader. Ddrmed kommer planerade ledningar foreslds baserat pa
dimensionerande fldde och erforderligt tryck.

3.4.3.2 Dagvatten
I angransning eller inom planomradet patraffades flera dagvattenutiopp som

mynnar ut till intilliggande recipienten Nordre &lv. Utifran material som erhallits
fran Kungélvs kommun och fastighetségare Orkla patréffas totalt 17
dagvattenutlopp som slépper ut dagvatten till recipienten. Utav ndmnda
dagvattenutlopp tillhér fyra VA-huvudmannen och 13 ligger inom privat
fastighetsmark. De kommunala dagvattenledningarna varierar i storlek fran 500
mm till 1000 mm medan den stdrsta privata dagvattenledningen som kan utldsas
uppgar till 315 mm. Utifran vad som kan tolkas fran erhallna DWG-filer
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betraffande interna ledningar inom planomradet existerar dessutom en mindre
pumpanordning vid alvkanten.

3.4.4 Planerad VA-forsorjning
Med hansyn till att projektet befinner sig i ett tidigt skede ska berakningarna antas

som en indikation for kommande behov av VA-férsérjning. I senare skede nar
antal lagenheter ar faststdllda ska berakningarna uppdateras med aktuell
information.

3.4.4.1 Dricksvatten
Omradet behdver tillgodoses med maxflédet 37 I/s i syfte att erhdlla erforderlig

dricksvattenférsorjning. For att kunna erhalla en god vattenomséattning och
dricksvattenkvalité beraknas ledningsdimensionen med en hogre flodeshastighet
an riktvardet 1 m/s (Svenskt vatten, 2021). Beraknat med ett riktvarde pd 1,5
m/s i flddeshastighet féreslds narmaste standarddimension med 225 PE (200 ID)
mm i ytterdiameter. Vid maxtimmesférbrukning under ett medeldygn kommer
flodeshastigheten att uppga till 0,6 m/s.

Vid upprustning av befintliga ledningarna i anslutning till omradet uppskattas
grovt ett totalt flode pa 30 I/s fran tre serviser vara tillgangligt. Kommunen bér
darfor se till att utdka sin kapacitet pa natet for att kunna foérsérja omradet med
erforderligt dricksvattensflode. Ledningsdimensioner till respektive kvarter inom
planomradet far undersékas i detalj i senare skede beroende pa placering av
anslutning.

Raddningstjanstens rekommendationer av placering av brandposter samt
dimensionering av dricksvattenledningsnat ska beaktas.

3.4.4.2 Spillvatten
Dimensionerande spillvattenfléde kan hanteras med en gemensam rérledning med

dimension 300 mm invandigt. Detta forutsatter att ledning kan férlaggas med
atminstone 4 %o lutning i syfte att erhalla sjalvrensférmagan i ledningen.
Ekvivalenta sandraheten till rérledningen bestdmdes till 1 mm med tanke p3 att
tekniska livsldngden av materialet ska uppga till minst 50 ar.

Ledningsdimensioner till respektive kvarter inom planomradet far undersékas i
detalj i senare skede beroende pd placering av anslutning. Ddremot ska det
beaktas att minimianslutning enligt P110 géllande 200 mm med minimilutning pa
5 %o ska féljas for att erhdlla god hydraulisk status i ledningarna.

I syfte att undvika djupa anlaggningsschakter eller ett trycksatt system inom
planomradet som kraver drift och underhall, féreslds spillvattenanslutningen ske
till vast pa Vastra Strandgatan.

Parametrar som bor tas hansyn till i senare skeden inom planlaggningen ar
befintlig kapacitet pa ledningsnatet i samrdd med kommuns VA-huvudman och
planerade marknivader i samband med byggnation. 14 av 44


file:///C:/Users/MSJASE/AppData/Roaming/Microsoft/Word/PM%20Sammanfattning%20av%20utredningar.docx
file:///C:/Users/MSJASE/AppData/Roaming/Microsoft/Word/PM%20Sammanfattning%20av%20utredningar.docx

RAMBGLL

Norr om utredningsomradet pdgar en annan planprocess parallellt.
Spillvattenhanteringen fran det omradet kommer ske genom en ny
spillvattenpumpstation som planeras att placeras intill Kexfabrikens planomrade.
Samordning mellan planomradena &r nédvéandig i syfte att minimera lukt som
uppkommer fran planerad pumpstation intill planerade flerbostadshus. Forutsatt
att pumpstationen inte kan flyttas féreslas att atgarder for luktminimering vidtas.

3.4.4.3 Dagvatten
Aterkomsttid fér dimensionerande regn som ligger till grund for berdkningar av

floden har ansatts till 5 och 20 ar. Hela omrddet antas vara aktivt vid ett regn
med 10 minuters varaktighet.

For berdkning av befintliga och framtida fléden s har berdkningarna utforts i
enlighet med rationella metoden som, enligt Svenskt Vattens publikation P110,
beskrivs enligt nedanstaende ekvation;

Gaaim =A* @*ixkf (7)
Klimatfaktorn som anvéands vid berakning av framtida fléden uppgar till 1,25.

Resultat av dimensionerande dagvattenfléde betraffande befintlig och framtida
situation redovisas i nedanstaende tabeller.

Tabell 6. Tabellen redovisar beréknat fléde fér befintlig situation genom rationella

metoden.
Yta A [ha] o [-] Ared [ha] qd dim, 58r [I/S] | Qd dim, 20 & [1/s]
Tak 4 0,9 3,6 655 1035
Hardgjord yta | 3,5 0,8 2,8 510 805
Gronyta 1,5 0,1 0,15 30 45
Totalt 9 - 6,55 1195 1885

Tabell 7. Tabellen redovisar berdknat flode med klimatkompensation fér framtida

situation genom rationella metoden.

Yta A [ha] O [-] Ared [ha] dd dim, 5 & [1/S] dd dim, 20 & [1/5]
Tak 5 0,9 4,5 1020 1615
Hardgjord yta | 3 0,8 2,4 545 860

Gronyta 1 0,1 0,1 25 40

Totalt 9 = 7 1590 2515
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Omvandlingen av planomradet utifr@n erh3llet material kommer resultera i fler
hdrdgjorda ytor i och med att den reducerade arean 6kar fran 6,55 ha till 7 ha
vilket resulterar i en 6kning av hdrdgjorda ytor pa 7 %. Det ska konstaterats att
erhdllet materialet fran Krook & Tjéder endast &r en strukturplan. Strukturplanen
utgdr endast en schematisk skiss och kan komma att andras i och med projektets
fortskridande. Exploatdren har i avsikt att upprusta omradet med
groninfrastruktur med omraden reserverade fér vaxtlighet och mark med hégre
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genomslappligheter. Ovanstdende tabell gallande planerad markanvéndning ska
utldsas med reservation pa detta.

Ledningsnatet inom planomradet ska hantera ett flode pa totalt 1590 I/s som
uppstar vid ett 5 ars regn med varaktighet 10 minuter. Vid markdimensionering
(trycklinjen i dagvattensystemet stiger till marknivd) av dagvattnet ska det utgds
fradn det dimensionerande 20 &rs flodet pa totalt 2515 I/s. Detta flode avser inte
fordréjning utan syftar till att kunna ha erforderlig kapacitet for att kunna hantera
avvattning inom omradet och avledning frén omradet.

Placering av utsldppspunkterna till dagvattnet och erforderliga dimensioner till
ledningsnatet bor studeras narmare i senare skede nar det finns fler detaljer att
utgd ifran.

Erforderlig reningsgrad bedéms vara “Enklare rening”. Detta beror p3 att
recipienten Nordre alv anses vara en kénslig recipient och planomradet
klassificeras som en medelbelastad yta (flerbostadshus). Ett axplock av
dagvattenanlaggningar som tillhandahaller enklare rening &r éversilningsyta,
grona tak, permeabla belaggningar och nedsankta vaxtbaddar.

I och med att markanvéndningen omvandlas fran industriomrade till omrade med
flerbostadshus kommer féroreningsuppkomsten att minska. Det som inte ska
forbises &r att den reducerade arean 6kar pa grund av exploateringen och leder till
okade floden.

Dagvattenhanteringen kommer i den fortsatta processen behdva uppdateras efter
nytt underlag gallande planerad markanvandning. Dessutom behdver underlag
erhallas gallande forslag pa fordelning av mark inom planomradet avseende
placering av kvartersmark samt allman platsmark. Det &r aven av vikt att
uppdatera foreslagna ledningsdimensioner gallande dag-, spill- och dricksvatten
for varje specifikt flerbostadshus baserat pa antal ldgenheter samt kapacitet hos
VA-huvudmannens ledningsnat.

3.4.4.4 Héjdséattning
Dagvattnet kommer ledas till recipienten Nordre alv. Det ar darfor viktigt att

planera hdjdsattning av ledningsnatet med hansyn till recipientens nuvarande och
uppskattade vattenstdnd. Befintliga medelvattenstdndet - MVY fér Nordre &lv
ligger i niva enligt héjduppgifter fran Scalgo (Scalgo, 2021) pa +0,00 meter.
Enligt SMHIs (SMHI, 2020) uppskattning fér framtida medelvattenstand férvantas
medelvattenstandet att 6ka 0,53 meter géllande Kungélvs kommun. Detta
kommer resultera i ett berdknat medelvattenstdnd pa 0,53 meter &r 2100.
Dagvattensystemets utlopp bor ddrmed placeras i férhallande till detta dar toppen
pa rérledningen atminstone ligger i héjd med berédknat framtida
medelvattenstand. Samtliga utlopp ska utéver detta férses med
bakatstrémningshindrande anordningar i syfte att forebygga mot bakdtddmmande
vatten fr@n recipienten vid vattennivder hégre an medelvattenstandet. Utloppen
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kan &ven placeras i hogre hojd forutsatt att marknivaerna tilldter detta med tanke
pa erfordrad tackning som kravs for ledningsnatet. Vid placering av utloppen pa
hogre héjd kommer djupare schakt att undvikas, vilket ar fordelaktigt.

Utformning av hojdsattning ska ske s@ att dagvatten kan avrinna ytligt vid
extrema skyfall d@ dagvattensystemen gar fulla. En genomtéankt héjdsattning ska
sakerstalla att skyfall inte paverkar planerad bebyggelse. Dagvatten ska avledas
via ledningsnatet och 6ppna strak och inga instdngda omraden dar dagvatten inte
kan avledas ytligt med sjalvfall.

Hoéjdsattning av dagvattenledningsnatet ska darmed férldaggas med 0,53 meter vid
hjdssan av utloppen som utgdngspunkt. Nivaerna pa systemet uppstréoms ska
forlaggas med fall pd &tminstone 6 %o vid minimidimension 160 mm i syfte att
erhalla god hydraulisk funktion pa systemet. En schematisk skiss, se Figur 12, har
tagits fram med forslag pd placering av dagvattenanldggningar och
dagvattenledningsnat. Dagvattenanlaggningar i form av vaxtbaddar ar placerade
intill huskroppen och illustreras med gron farg. Ledningsplanen har hdjdsatts
utifran befintliga markhéjder och utgér endast en grov ledningsplan i syfte att
sakerstéalla utrymmesbehov till planerade anlaggningar och system.
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Figur 12. Schematisk skiss p8 dagvattenhantering inom planomr8det. I skissen
framg8r ett forslag p§ placering av ledningsnétet med en grov héjdséttning utifrn
befintliga héjder samt erforderliga dagvattenanldggningar.

I ndstkommande skeden féreslas vidare studier gallande héjdsattning av

ledningsnatet fér samtliga ledningsslag. For att kunna féresld en detaljerad

hojdsattning &r planerade marknivaer i samrdd med fardigt golvniva nivaer och
skyfallshantering en férutsattning. 17 av 44
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3.5 Skyfall/Hogvatten

3.5.1 Skyfall befintlig situation
Under kraftiga skyfall 6verskrids ledningssystemets kapacitet tillsammans med

markens infiltrationsformaga vilket medfor att avrinning p& markytan sker. Denna
ytavrinning ansamlas i omradets I%gpunkter och skapar éversvamningar. Finns
ingen mojlighet fér dagvattnet att rinna ut ur I8gpunkter pd grund av barriarer
som véagar eller bebyggelse, blir I3gpunkten ett instangt omrade. Vid
dversvamning i ldgpunkter som &ven &r instangda finns risk for stora materiella
skador vilket kan medfora risk for hdlsa och liv. Det ar darfor av vikt att identifiera
I&gpunkter i terrdngen. Med hjalp av programmet Scalgo har en
I&gpunktskartering studerats. Analysen &r utférd for 110 mm nederbérd vilket
representerar ett klimatkompenserat 100-arsregn med varaktighet pa 6 timmar.

Scalgo tar inte hansyn till infiltration eller befintligt ledningssystem. Det innebar
att det finns begransningar i redovisade resultat och att det ska ses som
dverskattat. Dock visar modellen tydligt var de mest utsatta omrddena &r vid
befintlig bebyggelse ar idag, se Figur 13.

I dagslaget gdr tva flodesvagar genom omradet, se flédes védg 1 och 2 i Figur 13.
Vid exploatering av omradet &r det av hégsta vikt att tréskelnivaerna dér skyfall
rinner in i omradet behalls s8 man ej riskerar att férsdmra uppstréms. Flodesvag
nr 3 skapas inom omradet och vid nyexploatering utgar denna flédesvég.
Konstruktionen mellan befintliga byggnader fungerar som en barriar for flodesvag
(nr 2) och skapar en lagpunkt dar vatten ansamlas vid ett skyfall. Vaster inom
planprogrammet g%r idag en flédesvag (nr 1) dver befintlig parkering ut mot
recipient Nordre Alv. Oster om planprogrammet gar en flédesvég i direkt
anslutning till befintlig vag Strandgatan for att sedan rinna over
strandpromenaden ner till Nordre &lv. Denna flodesvag ligger utanfér planomradet
och bedéms ej paverkas av arbete inom planomrddet. Om justeringar pa
Strandgatan planeras behéver ny bedémning goras.
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Figur 13. BI§ omr8den visar st8ende vatten vid ett skyfall med 8terkomsttid 100
8r. Gula pilar visar flédesvégar i befintlig miljé vid skyfall.

3.5.2 Skyfall framtida situation
Vid framtida exploatering efterstravas en héjdsattning dar skyfall kan ledas

kontrollerat till recipient Nordre &lv och instdngda omraden undviks.

De tv3 skyfallslederna som gar genom omradet fran ovanliggande mark behéver
sdkerstallas. Det basta ar att med hjalp av ytlig avrinning leda flodet ner till
Nordre Alv, da férslagsvis genom héjdsattning i ny gatusektion. I Figur 14
redovisas en dvergripande plan 6ver hur skyfall inom omradet kan ledas sédkert
mot Nordre Alv genom héjdséattning av mark ner till &lven eller med éppningar i
ett eventuellt hdgvattenskydd. Fér att optimera denna avledning bor foreslagen
byggnation anpassas efter I3gpunkt 1 och 2 som finns utanfér utredningsomradet
for att underlatta for skyfallsflodet att ta sig ner till Nordre alv. Detta ar av storsta
vikt fér att undvika att man férvérrar situationen fér angransande omraden.
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Figur 14. Overgripande férslag p8 skyfallshantering inom utredningsomr8det.

Avrinningsomrade punkt 1

Avrinningsomrade punkt 2

* Stérre flsdesvig

s Mindre flodesvig (lokal)

e Utredningsomrade

hogvattenskydd
leds skyfall

Pt
Nordre Alv

I den fortsatta processen rekommenderas en mer detaljerad berakning av
skyfallsfléden inom och norr om utredningsomradet. Detta for att fa ett mer
korrekt flode och pa sa satt sakerstélla att man arbetar in en I&sning i ny
gatusektion som &r dimensionerad utifr&n mer detaljerade forutsattningar.

Ett ndra samarbete med planarkitekt och hojdsattare rekommenderas for att pa sa
satt skapa forutsattningar for att ta hand om och leda skyfall pa ett sa bra satt

som mdjligt genom planomradet.

Samordning med angransande fastigheter for méjlighet till férlangt
hogvattenskydd behdver ske.

3.5.3 Hogvatten befintlig situation
Idag ar befintlig markniva vid strandkanten av kexfabriken varierande mellan cirka

+1,5 till 42,1 ldngst med utredningsomradet, se Figur 15. Strandpromenaden har

enligt uppgifter fran Kungalvs kommun &versvamningsproblematik varje ar,

vanligtvis under hdst och varstormar. Strandpromenaden ligger lagre &n vad

planomradet gor.
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ii STRANDPROMENADEN|
S

Figur 15. Befintliga hdjder ldngst strandkanten.

I takt med ett varmare klimat krévs planering fér atgérder redan idag for framtida
havsnivahojningar. For att sakerstalla att exploateringen inom planprogrammet
tar hansyn till framtida hégvatten i Nordre &lv anvands data och underlag fran
SMHI, MSB och Lénsstyrelsen géllande nivaer for framtida havsnivahéjningar.
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Figur 16. Havsniv8héjning utifrdn tre niv8er tillhandah8lina av Lénsstyrelsen i
Véstra Gotaland.
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I detta fall bedéms en insats dar byggnation for en 200-3rs handelse anpassad till
en hogre vattenniva och mer extremt klimat fram 2100 som en rimlig insats. Att
ta héjd for ett behov att skydda sig for extremvarden pa cirka +3,5 meter maste
finns med i berdkningarna och att moéjliggora tillbyggnad pa hogvattenskydd &r
hégst relevant.

Utifr&n SMHI:s rapport EXTREMVATTENSTAND I GOTEBORG (rev 2020) kan
utldsas en beraknad hogvattensniva vid 100 respektive 200-ars aterkomstvéarde.
Den generella nivan pa +2,5 meter ar en mindre extrem niva som &r nagot lattare
att forhalla sig till.

Utifrén “faktablad - KUSTEN (version 2.0)” tillhandahallet av l&nsstyrelsen finns
en bedémningsmatris dver lampligheten att bygga vid en specifik plats, se Tabell
8. Detta utgar fran markniva och &r uppdelat i 4 zoner med tillagg for
sakerhetsnivder. Sdkerhetsniva 1 ar pd 0,5 meter och sidkerhetsnivd 2 &r pa 1
meter.

(RH2000, m.6.h.) Zon 3 Zon 2 Zon 1
Mellan hogsta hogvat- | Mellan sakerhetsniva 1 | Over sGkerhetsniva 2
ten och sikerhetsnivd 1 och 2

Miitstation

Kungsvik 22-27 2,7-32 >3,2

Smigen 22-27 2,7-32 >3,2

Stenungsund 24-29 29-34 »3,4

Giteborg/Torshamn 2,4-29 2,9-34 >3,4

Tabell 8. Kusten - zoner och planeringsniv8er. Kélla: Faktablad - KUSTEN (version
2.0, Lansstyrelsen.

Stora delar av omradet nara alven befinner sig idag inom Zon 4 och 3 vilket enligt
lansstyrelsens direktiv ej ar lamplig plats for etablering av nyproduktion av
heldrsboende. Med det som utgangspunkt behéver en dialog féras om
riskreducering/konsekvenslindring med hjalp av tekniska l6sningar
(hégvattenskydd, specifika typer av byggnader) alternativt en justerad
héjdsattning inom omradet. Dock kan grénytor, parker, rekreationsomraden,
utomhusomraden fér sport och fritid placeras inom samtliga zoner.

Vid etablering av ett hégvattenskydd alternativt justering av markniva minskar
ytan som Nordre &lv kan breda ut sig pa vilket kan leda till att man paverkar
flodesregimen. Detta kan i vissa fall leda till att stérre volymer istéllet hamnar hos
angransade tomter. D& Nordre &lv har ett valdigt stort upptagningsomrade med
stora fléden samt att tillhérande hav &r styrande fér framtida nivahéjningar finns
ingen risk for 6kade volymer till angrdnsande omraden.
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3.5.4 Hogvatten framtida situation
Samtliga forslag redovisade for klimatanpassning mot Nordre alv samt framtida

skyfall far konsekvenser for hela utredningsomradet. Val av anpassning mot héga
nivaer vid extrema fléden i Nordre Alv skapar olika férutsattningar for tillgdngen
till alvrummet samt héjdsattningen for resten av utredningsomradet. I detta skede
har ett antal olika 16sningar studerats for att skydda omrddet mot stigande
vattennivaer i Nordre &lv i samband med en vaxande skyfallsproblematik. Vilken
I6sning som i slutédndan tillampas boér utredas mer djupgdende i detaljplaneskedet.

For att mdéjliggéra en framtida kontakt med vattnet och ny bebyggelse kravs
tekniska lsningar som tilldter boende att ta del av &lvrummet samtidigt som
skydd finns pa plats vid extrema nivaer i Nordre Alv med avseende pa framtida
klimatférandringar. Denna anpassning alternativt skydd ska aven klara att vid
skyfall leda ut vatten fran utredningsomradet till recipienten Nordre &lv.

Ett alternativ &r att sénka ner kajkanten och ha en férhéjning inat. Detta
alternativ beddms krava upphdéjande av befintlig mark till minst +2,5 och behdver
utredas vidare med avseende pa geotekniska férhallanden pd platsen samt
tillganghet mot planerad byggnation. Viktigt att podngtera att for att slippa
pumpning alternativt férdréjning och avledning av skyfall i till exempel ledningar
behdver héjdsattning sakerstillas uppat i omradet for ytlig avledning av skyfall.
Beroende pa valdhéjdsattning fér markniva innanfér kajplan kan denna 16sning
krava mojlighet for komplettering av hogvattenskydd i framtiden.

Figur 17: Kajplan utformad med férhGjning in8t med trappa/gradéanger
(Oversvdmningsskydd léngs Géta &lv, 2014, Ramboll).
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En annan I6sning ar att ha ett hogvattenskydd med éppningar som integrerar med
sin omgivning. Hogvattenskyddets hojd foreslas i detta fall ligga pa +2,5 m med
en mojlighet for tillbyggnad i framtiden. Anledningen att tillbyggnad ar ett bra
alternativ &r att risken finns att man bygger en barriér flera artionden innan den
behdvs och det blir d& svart att garantera att den underhdlls pa ratt satt. Det blir
kostsamt att bygga i fértid. Oppningarna méjliggér avledning av skyfallsvatten vid
extrema regn. Man bygger helt enkelt pd en niva idag for att klara extrema nivaer
inom nartid. Nar vi i framtiden vet mer hur klimatet féréndras kan eventuell
pdbyggnad goéras. Ett teknisk skydd likt denna stéller inte lika hoga krav pd
marknivdn och lampar sig darfor speciellt bra ddr man redan har befintliga
byggnader dar justering av markniva inte &r ett alternativ. Oavsett markniva bor
fardigt golv ligga pd minst + 2,9, se vidare avsnitt 3.5.5 Fardig golvniva.

g b Vi
¥

Figur 18: Sittmur med skjutportar/tillfdllig anordning for stdngning for att sldppa
ut skyfallsvatten och stdnga ute hégvatten vid behov (Oversvdmningsskydd léangs
Géta élv, 2014, Ramboll).

Ett alternativ pd hégvattenskydd &r att ha en tat barriar med eller utan méjlighet
att réra sig pa bada sidor. Denna Idsning far som konsekvens att vatten fran
skyfall sténgs in innanfér hdgvattenskyddet och méste da pumpas alternativt
fordrojas och/eller ledas ut med ledning via skyfallsintag inom omradet.
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Figur 19: Figur 35. Sektioner med héjning i form av mur (Oversvdmningsskydd
léangs Goéta élv, 2014, Ramboll).

D3 vatten inte tar hansyn till tomtgranser behdvs skydd mot angrédnsande tomter
sakerstallas. Har kan man forlanga hogvattenskyddet uppat alternativt hoja
marken for att fa ett mer naturligt hégvattenskydd. Om detta inte &r ett
alternativt som féredras kan ny bebyggelse integreras med hogvattenskydd for att
undvika att vatten vid ett extremfléde rinner in bakvédgen i utredningsomradet.
For att mojliggdra rorlighet genom utredningsomradet mot angransande park i
oster och vaster krdavs aven har 6ppningar alternativt upphdjningar med
trappor/ramper p% var sida. Vid éppningar kravs teknisk 16sning som méjliggér
sténgning vid risk fér héga nivaer i Nordre Alv. Upphdjningar skapar en barriar
mot angrénsande omraden men kraver i sin tur ingen teknisk 16sning fér att
tillfallig stanga 6ppningar i hégvattenskyddet.

Placering av hogvattenskydd ar en féreslagen principldsning och behéver utredas
ytterligare i en mer detaljerad niva, se Figur 20.
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Avrinningsomrade punkt 1

Avrinningsomrade punkt 2 ,‘

Hogvattenskydd (+ 2,5 moh.)

oppning i hogvattenskydd

Storre flodesvag
vid sidan mot | ==
/langransande

tomt

U= R

Mindre flodesvag (lokal)

Utredningsomrade

/langransande
tomt

6bbningi
~Ihogvattenskydd |
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_|hégvattenskydd
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B — A e
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( Nordre Alv

Figur 20. Féreslagen utformning av hégvattenskydd.

For planomradet finns dven alternativet att forldgga en strandnéra park som
anpassas for att kunna svammas 6ver vid hoga floden. Detta innebdar att
bebyggelse far ge plats for vattnet.

3.5.5 Fardig golvniva
Fardig golvniva (FG) styrs av behovet att skydda nya fastigheter mot

dversvamning. Vid etablering av FG sker detta pa en niva sa byggnader ej
dversvammas vilket leder till minskad risk for skador. Utifran l&dnsstyrelsens
rapport “Stigande vatten — en handbok for fysisk planering i 6versvdmningshotade
omr8den” ges olika rad till hur man kan anpassa och skydda ny och befintlig
bebyggelse vid en hdgvatten/dversvamningssituation. I Figur 21 nedan syns vilka
zoner som heldrsboende passar att placeras i samt vilka atgarder som kravs vid
etablering i en zon som riskeras att 6versvammas.

Unr 1320056709
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OVERSVAMNINGSZON N Figur 25.
v

g Gronytor, vegetation och vatmarker som ok ok ok ok

a dversvamningshantering

g Jord- och skogsbruk ok ok ok ok

I

0 . =

= Parker, och rekreationsomraden, sport och ok ok ok ok

E fritidsaktiviteter (utomhus)

= ros .

g Enklare byggnader, funktioner av mindre vikt; ok ok ok atgarder krévs

<ZI uthus, forrad, garage etc.

= Parkeringsplatser, uppstéllningsytor, vdgar med ok ok atgarder kravs atgarder kravs

':EI alternativa forbifartsméjligheter etc.
Industri och verksamheter (ej miljéfarlig); kontor, | ok atgarder krévs atgarder kravs undvik
tillverkning, lager, partihandel, driftsbyggnader
etc.
Service; restauranger, caféer, kultur etc. ok atgarder kravs atgarder kravs undvik
Sport och fritidsaktiviteter (inomhus) ok atgarder krévs atgarder kravs undvik

g Sallanképsvaruhandel och volymhandel; 6vrig ok atgarder kravs atgarder kravs undvik

handel etc.
Deldrsboende och besdksboende ok atgarder krévs atgarder kravs undvik
Helarsboende ok Atghrder krdvs undvik undvik
Dagligvaruhandel; livsmedel, apotek etc. ok atgarder krévs undvik undvik

Figur 21. Matris éver lamplighet att placera funktion inom zon 1 - 4. Kélla:
Stigande vatten - en handbok for fysisk planering i 6versvdmningshotade
omrdden, 2011, Lénsstyrelsen Vistra Gétaland.

Heldrsboende kan placeras inom zon 1 utan atgéarder eller inom zon 2 med da
kréavs dtgarder. Atgarderna delas upp i tva kategorier, sannolikhetsreducering och
konsekvenslindring. B&da ingdr i begreppet atgard kravs.

Utifran redovisat underlag kan ett resonemang om vad som &r |&mplig FG-niva
foras. Om man utgdr fran att FG placeras pa +3,4 befinner man sig i zon 1 och d3
kravs sdledes inga ytterligare 3tgérder. Om man istéllet véljer att placera FG inom
spannet +2,9 till +3,4 kravs atgarder. Ett alternativ &r att placera FG inom zon 2
och sékerstélla att lampliga dtgérder tas for att klara de riktlinjer som stallts.

For att sdkra byggnader vid en éversvdmning sa funktion kvarstdr och ej tar skada
finns ett antal olika I6sningar, exempelvis upphdjt hus, tat konstruktion eller hus
som tillfalligt tal att dversvammas.

Oavsett teknisk 16sning behéver FG placeras pa en niva som gér att byggnaden ej
skadas vid en 6versvéamning. Byggnader ska placeras inom Zon 1 for att ingen
ytterligare 3tgard krévs. En placering av byggnader inom zon 2 kraver atgard. 27 av 44
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Detta kan vara att méjliggora for hégvattenskydd i framtiden for att klara
fordrandringar i klimatet med 6kade nivder i Nordre &lv som foljd. En placering av
FG pa +3,4 tillsammans med att byggnaden klarar att svdmmas éver nedanfor
denna niv3 &r ett annat alternativ.

3.5.6 Losningsforslag
Utifran redovisad problematik samt méjliga Idsningar véljs tva alternativ att

beskrivas mer ingdende som &ven kommer ligga till grund fér kostnadskalkylen.

3.5.6.1 Lésningsférslag 1
Ett bra alternativ &r att ha en markniva pd +2,5 och en fardig golvniva pa +2,9,

se Figur 22. Denna I6sning forutsatter att atgérder tas for att senare kunna utoka
skyddet i framtiden. Ett alternativ ar en teknisk 16sning dar det sékerstalls
forutsattningar och plats finns for tillbyggnad av hégvattenskydd i form av mur till
+ 3,4. Murens héjd styrs av slutgiltig vald markniva. I kostnadskalkylen i avsnitt
7.6 bedéms muren/vallen bli 0,8 - 1,0 m hdg. I denna I6sning kan FG variera
mellan +2,9 och +3,4. Andra forutsattningar som trafik och ledningar med
sjalvfall kan géra att marknivan maste vara hégre &n +2,5 vilket i sin tur kan
paverka nivan for fardigt golv.

Niva for tillbyggnad
av framtida
hégvattenskydd vid
behov.

Figur 22 Méjlig utformning av hégvattenskydd tillsammans med 8tkomst till
vattnet och ny bebyggelse.
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3.5.6.2 Lésningsférslag 2
Genom att utga fran en fardig golvnivd pa +3,4 sakerstalls att byggnader klarar

framtida havsniv%héjningari kombination med extrema fléden i Nordre alv. En
marknivd pa +3,0 skapas goda méjligheter for dtkomst till byggnaderna samtidigt
som man sikrar omradet mot éversvamningar, se Figur 22 och Figur 23. Omradet
mellan byggnader och &lvkanten kan utformas pa ett satt som skapar tillgéng till
vattnet men som tilldts svammas éver. Om man valjer en utformning som inte
kraver fallskydd ner till kajstrdk kan nivan +3,5 sankas till projekterad markniva
pad +3,0. Denna lésning kréaver stérre volymer fylinadsmassor. Marknivan kan
anlaggas lagre &n +3,0 och slutgiltig markniva behdver utredas tillsammans med
ovriga aspekter i projektet. Viktigt ar att den del av byggnaderna som ar under
fardig golvnivd pa +3,4 klarar att svdmmas 6ver oavsett slutgiltlig hojdsattning.

Figur 23. Méjlig utformning hégvattenskydd tillsammans med 8tkomst till vattnet
och ny bebyggelse.

Utformningarna redovisade ovan ar ett satt att skapa en 6éversvamningssaker
boendemiljé pa. Vidare arbete bor gdras for att utvardera ytterligare alternativ
mer i detalj och stélla dessa mot varandra for att pa sa sétt na en sddan bra
I6sning som ma@jligt. Gestaltningsaspekten ar en del i detta arbete och ett exempel
&r att en trappad variant dar tillgdng till vattnet sker i flera steg tar mer plats
inom planomradet &n en rak kajkant.

I den fortsatta processen behdver en kontinuerlig kunskapsuppféljning ske genom
projektet mot vilka nivaer som berédknas for Nordre alv vid olika framtida
klimatscenarion. 29 av 44
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Oversvammningsproblematiken galler &ven angrénsande fastigheter. I fortsatt
arbete bér en samordnad I6sning studeras i syfte att underséka om det finns ett
behov av att integrera studerade tekniska I8sningar fér skydd av planomradet
med angransande fastigheter. Detta for att pd sa satt utdka skyddet utanfor
utredningsomradet och &ven minska risken att narliggande hus vid Nordre &lv
oversvammas pa grund av framtida hogvattenhandelser. Ansvaret for samordning
dligger kommunen.

Inom ramen for detaljplanering ar foljande viktigt att hantera:

e Ett vidare samarbete mellan insatta i hdjdsattning och
hégvatten/skyfallshantering vid framtagande av detaljplan sd en forfinad
I6sning kan arbetas fram.

e Sdkerstadlla vem som driftar och skéter om eventuella hégvattenskydd.
e Beroende pé vald 16sning fér hogvattenskydd behéver utrymmesbehov

kontrolleras och sdkerstdllas inom detaljplanen om tillbyggnad av
hogvattenskydd blir aktuellt.
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3.6 Naturmiljo
Inom ramen for en naturvardesinventering enligt standard (SS 199000:2014) har

ett begransat antal vardefulla naturmiljéer och objekt beskrivits inom
utredningsomrddet (se Bilaga 1 till PM Naturmilj®). Flera typer av omradesskydd
och riksintressen berér ocksd omradet. Sarskilt betydelsefull blir frAgan om
upphévande av strandskydd som intrader i omradet d& den tidigare detaljplanen
upphévs. Frdgan har betydelse for friluftslivets intressen och allménhetens tillgdng
till omradet. Behov av fortsatta utredningar finns bland annat i form av
fagelinventering och metoder for sakerstallande av god vattenkvalitet i ett
byggskede.

[ Inventeringsomrade
] Riksintresse friluftsliv
Riksintresse naturvard
[T Natura 2000 (SPA)
I Naturreservat

[ Strandskydd

Figur 24. Befintliga omr8desskydd, riksintressen och avgrénsning av
inventeringsomrdde fér naturvérdesinventering, i anslutning till programomr8det.
Kélla: Naturvédrdesinventering, Naturcentrum AB

Vattenverksamhet och miljokvalitetsnormer for vatten
Den vattenverksamhet som beddms bli aktuell ar strandskoning/erosionsskydd

samt gravning/muddring fér anlaggning av brygga/bryggor. Det kan i detta skede
inte uteslutas att dven stabilitetshéjande dtgérder (i Nordre &lv) kan behdvas.

Den vattenverksamhet som uppkommer bedéms omfattas av anmalan eller
tillstdnd enligt kap. 11 miljobalken. Vattenverksamheten kan komma att kréva
skyddsatgarder, exempelvis skydd mot grumling och rening av
lanshallningsvatten. Aven krav pa restriktionstider fér grumlande arbeten kan
komma att stéllas.

31 av 44


file:///C:/Users/MSJASE/AppData/Roaming/Microsoft/Word/PM%20Sammanfattning%20av%20utredningar.docx
file:///C:/Users/MSJASE/AppData/Roaming/Microsoft/Word/PM%20Sammanfattning%20av%20utredningar.docx
file:///C:/Users/MSJASE/AppData/Roaming/Microsoft/Word/PM%20Sammanfattning%20av%20utredningar.docx

0:\got1\ssp\2021\1320056709 gbteborg kex\3_teknik\a\dokument\beskrivningar\pm sammanfattning av utredningar (repaired).docx

3.6.2

Goteborg Kex
Unr 1320056709

RAMBGLL

Nordre dlv omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten enligt kap. 5
miljébalken och utgér en vattenférekomst fran Bohus till mynningen i véasterhavet.
De anlaggningar och ingrepp som kan bli aktuella vid Nordre alvs strand och
narmiljé bedéms bli smd och endast i obetydlig utstridckning paverka
vattenforekomstens nuvarande ekologiska status. Det planerade projektet bedéms
darmed inte paverka foérutsattningarna att folja MKN i vattenférekomsten enligt
bestammelserna i kap. 5 §4 miljébalken.

Atgarder for att forhindra skador pa vaxt- och djurliv i Nordre &lv behdver
sakerstallas da arbeten ska utféras i planomrddet. Den mest uppenbara risken for
p§verkan sker genom risk for féroreningsspridning och grumling vid nederbérd
eller lanshallning d& schakt utférs eller markytor frildggs.

Skyddade omraden
Inom eller i narheten av programomradet finns flertalet skyddade omraden, se

Figur 24.

3.6.2.1 Natura 2000-omr8de Géta &lv - Nordre &lvs dalgdng (SE0520035)
Bevarandeplan for omradet faststélldes 2005. Som ndrmast &r det mer &n 60

meter fran programomradets strand till Natura 2000-omradet, som &r ett SPA-
omrade (Special Protection Area). Det innebéar att omradet &r beslutat i enlighet
med Fageldirektivets bestdmmelser. Ingen av de berérda arterna pa Tjuvholmen
bedéms ha férutsattningar i nuldget att kunna hacka framgangsrikt i direkt
anslutning till planomradet. Natura 2000-omradet bedéms méjligen kunna ha
betydelse foér nya planer. Det skulle i sd fall galla byggskede eller andra
verksamheter och aktiviteter som riskerar stéra fagellivet pa Tjuvholmen i Nordre
alv, under hackningsperioden p& varen och sommaren. Exempel pd
stérningsmoment ar utdraget eller kraftigt buller. Ett annat exempel ar en
patagligt 6kad omfattning av ménsklig ndrvaro pa vattnet intill Tjuvholmen.

Inom Natura 2000-omradet kan stérningar uppkomma under faglars hackningstid,
om arbeten utfors pa eller intill vatten. Ramboll foreslar att som alternativ till att
inventera fagellivet pa Tjuvholmen kan verksamhetsutévaren undvika stérande
arbeten pa eller vid vattnet under hackningssasongen, cirka 1 april till 1 juli.

3.6.2.2 Naturreservatet Géta och Nordre &lvs dalg8ngar
Som narmast &r det mer &n 60 meter fran planomradets strand till

naturreservatet, som inrattades 1974. Syftet med skyddet ar inte tydligt
formulerat i reservatsbeslutet, men bor tolkas som att gynna friluftslivet, men
framfor allt att vdrna vardefullt odlingslandskap med artrik flora och fagelliv. Det
beddms osannolikt att planldggningen kan hamna i strid med syfte eller
foreskrifter for naturreservatet.
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3.6.2.3 Naturreservatet Fontin
Drygt 250 meter 6ster om planomradet ligger naturreservatet Fontin, som

huvudsakligen utgérs av ett skogsomrade med héga varden for friluftslivet.
Genomforandet av planprogrammet bedéms inte kunna ha ndgon betydande
paverkan pa syftet med naturreservatet.

3.6.2.4 Strandskydd
Omradet &r sedan tidigare planlagt och omfattas inte av strandskydd. Strandskydd

om 100 meter intrdder nér det tidigare planlagda omradet ersétts av ny
detaljplan. Séarskilda skal ska finnas for dtgdrder och etableringar som tar mark i
ansprdk som &r tillgénglig for allmanheten idag och/eller som utgdrs av naturmark
som kan ha naturvarden. Om det finns sarskilda skal for att upphava
strandskyddet i en ny detaljplan och om intresset att ta omradet i ansprék vager
tyngre an strandskyddsintresset, far kommunen upphéva strandskydd i en
detaljplan.

Langs stranden finns idag endast triviala naturmiljéer och ett omrade av visst
vérde (klass 4 enligt naturvardesinventeringen). Vérdet for klass 4-omradet &r
inte knutet till landmiljon utan till Nordre alv (livsmiljo for fisk med mera).

Det innebér att paverkan av planldggning inte I6per ndgon stor risk att strida mot
det syfte med strandskyddet som ar att skydda vaxt- och djurliv i strandzonen.
Stérre delen av omradet saknar idag helt betydelse for att tillgodose syftena med
strandskyddet. Av totalt cirka 600 meter strandlinje ar det bara vid mindre @n 100
meters strand inom Koggen-fastigheterna som allmanheten idag har tilltrade.
Marken kring fastigheterna Fabrikerna 4 och 11 ar inhagnad.

Ett av malen med planprogrammet ar att utéka allmanhetens tillgang till
strandomradet. De anldggningar som planeras fér allménhetens tillgédnglighet till
omrédet gynnar alltsd strandskyddets syfte fér allmanhetens tilltrade. Det bedéms
inte heller att strandskyddet inom den delen av planomradet behéver upphévas
for att utféra sddana anlaggningar.

Strandskyddet som intrader nar ny detaljplan ersatter nuvarande detaljplan,
behdéver upphévas inom kvartersmark, men kan kvarstd dar det &r park eller
naturmark i planen. For att ytterligare underlatta for allmanhetens tillgéng till
omrédet kan planen férenas med bestammelser om platsens utformning.

Det &r betydelsefullt att atgarder utférs som underlattar fér allmanhetens tillgang
till omrddet. Det blir ocksd betydelsefullt att inte enskilda atgarder utférs som kan
verka avhllande for allmanheten.

3.6.2.5 Generellt biotopskydd
En allé som bedéms omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 §

miljobalken véxer utanfor staketet 1angs omradets nordvéstra gréns vid
Tradgardsgatan.

Alléer och vardefulla trad bér skyddas bade inom ramen for fortsatt planering och i
samband med genomférande av atgarder och byggnationer. Eftersom askallén i
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nordvadst ar relativt ung kan det finnas en méjlighet att flytta den om det skulle
behdvas. For att paverka alléer kravs dispens fran biotopskyddsreglerna, som soks
hos lansstyrelsen.

3.6.3 Skyddade arter
Inga arter skyddade enligt artskyddsférordningen (2007:845) har observerats i

direkt anslutning till omradet. En inventering rekommenderas att géras under
varen for att avgéra om tornseglare eller svalor hackar pa byggnaderna. Detta for
att for att sakerstalla behov av skyddsatgarder och eventuella krav pa dispens
fran férbuden i artskyddsférordningen. Om ndgon kanslig fagelart har en viktig
hackningsmilj® p@ byggnaderna kan det kravas dispens enligt
artskyddsfoérordningen for att riva dem. Krav kan d& ocksd komma att stéllas av
tillsynsmyndigheten pa att kompensationsatgarder utférs for att gynna arten,
exempelvis etablering av nya mdjliga boplatser.

3.6.4 Riksintressen

3.6.4.1 Riksintresse fér naturv8rd
Programomradet berérs av Riksintresse fér naturvard (NRO 14 122) Géta och

Nordre &lvs dalgdngar. Riksintresset bedéms eventuellt kunna fa betydelse
beroende av hur en detaljplan utformas. Den strandnara miljén bér utformas med
hansyn till riksintresset. Med tanke pa dagens situation med |&ga naturvarden
Idngs stranden bor stora méjligheter finnas att forbattra mojligheterna langs
stranden for vaxt- och djurlivet. Riksintresset fér naturvard kan starkas genom att
fagellivet pa holmar och i naturliga strandmiljéer far utvecklas ostort.

3.6.4.2 Riksintresse for friluftsliv
Programomradet berérs marginellt av riksintresse for friluftsliv (FO 11:3), Gota &lv

- delomrddet Goéta och Nordre alv. Pdverkan pa detta riksintresse bedéms kunna
fa viss betydelse for planlaggning. Planprogrammets inriktning bedéms fa stor
positiv paverkan pa riksintresset. Stérre delen av omrddet &r idag inte tillgéngligt
for allmanheten. Riksintresset for friluftsliv omfattar friluftslivet badde pa land och
vatten i anslutning till &lven. Darfér kan promenadstrak men ocksa méjlighet att
lagga till med bat, kajak med mera vara positiva dtgérder som starker
riksintresset.

3.6.5 Vardefulla naturmiljoer
Tre mindre naturvardesobjekt avgréansades i naturvardesinventeringen, varav tva

av klass 3 och ett av klass 4. Dessutom noterades ett vardeelement i form av ett
dldre parontrad. Dessa vardefulla miljder finns intill omrddets ytterkanter. Fem
naturvardsarter noterades, varav en naverldnn som bedéms vara forvildad fran
park eller tradgard. Tradmiljderna bedéms varda att bevara, sarskilt d3 andelen
vardefull naturmiljo ar sd sparsamt forekommande inom programomradet. For att
skydda sarskilt vardefulla trad ar det lampligt att helt undanta en buffertzon kring
traden fran exempelvis kérning, upplag och andra atgarder.
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Figur 25. Naturvdrdesobjekt och vdrdeelement. Kélla: Naturvérdesinventering,
Naturcentrum AB

3.6.6 Invasiva arter
Smal vattenpest férekommer i Nordre alv. Inga andra noteringar av invasiva arter

har gjorts i planomradet. Kommuner, verksamhetsutévare, fastighetsagare med
flera har en skyldighet att forhindra spridning av invasiva arter enligt férordningen
(2018:1939) om invasiva frammande arter. For spridning av smal vattenpest
racker det med att sma bitar av véxten sprids for att den ska etablera sig i ett nytt
vattenomrade. Maskiner, bdtar och annan utrustning behdver rensas fore flytt till
nya omraden.
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Inriktning och slutsatser

Programomradet ligger centralt i Kungélv, i direkt anslutning till centrum och med
narhet till kollektivtrafik. Har finns goda mdojligheter att skapa en levande stadsdel
och samtidigt 6ppna upp dlvrummet fér allménheten. Genom att omvandla
gammal industrimark till en attraktiv och levande stadsdel skapas positiva varden
fér Kungélv och méjlighet fér en effektiv markanvandning i centralt ldge. Omradet
ska vara en hallbar stadsdel och en férebild avseende hallbart stadsbyggande med
fokus pa vistelse och dppenhet. Inom begreppet hallbarhet ryms ekologisk, social
och ekonomisk hallbarhet. M&nga aspekter som ndmns i utredningarna och
avsnitten nedan berér 18ngsiktig hallbarhet, dér den kanske tydligaste aspekten ar
oversvamningsrisk kopplat till klimatférandringar.

Programomradets forutsattningar innehdller flera utmaningar for ny
bostadsbebyggelse som kan hanteras och I6sas pa olika satt. Genom att i tidigt
skede fa kunskap om planomradets utmaningar kan forst3elsen dka. Darmed 6kar
dven moéjligheten att valja ratt atgarder som fungerar for helheten och for att
utforma omradet pa ett I&ngsiktigt hallbart sétt. Det kan innebara att det blir
stérre utmaningar och dtgérder inom ett teknikomrade men som ocksa innebér en
battre helhetslésning. I detta tidiga skede har utgdngspunkten varit att lyfta fram
forutsattningarna och utmaningarna fér de involverade teknikomrédena. En
samverkan har skett for att exempelvis trafiklésningar ska fungera val aven for
VA- och skyfallshantering.

I det fortsatta arbetet med en detaljplan behdver flera av utredningarna
kompletteras med mer detaljerade berdkningar, inventeringar och bedémningar
baserade pd ett mer detaljerat exploateringsforslag.

4.1.1 Struktur och karaktar
For att skapa en urban och levande stadsdel med god gestaltning ar det viktigt att

anpassa omradets struktur och bebyggelsen efter de férutsattningar som finns. De
grundldggande férutsattningarna kan bidra till att forma omradet och en éversyn
av strukturen bér goras for att om méjligt anpassa innehéllet i planen till dessa.
Det finns flera olika I6sningar pa de olika tekniska svarigheter och utmaningar
som framkommit i utredningen. Beroende pa vilka I8sningar som viljs paverkar
det strukturen och utformningen av omradet, och ddrmed stadsdelens karaktér.
En av dessa aspekter ar som tidigare namnts métet med alven. Om det blir en
park, en mur eller ett urbant kajstrak intill vattnet pdverkar omradets karaktér.
H&r behdver en samverkan ske mellan de teknikomraden som deltagit i
utredningen och de arkitekter samt landskapsarkitekter som tar vid och
vidareutvecklar och utformar omradet.

Skyfallsleder och rening av dagvatten kan integreras i stadsmiljon och pdverka
omradets struktur. Genom véxtbaddar och bld/grona utemiljoer skapas samtidigt
en trivsam utformning inom omradet. Hardgjorda ytor kan minskas genom mer
grona ytor. Skyfallsvagar fran 1&gpunkter i norr genom omradet ner till dlven
skulle kunna fa en rakare vag &n nuvarande struktur medger.
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Vilken typ av bebyggelse som planeras, bland annat antal bostader, vaningsantal
och bostadstyper/storlekar, kan paverka utemiljdernas och gatornas karaktar. Det
kan handla om hur mikroklimatet blir i utemiljéerna och vilken trafik som
genereras pa gatorna. Stadslivet paverkas av hur trivsamma och attraktiva
miljéerna ar och hur rérelsemodnstren ser ut. Den nya stadsdelen kan bidra till att
stdrka Kungalvs centrum och den aldre stadskarnan med Vdstra gatan.

Parkeringsbehovet kan variera beroende av vilken typ av bostader som planeras,
dar exempelvis smalagenheter/studentldgenheter kan méjliggora for ett lagre p-
tal. Genom att arbeta aktivt med mobilitetsatgarder bibehalls tillgangligheten till
och inom omradet d&ven med ett l4gre p-tal. Ambitionen &r att skapa en stadsdel
dar vistelseytor och hallbara resor premieras. Parkering kommer troligtvis att
behdvas att I6sas inom planomradet. En l&sning &r att erbjuda parkeringsplatser i
markplan med bostdder ovanfor, alternativ att anldgga parkering i kallarvaningar.
Andra mojliga alternativ ar att bygga en samlad parkeringsanléggning inom
planomradet fér att rymma en stérre del av parkeringsbehovet och pa sa viss
minska antalet fordonsrorelser. Genom yteffektiv parkering kan marken istéllet
nyttjas for att ge rum for cyklister och cykelparkeringar.

Omradets stabilitet kan paverka méjlig utformning av omradet. Hur héga
byggnader som &r méjligt att bygga kan pdverkas av de geotekniska
forutsattningarna och av kulturmiljovarden.

Inom omradet finns idag férhallandevis f& grénomraden eller naturvarden. Genom
att spara de befintliga &ldre traden langs Strandgatan kan de férhéja omradets
karaktar.

Utredningarna &r gjorda pd en programnivd och méjliga I6sningar behéver
preciseras och diskuteras i kommande skeden for att hitta s3 bra helhetslésningar
som méjligt for en god gestaltning av omradet.

4.1.2 Forhallande till omgivningen
Aktuellt planomrade &r en del av ett stérre sammanhang dar det planeras fér en

ny stadsdel, i ett mycket centralt lage i Kungalv. Platsen har en stark identitet
genom Kexfabriken som funnits har ldnge. Platsen &r valkand och hérifrdn har
doften av nybakat under l8nga tider spritt sig dver centrum. Genom aren har
manga arbetat pa fabriken och manga &r de som besokt Brackboden. Samtidigt
har det varit ett tillslutet omrdde - insténgslat och otillgéngligt. Det &r ett stort
centralt omrade som nu 6ppnas upp och ger utvecklingsméjligheter for staden.
Det kommer ocksa att ge mervarden, som till exempel att &lvstranden blir
tillganglig. Omrédet har flera befintliga kopplingar men framforallt flera potentiellt
nya kopplingar till omgivningen. Omvandlingen av omradet innebér att gangstrak
kan bindas samman och att nya gang- och cykelstrak kan skapas.
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Trafikflodet frdn programomradet paverkar till viss del vagnatet i omgivningen.
CapCal analysen visar dock att korsningspunkterna har en fortsatt god standard
med den tillkommande trafiken. Korsningspunkterna med trafikékningen utifran
den tillkommande bebyggelsen, som har bedémts till 3 100 fordon per dag, klarar
alltsd av den tillkommande trafiken frdn programomradet. Vidare studier med en
trafiksimulering och dndrade trafikfldden ska dock tas fram for att studera
paverkan pa omgivningen noggrannare.

Stadsutvecklingen av omrddet ger méjlighet att utvidga Kungéalvs centrum. Har
blir gestaltningen av omradet viktig och hur omradet kan integreras med 6vriga
stadsdelar. En viktig aspekt i det sammanhanget &r hur det nya omrddet ska
forhallas till de narliggande aldre delarna av Kungalv, som omfattas av riksintresse
for kulturmiljoé.

Vad géller 8versvamningsrisk bor detta ocksd ses i ett sammanhang med
intilliggande omraden. Ett samrad med kommunen bér ske fér att underséka om
det finns ett behov av att integrera studerade tekniska I6sningar for skydd av
planomradet med angransande fastigheter. Detta for att pa sa satt utdka skyddet
utanfoér utredningsomradet, och dven minska risken att narliggande hus vid
Nordre &lv dversvdmmas pa grund av framtida hégvattenhandelser.

4.1.3 Narhet till dlven
En av de stora utmaningarna fér omradet &r narheten till dlven. Det finns en

stravan att forbéttra tillgéngligheten till vattnet fér bade allmanheten och de
boende i omradet, samtidigt som omradet behdver skyddas frén att dversvammas
vid hégvatten i dlven och vid skyfall. Utformningen och héjdséttningen av omradet
kommer behova studeras vidare i planprocessens fortsatta arbete fér att bade ta
tillvara de varden som finns vid vattnet och samtidigt skydda omradet. Férutom
att 6ka tillgangligheten till vattnet finns det aven varden kopplade till skyddade
omraden bade i dlven och i naturmiljéerna pd andra sidan alven. Hur omradet
utformas paverkar dven upplevelsen av omradet, bade vid passage pa &lven och
frdn andra sidan alven. P& grund av framtida scenarier med risk for héga
vattennivaer i dlven behtver omradet planeras utifran detta. De framtida
vattennivderna blir en avgérande fraga i det fortsatta arbetet med att besluta
vilken typ av skydd som ar mest lampligt. Ett skydd i form av en mur riskerar att
forsamra tillgédngligheten till vattnet. Ett hdgvattenskydd behdver ocksa kunna
slappa ut skyfallsvatten fran omradet. Att héja marknivan istallet for att bygga en
mur &r en kostsam atgard som kraver mer resurser.

I strukturplanen finns dven tankar om att 6ppna upp en hamnbasséng i omradet,
vilket kan inneb&ra utmaningar med de rddande geotekniska forhallandena och vid
héjdsattning av omradet.

Nar det galler de byggnadstekniska férutsattningarna kopplat till geoteknik
pdverkas stabiliteten av l&get langs &lven, vilket kan férandras vid héjning av
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marknivan. Genom narheten till vattnet kan d&ven méjligheten att utfora vissa
dtgarder forsvaras eller fordyras. Exempelvis kan sanering av markféroreningar bli
svarare och innebéra hdgre kostnader eftersom det vid markarbeten l&ngs
strandkanten kan behovas stabilitetsatgarder. Omradet langs &lven &ar utpekat for
skredrisk. En tryckbank har byggts langs delar av strandkanten. Ytterligare
3tgarder kan behdvas langs strandkanten och bér studeras i samverkan med
gestaltningen av omradet for méjliggdra den utformning som efterstrévas,
samtidigt som hégvattenskydd och tillganglighet ska mdjliggoras.

4.1.4 Hojdsattning
De forslag som redovisats for klimatanpassning mot Nordre alv och framtida

skyfall far konsekvenser for hela utredningsomradet. Val av anpassning mot hdga
nivaer vid extrema fléden i Nordre &lv skapar olika forutsattningar for tillgdngen
till alvrummet samt hdjdséttningen for resten av utredningsomradet. I detta skede
har ett antal olika l16sningar studerats fér att skydda omradet mot stigande
vattennivaer i dlven. Vilken 16sning som i sluténdan tillampas bér samordnas mer
djupgdende med &vriga teknikomrdden sd att samtliga aspekter tas med i ett
fortsatt utredningsarbete.

Stora delar av omrddet nara alven ligger idag inom zon 4 och 3, vilket enligt
lansstyrelsens direktiv inte ar en lamplig plats for etablering av nyproduktion av
heldrsboende. Med det som utgangspunkt behéver en dialog féras om
riskreducering/konsekvenslindring med hjalp av tekniska lIésningar, till exempel
hogvattenskydd, specifika typer av byggnader, alternativt en justerad
héjdsattning inom omradet.

Fardig golvniva (FG) styrs av behovet att skydda nya fastigheter mot
dversvamning. For att sdkra byggnader vid en éversvdmning sa att funktion
kvarstar och inte tar skada finns ett antal olika 16sningar, bland annat upphéjd
byggnad, tat konstruktion eller byggnad som tillfallig tdl att dversvammas.
Oavsett niva for fardigt golv behéver tekniska l6sningar sakerstalla att
byggnaderna inte tar skada vid en 6éversvamning. Utredningarna lyfter
problematiken och visar olika férslag p& méjliga Iésningar och FG-nivaer. Tva
alternativ redovisas mer ingdende. Vidare arbete bér géras for att utvardera
ytterligare alternativ mer i detalj och stélla dessa mot varandra for att pa sa satt
nd en s bra 16sning som méjligt. En kontinuerlig kunskapsuppféljning bér ocksa
ske genom projektet mot vilka nivaer som beréknas fér Nordre alv vid olika
framtida klimatscenarion.

For att fa till en bra hdjdséttning inom omradet utifrén dversvdmningsaspekten
kommer hela omrddet att behéva fyllas upp. D& uppfylinaden av massor kommer
att leda till sattningar behéver omradet palas med KC-pelare.

En uppfylinad av omradet innebér dven paverkan pa anslutning till intilliggande
omraden. Har behdver hdjdsattningen anpassas till att anslutning ska kunna ske
till anslutande gator samt till gdngstraken i befintliga parker léngs &lven. Inom
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omradet behdver den generella héjdsattningen av omradet studeras tillsammans
med utformning av gator och placering av byggnader for att méjliggéra
tillgéngliga entréer till byggnaderna. Beroende av hur hojdsattningen goérs kan
ramper komma att kravas till entréerna.

Val av I8sning vid alven och héjdsattning av omradet paverkar karaktaren av
alvstrdket och hur bebyggelsen samt allman plats méter vattnet. Exempelvis om
det dr en stadsmassig kajpromenad, nedsankt kaj, en strandpark, bryggor eller
upphéjda byggnader. Bade den fysiska och visuella kontakten med vattnet och
omradet pdverkas beroende av utformning och héjdsattning inom omradet.

Hojdsattningen behdver aven anpassas till dagvattenhanteringen och befintliga
I&gpunkter som planomradet ansluter till. Skyfallsvatten frdn hogre liggande
omraden behover fortsatt kunna ledas genom planomradet och vidare ut i Nordre
alv. Ytliga flodesvagar for skyfallsvattnet behdver sakerstéllas genom omradet,
och vara del av héjdsattningen av omradet. Skyfallslederna kan integreras i
utformningen av omrddet och vara en naturlig del av de allménna ytorna. Det &r
viktigt att genomféra en mer detaljerad nivastudie samordnat med angrénsande
planomraden, i syfte att fa en helhetsbild 6ver dagvattnets rinnvagar, floden och
volymer och kunna beakta detta.

4.1.5 Dialog
Planomradet &r ett férhallandevis stort markomrade centralt i Kungélv. Hur detta

omrade kommer att utvecklas kan paverka och ge nya vérden till mdnga
manniskor. Hur det forutom att ge fler bostader och lokaler aven kan bidra till
exempelvis stadsliv, tillganglighet till vatten och utemiljéer fér allma@nheten kan
stammas av i samverkan och dialog med olika aktdrer och grupper. Tidiga dialoger
med kommunen, myndigheter och boende med flera kan ge 6kad kunskap om
omradet och tidigt klargéra férutsattningar.

Dialog med kommunen och med centrumfdrening/naringsliv om vilka
verksamheter som det finns behov av i centrala Kungalv, och som ar lampliga
inom omradet, kan bidra till kunskap och férutsattningar for framtida samarbete.
Det kan handla om kommunala behov som férskolor, ungdomsgard eller s&rskilt
boende. Men aven publika eller kommersiella verksamheter som butiker,
restauranger, hotell eller kontor. Genom att tidigt fa med férutséttningar vad
galler lokalbehov, utemiljéer, transporter och rérelsemoénster, kan det bidra till en
god utformning av omradet dar dessa behov och férutsattningar kan tas omhand.

Genom tidiga dialoger med bland andra boende i omradet, féreningar och skolor
dar flera malgrupper nds kan en 6kad kunskap och forstdelse for omradet erhallas
samtidigt som viktiga aspekter och 6nskemal hanteras tidigt i projektet. En viktig
del i detta ar att inkludera barnperspektivet.
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Vissa atgarder innebér att dispens, anmalan eller tillstand enligt Miljobalken kan
komma att kravas. Det dr bra om dessa processer kan samordnas med
planprocessen nar sd &r mojligt for en effektiv process. Fér omradet kan flera av
lansstyrelsen prévningsgrunder i planprocessen bli aktuella om de inte hanteras i
tillrdcklig omfattning. Det rér bland annat strandskydd, féororenad mark,
o6versvamning, geoteknik, miljokvalitetsnormer och riksintressen. Déar ar det bra
med en |6pande dialog beroende av hur planerna fér omradet &ndras under
processens gang.

Markmiljon ar utredd for att ge den information som kravs i detta skede.

En dialog bor ske med kommunens tillsynsmyndighet och |ldnsstyrelsen avseende
hur fr&gan hanteras vidare i planprocessen och byggskedet, for att se vilka
I6sningar som &r mojliga. Det kan underlatta for planeringen av omradets

utformning och ge indikation om paverkan pa tidplan och omfattning av sanering.

En sddan frdga &r osakerheten om féroreningssituationen under befintliga
byggnader. Kan féroreningar pa stort djup ligga kvar i marken eller behéver allt
saneras och gravas bort? Har behdver samverkan dven ske om geotekniska
forutsattningar och atgarder for att sékerstélla vilka Idsningar som &r méjliga och
rimliga. Avseende stabiliteten i omradet ar &ven detta en frdga som berérs av
lansstyrelsens provningsgrunder.

En annan fraga ar den tidiga dialogen med kommunen och lansstyrelsen om vilka
planerade dtgarder som kan innebéra vattenverksamhet och hur den processen
kring eventuell prévning lampligen kan integreras med planprocessen. Aven
mojligheten for upphavande av strandskydd i detaljplanen for hela eller delar av
omradet, samt bedémning av paverkan pa skyddade omraden har diskuterats i
tidigt skede med lansstyrelsen.
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Kalkyl

Ramboll har tagit fram en grov kostnadskalkyl éver vad det skulle kosta att géra
planomradet byggbart. De kostnader som har beréknats &r sddana kostnader som
beddms vara absolut nédvandiga avseende stabilitet, fyllnadsmassor och
dversvamning. D3 det dagslaget ar okant vilka dtgdrder som eventuellt kan
tillkomma &r det svart att bedéma kostnaderna for vissa atgarder som till exempel
sanering och grundldggning.

Kostnadsintervallet for fyllnadsmassor beror p& om marknivan héjs till 2 eller till 3
meter. En grov kostnadskalkyl har tagits fram med utgdngspunkten att marken
hojs till en tillfredstéllande nivd med avseende pa hogvatten. En kostnad redovisas
aven for ett eventuellt hogvattenskydd i form av en barriar. Vilka fyllnadsmassor
som anvénds ar inte specificerat och volymen avser att héja hela omradet till
redovisad héjd.

Kostnaden for KC-pelare ar framraknad utifran att de satts i snitt till 15 meters
djup. KC-pelare utférs i en del av omradet for stabilitet och s&ttningar och i évriga
delar av omradet utférs KC-pelare enbart i gator.

En kostnad for en eventuell cirkulationsplats utanfér planomradet har ocksd
berdknats.

Fyllnadsmassor 3,5 - 26 miljoner
Hogvattenskydd cirka 8 miljoner
KC-pelare cirka 25 miljoner

Cirkulationsplats 8 - 12 miljoner

For mer detaljerad kostnadsbedémning se respektive PM.
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