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Det rubricerade forslaget har varit utstillt f6r granskning enligt plan- och bygglagen (PBL 3:8), mellan den 24
augusti 2020 och den 16 oktober 2020 i Stadshuset och pa biblioteket 1 Ytterby samt pa kommunens
hemsida.
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Till kommunen har inkommit nedanstdende yttranden vilka har kommenterats av forvaltningen.

Under Granskningen har inkommit 23 st yttranden varav 15 fran statliga organ och kommunala ndmnder
eller verksamheter varav 5 dr skrivna av mén och 10 dr skrivna av kvinnor. Nér det géller de 8 yttranden
fran privatpersoner och foreningar sa ar 8 st skrivna av méan och 5 st skrivna av kvinnor. Vissa yttrande
ar underskrivna av bade min och kvinnor. Bedomningen é&r att det dr en jimn fordelning.

SAMMANFATTNING

Sammanfattning findringar av FOPen efter Granskningsutlatande.

Granskningen har inte inneburit nagra storre forindringar av FOPen utan endast ndgra mindre
fortydligande. Mark- och vattenanvindningskartan har kompletterats med omréade for teknisk anldggning
for Kungilvs energis anlidggning i Sparras. FOPen fortydligas avseende de omriden som tidigare
foreslogs for exploatering men som efter samradet utgick och som nu anges som jordbruksmark 1 Mark-
och vattenanvindningskartan. Viss komplettering har gjorts i text avseende kulturmiljé. Dessutom har
fortydligande gjorts i text om konsekvenser for FOPen om projekt Grokareby-Ekeldv inte genomfors.
Den Geotekniska utredningen har kompletterats efter synpunkter fran SGI.

Sammanfattning inkomna synpunkter under samradet.

Lénsstyrelsen vilkomnar att kommunen tagit fram ett forslag till ny férdjupad Sversiktsplan
(FOP) for Ytterby som #r en av kommunens viktigaste serviceorter. Ytterby har stor potential
for att bli ett attraktivt stationssamhélle lings ett av kommunens huvudstrék for
kollektivtrafik. Oversiktsplanen ger god vigledning for beslut om hur mark- och
vattenomrdden ska anvindas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och
bevaras.
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Lénsstyrelsen bedomer att berorda riksintressen for Naturvird och friluftslivet samt
kommunikationer kan tillgodoses. Betriffande riksintresse for kulturmiljovéard behdver FOPen
kompletteras enligt de rekommendationer som finns i det hiir yttrandet for att siikerstilla att det
inte blir risk for en pataglig skada pa riksintresset.

Planen bedoms inte medfora sidan negativ paverkan avseende méinniskors hélsa och séikerhet
eller risken for olyckor, 6versvimning eller erosion att det i ett senare planeringsskede ska ge
Lansstyrelsen anledning att ingripa enligt 11 kap. PBL. Det forutsétter dock att kommunen foljer de
rekommendationer som den fordjupade Gversiktsplanen lyfter fram.

Linsstyrelsen bedomer att det som foreslas kan medverka till att MKN enligt 5 kap. MB {0ljs.
Lansstyrelsen bedomer att fradgor som berdr mark- och vattenomraden och som angar angrinsande
kommuner samordnas pa ett [ampligt sétt.

Linsstyrelsen och Trafikverket (TRYV) har lyft fragan om projekt Ekelov- Kareby och konsekvenser
for FOPen.

TRYV vill att Sdkerhetsomrade jarnvdg utdkas till 40 meter for bostéder, skola och forskola. Darmed
menar de sdkerhetsstélls dven att tillrdckligt med utrymme f6r att utfora sjdlva byggnationen av det
eventuella dubbelsparet. TRV vill fortsatt podngtera vikten av en dvergripande trafikutredning, i1 vilken
paverkan pa nirliggande véignit avseende kapacitet, kolangder med mera presenteras

Statens geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande avseende att bergtekniska risker saknas det
underlag for att SGI ska kunna ta stdllning kring vilka risker det finns med avseende pé stabiliteten i
bergslénterna.

Statens fastighetsverk (SFV) konstaterar och dr positiva till att del av deras fastighet inte langre
foreslas for exploatering utan anges nu som jordbruksmark i FOPen. SFV anser dock att frigor som
paverkar Statens fastighetsverks fastighet Kastellegdrden som till exempel dagvattenhantering och
utveckling av grona strdk m.m. ldngs Kyrkebacken forutséatter ytterligare utredningar och samrad
med Statens fastighetsverk.

Goteborgsregionen GR

En storre forandring som skett efter samrédet ar att tvd planerade omraden inom en kilometer fran
stationen inte kommer att bebyggas. De kommer istéllet att bibehéllas som jordbruksmark. Markerna ar
en del i forutsattningarna for en hallbar téthet i det stationsndra omradet. De utgor ocksé en del for
kunna bygga ithop Kungélv och Ytterby till en sammanvixt helhet. GR skulle gidrna se en fordjupad
analys Over vad fordndringen innebér for Ytterby som helhet.

BOKAB
Bokab vidhéller sitt 6nskemal att bygga villor 1 Kastellegardsbergen samt exploatering mellan Rollsbo
och Tunge.



Fran privata fastighetsiigare och boende har det frimst kommit synpunkter pa foreslagen byggnation
pa Porteberget bade avseende hur byggnation kan paverka befintlig bebyggelse samt att omradet
bebyggs och att delar av gronytan forsvinner.

Efter granskningstiden har det inkommit en protestlista avseende byggnation pa Porteberget.

Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen anser att planen behdver kompletteras med textdelar som lyfter fram det positiva
med aktivt jordbruk i1 Ytterby. Pa vilket sdtt jordbruket bidrar till hallbar samhéallsutveckling: Betydelsen
av biologisk mangfald och dess samband med ekosystemtjénster, betydelsen av skyddade biotoper som
till exempel akerholmar och stengédrdsgardar, variationen i landskapsbilden, bevarande av odlingsbar
jord med néring och mikroliv. Yttrandet innehaller synpunkter om att betesmark samt
livsmedelsproduktion ska lyftas fram.

Kungilvs museivinner

Foreslar att kommunfullmiktige samtidigt med beslut om antagande av den fordjupade dversiktsplanen
lamnar tydliga direktiv till kommunstyrelsen och férvaltningen om att Ytterbys vérdefulla kulturarv ska
prioriteras och sdkerstéllas i kommande program- och detaljplanearbete. De anser dven att kommunen,
bor belysa alternativa 16sningar och dess konsekvenser till den vigdragning som foreslas vister om
Bohusbanan inom riksintresse for kulturmiljo, innan FOP Ytterby slutférs och fors vidare till
kommunfullméktige for antagande.

STATLIGA MYNDIGHETER

YTTRANDE

Linsstyrelsen 2020-10-16

Inledning

Detta granskningsyttrande ldmnas med stod av 3 kap. 16 § plan- och bygglagen (PBL). Yttrandet
utgor statens samlade uppfattning om planforslaget vad géller Lansstyrelsens ingripandegrunder enligt
11 kap. 10

§ PBL i ett senare planeringsskede.

Enligt 3 kap. 16 § PBL ska det av yttrandet framgé om:

forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken (MB),

forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm (MKN) enligt 5 kap. MB inte foljs,
redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnédra lagen (LIS) inte &r forenlig
med 7 kap. 18 e § forsta stycket MB,

sadana fragor rorande anviandningen av mark- och vattenomraden som angér tva eller flera
kommuner inte samordnas pa ett lampligt sitt, och

en bebyggelse eller ett byggnadsverk blir olampligt med hénsyn till manniskors hilsa eller
sakerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning eller erosion.

Yttrandet dr en del av den fordjupade Oversiktsplanen och ska dérfor ldggas till planen da den
antagits. Dér Léansstyrelsen inte har godtagit planen i viss del, ska det anmérkas i1 den fordjupade
oversiktsplanen (3 kap. 20 § PBL).



I rollen att ta tillvara och samordna statens intressen har Lansstyrelsen inhdmtat synpunkter pa
forslaget till den fordjupade oversiktsplanen fran berérda myndigheter. Yttranden 6ver
planforslaget har inkommit fran Statens geotekniska institut, Trafikverket samt Statens
fastighetsverk.

Kopior av yttrandena dverldmnas till kommunen for kannedom.

Samlad bedomning

Lénsstyrelsen vilkomnar att kommunen tagit fram ett forslag till ny fordjupad dversiktsplan
(FOP) for Ytterby som #r en av kommunens viktigaste serviceorter. Ytterby har stor potential
for att bli ett attraktivt stationssamhélle lings ett av kommunens huvudstrék for
kollektivtrafik. Oversiktsplanen ger god vigledning for beslut om hur mark- och
vattenomrdden ska anvindas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och
bevaras.

Lansstyrelsen bedomer att berorda riksintressen for Naturvard och friluftslivet samt
kommunikationer kan tillgodoses. Betriffande riksintresse for kulturmiljévard behover FOP:en
kompletteras enligt de rekommendationer som finns i1 det hér yttrandet for att sdkerstilla att det
inte blir risk for en pataglig skada pé riksintresset.

Planen bedoms inte medfora sddan negativ paverkan avseende ménniskors hélsa och sdkerhet eller
risken for olyckor, 6versvamning eller erosion att det i ett senare planeringsskede ska ge
Lénsstyrelsen anledning att ingripa enligt 11 kap. PBL. Det forutsétter dock att kommunen f6ljer de
rekommendationer som den fordjupade oversiktsplanen lyfter fram.

Lansstyrelsen bedomer att det som foreslas kan medverka till att MKN enligt 5 kap. MB foljs.
Lénsstyrelsen bedomer att frdgor som berdr mark- och vattenomraden och som angér angriansande
kommuner samordnas pa ett lampligt sétt.

Lénsstyrelsens synpunkter géllande ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintressen

Kulturmiljovérd (3 kap. 6 § MB)

Kommunen har fértydligat innehéllet i FOP:en vad giller forutsittningar och riktlinjer for
kulturmiljo i1 de olika foreslagna utbyggnadsomrédena. Dock finns det utifran underlagets nuvarande
utformning risk for pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljovérd, sarskilt avseende
utbyggnadsomradet vid Lilla Sméllen. En utbyggnad i detta omrade ar ur kulturmiljosynpunkt direkt
olamplig. Fragan om risk for pataglig skada pa riksintresset samt andra konsekvenser for
kulturmiljo ska provas vid senare detaljplaneldggning.

Naturvéard (3 kap. 6 § MB)

Inom omrédet for FOP Ytterby finns stora omraden som ligger inom naturreservat, Natura 2000. Det ér
bra att kommunen inte planerar exploatering inom dessa. Vissa atgérder for att gynna friluftslivet
foreslas inom dem 1 gronstrukturplanen och det dr, som kommunen ocksa poédngterar, viktigt att ev.
atgérder ar forenliga med syftena med de skyddade omrddena och att nddvéndiga tillstdnd/dispenser
soks.



Halsa och sdkerhet eller risken for olyckor, dversvamning eller erosion

Planen bedoms inte medfora nagra sddana problem avseende minniskors hilsa och sékerhet
eller risken for olyckor, 6versvimning eller erosion att det i ett senare planeringsskede ska ge
Lénsstyrelsen anledning att ingripa enligt 11 kap. PBL. Det forutsétter att kommunen foljer de
rekommendationer som den fordjupade oversiktsplanen lyfter fram.

Oversviamning/Skyfall

Dagvattenutredningen &r ett bra underlag for fortsatt planering men mer detaljerade karteringar av
oversvamningsrisk och skyfall kan komma att krdvas lingre fram vid planering av bebyggelse da
oversvamningsbilden kan komma att férédndras vid exploatering.

Trafikbuller

Trafikverket kommenterar frdgan om buller 1 sitt yttrande fran 2020-10-06 Trafikverket anser att
riktvardena enligt trafikbullerforordningen (2015:216) ska gilla vid kommande bostadsplanering.
Lénsstyrelsen utgér ocksa frin trafikbullerforordningen (2015:216) i sin beddmning av
kommande detaljplaner. Lénsstyrelsen har dock inga invindningar om kommunen vill tillimpa
striktare krav for att astadkomma en battre l[judmiljo.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterat 2020-10-06. Avseende bergtekniska
risker saknas det underlag for att SGI ska kunna ta stdllning kring vilka risker det finns med avseende pa
stabiliteten i bergslénterna.

SGI uppmérksammade och efterlyste tidigare en strategi frdn kommunen for hur de geotekniska
frigorna ska klarldggas. Avsnittet om geologi och geoteknik &r nu 1 granskningshandlingen
omarbetad jaimfort med samrddshandlingen. Bland annat har ett PM geoteknik tagits fram till
planen och beskrivningar frén den dr inarbetade i planhandlingarna. Beskrivningen omfattar
stabilitetsbeddmning av olika delomraden, d&ven med klimatfordndringsperspektiv,
sdttningsbeddmning, bergteknik och skredriskbedémning.

Lansstyrelsen vill 1 enlighet med SGI tilldgga att det vid detaljplaneldggning ar viktigt att kunna
optimera planens utnyttjande med tanke pd dess syften genom att ta hdnsyn till markens
geotekniska forutséttningar.

I 6vrigt delar Lansstyrelsen SGI:s bedomning i sin helhet och gor ingen annan bedémning.
SGI:s yttrande bifogas

Miljokvalitetsnormer

Forslagen fran den dversiktliga dagvattenutredningen ir vil inarbetade i FOP:en och det framgar tydligt
1 underlaget var man planerar att avsdtta mark for framtida dagvattenhantering och skyfallsytor, vilket &r
positivt. Det dr ocksé positivt att man identifierat samhallsviktig verksamhet som riskerar att
Ooversvammas vid skyfall. Dagvattenutredningen &r ett bra underlag for fortsatt planering men mer
detaljerade karteringar av oversvamningsrisk och skyfall kan komma att krdvas langre fram vid
planering av bebyggelse da dversvimningsbilden kan komma att fordndras vid exploatering.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter - 6vriga allmanna Intressen
Infrastruktur och transporter
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Kommunen har valt att inte hantera det framtidsscenario som en utebliven link Ekelov-Grokareby
utgdér. Kommunen hénvisar istéllet till beskrivning av nollalternativet i tillhérande MKB:en. Pa
sidan 92 i FOP:en stir det, ”Konsekvenser for en forsenad eller utebliven viglink kommer att
beskrivas i pdgdende projekt som nollalternativ”.

Ett framtidsscenario med en forsenad eller utebliven lank Ekelov-Grokareby ér inte detsamma
som nollalternativ. I nollalternativet byggs visserligen ingen ldnk. Detsamma géller nya bostéder
och andra bebyggelse 1 Ytterby som uteblir enligt nollalternativet. Ett framtidsscenario med
utebliven eller forsenad ldnk innebér att linken uteblir medan ny bebyggelse for bostidder och
andra verksamheter kan komma till. Genom att inte utreda konsekvenserna av ett framtidsscenario
dar den ldnken uteblir eller avsevird forsenas missar eller forsvarar kommunen sin egen
handlingsberedskap i framtiden. Infrastrukturen &r en tongivande omvérldsfaktor som kommer att
ha stor paverkan pd vad som blir genomforbart i kommunens fortdtningsplaner, eller vilka
atgdrder som kommer att bli nédvéndiga.

Halsa och sdkerhet eller risken for olyckor, 6versvamning eller erosion Fororenad mark
Kommunen har infor granskningen inte kompletterat planhandlingarna

enligt linsstyrelsen dnskemal utan endast lagt till foljande text “Inom FOP omradet har det funnits
verksamheter som gett upphov till potentiella fororeningar.”

I FOP:en redovisas sirskilt striket lings Bohusbanan. Linsstyrelsen dnskar en motsvarande
beskrivning dven for andra platser dér det planeras for dndrad eller dér det planeras fortdtningar
enligt FOP. Fortitningar planeras exempelvis vid bensinstation vid Hollandsgatan och Ytterby
busstation (ligger nira utpekade strdket men igar inte 1 det).

Att dven fororenad mark behdver undersdkas kan med fordel d4ven redovisas vid Riktlinjer for
centrala Ytterby under kap 6.

Teknisk forsorjning

Avloppsvattnet i Kungélv leds till Ryaverket i Goteborg och da kapaciteten i Ryaverket dr begriansad
anser lansstyrelsen att kommunen bor utreda och kommentera om och hur ytterligare pdkoppling pé det
kommunala nétet klaras inom géillande tillstand.

Luftkvalitet

Lansstyrelsen och Trafikverket dr positiva till den komplettering géllande luftkvalitén som gjorts
under kapitel Miljo- och riskfaktorer, dar det framgér att luftkvalitén kommer att utredas 1
samband med planldggning av bostéder, forskolor och skolor ldngs med Marstrandsvigen samt
norra delen av Torsbyvégen. Trafikverket anser att det &r viktigt att rddande riktlinjer for
miljokvalitetsnormer, kvdvedioxid samt partiklar efterfoljs och det ar darfor av stor vikt att
utredningar av luftkvalitén genomf6rs i kommande detaljplanering.

Infrastruktur och transporter

Kommunen har valt att inte hantera det framtidsscenario som en utebliven link Ekelov-
Grokareby utgér. Kommunen hinvisar till projektets MKB. Darmed missar man sin egen
handlingsberedskap for en mdjlig framtid.

Infrastrukturen dr en tongivande omvarldsfaktor som kommer att ha stor paverkan pa vad som
blir genomforbart i kommunens fortdtningsplaner, eller vilka dtgdrder som kommer att bli
nodvindiga.

Pé sida 92 skriver kommunen att konsekvenserna for Ytterby med en utebliven viglink skulle
innebdra mer risker och storningar vilket skulle ge en simre boendemiljo for framforallt befintlig
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bebyggelse 1 och med 6kat buller och utsldpp men ocksa samre framkomlighet och trafiksidkerhet
pa vig 168. ” Pa sa sitt berdrs fragan, men kommunen visar inte vad som kan bli nddvéndigt for
att [0sa dessa problem.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Riksintresse

Kulturmiljovard

Utbyggnadsomradet vid Lilla Smallen minskades i omfattning i samrddsskedet gentemot omrédet Stora
Smallen. Riktlinjer for omradet Lilla Sméllen kompletteras med att risk for paverkan pa riksintresset ska
utredas 1 samband med framtagande av detaljplan (DP). I den syddstra delen av Lilla sméllen dr en GC-
bana foreslagen vilken kan ligga inom ett gronomrade i DP. Dessutom ingér Stora Smillen i
gronstrukturplanen och kan géras mer tillginglig genom de grona striken. FOPens intentioner ir att lyfta
fram riksintresset for Kulturmiljo inte paverka det negativt.

Oversvimning skyfall
Noteras.

Geoteknik
Beaktas, PM avseende geoteknik kompletteras avseende bergteknik.

Infrastruktur och transporter

Ett framtidsscenario for FOPen sammanfaller till stora delar med projekt Ekelov- Grokarebys
nollalternativ da frdgan handlar om vad hidnder med trafiksituationen p4 Marstrandsvigen nir
Ytterby och kommunen fortsétter att utvecklas men ingen ny viglank tillkommer mellan Ekelov-
Kareby. De nya bostiider som foreslas enligt FOPen ir dock till storsta delen inte placerad intill
Marstrandsvégen utan vister om S6dra Bohusbanan och kommer dérfor inte paverkas avseende
trafikbuller eller andra storningar. Den sammanlinkning mellan Ytterby och Kungilv som FOPen
redovisar avser i forsta hand utformning av naturmiljon ldngs med Marstrandsvégen till en
parkliknande och trygg miljo. Att miljon centralt 1 Ytterby langs Marstrandsvédgen pasikt ska
kunna omvandlas till en stadsgata forutsétter en minskning av trafiken genom tex en ny trafikled
som den som nu foreslds av TRV. Dock ar det av stor betydelse var denna trafikled lokaliseras, for
hur manga frdn Ytterby som kommer att vélja att kora via den.

Men detta scenario innebér fortfarande en fortsatt utveckling av Ytterby. Vad som éar sarskilt
viktigt for Ytterbys utveckling till ett hallbart stationssamhille med en fOrtitning ndrmast stationen
ar utvecklingen av Sodra Bohusbanan och vikten av ett héllbart resande.

Det nollalternativ som redovisas i FOPen och anviinds i MKB:n innebir att en FOP inte genomfors
och att utveckling av nya bostider i Ytterby fortsitter att ske i enlighet med gillande OP. Det vill
siiga byggnation i perifera omraden vilket riskerar att leda till mer bilakande &n FOPens strategi
med en utveckling runt stationen for att mojliggora ett hallbart resande.

Fororenad mark
Riktlinjer for férorenad mark under kapitel Miljo- och riskfaktorer kompletteras samt riktlinjer for
Centrala Ytterby kapitel 6. FOPen hénvisar till den illustration som pekar ut omradet 1angs med
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Bohusbanan dér risk for fororenad mark finns samt Lansstyrelsens MIFO karta som kommunen har
tillgang till 1 sin webgiskarta. I de aktuella omrdde dar bostadsprojekt pagar eller kommer att startas upp
hanteras dessa fragor.

Avloppsvattenhantering

Det pdgar ett djuplodande och intensivt arbete tillsammans med Gryaab betriffande belastningen pa
Ryaverket bade i nutid och framtid. Kunskap om denna friga finns &dven internt inom lénsstyrelsen, hos
Miljoskyddsavdelningen. Den tillkommande bebyggelse som planeras i Ytterby ér inkluderad i det nya
tillstdnd som Gryaab har fatt for Ryaverket 1 tillimpliga delar.

I 6vrigt géller det svar som Kungilv redan har limnat i fragan for FOP Ytterby:

Kungélvs kommun &r deldgare 1 Gryaab. Enligt ursprungligt deldgaravtal ska allt kommunalt spillvatten i
Kungilv anslutas till Ryaverket.

Miljokvalitetsnormer
Noteras.

YTTRANDE

Skogsstyrelsen 2020-10-07

Skogsstyrelsen har beretts mgjlighet att yttra oss 1 rubricerat drende.

Nyckelbiotoperna och Naturvirdesobjekten som finns inom planomrédet kan lyftas fram tydligare
1. I Ovrigt har vi inga synpunkter pd presenterat underlag.

Vi ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att landets skogar skots

pa ett sddant sitt att de skogspolitiska malen nés. Vi ér tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen

och delar av miljobalken gillande skogliga dtgédrder pa skogsmark (mark som lyder under SVL.).

Vidare ingar bland vara uppgifter att medverka i fragor om samhéllsplanering for en héllbar utveckling
och hushallning med naturresurser.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Kommunen arbetar med en 6vergripande uppdatering av Naturviardesklassning av Skyddsviard natur
samt har i sitt GISsystem alla hoga Naturvdrden och bedomer att det &r dér som forvaltningen enklast

synliggor detta.
De hoga naturvéirden som nu dr kénda ligger inom den grona strukturen.

YTTRANDE

Forsvarsmakten 2020-10-15
Forsvarsmakten har ingen erinran i rubricerat drende.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras
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YTTRANDE

SGI (Statens geotekniska institut) 2020-10-06

Yttrande 6ver granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har frdn Lénsstyrelsen i Véstra Gotalands 1dn erhéllit

rubricerad dversiktsplan med begédran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sékerhetsfragor
sasom ras, skred, erosion och geotekniska frigestdllningar kopplade till dversvamning.
Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingér siledes inte.

Syftet med FOP Ytterby ir enligt handlingen att for det avgrinsade geografiska omradet ersitta
oversiktsplanen (OP2010) avseende mark- och vattenanvindningskartan samt utveckla och fortydliga
OP2010:s vergripande mal om ett héllbart stationssamhille. Syftet ir att fi ett mer detaljerat
underlag som &r vigledande och forenklar processen i kommande detaljplanering, bygglov och 6vriga
beslut.

Underlag:

1. Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Ytterby. Granskningshandling, 2020-05-13.

2. Foérdjupad dversiktsplan (FOP) Ytterby, PM Geoteknik och bergteknik, Kungilvs kommun, COWI
januari 2020.

SGl:s dvervdaganden

SGI limnade ett yttrande i samband med avgriinsning av miljobeddmningen for FOP:en, dm. 5.1-
1712-0819, daterat 2018-01-31, samt ett yttrande 1 samradsskedet daterat 2019-08-13, samma
diarienummer.

SGI efterlyste 1 yttrandet en strategi for hur de geotekniska fragorna ska klarldggas. Bland annat

bor beskrivas identifierade omraden med osékra forhallanden eller forutséttningar for forsdmrad
sdkerhet, omrdden dér det kravs detaljerade geotekniska utredningar infor detaljplanearbetet,

riktlinjer for restriktioner och beddmning av hur klimatférdndringen kan paverka de geotekniska
forutséttningarna.

Vi rekommenderade ocksa att bade skredriskkarteringen lings Goéta dlv och de identifierade omradena
1 MSB:s (f.d. Rdddningsverket) stabilitetskartering skulle redovisas pa karta, gérna tillsammans

med planerad och befintlig bebyggelse.

Avsnittet om Geologi och geoteknik dr nu i granskningshandlingen omarbetat jaimfort med
samradshandlingen. Ett PM geoteknik [2] har tagits fram till planen och beskrivningar fran den &r
inarbetade i texten. Beskrivningen omfattar stabilitetsbeddmning av olika delomraden, dven med
klimatforédndringsperspektiv, siattningsbedomning, bergteknik och skredriskbedémning. Det finns dven
Riktlinjer geoteknik sammanstéllda.

Konsulten har gjort en ny karta med hjilp av hjddata och geologiska kartor, som mycket
oversiktligt illustrerar omraden med "forhdjdsannolikhet for jordskred", mojliga stabilitetsproblem
langs vattendrag, samt omraden med bergtekniskt/geologiskt undersokningsbehov. De tidigare
kartorna frén skredriskkartering Gota dlv &r inte langre med 1 avsnittet, resultaten fran MSB:s
oversiktliga stabilitetskartering visas inte heller. Den nya kartan skulle vinna pé en titel och en
tydligare redovisning, giarna med de planerade bebyggelsomradena inritade, samt koppling till
riktlinjerna for geoteknik.

Avseende bergtekniska risker har konsulten genomfort en véllovlig ansats for att bedoma var inom
FOP:en det potentiellt kan finnas risker med avseende pé stabilitet i bergslénter. Det #r dock

oklart for SGI pa vilka grunder kriterierna for bedomningar gjorts, utover vad som skrivs 1
underlagen. Utan mer detaljerad kunskap kring detta har vi ingen mdjlighet att bedoma och vérdera
den "riskkarta" (Bilaga 4) som konsulten tagit fram, eller giltigheten i rekommendationer som ges.
Generellt vill vi ocksa tilldgga att det vid detaljplanelaggning ar viktigt att kunna optimera
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planens utnyttjande med tanke pa dess syften genom att ta hdnsyn till markens geotekniska
(inklusive bergtekniska) forutsittningar.

Detta kan exempelvis innebdra att undvika att planera bebyggelse i nira anslutning till branta
bergsluttningar dven om det dr geotekniskt mdjligt att bygga, men kanske kriver omfattande atgérder
for att marken ska anses lamplig.

SGI har utdver ovanstiende inga ytterligare synpunkter.

SGI (Statens geotekniska institut) 2021-01-29

Synpunkter pé reviderat geotekniskt PM

Kungélvs kommun har haft den Foérdjupade dversiktsplanen ute pé granskning under hosten 2020. SGI
lamnade ett yttrande daterat 2020-10-06, dir vi bland annat hade synpunkter pa den geotekniska
utredning som gjorts till planen. En revidering har nu gjorts av den geotekniska utredningen, och
kommunen vill ha ett nytt eller kompletterandeyttrande. SGI kan dock inte komplettera sitt yttrande
om FOP:en utan att samtidigt fi granska en reviderad FOP. Vi limnar hér endast synpunkter pa det
reviderade PM geoteknik och bergteknik.

Kommunen skriver att "SGI hade dven synpunkter pa kartmaterialet kopplat till de omraden som
foreslds exploateras. Kommunens bedomning ar att materialet frdn den geotekniska utredningen
anvénds bést genom att de GIS- filer som tagits fram 1 utredningen laggs in i kommunens WEB-gis,
pa det sittet dr det enklare att ldsa kartmaterialet". Detta svarar inte riktigt pa vér fraga, da

vi inte har kunskap om vad kommunens WEB-gis innehéller for kartlager.

Underlag:
1 Kungilvs kommun Férdjupad dversiktsplan (FOP) Ytterby, PM geoteknik och bergteknik, COWI
januari 2020, Rev A: december 2020.

SGI :s synpunkter

I vart yttrande i1 oktober sa vi att riskkartan i PM geoteknik och bergteknik skulle vinna pa en

titel och tydligare redovisning, gdrna med de planerade bebyggelseomradena inritade, samt en
koppling till riktlinjerna for geoteknik. I handlingens bilaga 4 finns nu tydligare och rubriksatt

karta, med planens fokusomraden vid sidan om. Vissa av lagren i kartan dverlappar varandra och det
ar nagot oklart i legenden hur lagret "Forhojd sannolikhet for jordskred" ar uppritat.

I kapitlen 9-4 och 13 ges slutsatser som bor lyftas in i FOP:ens riktlinjer for geoteknik. Vi vill

hir papeka att det som i PM:et bendmns "fokusomraden" inte har samma innebdrd som FOP:ens
fokusomraden. I PM tycks fokusomraden avse det som i FOP:en beniimns som delomraden med "mer
detaljerade riktlinjer och forslag till markanvéndning". Vi rekommenderar att riktlinjer formuleras

i FOP:en #ven for omraden utanfor de planerade exploateringsomrédena, eftersom ny bebyggelse de
facto pagar dven dér.

Fortfarande saknas SGI:s skredriskkartering ldngs Géta dlv, dér finns sannolikheten for skred
illustrerad i kartor.

SGI noterar att viss text i underlagsrapporten /1/ markerats med fet stil, respektive streck 1

kanten och tolkar detta som att det dr denna text som justerats. Av den aktuella texten framgar att
det med nuvarande kunskap hos konsulten egentligen inte finns nagra begrénsningar avseende var det
ar lampligt att bygga med avseende pa block- och bergstabilitet. SGI har ingen ytterligare
information som kan bekréfta eller motsdga denna slutsats. Vid detaljplaneldggning néra branta
bergslénter kan det dock krédvas mer detaljerade undersékningar for att avgdra om marken kan anses
limplig och om det krivs skyddsatgirder eller restriktioner av nigot slag. Aven om man i FOP:en
ndjt sig med mer detaljerade riktlinjer och forslag till markanvéndning inom nagra delomréaden, s
bor FOP:en ge generella, allménna riktlinjer av detta slag for hela FOP Ytterby.

11



1/1/ for konsulten ett resonemang i kapitel 9.1.2 kring bergstabilitet utan hinvisning till

underlag som bekréftar det som anges. Till exempel kdnner SGI inte till ndgon definitiv vinkel pa

38° mellan block och underlag som en gréns for vad som ska betraktas som forhdjd risk for
blockutfall. Det tas ocksa véldigt lite hansyn till den lokala sprickbilden i resonemanget, utan

istillet fokuseras pa foliationen i omradet. Antingen behdver det kompletteras med tydliga

referenser for att styrka resonemanget i detta avsnitt, eller sa anser SGI att detta stycke bor tas

bort eller omformuleras, for att undvika att ej underbyggda resonemang Gverfors till framtida
utredningar. SGI fragar sig ocksa hur osédkra grinserna dr for de " Sammanhéngandeomréaden med utdkat
bergtekniskt och geologiskt undersokningsbehov" som anges 1 rapporten. Med tanke pa vad som ndmns
1 foregdende stycke kring att det inte finns nagra egentliga begransningar avseende bergstabilitet

1 de foreslagna exploateringsomradena, s& bor det kanske ocksa betonas att vid eventuell

exploatering inom FOP Ytterby, utanfor de nu aktuella exploateringsomradena som fokus legat p4, s&
kan det krévas ytterligare utredning eftersom de ligger utanfor angivna riskomraden, atminstone

delvis beroende pa att de inte ingatt i undersdkningen.

SGI vill ocksa ta tillfdllet i akt att betona att det ocksé kan forekomma geotekniska risker i

omraden som inte ligger pa finkorniga jordar eller ligger i anslutning till branta bergslanter.

Inom FOP-omradet finns ett tydligt exempel pa sddant, dir det nyligen byggts i niira anslutning till
brant moranslant utmed Enekullsviagen. Under byggnationen genomfordes schakt i den redan branta
slanten for att anpassa naturen till det som skulle byggas, vilket rubbade sldantens naturliga

stabilitet. Denna typ av lokalisering av bebyggelse utreds ur geoteknisk synvinkel bést redan i en
oversiktsplan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

PM Geoteknik har kompletterats i stora delar enligt SGI:s yttrande.

Det kartmaterial som tagits fram avseende geoteknik och bergteknik finns i shapefiler och kommer att
anvéndas 1 kommunens WEBgis vilket kommer att bli ett tydligare sitt att anvinda underlaget én att
anvinda kartor i FOPen och PM. Beddmningen ir att &ven om PM:et anviinder begreppet fokusomraden
istillet for delomraden som anvinds i FOPen for de utpekade exploateringsomridena sa framgar det
tydligt vad som avses.

Kommunen har efter att PM for geoteknik har reviderats efter SGI:s synpunkter bett SGI om ytterligare
yttrande avseende innehéllet i PM:et vilket det fanns synpunkter pa.

De beddmningar och slutsatser som gors i PM geoteknik ligger som riktlinjer i FOPen. Syftet med den
geotekniska utredningen dr bade att f en dvergripande bild dver geotekniken for de omrade dér
markanvindningen anges for ny bebyggelse samt en bild dver forutsittningarna for FOPomréadet som
helhet. De riktlinjer som anges i FOPen avser hela FOPomrédet. Riktlinjerna kompletteras med text att
slutsatser fran PM geoteknik ska vara utgangspunkt for vidare bedomningar eller utredningar.

FOPen kompletteras med information avseende SGI:s skredrikskartering for Gota ilv (Nordre ilv). PM
Geoteknik har reviderats avseende text om bergteknik och f6rhdjd sannolikhet for jordskred i kartan.

YTTRANDE

Statens fastighetsverk 2019-07-04

Statens fastighetsverk konstaterar och dr positiv till att Kungilvs kommun "har tagit beslut om att
de omraden som foreslogs for byggnation pa jordbruksmark och som idag dgs av Statens
fastighetsverk ska utgd ur FOPen."

Statens fastighetsverk anser dock att frdgor som paverkar Statens fastighetsverks fastighet
Kastellegdrden som till exempel dagvattenhantering och placering av dagvattendamm,
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utvecklingsforslag avseende grona strik, stirka ddellovskogsinslag i landskapet samt forstarkning
av de vattendragsanknutna naturvérdena lings Kyrkebacken forutsitter ytterligare utredningar och
samrad med Statens fastighetsverk.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras och kommer att beaktas om och nér det skulle bli aktuellt.
YTTRANDE

Trafikverket 2020-10-06

Tidigare samrad

Trafikverket har yttrat sig i ett tidigare samrddsskede, 2019-08-29 (TRV 2019/62493). Trafikverket
hade synpunkter géllande bland annat paverkan pa statligt vignit och jarnvdg, nytt resecentrum,
risker — farligt gods, vibrationer, buller och luftkvalitet.

Trafikverkets synpunkter

Utveckling av Sédra Bohusbanan

Kungilvs kommun &r mycket angeldgna om att en 6kad kapacitet 1ings S6dra Bohusbanan kan
tillskapas.

Trafikverkets fordjupade utredning om Sodra Bohusbanan har pdgatt sedan hosten 2019 och berdknas
vara klar vid arsskiftet 2020/2021. Syftet med utredningen har varit att ta fram det underlag som
krévs for att dtgiarder pd S6dra Bohusbanan ska kunna prdovas i arbetet med néstkommande nationella
transportinfrastrukturplan. S6dra Bohusbanan kan ddrmed som tidigast bli ett finansierat namngivet
objekt i nationell transportinfrastrukturplan for 2022-2033.

I det fortsatta arbetet dr det av stor vikt att Trafikverket och Kungélvs kommun fortsétter att
diskutera hur foreslagna 4tgirder i FOP Ytterby respektive i den fordjupade utredningen kan
samverka.

Paverkan pa jarnvigen och nytt resecentrum

Trafikverket &r positiva till att Kungélvs kommun har paborjat dialog géllande foreslagna atgirder
i FOP:en, dess paverkan pa jirnviigen samt krav och forutsittningar for ett nytt resecentrum i
Ytterby. I 6vrigt kvarstar Trafikverkets synpunkter och upplysningar som ldmnades i1 samradet.

Projekt viig 168 Ekelov-Kareby

Trafikverket har tillsammans med Vistra Gotalandsregionen och Kungdlvs kommun konstaterat att
ytterligare underlag behover tas fram infor det fortsatta arbetet med vagplan for vag 168 Ekelov—Kareby.
Projektet invéntar det kompletterande underlaget innan arbetet med végplanen kan aterupptas och tidplan
for projektet dr ddrmed oklart 1 nulédget.

Trafikverket gor fortfarande bedomningen att den kommande exploateringen 1 Ytterby i stor utstrickning
samverkar med utvecklingen av den nya vigstrackan mellan Ekelov- Kareby.

Om projektet Ekelov-Kareby inte genomfors kommer vig 168 dven fortsdttningsvis vara utformad som

en trafikled dér framkomlighet prioriteras, vilket sannolikt kommer begriansa Kungilvs kommuns
mojligheter till fortdtning och nybyggnation langs védgen.
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Trafikverket anser ddrmed att det dr av stor vikt att Ytterbys utveckling beskrivs utifran ett scenario dir
projektet Ekelov-Kareby inte genomfors eller forsenas. Trafikverket och Kungélvs kommun har inlett en
dialog i friga om beskrivningen av ett sddant scenario bor vara del av FOP:en eller ingd i det
kompletterande underlaget till projektet Ekelov-Kareby.

Trv har paborjat en trafikanalys som har ett storre upptagningsomrade én tidigare framtagna analys fran
projektet Viag 168 Eklov-Kareby.

Overgripande trafikutredning

I samradet efterfragade Trafikverket en 6vergripande trafikutredning for Ytterby och att en sadan skulle
tas fram infor nésta skede. Kungélvs kommun har bedomt det svért att ta fram en trafikutredning f6r
FOP-omrédet som helhet, pa grund av att det i nuléiget finns manga oklara forutséttningar. Trafikverket
vill fortsatt podngtera vikten av en dvergripande trafikutredning, i vilken paverkan pa nérliggande vagnat
avseende kapacitet, koldngder med mera presenteras. Trafikutredningen kan dven fungera som ett bra
underlag infor kommande detaljplanering. Trafikverket rekommenderar dérfor att Kungilvs kommun tar
fram en dvergripande trafikutredning innan detaljplanearbeten startas inom FOP-omradet.

Buller

I FOP-handlingarna framgar att riktvirdena for trafikbuller som stadgas i Infrastrukturinriktningen for
framtida transporter (prop 1996/97:53), utgor den langsiktiga malsdttningen i planeringen for nya
bostider inom FOP-omrédet.

Trafikverket utgér dock fran Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader vid
beddomning av detaljplaner. Trafikverket forutsétter att kommande exploatering utformas for att klara
riktvdrdena i sistnimnda forordning.

Luftkvalitet

Trafikverket &r positiv till den komplettering géllande luftkvalitén som gjorts under kapitel Milj6- och
riskfaktorer, dar det framgér att luftkvalitén kommer att utredas i samband med planldggning av
bostdder, forskolor och skolor ldangs med Marstrandsviagen samt norra delen av Torsbyvégen.
Trafikverket anser att det dr viktigt att rddande riktlinjer for miljokvalitetsnormer, kvdvedioxid samt
partiklar efterfoljs och det dr darfor av stor vikt att utredningar av luftkvalitén genomfors i kommande
detaljplanering.

Mark- och vattenanvindning

I FOP:ens mark- och vattenanvindningskarta visas ett omrade kallat Scikerhetsomrdide

Jjdrnvdg, vilket omfattar en zon pa 30 meter pa var sin sida frén jarnvégens mitt. Ett avstdnd pa 30 meter
ger utrymme for underhéllsétgarder och eventuella rdddningsinsatser om det skulle ske en olycka.

Som redan ndmnts &r det 1 nuldget inte beslutat att Sodra Bohusbanan kommer att utdkas till dubbelspar
pa strackan genom Ytterby. Den fordjupade utredningen av S6dra Bohusbanan innefattar inte detaljer
géllande exakt ytansprak for ett eventuellt dubbelspér och inte heller om ett andra spér bor placeras
vaster eller 6ster om befintligt spar. Trafikverket anser dirmed att Kungdlvs kommun bor ta hojd for
dessa oklarheter och rekommenderar att zonen Séikerhetsomrdde jdrnvdg utokas till 40 meter for
bostdder, skola och forskola. Darmed sdkerhetsstills dven att tillrdckligt med utrymme for att utféra
sjdlva byggnationen av det eventuella dubbelsparet. Andra verksamheter sdsom exempelvis parkering
och ny foreslagen viagforbindelse ldngs sparet kan placeras pa ett mindre avstand fran jarnvégen.

Plankorsningar inom FOP-omrddet

Enligt handlingarna vill Kungélvs kommun pa sikt ta bort plankorsning Bjorkésvigen och ersétta denna
med en planskild passage for gang- och cykeltrafikanter. Trafikverket vill fortydliga att processen for
detta ser olika ut beroende pd om Sddra Bohusbanan byggs ut till dubbelspar eller ej. Om Sédra
Bohusbanan kommer med i ndstkommande nationella transportinfrastrukturplan och dubbelspar byggs
genom Ytterby, kommer samtliga plankorsningar pé strickan att byggas bort och ingar dd som en del i
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Trafikverkets projekt. I det fall S6dra Bohusbanan inte blir del av nationell plan &r det fortfarande
Trafikverket som méste utfora byggnationen, men med den skillnaden att det &r Kungélvs kommun som
stér for projektets samtliga kostnader.

Plankorsningen Tunge, intill omrade Vistra Tunge, kan enligt handlingarna komma att stéingas vid en
framtida dubbelsparsutbyggnad. I ett sadant scenario foreslar Kungélvs kommun att plankorsningen
erséitts med en ny planskild gang- och cykelpassage lings Marstrandsviagen. Trafikverket bedomer att
plankorsningen redan idag bor stingas utan atgiard, med hianvisning till att det for allmént bruk finns
kommunalt gang- och cykelnit och planskild korsning med S6dra Bohusbanan strax soder om vig 168. I
kommunens kommande detaljplanearbete for Ytterby-Tunge 2:72 bor frdgan om utveckling av det
kommunala gang- och cykelnétet inklusive en eventuell prévning av ny planskild korsning med Sodra
Bohusbanan utredas vidare.

Sammantagen bedomning

Trafikverket och Kungélvs kommun har pagiende dialoger ddr manga av Trafikverkets ndmnda
synpunkter diskuteras. For att skapa sa bra forutsédttningar som mgjligt for varandra dnskar Trafikverket
en fortsatt tydlig dialog med Kungélvs kommun f6r att undvika oklarheter i respektives arbete.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Sodra Bohusbanan

Kommunen arbetar i enlighet med GR strukturbild for att utveckla Ytterby som stationssamhélle, darav
behovet av 6kad kapacitet pa Bohusbanan. Kommunen utgar fran att vi tillsammans med Trafikverket
har ett gemensamt ansvar dir Sédra Bohusbanan ir avgorande for att nd FOPens mél och genomfdrande.

Paverkan pa jirnvégen och nytt resecentrum
Noteras.

Projekt vig 168 Ekelov-Kareby

Malet med FOPen ir ett hallbart attraktivt stationssamhille dir kommunen ska arbeta for att fler
transporter sker hdllbart med kollektivtrafik, ging och cykel. Detta géller bade befintlig som
tillkommande bebyggelse i Ytterby och &dven oavsett en ny viglank mellan vig 168 och E6. Stor del av
den foreslagna bebyggelsen foreslds runt stationsomradet dir framfor allt Bohusbanans framtida
utveckling dr viktig. Den exploatering som foreslogs lings Marstrandsviagen (Norra Stordngen) har
utgatt.

Ett framtidsscenario for FOPen sammanfaller till stora delar med projekt Ekeldv- Grokarebys
nollalternativ dd frdgan handlar om vad hinder med trafiksituationen pa Marstrandsvagen nér
Ytterby fortsétter att utvecklas men ingen ny végliank tillkommer. De nya bostdder som foreslas
enl FOPen ir dock till storsta delen inte placerad intill Marstrandsviigen utan vister om Sddra
Bohusbanan och kommer dérfor inte paverkas avseende trafikbuller eller andra stérningar. Den
sammanlinkning mellan Ytterby och Kungilv som FOPen redovisar avser i forsta hand
utformning av naturmiljon lings med Marstrandsvigen till en parkliknande och trygg milj6. Att
miljon centralt i Ytterby ldngs Marstrandsvigen pésikt ska kunna omvandlas till en stadsgata
forutsétter en minskning av trafiken genom tex anldggandet av en ny trafikled som den som nu
foreslds av TRV. Dock dr det av stor betydelse var denna trafikled lokaliseras for hur ménga fran
Ytterby som kommer att vilja att kora via den.

Men detta scenario innebér fortfarande en fortsatt utveckling av Ytterby. Vad som &r sarskilt
viktigt for Ytterbys utveckling till ett hallbart stationssamhille med en fortdtning ndrmast
stationen dr utvecklingen av S6dra Bohusbanan.

Det nollalternativ som redovisas i FOPen och anvinds i MKB:n innebir att en FOP inte gérs och
att utveckling av nya bostider i Ytterby fortsitter att ske i enlighet med géllande OP. D.v.s. i
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perifera omraden som riskerar att innebdra mer bildkande #n med FOPens strategi med en
utveckling runt stationen for att mojliggora ett hallbart resande.

Overgripande trafikutredning

Kommunen vidhaller att det svért att ta fram en trafikutredning for FOPomradet som helhet i nuliget da
det finns s manga forutsittningar som ar oklara, bl.a. avseende fortdtning av befintliga omraden dar
kommunen inte har radighet. I kommande planarbeten dr det viktigt att trafikutredningar gors ur ett
storre perspektiv och inte bara for det enskilda omradet. Under kapitel Trafik och kommunikationer
kompletteras riktlinjer avseende utredning i kommande detaljplanering. I arbetet med mobiliteten i
Ytterby dr vikten av att kollektivtrafiken avseende sa vil busstrafik och tdg utvecklas och att gdng- och
cykelstrak kompletteras for att 6ka hallbart resande en viktig del i kommande trafikutredningar. Vilken
véagkorridor som viljs for ny vdganslutning Ekelov- Grokareby har dven stor paverkan pd kommande
trafiksituation.

Buller
Noteras.

Luftkvalitet
Noteras.

Mark- och vattenanviandning

Beaktas. Sikerhetszonen i FOPen utokas fran 30 till 40 m. Kommunen avser inte att bygga bostéder,
skola eller forskola inom denna zon dér risk for trafikbuller foreligger samt risker utifran att Bohusbanan
ar farligt gods led.

Plankorsningar inom FOP-omridet

Kommunen anser att det dr i samband nar Bohusbanan far kvartstrafik som fragan om att stinga
Bjorkasovergangen blir aktuell. Kommunen avser inte att sta for en byggnation.

Kommunen anser att stingning av dvergang till Ytterby-Tungeomréadet bor avvakta tills dess dubbelspar
byggs ut genom Y'tterby.

Sammantagen bedomning
Noteras.

STATLIGA BOLAG

YTTRANDE

Vattenfall 2020-08-24
Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskning for fordjupad dversiktsplan
for Ytterby och lamnar foljande yttrande.

Utdver de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget ytterligare att tilldgga.
Vattenfall har inget att invinda mot de revideringar som gjorts med hinsyn till de synpunkter Vattenfall
framforde 1 samridsskedet.
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FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras

REGIONALA ORGAN
YTTRANDE

Goteborgsregionen GR 2020-10-27

GR yttrade sig i samradsskedet (Forbundsstyrelsen 19-09-27, §79). Huvuddragen i GR:s yttrande var att
kommunen i den fordjupade 6versiktsplanen mycket vil f6ljt upp och konkretiserat savél sina egna som
de regionala mélen om hallbara stationssamhéllen. Vidare uttryckte GR att Kungélv pa ett foredomligt
satt tillimpat aktuell stadsbyggnadsforskning i sitt forslag. Synpunkterna som GR ldmnade 1
samradsskedet har till stor del besvarats och arbetats in 1 granskningshandlingen.

En storre fordndring som skett efter samradet dr att tva planerade omrdden inom en kilometer fran
stationen inte kommer att bebyggas. De kommer istéllet att bibehallas som jordbruksmark. Markerna ar
en del 1 forutsédttningarna for en héllbar tédthet 1 det stationsndra omradet. De utgor ocksa en del for att
kunna bygga ihop Kungélv och Ytterby till en sammanvéxt helhet. Omdefinitionen har dven

foranlett en minskning av befolkningsmalet med ndrmare 20%.

GR skulle gérna se en fordjupad analys 6ver vad fordndringen innebér for Ytterby som helhet, vilken
paverkan den uteblivna byggnationen har pa kopplingen till Kungélvs titort, hur resandeunderlaget pa
Bohusbanan paverkas samt vilka dvergripande regionala effekter fordndringen kan komma att innebéra.
Vidare skulle GR gérna se ett alternativt scenario dar motsvarande areal jordbruksmark pa

annat stille 1 kommunen undantas frdn framtida exploatering.

Den prioriteringsordning av utbyggnaden som kommunen lyfter i forslaget anser GR ar foredomlig.
Bebyggelsen far vixa inifrdn och ut parallellt med service och kvaliteteter som gor orten attraktiv for
sina invénare, och samtidigt bidrar till hallbara val av transporter. Det samspelar &ven med planens
malsittning om att sdtta ménniskan i fokus. Manniskans betydelse dterkommer i avsnitten om social
hallbarhet dir begrepp som samvaro pa lika villkor, tryggt och integrerat samhélle, blandade
upplételseformer samt héllbar vardag for alla omndmns. En omsorgsfull arkitektonisk utformning av
bade bostédder, kvarter, strdk och gronytor kan gemensamt bidra till detta. Ur ett socialt hallbart
perspektiv dr det avgdrande att utveckla orter eftertinksamt med hinsyn taget till befintlig befolkning
och tillkommande, allt for att minimera segregation med tillhorande problematik.

Ytterby beskrivs i FOP:en som en del av Kungilvs centralort, titorterna har vuxit ihop. I samradets
yttrande lyfte GR en 6nskan om en analys avseende sammanvidxande/sammanvéxta titorter, som i detta
fall Ytterby och Kungilv. GR skulle fortsatt gérna se en analys dver de regionala effekterna av en sadan
sammanvéxning av Ytterby och Kungilv.

Mark inom den centrala och yttre urbana zonen som i samradsforslaget foreslogs bebyggas lyfts ut, med
syfte att bevara jordbruksmark. Marken som inte ldngre foreslas bebyggas dr beldgen néra stationen samt
intill Marstrandsvagen, dér syftet var att fortdta och bygga ihop Kungélv och Ytterby. Detta 4r mark som
ur samhillsekonomisk synpunkt &r mycket fordelaktig att bebygga. Kommunen refererar till
tithetsanalysen som syftar till att anvisa en niva av exploatering som &r hallbar ur en mangd aspekter. En
viss tathet bor efterstrdvas for att bland annat sikerstilla underlag till en attraktiv kollektivtrafik, ett brett
serviceutbud men dven ekonomisk héllbarhet i exploateringen. Har nagon analys gjorts over vilka
konsekvenser detta far for Ytterby som helhet? De befolkningsmal som é&r satta for Ytterby (50 % 6kning
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till 2035 1 den centrala urbana zonen och dubbelt sa ménga i1 Ytterby med fokus pa de urbana zonerna till
2050), har skrivits ner med nistan 20% liksom antalet bostider. Ar en omfdrdelning av
bostadsbyggandet, som gjordes for de markomraden som i OP 2010 pekades ut for bostadsbyggande
men sedan bevaras som jordbruksmark i FOP:en, ingen tiinkbar 16sning? Har en konsekvensanalys
genomforts med ett bibehallet omradesexploateringstal for Ytterbys urbana zoner, som en av flera
16sningar?

GR upplever det olyckligt att jordbruksmark som ligger inom 1000 meter fran Ytterby station inte ldngre
foreslas bebyggas. Marken, och Ytterby som helhet, har mycket god potential att kunna bidra till den
regionala utvecklingen av boende, arbete, service och hallbart resande pa grund av det geografiska laget i
ett av de starka strdken och nérheten till det sammanhidngande stadsomradet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Ytterby ir en del av den centrala titorten Kungilv/Ytterby/Kareby. I arbetet med FOP Ytterby har dock
konstaterats att det bdde finns svarigheter fysiskt att bygga ihop Kungélv och Ytterby samt att Ytterby
till viss del bor skiljas fran Kungdlv for att stirka Ytterbys identitet. Det sammanlénkningsstrak som nu
anges i FOPen avser frimst att den miljo som finns lings med Marstrandsvigen ska forindras fran
vildvuxen natur till mer parkkdnsla samt gora GC-straket mer sdkert och tillgidngligt. En byggnation av
multiarenan ar en del av sammanlénkningen och sa var dven Norra stordngen som har utgatt. Pa sikt kan
Marstrandsvégen fa mer karaktdr av stadsgata men det forutsatter mindre trafik och mindre stérningar.

I en uppdaterad analys av antalet tillkommande bostéder har konstaterats att i de pdgdende projekten i
Ytterby som medriknas i FOPen har antalet bostider 6kat. Det innebir att den minskning som det
innebar att SFV:s mark dndrades fran exploatering till jordbruksmark har kompenserats med okat antal
bostider i andra omréden. Berdikningar av antal bostéider och personer i FOPen ir dversiktlig och
teoretisk och kan komma att fordndras bade uppat och nerat i samband med préovningen i kommande
planarbete. Men princip ér, att det dr inom den centrala urbana zonen som den hogsta exploateringen ska
ske och en ldgre exploateringsgrad utanfor denna. Kanske ar det inte antalet bostdder som ar det storsta
problemet med att Norra stordngen utgatt utan den missade mojligheten till sammanlénkning.

Mojligheten att ersétta bortfallet av omrédet Norra stordngen beddms i nuldget inte mdjligt.

De omraden som i OP2010 utpekas for exploatering och som i FOPen #ndrats till jordbruksmark eller
natur- och friluftslivsomraden 4r beldgna for langt bort fran stationen for att malen for stationssamhéllet
ska uppnas.

YTTRANDE

Polisen Kungilv/Ale 2020-08-21
Lokalpolisomrade Kungélv/Ale har i nuldget inga synpunkter pd det planforslag géllande vad som ska
gilla som Ytterby titort.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras

YTTRANDE
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Lantmiteriet 2020-08-13

Vid genomgéng av planforslagets handlingar har f6ljande noterats:

Planfragor som berdr Lantméteriets kommande arbete

Den fordjupade 6versiktsplanen berdr endast indirekt Lantméteriets kommande arbete. Manga av de
forandringar som beskrivs 1 planen kommer 1 och for sig att innebéra att fastighetsindelningen

kommer att behdva fordndras eller att fastighetsanknutna rittigheter (servitut, ledningsrétter,
gemensamhetsanlédggningar etc.) kommer att behova bildas. Omfattningen av dessa behov kommer dock
att konkretiseras i senare skeden, t.ex. dd omraden detaljplaneliggs.

Lantmaiteriets synpunkter

EV. STRATEGI FOR OMRADEN MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

En fraga som kan, men inte méste, belysas i en fordjupad dversiktsplan d&r om kommunen har nagon
uttalad strategi for inom vilka omraden man avser tillimpa enskilt huvudmannaskap for allménna
platser i detaljplaner. Enskilt huvudmannaskap for allminna platser kan enligt plan- och bygglagen
tillampas om sérskilda skél finns for detta. Om det ar aktuellt att tillimpa enskilt huvudmannaskap

1 ndgon del av kommunen kan det vara ett bra stdd vid framtida planléggning att dessa omraden och
de sdrskilda skélen redovisas i1 oversiktsplanen.

OVRIGA SYNPUNKTER
I 6vrigt har Lantmaéteriet inga synpunkter pa planforslaget.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras

Kommunen har inte en uttalad strategi for Enskilt huvudmannaskap. Ytterby ar inte ett omrade dér just
enskilt huvudmannaskap skulle bli aktuellt.

YTTRANDE

Visttrafik 2020-09-15

Visttrafik har tagit del av gransknings-och samrédshandlingarna for FOP Ytterby. Visttrafik ser att
synpunkterna som ldmnats 1 samrddsskedet har besvarats och gemensam planering har startat upp.
Visttrafik har dérfor inget ytterligare att tilligga i granskningsskedet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras

YTTRANDE

Bohuslins museum 2020-09-15
Efter granskning kan museet meddela f6ljande.

Utlatande ur Kulturhistoriskt perspektiv

Inledningsvis héller Bohusldns museum med det uttalande som framgér 1 slutet av
granskningshandlingen, att det finns behov av att uppdatera och utveckla kommunens kunskapsunderlag
for kulturmiljo.
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Bohusldns museum finner det positivt att det slagits fast att vissa omraden som utgdrs av jordbruksmark
undantas for exploatering, bland annat hornet vid City Gross. Ett omradde som delvis ligger i kanten av
ett riksintresseomrade for kulturmiljo (KO15) samt 1 nérhet till gravfalt och boplatser.

Tilltdnkta ingrepp som exempelvis ny vdg mellan Torsby och Véstra Porten och vigdragning vid kanten
av Ytterby 22/Gravfiltet Sméllen bor analyseras géllande dess inverkan pd omgivande kulturmiljo. En
vagdragning pa platsen vid Ytterby 22 ar komplicerad sett ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Dessutom bor framtida planering som exempelvis utbyggnad av jarnvég foregas av analyser ur ett
kulturmiljoperspektiv samt utredas utifran ett arkeologiskt perspektiv.

Darutdver héller museet med att det &r av stor vikt att tillgdngliggdra och synliggora kulturmiljoer dér
alla kan ta del av Ytterbys historiska skeenden och kulturvarden.

Utldtande ur bebyggelseperspektiv
Vi ser mycket positivt pa att kommunen genomgéende planerar att ta fram gestaltningsprogram for att pa
bista sitt utforma ny bebyggelse 1 anknytning till dldre.

Utlatande ur fornldmningsperspektiv

For fortsatt arbete med den fordjupade oversiktsplanen och nér det géller framtida exploatering kravs att
samrad sker med Lénsstyrelsen angaende behovet av arkeologiska insatser. Fornldmningar riskeras att
paverkas i omradden som avses exploateras. Infor detaljplanering, forhandsbesked samt bygglov krivs
analys och beddmning av omradets fornldmningar.

Exempelvis kan arkeologisk utredning bli aktuell inom vissa omrdden som syftar till att faststélla
huruvida icke kidnda ldmningar finns inom ett omréde. Déarutdver kan det finnas behov av arkeologiska
forundersokningar samt slutundersokningar av kénda fornldmningar. Lansstyrelsen fattar beslut om
ingrepp 1 fornldimning samt tillhdrande fornlamningsomride. Darfor kravs samrdd med Lénsstyrelsens
kulturmiljoenhet rérande arkeologiska insatser vid planerade exploateringar.

Sammanfattning

Det ar positivt att viss jordbruksmark undantas frdn exploatering, att kulturmiljon avses gors tillginglig,
att kommunens kulturmiljéunderlag anses uppdateras samt att gestaltningsprogram planera for att ny
bebyggelse pa béasta sitt ska kunna anpassas till dldre.

Bohusldns museum finner att Samrad bor ske pa ett tidigt stadium med Lansstyrelsens kulturmiljoenhet
rorande arkeologiska insatser infor planerade och framtida exploateringar.
Tillstand krévs fran Lénsstyrelsen

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Utliatande ur Kulturhistoriskt perspektiv

Vid kommande planldggning for vdg véster om Bohusbanan behover paverkan pé kulturmiljon utredas
1 ett tidigt skede. En utbyggnad av Bohusbanan och behov av analyser avseende paverkan pa
kulturmiljon och krav pé arkeologiska utredningar ligger ansvarsmissigt hos Tarfikverket.

Utlitande ur fornlimningsperspektiv

20



Avseende framtida planldggning och kommunala projekt kommer kommunen tidigt att samrada med
linsstyrelsen. Riktlinjerna for de aktuella omradena i FOPen anger att arkeologin ska utredas.

KOMMUNALA NAMNDER
YTTRANDE

Miljo- och byggnadsnéimnden 2019-09-04

Kungilvs kommun har tagit fram ett forslag till fordjupad dversiktsplan for Ytterby (FOP Ytterby).
Syftet med FOP Ytterby ir att for det avgrinsade geografiska omradet, ersitta gillande dversiktsplan
(OP2010) avseende mark- och vattenanvindningskartan samt utveckla och fortydliga dversiktsplanens
overgripande mal om ett hallbart stationssamhaille. Syftet dr ocksa att fa ett mer detaljerat underlag som
ar vagledande och forenklar processen i kommande detaljplanering, bygglov och 6vriga beslut.
Fordjupad 6versiktsplan tjanar som mellanled till den kommunévergripande 6versiktsplanen 2010
(antagen 2012, aktualitetsforklarad 2016) och detaljplanen.

Milj6- och byggnadsndmnden anser att det ar en vil genomarbetad plan som tagits fram med en bra
beskrivning och vision om Ytterby. Planen har fortydligats i vissa avseenden sedan samradet och
samradsredogorelsen svarar pd Miljoenhetens och Bygglovenhetens kommentarer fran samridsskedet.

Det finns fortfarande dvergripande fragor som planen inte till fullo hanterar och som kommunen behdver
fortsitta bearbeta. Detta giller sldckvattenplaner och vissa fragor som ror trafikbuller, luftkvalitet och
dagvattenhantering, -dtgirdsomraden som inte till fullo ryms inom arbetet med kommande detaljplaner.
For ndrvarande tas en 6vergripande bullerutredning fram for Kungélvs och Ytterbys tétorter och arbetet
med 6vervakning av luftkvaliteten fortsédtter inom samarbetet i Goteborgsregionens luftvardsforbund
samt 1 detaljplaner 1 utsatta lagen.

Miljoenheten och Bygglovenheten fortsétter bevaka bebyggelseutvecklingen i Ytterby dar viktiga miljo-
och bygglovsfragor kraver séarskild uppmairksamhet. Den fordjupade 6versiktsplanen utgor ett stod i
detta. Jirnvdgen med sina farligt godstransporter och byggande pd dkermark samt buller, dagvatten och
luftkvalitet 4r nagra viktiga fokusomraden.

Miljé- och byggnadsndmnden har tagit del av granskningshandlingarna gillande FOP
Ytterby och ldmnar tjinsteskrivelsen som sitt yttrande.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras

KOMMUNALA BOLAG

YTTRANDE

Kungilv Energi AB 2019-10-15
Kungilv Energi har tidigare yttrat sig i samradsskedet angaende fordjupad dversiktsplan for Ytterby.
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Direkt nordvast om Sparrdsvéigen anviands idag ett omrade for energiproduktion, i enlighet med géillande
detaljplan for Viastra Bjorkas, etapperna II-11I. Denna yta ingér i det omrade som i forslaget till fordjupad
oversiktsplan markerats som "Natur och rekreationsomrade". Kungélv Energi vill framfora att det ér
viktigt att den aktuella ytan ocksa i fortséttningen kan anvidndas for energiproduktion eller andra
andamaAl.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Mark- och vattenanvdndningskartan kompletteras genom att det aktuella omradet anges som Teknisk
anldggning.

YTTRANDE

Bokab 2020-10-15

Villatomtbebyggelse:

Bokab anser att det 4r mycket mdjligt att kunna préva en placering av glesare villabebyggelse inom det
utpekade omradet pa Kastellegardsberget. (Stor ring i kartan pa sidan 2) Detta ska da naturligtvis ske pa
ett sddant vis att det inte stor natur och- friluftsaktiviteter. Fler manniskor kan d& fa mdjlighet att bo 1
nirheten av detta fina omrade som ar relativt f4 férunnat idag.

Bokab bekostar detaljplanen med 1dmpligt antal villatomter och ldmnar sedan éver allmén platsmark
enligt detaljplanen pé s vis far kommunen rddighet 6ver de strovomraden som 1 nuldget inte ar rattsligt
bindande i vare sig dversiktsplanen eller i den fordjupade dversiktsplanen da dessa enbart dr vigledande
for tex framtida detaljplanearbeten.

Som svar pé forvaltningen tidigare text (se nedan kommentarer fran forvaltningen) om att Bokab i
ianspraktagit mark vid Iskédllan (Nya Grinden) kan vi ge besked att Bokab inte har ianspraktagit
ndgonting. Vi dgde marken i friga och kommunen var vildigt klok och gav ett positivt beslut for
planldggning och ddrmed fick manga ndjda Kungilvsbor nya bostdder. Bokab var dven med och
bekostade utbyggnaden av friluftsomradet pa Kastellegardsberget.

Det dr bra att Ytterby exploateras mest i nirhet av stationen men man bor inte helt glomma bort mark for
villabebyggelse for framtiden. Som vi tolkar forslag till FOP s4 finns det forvanansvirt lite mark for
villabebyggelse.

Ar det verkligen meningen att det inte ska finnas ndgon mark for villabebyggelse i de perifert beligna
omridena i Ytterby pa 30 ar enligt Vision 2050 i den fordjupade dversiktsplanen?

Bokab ser inte att [impligheten for bostdder i omradet &r tillrdckligt utredd i den fordjupade
oversiktsplanen och vi yrkar pa att det ska finnas mdjlighet till detta genom framtida
detaljplaneprovning.

Verksamhetsmark:

Marken som vi tidigare anfort, (avlang ring pa sidan 2) av mycket stort allmént intresse och gemensamt
behov for Kungélvs kommun att skaffa mer verksamhetsmark for att fa fler arbetstillfdllen i Kungélv.
Aven om Kungilv har det mycket bra stillt med bostadsnira arbetsplatser i Rollsbo, Solbricke och
Arntorp behovs ménga fler arbetsplatser i kommunen. Foretag star ocksé pé ko att vilja expandera och
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nyetablera 1 Kungélv. Upp till 1000 nya arbetstillfallen kan vi ordna om inte forvaltningen med denna
FOP sitter stopp for det i ett av vara tre kommande verksamhetsomriden. Vi har tidigare forsokt géra
kommunen uppmirksammade pé att man pa detta sétt tar bort ca 40 000 kvm verksamhetsmark. I dessa
tider med stor arbetsldshet och stigande ungdomsarbetsloshet dr det om mojligt dnnu viktigare att man
ser pa detta behov och ger oss mgjlighet att skaffa mer jobb till folket. Orkla skall ju inom snar framtid
sdga upp en hel del ménniskor. Det gor det &nnu mer angeléget att fa till nya arbetsplatser.

2 (3)
Som svar pd forvaltningens tidigare kommentar for verksamhetsmark (Det avlinga omradet) Att
omradet “bor” ersittas genom plandndring med allmén plats Natur, som forvaltningen skriver nedan, &r
inte en sjdlvklarhet da Bokab 4dger marken och har anskaffat den i syfte att bebygga den. Vem ska sti
kostnaden och arbetet for en planidndring och att omradet 16ses in som allmén platsmark?

Det finns inga specifika utredningar gjorda i planprogrammet och ddrmed véldigt lite beldgg for att en
”grén buffertzon” minskar risk for buller, avgaser, utsléapp av farliga &mnen vid olyckor mm. Vi har vid
ett antal tillfillen varit pa plats och det forekommer inget buller frén omridet éver huvud taget. Aven om
sé vore fallet s& kommer en vdsentlig ”buffertzon” finnas kvar efter det tinkta omrade for
verksamhetsmark. I samband med bebyggandet av omradet kan ddremot en bullervall anléggas som
kommer hélla ner eventuella bullernivaer. (Det existerar idag en form av bullervall néra villabebyggelsen
som utfordes nir man byggde villaomradet vilket inte tidigare dr ndmnt.) I planprogrammet fran 2012
finns dven ett omrade betecknat F som var tankt for verksamhetsmark. Detta omrdde ingér numera i
detaljplanen for hallarenan pa Yttern som kommunen driver. Pé det sdttet tar kommunen bort ytterligare
verksamhetsmark och gor parkering av den istéillet. Bokab bojer sig for det forslaget dd man fran
kommunens sida projekterar en enorm stor idrottsplatscenter ddr denna mark &r avgdrande for den
framtida idrottsplatsen. Ta inte bort ytterligare mdjlig verksamhetsmark.

Forvaltningen sista kommentar att omradet inte dr lampligt for bostider héller vi med om och det ar
darfor vi vill ha verksamhetsmark pa platsen.

Vi yrkar pa att det avldnga omridet ska utgdra verksamhetsomrade i den fordjupade Gversiktsplanen.
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MARK- OCH VATTENANVANDNINGSKARTA

Teckenforklaring

Il Centrumbebyggelse fortitning
Centrumbebyggelse ny
[0 Blandad bebyggelse befintlig
Blandad bebyggelse ny
B Verksamheter
I (drott
I Natur och rekreationsomrade
[0 Jordbruksmark
[ Vatten

&= Sakerhetsomrade jarmvag
wm Jimvag, framtida dubbelspar
= Genomfartsvag
w— Huvudgata
== GC Huvudstrak
« =« Bussgata

) Ytterby resecentrum
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Bokabs tidigare yttrande till férvaltningen i arbetet med FOP Ytterby 2019-07-03

Tva omraden som ar inringade i blatt:

Det avidnga omraddet;

"Rollsbo Sodra” tidigare Vagreservatet”. Detta ar ett omrdde som ar planlagt som
en starkt trafikerad vag, vilken vi inom befintlig detaljplan sokt bygglov fér “annan
anvandning av detaljplanerad mark”, vi énskar omvandla vagen till
verksamhetsmark.

Det stora runda omraddet;

”"Mellan Enekullen och vattentornet”. Detta ar en mycket liten del av ett 6ver 200 ha
stort gron och dkermarksomrade som ar klassat som nar strovomrade. D3 200 ha &r
enormt stort omrade som &ags till storsta delen av Statens Fastighetsverk kommer
varken Kungalvs Kommun eller Bokab ha nagra som helst méjligheter att ta fram nagra
bostader i detta omrade férutom pa det inringade omradet dar marken ags av Bokab.
Det &r stor brist p4 ”kommande omraden” i FOP’ Ytterby. Den stérsta delen av den
gulstreckade marken ar redan pa gang och haller pa att detaljplaneras. Villatomter ar
en bristvara i dessa detaljplaner och just detta omrade skulle lampa sig alldeles utmarkt
for just villabebyggelse.

Férvaltningens tidigare kommentarer nedan:

Det avldnga omrddet; ”Vigreservatet” Ar ett omrdde som i tidigare éversiktsplan I6g
som ett vigreservat i mark- och vattenanvindningskartan. | géllande OP2010 ér detta
vdgreservat borttaget dd behovet inte kvarstod. Nytt vigreservat placerades i ett
nordligare ldge, ddr trafikverket i nuldiget utreder koppling mellan Kareby och
Marstrandsvédgen. Omradet finns i géllande detaljplan frgn 1973 ddr omrddet anges som
Omrdde fér trafikindamdl ”Planerad Marstrandsvdg”, men dr inte ldngre aktuellt och bér
ersdttas genom plandndring med allmén plats Natur.

I planprogram fér Rollsbo fran 2012 dr omrdadet markerat som naturomrade foér vilket
anges féljande: Det fungerar éven som en grén buffertzon mellan industrierna och
bostadsomrddet. Detta minskar risken fér stérningar fran buller, avgaser, utsldpp av
farliga émnen vid olyckor m.m.

Omrddet bedéms inte Idmpligt for bostdder och ligger kvar som natur i

FOP:ens Mark- och vattenanvéndningskartan.

Det stora runda omradet; “Mellan Enekullen och vattentornet” Omrdadet som benémns
Kastellegardsberget dr utpekat som natur- och friluftsomrdde i den Grénstrukturplan som dr
underlag till FOPen. Kastellegdrdsbergen bér vidareutvecklas till att bli ett friluftsomrdde som
lockar folk fran bade Ytterby och Kungdlv. Redan idag finns det mdnga boende i ndromrddet
och Kastellegardsbergen har ddrfér hég prioritet for utveckling. Efter BOKABs
iansprdktagande av naturomrddet vid Iskéllan gjordes en 6verenskommelse om
kompensationsatgdrder i det nu aktuella omréadet. Under de senaste dren har det gjorts
insatser i Kastellegdrdsskogen i form av férbdttrade stigar, en elljusslinga, grillplatser och en
ny parkering ldngs Klevevidgen. Kommunen har tagit fram en plan med dtgdrdsférslag i
Kastellegdrdsskogen (Kungdlvs kommun, 2008b). Omrddet bedéms efter Fontin vara det
mest besékta natur- och friluftsomrddet i kommunen.
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FOPens mdl dr att utveckla Ytterby som stationssamhdille med en exploatering néira
stationen samt med en effektiv markanvdndning.

Omrddet bedéms inte ldmpligt fér bostéder och ligger kvar som natur i FOP:ens
Mark- och vattenanvéindningskartan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det stora runda omradet (Villatomtbebyggelse)

Forvaltningens bedomning frén samrddsskedet kvarstar avseende att omrédet bor forbli och
vidareutvecklas som fritidsomrade. FOPens mal ir att utveckla Ytterby som stationssambhiille
med en exploatering néra stationen samt med en effektiv markanvindning.

Omradet beddms inte limpligt for bostider och ligger kvar som natur i FOPens Mark- och
vattenanvindningskartan.

Den tidigare exploateringen som skedde i omradet gjorde intrang och tog en del av det
utpekade Néarstrovsomradet. Det stimmer att BOKAB édger marken men ytterligare
inskrdnkning av Nérstrovomradet bedoms inte lampligt.

FOPens mal 4r en exploatering inom 500-1000m fran stationen for att uppna ett hallbart
samhdlle. I Ytterby finns idag ett stort antal villatomter det som behdver kompletteras med ér
flerbostadshus.

Att omradet ska anges som Natur- och rekreation har utretts vil i FOPen kopplat till alla
uppsatta mal i FOPen.

Verksamhetsmark

Forvaltningen dr vidl medveten om behovet av verksamhetsmark. Det behdvs gemensamt arbete
kopplat till ndsta dversiktsplan hur kommunen tinker langsiktigt kring frdgan. Dock r frdgan
om buffertzon mellan bostidder och verksamheter viktig bade for bostadsmiljon avseende att
minska risken for storningar frén buller, avgaser, utsldpp av farliga &mnen vid olyckor m.m.
men dven for att verksamheter ska kunna driva sin verksamhet utan klagomél som kan medfora
begrinsningar.

Det avlinga omradet

Syftet med en Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan ér att peka ut en langsiktig hallbar
anvindning av mark- och vattenomraden i kommunen oavsett vem som dger marken.

Att sdkerstilla de omraden som pekas ut som Narstrovomraden eller andra typer av
gronytor/parker dr en viktig friga for kommunen. Att planldgga ett omrdde som
allmanplatsmark natur eller park kan vara ett sitt.

Inom ett verksamhetsomrdde kan typen av verksamheter forandras over tid, vilket kan innebéra
att storningar fran en verksamhetstomt kan férindras radikalt om en ny typ av
verksamhetsutovare flyttar dit.

Som angavs 1 samradsskedet behdvs omraddet som buffert mellan bostdder och verksamheter,
dvs att varken bostidder eller verksamheter bor tillkomma pé platsen.
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FASTIGHETSAGARE

YTTRANDE

Fastighetsigare Kastellegirden 1:95
Betriaffande synpunkter pd planforslaget sa star vi fast vid det yttrande som skickades in per
mail den 17 augusti 2019. KS2016/0329.

I detta yttrande vill vi istéllet ha forklaringar och tydliga svar pa hur var boendemiljo paverkas
av de tilltdnkta planerna.

Vi dr djupt oroade for planerna att bebygga Porteberget. Det kommer att forstora den fina
siluett vi har idag som bestar av en lunga av trad. Dessa trad skapar i sin tur ett lugn ndr man
blickar ut éver Ostra Porten och Portebergets fot. Férutom att nirmiljon forstors for de som nu
bor 1 omradet, riskerar ocksa befintlig bebyggelse, som vért hus, att fa séttningsskador.

Vidare befarar vi dven 6kad vattenmingd pé tomten dé det blir férre trdd och vixtlighet som
skyddar i sluttningen. Med tanke pa vaxthuseffekten &r det emot alla rekommendationer att
fortita och bebygga pa det sitt som foreslas. Det blir &ven motsigelsefullt att i FOP tala om att
tillgdngliggdra Ytterbys natur och kulturmiljo nér man viljer att fortdta och bebygga
naturomraden.

Vidare undrar vi hur man kan ta sig ritten att ingripa pa befintlig bebyggelse i form av de hus
som ligger utmed Portebergets fot? Har lever och bor familjer som har satsat pengar 1 sitt
boende och trivs i sin boendemiljo. Det star i FOP att man pé sikt har for avsikt att bebyggelsen
langs Portebergets fot ska forvandlas till flerfamiljshus... Vi vill veta hur en kommun kan ha
ritten att i praktiken kora bort familjer fran sina hem, som de faktiskt dger?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Malet med FOPen ir att utveckla ett hallbart stationssamhille som ger forutsittningar for ett
hallbart resanden, dir fler kan bosétta sig nira stationen med forutsiattningar att dka kollektivt.
Detta innebér en utveckling som kommer att ske i de centrala delarna av Ytterby istéllet for i
utkanten som sker idag. Ytterby dr en del av Kungélvs centralort och en viktig del i
kommunens mal att bygga nya bostdder. Detta kommer att medfora férdndringar av den
centrala miljon. Detta innebér bl.a. att naturmark kommer att tas i anspréak centralt. Dock visar
gronstrukturplanen att natur i ytterkant av Ytterby ska bevaras samtidigt som parkytor centralt
ska utvecklas. I samband med kommande planarbeten kommer bade geoteknik och hantering av
dagvatten att utredas.

FOPen pekar ut en langsiktig utveckling med hdgre exploateringsgrad dir omvandling av
befintlig bebyggelse kan ske. Det innebér inte att detta kommer att ske men visar pd en
mdjlighet. Kommunen avser inte att kdra bort nagon utan visar bara pa en kommande
fordandring av omradet.

En exploatering av Porteberget kriver ett stort antal utredningar for att sékerstélla lampligheten

av en byggnation. Dér ingér utredning avseende hantering av dagvatten inom samt ut fran
omradet. Nar det giller risk for sdttningsskador kontrolleras detta i samband med byggnation.
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BOENDE, ARRENDATORER, VERKSAMHETSIDKARE

YTTRANDE

Boende vid Porteberget 2020-10-15

Hej Kommunen!

Jag skriver till er eftersom jag vet hur viktig naturen ér for ménniskan — for mig, for dig, for
oss. Vi dr natur och behover naturliga miljoer for att ma bra.

Jag tror att det &r mojligt att leva pa den hér jorden utan att det sker pa bekostnad av ndgon
annan och utan att vi tar for oss av marken som om vi har rétt att géra vad som passar oss
méinniskor bést. Att vi kan samexistera med djur och véxter.

Det hér dr mina tankar, asikter och synpunkter angdende FOP Ytterby, sirskilt for den delen
som handlar om Porteberget.

Personligt

Nir jag fick hora om planerna for Porteberget blev jag vildigt ledsen dver att en storre del av
skogen dir kommer att forsvinna. Skogen dar jag dagligen promenerar, mediterar, dansar,
yogar och ser forskolebarnen bygga smé vinterskydd &t de mindre djuren eller leka kurra-
gomma. Dir mina barn och jag uppticker en magisk vérld av kryllande liv och pratar om vik-
ten av att respektera djuren, véxterna, marken och vattnet.

Det var den lugna, lantliga platsen med nérhet till skog och kollektivtrafik som gjorde att jag
flyttade med min familj frdn Goteborg till Ytterby. Skogen dr den bésta medicinen for mig nir
jag mar déligt och behdver komma i balans.

Nu kénner vi att behover flytta hérifran om det ska séttas igang en byggnation med tradfall-
ning, palning, tung trafik och véixande hoghus.

Personligt beror det mig alltsa hart men jag forstér att jag behover zooma ut och se det ur
ett storre perspektiv ocksa.

Ytterby

Visst finns det - dn sa ldnge - andra naturomraden i Ytterby men Porteberget ar sa véirdefullt for
alla oss som bor i centrum och klarar av att gd men inte har mojlighet att rora sig lingre
strackor. Vi kan kliva in 1 skogen dir och strova runt i den ndrapa vilda, orérda naturen eller
sdtta oss vid ett stort gammalt trdd och fylla pa var energi. Friskvard pa hogsta niva!

Vi dr manga som trivs pa det skogsbeklddda berget; 16pare, hundar med sina dgare, barn som
bygger kojor, svampplockare, strovare, ungdomar som grillar, barnfamiljer pd dventyr,
barplockare, terrangcyklister, histar med ryttare, campare m.fl. For alla oss har platsen stor
betydelse.

For att gora platsen dnnu mer vialkomnande vore det fint med mer littillgéngliga ingangar
och stigar vid den delen av berget/skogen som ligger ndrmast centrum.

Om man dr lugn & stilla kan man méta radjur, hasselmus, ekorre, hackspett, korp, hok och
massa andra arter. Sedan vi flyttade hit for 14 ar sedan har det funnits uggla pa vintrarna.
Tyvérr har jag inte sett till rdvarna sedan maskinerna kom till Nordtag och skovlade skogen dar.

Skogen har ocksd en fantastisk formaga att ta upp ljuden frén bilvéigarna och istdllet ge ifran sig
orongodis som figelkvitter och 16vprassel. Fantastiskt for oss som bor runt omkring.
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Ytterby har en hel del fin, halvvild natur kvar. Jag hoppas att ni som tar beslut om exploatering
verkligen virnar om att ha kvar den. Den gar ju aldrig att ta tillbaka nér den val ar bortsliten.

Det jag saknar i Ytterby dr mdtesplatser for social samvaro, det vore fint om ni kan planera in
platser - bdde utomhus och inomhus — dér alla kan méotas oavsett socioekonomi, kon,
funktionsvariation, alder, religion eller etnisk bakgrund. En lummig, vilkomnande park med
vatten av nagon form skulle kunna vara ett trevligt utomhusrum tycker jag.

Ett levande centrum &r ocksa att 6nska. Tyvérr vet jag inte om det &r mdojligt da stormarknaden i
bygden inte ldmnar plats at s& manga mindre butiker och vart torg har kanske inte

den bista utformningen.

Jag tycker det &r vildigt trékigt att stallet och ridklubben tvingas flytta fran Ytterby, forutom
vardefull sysselséttning for ungdomar bidrar den sa mycket till den trivsamma miljé som gjort
att vi har valt att bo hir i 14 ar. De betande histarna kommer verkligen bli saknade av

manga.

Halsa
WHO siger att stress borjar bli véstvarldens storsta hot mot hélsan.

Att vara i naturen Okar véart vilbefinnande, det fraimjar bade psykisk och fysisk hilsa. Det kan
ocksa hjélpa oss att forebygga och behandla sjukdomar.

Forskning visar att humoret blir bittre efter bara 5 minuter 1 naturen samt att livskraften 6kar
och blodtrycket sjunker efter 15-20 minuter.

Listan kan goras odndlig pa alla positiva effekter for oss ménniskor och det &r just det grona,
vilda och orérda som ar mest vilgérande.

Parker och gronomréden dr ocksa demokratiska rum som stérker den sociala sammanhall-
ningen — nagot jag tycker ar viktigt i ett vixande samhille som Ytterby. Dar kan alla motas pa
lika villkor. P4 Boverkets hemsida finns en del l4svért och tinkvért kring de grona rummens
betydelser i stiader. Bl.a. att de 0kar attraktiviteten i den byggda miljon och bidrar till att
minska fororeningar och buller.

Globalt

Traden pa var jord ar nu for fa for sin uppgift och vi vet alla hur viktigt varje trad &r for livet

pa jorden, allra mest de storvuxna. Vi vet ocksé hur viktig mangfalden av djur och vixter ér - ju
fler arter som finns desto stabilare dr naturen, och en stabil natur fungerar som en forsak-

ring for framtiden.

2050 berédknas 70% av alla ménniskor leva i stider utan kontakt med naturen. Darfor uppma-
nar WHO stadsplanerare och politiker att hardprioritera gronomraden i stdder for att motverka
stress och ohlsa.

Jag ber er som planerar att ldgga extra omsorg pa att lta s4 manga trdd som mdjligt fa sta kvar
och att vara mycket varsamma med undervegetationen dér maskiner behdver vistas. Ocksé att
ni planterar minst lika ménga trad som har tagits ner — det nést bésta alternativet efter att 14ta
dem sta kvar. De ér sd betydelsefulla och inte ménga djurarter, inklusive ménniskan, klarar sig
utan dem — men trdden klarar sig utan ménniskan.
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Vi mérker inte av det s& mycket hér pa var lilla plitt av varlden men det dr verkligen skarpt lage
med jordens ekosystem nu — vi behdver tinka pa helheten i varje beslut vi tar. Déarfor vidjar jag
till er, som sitter som beslutsfattare och har en enorm mdjlighet att gora stor skillnad, att se de
langsiktiga konsekvenserna och vilja det som é&r bast for helheten.

Jag forstér att det dr trixigt att fa ihop allt med olika mal, budgetar, behov osv, men det gér.
P& andra platser, som Kopenhamn, Stockholm, Freiburg, Vancouver gors det ett fantastiskt
miljoarbete och det 4r mgjligt i var kommun ocksa.

Jag tycker att Kungélvs Kommun gor mycket 1 rétt riktning for att bli en mer miljovénlig plats
och for att gora utemiljderna mer trivsamma men det gar att géra mycket mer, i det lilla och

1 det stora.

Byggnation
Nu forstar ni att jag vill att Porteberget ska forbli ordrt och att all skog som &r kvar i1 Ytterby
ska fa std kvar men jag kan ju gissa att det inte dr helt mojligt.

Om ni nu kommer bygga sa manga bostidder pa Porteberget som ni planerat si &r min 6nskan att
ni gor det varsamt & planerar for samexistens med naturen, i det hér fallet skogen. Ocksé att ni
gor det snyggt sé det blir estetiskt att titta pd och harmoniskt att vara i. (Det stér i1 planen att
gestaltningen bor vara av hog kvalitet men jag blir lite orolig nér jag tdnker pa hur hela den
lantliga landskapsbilden forstérdes nér plotsligt ett kvarter med 3- och 4-vaningshus fordes upp
pa Tega Angar.) Och — forstas — att ni gor det langsiktigt hllbart.

Jag hoppas dven att ni visar respekt for oss som bor nira berget. T.ex. dr Ostra Porten en
solfattig plats under halva aret och nagra 7-vaningshus pa berget skulle kunna gora det dannu
varre dar da. Gér det att tinka om och bygga ldgre hus?

Ljudmiljon skulle ocksa forsdmras for alla boende runt berget om ni tar ner mycket skog och
anldgger en ny vidg — 1 synnerhet under tiden som berget skulle bli en arbetsplats.

Det star i planen att natur kan sparas vid bergets fot for att hjélpa till att ta hand om dagvatt-
net. Det tycker jag dr en bra l0sning — spara mycket natur f6r &ndamalet och ta vara pa
mdjligheten att gora vackra och lekfulla uppsamlingsplatser for vattnet. Norconsult limnade
nagra bra exempelbilder, har ar fler:
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Malmo

I planen star att det kan komma att anléggas en pendelparkering till. Jag foreslas att det
byggs ett gront parkeringshus pa den befintliga pendelparkeringen istéllet, med plats for en
carpool.

ADRESS  Stadshuset - 442 81 Kungélv
TELEFON  0303-23 80 00 vx

SAMHALLE OCH UTVECKLING KUNGALVS X 0303-19035

E-POST  kommun@kungalv.se

KOMMUN

HEMSIDA www.kungalv.se

Rev 2017-12-01



Képendm Chalmers, Goteborg
Om taken pa husen som byggs fér vara platta kan dér planteras trad, anldggas tradgéardar

och ge de boende mgjlighet att odla gronsaker och bin. Ett smart sétt att skapa gronska dar
skog har tagits bort.

-

Karlavagen, Stockholm

Jag dr en miljovén och positiv till projektet SMART MR som Kungélvs kommun medverkar i.

Min forhoppning och det jag dterigen vill be er om ar att ni exploaterar varsamt. Att ni i fortsdttningen
tar hinsyn till alla och allt som redan lever hédr — och de som kommer att leva hér. Att ni kan se varje
trdd som ingar i er planering som den kérleksfulla varelse den dr, som har gett och kommer att ge
odndligt mycket tillbaka nér det far sti kvar.

Kallor och se-/lasvard information:
https://www.svtplay.se/video/27663949/fantastiska-tradgardar/fantastiska-tradgardar-sa- song-1-
den-lakande-tradgarden?start=auto
https://ekoappen.se/blogg/skogsmedicin-anvand-var-lakande-natur/

https://www.utinaturen.fi/halsaochvalbefinnandefrannaturen
https://www.naturskyddsforeningen.se/skola/allmant-skolmaterial/artikel/ju-fler-arter-
desto-stabilare-natur
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https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/teman/ekosystemtjans-
ter/naturen/attraktivt/

https://www.smhi.se/klimat/klimatanpassa-samhallet/exempel-pa-klimatanpass- ning/oppen-
dagvattenhantering-i-malmostadsdelen-augustenborg-fordjupning-1.115721

Med férhoppning om en vacker framtid,

Jennie, medborgare i Kungalvs Kommun och granne med Porteberget

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Tack for ett engagerat yttrande. Alla de synpunkter som beskrivs &r del av de frdgor som hanteras 1
planeringen.

Haéllbarhet &r en forutsdttning for att det ska finnas resurser ocksa till kommande generationer.
Livsmiljon i vara orter behover bli hallbar, med hjdlp av medveten stadsplanering. D& méste biltrafiken i
titorterna minska och ldmna plats at promenadvigar, cykelstrak och motesplatser. Ett sitt att gora detta
ar att mojliggora ett hdllbart resande. Det innebér att bade centralt beldgna natur- och jordbruksomriden
kan behdva tas 1 ansprak.

I FOPen har en gronstrukturplan tagits fram for att visa hur gronstrukturen ska utvecklas. Dir ingér bl.a.
forslag pa stadspark och andra parkytor som helt saknas i Ytterby idag samt hur dessa kan samordnas
med dagvatten- och skyfallshantering. I utveckling av ett attraktivt samhélle dr utemiljon en viktig del
dar bade natur, parker torg och tillgidngliga och trygga Gang- och cykelbanor avgérande, detta dr en
viktig del i FOPen.

YTTRANDE

Boende Ostra Porten 2020-10-16

Jag har nyligen fatt veta att ni har information ute gillande vad ni planerat for Ytterby (den
Fordjupade Oversiktsplanen). Och jag kiinner tyvirr bara besvikelse for planerna kring mitt
bostadsomréde vilket ir Ostra Porten.

Att skdvla bort s& mycket gronska och vixtlighet som planerat &r illa nog men att dessutom bidra till
ytterligare utslipp genom att bygga en viig mellan jirnviigen och omridet Ostra Porten samt sétta in en
busslinje kdnns synnerligen onddigt! Det finns redan tillgéng till bussar pa andra sidan sparet och
bygger ni ordentliga gdng- och cykelvégar sa kan de som ska bo i de nya omradena litt ta sig till
stationen. Folk har kunnat promenera ner till stationen fran Hillebergsvigen med omnejd sedan omradet
byggdes. Jag forstar inte varfor ni behover sétta in en busslinje bara for att det byggs fler bostider 1
omradet.

Jag dr sdker pa att gronskan och nérheten till naturen dr en anledning till att manga véljer att bo 1
Ytterby. Det dr underbart att kénna skillnaden i hur frisk luften dr hir nir man kommer frén stan och det
ar ndgot ni bor virdesitta nér ni vill locka fler att bo 1 Ytterby. Jag tycker det dr hemskt att ni vill
forstora Porteberg sa som planerat, och jag gissar att det &r svart att fa er att dndra er, men jag tycker ni
ska tinka om gillande omradet mellan sparet och Ostra Porten. Aven om Porteberg forstors sé tror jag
att det gronskande omridet som idag finns mellan sparet och Ostra Porten skulle gora mycket for att
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bibehélla dtminstone kdnslan av att bo ndra naturen. Jag tror det skulle géra ganska mycket for bade
ménniskor och milj6 samt gora Ytterby mer attraktivt for de som inte vill bo mitt i staden.

Om ni prompt bygger en pendelparkering bortanfor Ostra Porten (vid vig 168) och vill koppla samman
den med stationer sa bygg en promenadvég diarimellan och behall den vackra véixtligheten. Det kommer
forsvinna sa mycket gronska om ni bygger som planerat och det saknas parker och gronska i centrala
Ytterby sa varfor ta bort mer gronska én vad som ar nddvandigt. Att bygga en bilvdg pa striackan ifrdga
(och sitta in en busslinje) dr helt meningslost!

Snélla tank om!

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I arbete med FOPen har méjligheten till olika alternativ for att forbittra kollektivtrafiken och
tillgdngligheten till den studerats och diskuterats med Visttrafik. Den foreslagna bussgatan handlar om
mojlighet att 16sa bade busstorg och pendelparkering pd nya sitt. Inget av detta dr beslutat 1 nuldget.
Ytterby dr en del av Kungilvs centralort och dr 1 6versiktsplanen utpekad som ett stationssamhélle dér
en stor del av bostadsbebyggelse ska tillkomma.

Kommunen &r vdl medveten om att det saknas parkytor i Ytterby idag men har i Gronstrukturplanen
redovisat hur dessa ska utvecklas.

YTTRANDE

Boende Vistra Porten 2020-10-15

Vi vill hirmed ldmna synpunkter pd den fordjupade oversiktsplanen for Ytterby som é&r utstéllt for
granskning.

Vi som villadgare pa Véstra porten bor intill Porteberget, med en vacker, naturskén och framforallt lugn
baksida dér endast traden bryter horisonten. Detta var det absolut framsta skélet till att vi kopte huset!
Vi ér oroliga for att byggnationen péa Porteberget kommer forstéra detta helt i och med att det blir insyn i
vér privata trddgard, buller/oljud frén nya boenden/trafik, annu mer problem med vattensjuk grasmatta
och total avsaknad av den lilla eftermiddags-/kvéllssol vi har i dagslédget till f61jd av de hoga husen som
planerats. Dessutom anvénds Porteberget av lekande barn och av andra som vill njuta av skogen och den
vackra naturen som foérsvinner i och med byggnationen pa Porteberget. Hér finns dven ett rikt djurliv
med bade rddjur, ekorrar och faglar av olika slag. Vi anser dérfor att eventuell byggnation bor placeras
intill Bjorkas och integreras med befintlig bebyggelse, dir det forstor mindre och att skogen 1 storsta
mdn bor bevaras.

Vidare undrar vi hur det &r ténkt att vigen leds om till Véstra porten ifall centrumoverfarter stings? Vi
bor pa en lugn aterviandsgata, och blir oroliga for okat trafikflode och buller utanfor vért och vara
grannars hus. Det dr ju forutom alla boende pa Vista porten dven ett konstant trafikflode av kunder och
tung trafik till och frin Derome Byggvaror pa Vistra porten 1, med dels utleveranser av byggmaterial av
det egna akeriet, dels inleveranser fran leverantorer, som i dagsldget korsar jirnviagen vid Citygross.

Vi har full forstaelse for att Ytterby med dess strategiska lage behdver fortdtas och ser 6verlag positivt
pa utvecklingen. Dock &r det inte alla som pendlar med téget bara for att man valt att bo 1 Ytterby, vi
sjdlva som exempel inte bara bor 1 Ytterby utan jobbar dven hér. Vi har dirfor 4ven en extra stor
forhoppning om utdkning av det déliga utbudet av caféer/restauranger som finns i

dagslaget.
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FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Avseende forsta stycket se 6vriga kommentarer for Porteberget.

Som ett forslag pé att 16sa ett kommande problem med att Bohusbanan blir en barridr nér dubbelspér
byggs ut och antal avgangar okar si foreslas i FOPen en viigdragning sdder ifran for att 18sa
tillgéingligheten till befintlig bebyggelse. Malet med FOPen ir att minska biltrafiken till centrala Ytterby
och att transportintensiva verksamheter pa sikt ska forsvinna.

Forhoppningen med att pa sikt fordubbla antalet invanare &r att det dven ska ge underlag for service och
arbetstillfdllen samt forutsattningar andra verksamheter som t.ex. kontor vilka har behov av bra
pendlingsmdjligheter samt lunchrestauranger och caféer.

YTTRANDE

Boende Ytterby 2020-09-18

Jag ldser 1 forslaget till den fordjupade oversiktsplanen och funderar lite pa kommunens langsiktiga
strategi for skolor i Ytterby.

Vad man kan utldsa av aldersfordelningen sé ar det ett populdrt omrade for barn. Det avspeglas ocksa pa
ortens skolor.

Enligt FOPen si gar det 630 elever pa Kastellegardsskolan. En ideal skola bér ligga pa 500 elever.
Elevantalet har mer eller mindre dubblerats de senaste 20 aren utan att nagra storre fordndringar i matsal
eller idrottslokalerna har okat. I dagsldget har varje klass 20 minuters slotttid i matsalen. Pa den tiden
ska alla komma in, ta mat, sitta sig, 4ta och 1dmna lokalen. Det ar helt uteslutet att ta mer mat eller fora
ett samtal med bordsgrannar pa den tiden.

Med dagens utbyggnadstakt kommer det flertalet nya elever varje termin och klasserna &r stora. I
Ytterby ar det 5 parallellt pa lagstadiet (2 kastellegarden o 3 sparréds) samt 4-5 parallellt pa
mellanstadiet. Enligt Fopen kommer Ytterby ha behov av 10 parallella klasser 2050 om vi anser att 26-
29 barn per klass ar rimligt.

Enligt FOPen ir att i forsta hand bygga ut Kastellegardsskolan ytterligare med fler vaningar. Férutom
att jag dr mycket tveksam till att det blir ett kostnadseffektivt byggande har jag ndgra funderingar.

Hur tdnker man genomf6éra ombyggnationen? Vart ska ni forvara eleverna under 1,5-2 ar som det tar att
bygga ut.

-Ar det limpligt med en skola med ett elevantal 6ver 1000 barn?

Idag #r det trafikkaos nir barnen startar sin dag. Hur ska det bli nir man dubblerar skolan? Aven om det
storsta antalet bor 1 ndrheten s& kommer en viss procent ldimnas med egen bil.

Ar det att viirna om en héllbar utveckling att centralisera skolan till s& fa platser pa orten. bor

man inte efterstrdva att skolan ligger sa nira bostaden som dr majligt?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Planeringen avseende behovet av ytterligare en skola avser en fordubbling av invénarantalet fram 2050.
M.a.o. om och nir detta behov kommer dr mycket osékert. Det viktiga i arbetet med FOPen ir att
byggnation av ny skola behover ske med vél utnyttjad markanvéndning, vilket innebér att byggnation
kan behdva goras pa hojden. Det viktiga dr att placeringen uppfyller mélen om hallbara transporter.



36

Avsikten dr att skola ska ligga pa ldmplig plats avseende narhet till kollektivtrafik. Férhoppningen é&r att
boende i Ytterby i mindre omfattning kora bil till skolan.

FOPen har #ven tagit fram riktlinjer for skola som anger att skolor och forskolor ska placeras samt
utformas sa att barn och ungdomar ska ha tillging till trygga och hélsosamma skolmiljéer. Forskolor
och skolor ska kunna nés via trygga ging- och cykelvigar.

Avseende antalet barn i en skola sa finns det inget underlag avseende var griansen gar for antalet elever.
Tidigare har antalet 500 elever avsett storlek pad matsal och idrottshall men detta &r ett sétt att berdkna
som man nu frangatt.

YTTRANDE

Boende Ytterby 2020-08-29

Vi dr sedan ett drygt ar tillbaka boende pé Stéllet/Sodra Sparrds 1 Ytterby.
Vi ér positiva till att kommunen satsar pa Ytterby, vilket var en av anledningarna till att vi
valde Ytterby som bostadsort.

Det vi saknar 1 Ytterbys véstra delar &r ndrhet till kommersiell service.

Avsaknaden bidrar starkt till ett bilberoende, varfor det 4r positivt att FOPen nimner att lokaler
for service kan limpa sig i omradet som bendmns Ostra Sparrs (omradet kring ridhuset).

Vi 6nskar dock ett fortydligande kring detta i FOPen, forslagsvis kunde ett mindre torg anliggas
med tex. mindre nirbutik, café, kvartersrestaurang etc. (Kastellegardstorget/Sparrastorget?).

Det finns sannolikt ekonomisk barighet for sddana verksamheter d4 det bor mycket méinniskor inom
gangavstand, samt att det planeras en ansenlig mingd bostéder i det direkta ndromrédet.

Vidare skulle nédrheten till sméskalig service bidra till en hallbar utveckling da bilberoendet
Sannolikt skulle minska, samtidigt som det skulle levandegora samhallet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I FOPen ir det i den centrala delen som frimst tanken att f3 till en blandning av bostéder, kontor, handel
och service och att det dven ar dir som underlaget finns avseende boende och besdkanden. Mélet &r
dven att tillgéngligheten till den centrala delen ska forbéttras fran ytteromrddena. Men som ni skriver
kan viss service tillkomma 1 den nya och befintliga bostadsbebyggelsen. Utformningen av de nya
omridena kommer att ske i samband kommande detaljplaner och det dr d4 som innehéllet kommer att
utredas.. Dock &r det 1 de storre strdken 1 det centrala omrédet vid stationen dir krav kommer att stillas
pa lokaler i bottenvaningarna i detaljplanerna. Dér finnas ocksa motiv for dessa krav utifrén att det frén
exploatorernas sida dven finns en efterfragan.

Dock kan mgjligheter till mer service bli mojlig nédr invénarantalet i Ytterby véxer.

OVRIGA

YTTRANDE

Goteborgs stad 2020-09-25
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Kungélvs kommun har tagit fram ett forslag till fordjupad 6versiktsplan for Ytterby. Goteborg stad har
getts mojlighet att yttra sig. Byggnadsndmnden yttrar sig for Goteborgs stads rakning.
Stadsbyggnadskontoret har samrétt med stadsdelsforvaltningen 1 Norra Hisingen.

Inriktningen i fordjupningen av dversiktsplanen ar att Ytterby i forsta hand ska vixa genom
kompletterande bebyggelse i de centrala delarna. Mélet ar att invanarantalet 1 Ytterby ar 2050 ska ha
fordubblats fran dagens ca 6 000 invénare till ca 12 000. Detta ska ske inom ett omrade om ca 1 000
meter fran stationen. Fordjupningen av 6versiktsplanen forutsétter att Bohusbanan ska utvecklas for en
okad kapacitet.

Sedan samradet 2019 har nagra fortydliganden av handlingen gjorts. Inga av dessa forandringar
paverkar Goteborg och foreliggande yttrande har samma inriktning som i samradet.
Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa forslaget till fordjupningen av 6versiktsplanen. Att Ytterby ska
utvecklas stationsnira ligger i linje med Goteborgsregionens strukturbild. Det dr positivt att
fordjupningen av 6versiktsplanen ér tydlig med att utveckling inte ska forhindra en utbyggnad till
dubbelspér. En viss farhdga finns att utbyggnad av Ytterby ska innebidra mer biltrafik 6ver Kornhalls
farja vilket paverkar trafiksituationen pé de statliga landsvigarna Kornhallsviagen och Kongahéllavigen
pa Hisingen. Trafikverket bor bygga ging- och cykelvégar lings dessa végar for att 6ka trafiksékerheten
och forbattra mojligheten for lokalbefolkningen att ga och cykla.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.

YTTRANDE

Naturskyddsforeningen 2020-10-16

Vi har tagit del av underlaget med bilagor och rapporter samt l4st information via angivna lankar. Det ar
ett omfattande och innehéllsrikt material. Vissa dokument &r mycket aktuella, andra skulle behdva
uppdateras som till exempel Natur- och friluftsplan, Gronplan, Miljopolitiskt program 2016-2019.
Texten ar lattldst men kartorna dr otydliga och nér de forstoras blir de suddiga. Detta forsvarar
mojligheten att studera detaljer.

I stort anser vi att planen dr genomarbetad och att den behandlar viktigt frdgor som rér natur, miljo och
hallbarhet. Det avgorande for att mél och visioner ska uppfyllas dr dock att de implementeras i
detaljplaner och att atgérder som foreslas i bland annat Grénstrukturplanen omsitts i handling.

Synpunkter:

Bevarande av jordbruksmark

I samradshandlingen foreslogs exploatering av Norra Storiingen och Akerhdrnet i Ytterby.
granskningshandlingen har dessa omraden utgétt och skall fortséttningsvis bendmnas som
jordbruksmark i FOP Ytterby. Vi ser mycket positivt pd att jordbruksmarken bevaras och pa det beslut
politiken tagit vid samradsskedet. Det ar framsynt att bevara jordbruksmark med bland annat tanke pa
vikten av inhemsk livsmedelsproduktion.

Granskningshandlingen har i viss man anpassats efter detta beslut men texten dr pd manga stéllen
inaktuell/motsdgelsefull. Visserligen finns insprangda meningar med fet text dar konsekvenser av
forandringen ndmns pé olika sétt men texten behover redigeras/uppdateras i manga stycken.

Vi anser att planen behdver kompletteras med textdelar som lyfter fram det positiva med aktivt jordbruk
1 Ytterby. Pa vilket sdtt jordbruket bidrar till hallbar samhéllsutveckling: Betydelsen av biologisk
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mangfald och dess samband med ekosystemtjinster, betydelsen av skyddade biotoper som till exempel
akerholmar och stengirdsgérdar, variationen i landskapsbilden, bevarande av odlingsbar jord med
ndring och mikroliv.

Jordbruksverksamhet ger ocksd méinniskor mdjligheter att & nérhet till hur livsmedel produceras i
primirledet vilket kan 6ka intresset for lokal livsmedelsproduktion.

Betesmarker

Forlust av biologisk mangfald hinger samman med att till exempel betesmarker som inte anvéands véxer
igen. Vi anser att det skulle vara mycket viardefullt att ta vara pa sddana marker i Ytterby och restaurera
dem samt hdvda dem med hjilp av betesdjur. Detta skulle vara betydelsefullt for den biologiska
mangfalden samt mdjliggora lokal produktion av naturbeteskott

Livsmedelsproduktion

Naturskyddsféreningen vill aterigen betona de avgorande samband som finns mellan odlingslandskap,
jordbruksmark, biologisk méingfald, ekosystemtjinster, artrikedom, spridningsvégar och andra
utmaningar i en hallbar samhillsutveckling dir livsmedelsproduktionen blir allt viktigare. I FOP Ytterby
ingar endast nagra fa rader om livsmedelsproduktion. Detta behdver kompletteras och niringslivets
starka kopplingar till livsmedelsproduktion i olika led behdver beaktas.

Gronstruktur
Vi ser positivt pa att kommunen tagit fram en omfattande Gronstrukturplan och fort in vérdet av
sammanhéngande grona strak.

Vi vill tillagga att grona strdk och dppna siktlinjer inom bebyggelse har visat sig ha stor betydelse for
pollinatdrers mdjligheter att hitta fram till vixtligheten.

Biologisk mangfald &r en forutsittning for att ekosystem ska ha kapacitet att bidra med
ekosystemtjdnster. Manga olika naturtyper med manga olika arter och stor genetisk variation inom
arterna samverkar inom ekosystemen. Stadens ekosystem &r en resurs dir parker, gronomraden och
natur bidrar pa olika sitt. Det &r mycket positivt att FOP:en nimner gamla trid, skyddsvirda trid,
nyplanteringar av 16vtrdd och alléer och att man vill bevara nyckelbiotoper och vérdefulla trddbestand.
Det kan tillaggas att det &r synnerligen viktigt med en buffertzon for att varna skyddsvérda trad. Det ar
positivt att &ngar kommer att anléiggas som en typ av gronyta inom bebyggelseomraden.

Pé sidan 77 stdr det ” De gronytor som finns kan till stor del beskrivas som naturmark utan storre
skotsel.” Aven sddan sparad naturmark och ruderatmark har stor betydelse for den
biologiska mangfalden.

Kyrkebicken

Vi vill betona betydelsen av att virna backen genom att forstdrka naturvardena och forutséattningar for
okad/bevarad biologisk méngfald. For att fi ett avstdnd frdn promenadstigar/véigar behdvs en buffertzon
med blommande och béarande trdd och buskar utefter backen. Végar/stigar bor grusas istéllet for att
asfalteras.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
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Nar det géller underlag som &r delvis inaktuella sa pagéar ett arbete med att uppdatera och digitalisera
natur- och friluftslivsplanen. Nér det giller Gonplanen sa har den for Ytterby ersatts med
Gronstrukturplanen. Nér det géller det Miljopolitiska programmet finna for narvarande inget uppdrag att
uppdatera detta.

Jordbruksmark

FOPen har reviderats infor antagande for att tydligare redovisa vilka omraden som foreslas for
exploatering och vilka som anges som jordbruksmark. Jordbruksmark &r viktig ur manga perspektiv for
bland annat livsmedelsforsorjning, naturvard, landskapsbild, gron infrastruktur och kulturhistoria. Nar
det géller Ytterby sa ér det fraimst de yttre omrddena dér jordbruksmark &r viktig och dir den kan brukas
utan konflikt med bostadsbebyggelse. I de centrala delarna av titorten dr samhéllsutvecklingen viktigast.

Bedomningen é&r att bevarande av jordbruksmark &dr en viktig frdga i samhéllsplaneringen men for att
mojliggora en hillbar utveckling med koncentrering av bostéder i stationssamhillen och
kollektivtrafiknira ldgen, kan det ibland vara ett viktigt samhéllsintresse att ta jordbruksmark 1 ansprak.

Betesmark

Kommunen instimmer att betesmark &r viktig att bevara utifran biologisk méngtfald.

Betesmark ingér i den dvergripande utredning for jordbruksmark som gors. Dock ér det en begrénsad
del av betesmarken 1 Ytterby som &r p4 kommunal mark och de som finns ligger centralt kommer till
stor del ingd 1 Narstrovomraden. Om betesdjur dr lampliga hér dr dock osékert.

Livsmedelsproduktion

Kommunen vill beskriva en positiv instdllning till nya mdojligheter till livsmedelproduktion men hur
detta ska ske i detalj bor inte beskrivas i en FOP utan fir prévas nir fragan kan bli aktuell.

YTTRANDE

Kungiilvs Musei vinner 2020-10-15

Kungélvs Musei védnner har tagit del av granskningsversionen och samridsredogorelsens svar pa
foreningens samradsyttrande och ldmnar hér nedan nagra kompletterande synpunkter:

Foreningen noterar med tillfredsstéllelse att tidigare foreslagen exploatering av Kastellegardens
jordbruksmark pé Norra Storéngen och det sa kallade 8kerhdrnet mittemot City Gross utgatt ur
granskningsforslaget.

Déarmed Okar fokus pa att utveckla och fortéta Ytterbys centrala delar. Féreningen vill déarfor ytterligare
understryka att fortsatt planering maste varna befintliga kulturvérden sa de inte forvanskas utan istéllet
lyfts fram och stérks.

I samrddsredogorelsen skriver kommunen att man har forhoppning om att lyfta fram kulturmiljon i
fortsatt arbete”. Det rdcker inte. Har maste kommunen vara tydlig mot framtida exploateringsintressen.
Vi foreslér att kommunfullméktige samtidigt med beslut om antagande av den fordjupade
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oversiktsplanen lamnar tydliga direktiv till kommunstyrelsen och forvaltningen om att Ytterbys
vérdefulla kulturarv ska prioriteras och sékerstéllas i kommande program- och detaljplanearbete

Vara samrédssynpunkter rérande Porteberget, Véstra Porten och Lilla Sméllen kvarstar.

Haér kan fel typ av hus helt sabotera kulturmiljon. Vi vill pd nytt betona att blivande byggherrar maste
styras hért i planer och 1 avtal med kommunen sa att bebyggelsen far en passande skala och gestaltning.
En arkitekttdvling, anordnad av kommunen, skulle ge omradet positiv uppmarksamhet och goda forslag
pé hur utveckling och bevarande kan gé hand i hand.

Kungélvs Musei Vénner dr mycket bekymrade over att granskningsversionen, som enda forslag till ny
vigdragning till Viastra Porten, har kvar en strackning pa vistra sidan av Bohusbanan trots att den ligger
inom riksintresseomradet for kulturmiljon vid Sméllen med bl.a. fornlimningsomradet for Kungahalla
kungsgard. En kommande laglighetsprovning av denna vigdragning, dir dven en framtida
dubbelsparsutbyggnad av Bohusbanan ska vigas in, kommer sannolikt att innebéra krav p4 kommunen
att redovisa alternativa trafiklosningar.

Vi anser dirfor att kommunen, redan i detta Gversiktliga planskede, bor belysa sadana alternativa
16sningar och dess konsekvenser innan FOP Ytterby slutfors och fors vidare till kommunfullmiktige
for antagande.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Enligt kommunens kulturpolicy (2018) ska Kommunen lyfta fram vért rika kulturhistoriska arv. Det
finns #ven ett uppdrag enl gillande OP att ta fram ett tematiskt tilligg for kommunens kulturmiljo.
Dock har detta &nnu inte prioriterats.

I FOPen har riktlinjer tagits fram for hur kommunen ska arbeta med kulturmiljén inom de omraden dir
kommunen har radighet 6ver fragan.

FOPen betonar vikten av ett gestaltningsprogram och extra stora ambitioner for gestaltningen for
Porteberget som underlag i kommande markanvisningstidvling. Omradet har potential att bli en viktig
del av Ytterbys identitet. Héllbara 16sningar ska prioriteras och goda exempel ska lyftas fram for att
inspirera andra t.ex flerbostadshus i trabyggnation.

God gestaltning handlar om att ta hiansyn till det som redan finns pa platsen vid kompletteringar och
tillagg. Kulturmiljo, strukturen pa bebyggelsen och enskilda byggnader eller miljoer fungerar som
utgangspunkter for ny bebyggelse dven om en hogre exploatering och effektivare markanvéndning
krévs. I vissa fall behover den nya byggnationen tonas ner i férhdllande till exempelvis kulturmiljo och i
andra fall krévs en utveckling av omréadet.

Forvaltningen dr medveten om att en vigdragning vister om Bohusbanan bl.a. krdver en provning
avseende paverkan riksintresseomrade for kulturmiljon. Den foreslagna végen dr en tankt 16sning om
den centrala dverfarten 6ver Bohusbanan i framtiden stings. Kommunen avser dock inte i nuldget utreda
alternativa vagdragningar. Just en eventuell framtida stdngning av dverfarten ar en friga som ligger
inom Trafikverkets ansvar.

Syftet med FOPen ir att verka for mélet med héllbara transporter och minimera biltrafik i centrala
Ytterby.

Med detta foreslds att Kommunfullmédktige godkédnner planforslaget for antagande enl PBL 3 kap 19 §.
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