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Antagande av Fordjupad 6versiktsplan Ytterby (Dnr KS2016/0329)

FOP Ytterby har varit utstillt for granskning enligt plan- och bygglagen (PBL 3:8), mellan den
24 augusti och 16 oktober 2020.

Granskningen har inte inneburit nigra storre forindringar av FOPen utan endast mindre
fortydligande. Mark- och vattenanvindningskartan har kompletterats med omrade for teknisk
anliggning f6r Kungilvs energis anliggning i Sparrds. FOPen har fortydligats avseende de
omraden som tidigare foreslogs f6r exploatering men som efter samradet utgick och som nu
anges som jordbruksmark i Mark- och vattenanvindningskartan. Viss komplettering har gjorts
1 text avseende kulturmilj6. Den Geotekniska utredningen har kompletterats efter synpunkter
fran SGI.

Lansstyrelsen vilkomnar i sitt yttrande att kommunen tagit fram ett férslag till ny férdjupad
éversiktsplan (FOP) for Ytterby som ir en av kommunens viktigaste serviceorter. Ytterby har
stor potential fOr att bli ett attraktivt stationssamhille langs ett av kommunens huvudstrak for
kollektivtrafik. Oversiktsplanen ger god vigledning fér beslut om hur mark- och
vattenomraden ska anvindas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras.

Linsstyrelsen bedomer att berérda riksintressen for Naturvard och friluftslivet samt
kommunikationer kan tillgodoses. Betriffande riksintresse for kulturmiljévard behéver FOPen
kompletteras enligt de rekommendationer som finns i det hir yttrandet for att sdkerstilla att
det inte blir risk for en pataglig skada pa riksintressen.

Planen bedéms inte medfora sidan negativ paverkan avseende minniskors hilsa och sakerhet
eller risken for olyckor, 6versvimning eller erosion att det i ett senare planeringsskede ska ge
Linsstyrelsen anledning att ingripa enligt 11 kap. PBL. Det forutsitter dock att kommunen
foljer de rekommendationer som den férdjupade Gversiktsplanen lyfter fram.

Linsstyrelsen bedomer att det som foreslas kan medverka till att Miljokvalitetsnormer (MKN)
enligt 5 kap. MB {6js.

Linsstyrelsen bedomer att frigor som berér mark- och vattenomraden och som angir
angrinsande kommuner samordnas pa ett lampligt sitt.

Linsstyrelsen och Trafikverket (TRV) har lyft fragan om projekt Ekelov- Kareby och
konsekvenser f6r FOPen.

TRV vill att Sdkerhetsomrade jarnvig utokas till 40 meter £6r bostider, skola och forskola.
Dirmed menar de sikerhetsstills dven att tillrdckligt med utrymme f6r att utféra sjilva
byggnationen av det eventuella dubbelsparet. TRV vill fortsatt podngtera vikten av en
overgripande trafikutredning, i vilken paverkan pa nirliggande vignit avseende kapacitet,
kolingder med mera presenteras

Statens geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande avseende att 1 bergtekniska risker
saknas det underlag for att SGI ska kunna ta stallning kring vilka risker det finns med avseende
pa stabiliteten i bergsslinterna.
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Statens fastighetsverk (SFV) konstaterar och ar positiva till att del av deras fastighet inte lingre
foreslas for exploatering utan anges nu som jordbruksmark i FOPen. SFV anser dock att
fragor som paverkar Statens fastighetsverks fastighet Kastellegarden som till exempel
dagvattenhantering och utveckling av grona strak m.m. lings Kyrkebacken forutsitter
ytterligare utredningar och samrad med Statens fastighetsverk.

Bokab vidhaller sitt 6nskemal att bygga villor 1 Kastellegardsbergen samt exploatering mellan
Rollsbo och Tunge.

Fran privata fastighetsidgare och boende har det frimst kommit synpunkter pa foreslagen
byggnation pa Porteberget bade avseende hur byggnation kan paverka befintlig bebyggelse
samt att omradet bebyggs och att delar av gronytan forsvinner.

Efter granskningstiden har det inkommit en protestlista avseende byggnation pa Porteberget.

Naturskyddstoreningen anser att planen behdver kompletteras med textdelar som lyfter fram
det positiva med aktivt jordbruk i Ytterby. Pa vilket sitt jordbruket bidrar till hallbar
samhillsutveckling: Betydelsen av biologisk mangfald och dess samband med
ckosystemtjinster, betydelsen av skyddade biotoper som till exempel akerholmar och
stengirdsgardar, variationen i landskapsbilden, bevarande av odlingsbar jord med niring och
mikroliv. Yttrandet innehaller synpunkter om att betesmark samt livsmedelsproduktion ska
lyftas fram.

Kungilvs museivinner foreslar att kommunfullmiktige samtidigt med beslut om antagande av
den fordjupade 6versiktsplanen limnar tydliga direktiv till kommunstyrelsen och férvaltningen
om att Ytterbys vardefulla kulturarv ska prioriteras och sikerstillas i kommande program- och
detaljplanearbete. De anser dven att kommunen, bér belysa alternativa 16sningar och dess
konsekvenser till den vigdragning som foreslas vister om Bohusbanan inom riksintresse for
kulturmilj6, innan FOP Ytterby slutférs och fors vidare till kommunfullmiktige fér antagande.

Forvaltningens bedomning ér att delar av de centrala gronytorna som Porteberget behéver tas
1 ansprak for exploatering och att stora moijligheter till utveckling av andra gronytor finns i
Ytterby. Bedomningen dr dven att kulturmiljon i Ytterby behover lyftas fram for att gora
kulturmiljon mer synlig och tillganglig.

Trafikverkets Projekt Ekel6v- Grokarebys paverkan pa Ytterby dr oklar utifran att olika
toreslagna vigkorridor och deras paverkan pa trafikens vigval. Dock dr beddmningen att en
utebliven eller frsenad vigdragning inte har nigon storre paverkan pa FOPens foreslagna
utveckling da den avser utveckling vid Bohusbanan och vars mal dr att méjliggora for bade nya
och befintliga invdnare att vilja alternativ till bilen som buss och tig samt gang- och cykel.

Den mark- och vattenanvindningskarta som tagits fram inom FOP-omradet ersitter mark-
och vattenanvindningskartan f6r OP2010 f6r det avgrinsade omradet. Det innebir att tidigare
stallningstagande kopplat till OP kan dndras t.ex. avseende planansékningar.

Forvaltningens bedomning ir att Ytterby kan utvecklas till ett héllbart och attraktivt
stationssamhaille. Genom FOPen och dess riktlinjer kan kommande arbete med planering och
exploatering och andra projekt effektiviseras da de 6vergripande stillningstagandena dr gjorda.

KOMMUNFULLMAKTIGE . e Justeras sign
KUNGALVS lﬂ
KOMMUN |11




Sammantriadesprotokoll

Sammantradesdatum 2021-04-15
Sida 303

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Antagande av Fordjupad Gversiktsplan Ytterby

Bilaga Protokollsutdrag - Utskottet f6r Samhille och utveckling - 9 mars 2021
Bilaga Protokollsutdrag - Kommunstyrelsen - 31 mars 2021

Bilaga FOP Ytterby koncept 210219

Bilaga Lansstyrelsens Granskningsutlatande

Bilaga Samradsredogérelse 200513

Bilaga gronstrukturplan 2020

Bilaga Oversiktlig dagvattenutredning 2018

Bilaga Bjorkas-Porten-Smaillen-arkeologiskutredn-2014

Bilaga Ytterby tva kulturhistoriska analyser 2017/19

Bilaga Tithetsanalys Ytterby 2018

Bilaga Hela Ytterby 2016

Bilaga Medborgardialog FOP Ytterby 2017

Bilaga Socialkonsekvensanalys 2019

Bilaga Ekonomisk konsekvensanalys 2019

Bilaga MKB FOP Ytterby 2020

Bilaga PM geoteknik och bergteknik FOP Ytterby dec 2020

Bilaga Protestbrev Porteberget

Bilaga Protestlista Porteberget

Bilaga Granskningsutlitande 210304

Protokollsutdrag - Antagande av Férdjupad oversiktsplan Ytterby - Utskottet f6r Samhille och
utveckling

Protokollsutdrag - Antagande av Fordjupad oversiktsplan Ytterby - Kommunstyrelsen

Beslut
Fordjupad 6versiktsplan £6r Ytterby 1 Kungilvs kommun antas enligt plan- och
bygglagen 3 kap 19 §.
Expedieras till: Linda Andreasson, Henrik Johansson SoU
For kinnedom till: Anders Holm, Fredric Norra
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