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Planbeskrivning — Samradshandling
Kungalvs kommun
Arende: KS2018/0924

Information

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas inom ett visst
omrade inom kommunen. En detaljplan reglerar vilka anvandningsomraden marken far ha,
exempelvis bostader, kontor, handel, park eller industri. Detaljplanen kan &ven reglera bland
annat var gator ska anlaggas, hur hoga byggnader far vara och var byggnader far placeras.
Genom detaljplanen kan kommunen se till att ett omrade anvands pa det satt som det ar bast
lampat for. En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte ar
juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebord.

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

PLANHANDLINGAR:

e Planbeskrivning med konsekvensbeskrivning, genomférandebeskrivning och
illustration (denna handling)

¢ Plankarta med planbestammelser

OVRIGA HANDLINGAR:
e Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
e Grundkarta (ingar i plankartan)
o lllustrationsplan, Hogberg Gillner Arkitektur for Cernera fastigheter AB, 2022-04-22
¢ Undersokning av betydande miljépaverkan, 2020-08-26

e Yitrande om betydande miljopaverkan, Lansstyrelsen i Vastra Goétalands 1an, 2020-
09-15

UTREDNINGAR:
e Oversiktlig miligranskning med avseende p& markfororeningar inom fastigheten
Gaffelkremlan 1, Structor milj6 vast AB, 2017-08-18

¢ Kompletterande miljéteknisk undersékning Gaffelkremlan 1, Relement, 2020-06-24
¢ VA- och dagvattenutredning, Markera Mark Géteborg AB, 2021-03-23

e Geoteknisk utredning for dispositionsplan inom Munkegarde, Ulvegarde samt del av
Olserdd, HSB, 1975-08-12

o Oversiktlig geoteknisk undersdkning fér Munkegéarde, Stadsplaneetapp IV, omrade
8-10, Kungalvs kommun, HSB, 1979-09-14

o Oversiktlig Radonriskkartering, Cowi AB, 2021-12-21
e Bullerkartlaggning Kungalv/Ytterby/Kareby, Sweco, 2020-12-17

Samtliga handlingar férutom fastighetsforteckning finns pa Kungalvs kommuns hemsida
under planer och byggprojekt: https://www.kungalv.se/gaffelkremlan

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt dvriga handlingar finns i Kungélvs Stadshus,
adress: Ytterbyvagen 2, Kungalv. For information om planforslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

HANDLAGGNING

Arbetet med denna detaljplan pabdrjades under varen 2020. Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900. Forslaget ar
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forenligt med 6versiktsplanen, har inte ett betydande intresse fér allmanheten och bedéms
inte innebara en betydande miljépaverkan.

Under samradstiden finns madjlighet for myndigheter, fastighetsédgare och andra som har
intresse av planen att lamna in synpunkter pa planférslaget. Efter samradet revideras
planférslaget utifran inkomna synpunkter. Darefter stalls det reviderade planférslaget ut for
granskning och allmanheten har aterigen madjlighet att Amna synpunkter. Den som inte
skriftligen framfor sina synpunkter senast under granskningstiden kan forlora ratten att
senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen. Efter granskningen kan mindre justeringar
goras utifran inkomna synpunkter varpa planforslaget skickas for beslut om antagande.
Beslut om antagande kan fattas av kommunstyrelsen eller av kommunfullmaktige.

PRELIMINAR TIDPLAN
Foljande preliminara tidplan galler for detaljplanen:

Samrad fiarde kvartalet 2022
Granskning andra kvartalet 2023
Antagande  fjarde kvartalet 2023

Genomférande av detaljplanen beraknas kunna pabdrjas tidigast forsta kvartalet 2024.
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Inledning

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar for nybyggnation av flerbostadshus inom
fastigheten Gaffelkremlan 1. Utformningen av bebyggelsen ska regleras sa att det nya
bostadskvarteret anknyter till kringliggande bebyggelse.

HUVUDDRAG

Detaljplanen innebar att det berérda omradets anvandning andras fran industri till bostader.
Befintlig industribebyggelse inom fastigheten Gaffelkremlan 1 féreslas rivas och ersattas av
flerbostadshus i 3-5 vaningar. Detaljplanen reglerar att bostadskvarteret byggs som en
Oppen kvartersstruktur med friliggande flerbostadshus langs Helgonagatan. Den nya
bebyggelsen regleras i hojd, takutformning och byggnadsvolym for att ansluta till
kringliggande bostadskvarter. Utformningen av bostadskvarteret regleras sa att en gardsyta
skapas i mitten av kvarteret. FOr att knyta an till kringliggande bostadskvarters karaktér med
bilfria gardsmiljéer begransas mojligheten att anlagga markparkeringar inom kvarteret.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomradet ar belaget vid Helgonagatan i Munkegéarde, ca 1,5 km fagelvagen norr om
Kungalvs resecentrum och omfattar fastigheten Gaffelkremlan 1 samt en del av fastigheten
Munkegarde 1:1. Inom Gaffelkremlan 1 bedrivs en mindre industriverksamhet. Den del av
Munkegarde 1:1 som ingar i planomradet utgors av ett ca 6 meter brett omrade langs
planomradets norra grans, omradet inkluderar en del av Helgonagatan samt gatans kantzon.
Kringliggande omrade utgors av bostadsbebyggelse, framst radhus och flerbostadshus.
Direkt norr om omradet finns en forskola och en idrottsplats.

& Avfallsand Skalebracke
Ryr Ulvegarde ' R i
: N hﬂ Valtersang
nkegarde
F ] Trapn
Angegarde
Kc
SiukPire ./ Fridhem
Rolisbo Sjukhus
Tveten
@ardet
Skok
Komarken

18

Bild 1. Oversiktskarta med planomradets lége markerat med réd cirkel
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Bild 2. Till vanster: Planomradets ldge i Munkegérde, planomradet &r markerat med réd linje. Till héger:
Markégoférhallanden, Gaffelkremlan 1 (privat &gd) &r markerat i gult, Munkegérde 1:1 (kommunégd) &r
markerat i blatt, planomradet dr markerat med svart streckad linje.

AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet bestar av fastigheten Gaffelkremlan 1 (privat 4go) samt del av fastigheten
Munkegéarde 1:1 (kommunal dgo). Planomradet utgor totalt ca 5 330 m? varav ca 4600 m? hor
till Gaffelkremlan 1 och 730 m2 hor till Munkegarde 1:1.
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Tidigare stallningstaganden

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen gav i beslut § 79/2019-03-20 positivt planbesked for att uppratta detaljplan
med syfte att mojliggdra bostadsbyggnation pa fastigheten Gaffelkremlan 1.

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen (OP) for Kungéalvs kommun, antagen av Kommunfullméktige 2012-01-19,
anger ingen sarskild markanvandning fér aktuellt omrade, vilket géllande OP séllan gor for
omraden med befintlig bebyggelse dar inget sarskilt planerades vid tiden for framtagandet.
Det aktuella omradet ligger inom tatortsavgransning Kungalv, Ytterby och Kareby. Inom
tatortsavgransningen anges generellt att nya bostader ska tillkomma i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse och att befintlig infrastruktur sa langt som majligt ska kunna nyttjas.
Sdder om aktuellt omrade finns ett gronomrade utpekat som narstrévomrade.
Narstrovomradet delar sig i tre kilar at nordost och omgardar aktuellt planomrade samt
kringliggande bostadsbebyggelse (se Bild 3). Aktuell planlaggning bedéms vara férenlig med
Oversiktsplanen.

A

Bild 3. Utdrag ut kommunens 6versiktsplan. Gréna ytor ar utpekat narstrévomréde. Svart streckad linje
visar omradet aktuellt fér planldggning.

DETALJPLAN

Planomradet omfattas av Stadsplan fér del av fastigheten Munkegérde Ovra 2:13 m.fl.
Munkegérde etapp 1V, aktnr. 1739, laga kraft 1982-02-12. Inom Gaffelkremlan 1 tillats
anvandning smaindustri och smaindustrikontor. Smaindustri ar en aldre
anvandningsbestdmmelse som i regel avser industrier som inte ar stérande fér omgivningen.
Den del av Munkegarde 1:1 som ingéar i aktuellt planomrade ar i gallande detaljplan planlagd
som allman plats PARK samt allman plats GATA. Inom kringliggande omraden tillats bland
annat bostader och allmant &ndamal. En yta med anvandning varmecentral ligger i direkt
anslutning till aktuellt omrade i sydvéast. Denna yta anvands idag till parkeringsplats och det
finns inga planer pa att anvanda ytan till varmecentral.
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Bild 4. Utdrag ur géllande detaljplan.

KOMMUNALA STYRDOKUMENT

DAGVATTENPLAN FOR KUNGALVS KOMMUN

Kommunens dagvattenplan bestar av dagvattenpolicy, dagvattenhandbok och
atgardsforslag. Dagvattenpolicyn anger stallningstaganden gallande hantering av dagvatten i
kommunen. Policyn ska bidra till att dagvattenhanteringen sker med tydligt beaktande av
manniskors héalsa, miljd, ekonomi och samhallsfunktioner. Dessutom efterstravas ett
helhetstank dar estetiska, ekologiska och pedagogiska mervarden far utrymme i
utformningen av dagvattenlosningar. Dagvattenhandboken ger vagledning for att kunna
uppna dagvattenpolicyns stallningstaganden. Del tre av dagvattenhandboken, atgardsforslag,
syftar till att utveckla kommunens hantering av olika dagvattenfragor.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

| Bostadsférsérjningsprogram for Kungélvs kommun 2020-2022 redovisas 6vergripande
strategier for bostadsforsérjningen samt planeringsberedskapen for nya bostader.
Bostadsbyggnationen under perioden ska framst ske inom tatorterna. Bostadsbebyggelse
ska ske med hog tathet, fokuserat pa attraktivitet i befintliga miljder eller i anslutning till
befintlig infrastruktur. Kungalv och Ytterby ska sta fér huvuddelen av kommunens tillskott av
bostader och verksamheter.

GRONPLAN

Grénplan fér Kungélvs kommun, antagen av Kommunfullmaktige 2006 ar ett
planeringsunderlag som visar kommunens avsikter for bevarande och utveckling av
tatorternas parker och gronomraden. De 6vergripande malen i grénplanen ar att:

e Oka den biologiska mangfalden och utdka antalet biotoper.
e Varna om och utveckla platsernas identitet och kulturhistoriska varde.
e Underlatta och inspirera till rekreation, naturstudier och aktiviteter i park- och
naturmark.
Soder om aktuellt omrade finns ett gronomrade utpekat som stadsdelspark. Gronomradet
sammanfaller med det i OP utpekade néarstrévomréadet.

Sid 8 (40)



Planbeskrivning — Samradshandling
Kungalvs kommun
Arende: KS2018/0924

Forenlighet med miljobalken

Enligt plan- och bygglagen 2 kap. ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen
vid prévningen av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestdmmelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljdbalken ska tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljdbalken. Marken &r redan
ianspraktagen och ligger i direkt anslutning till utbyggd infrastruktur.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En kommun som uppréattar eller andrar en plan eller ett program ska tidigt under processen
unders6ka om genomférandet av atgarderna kan antas medféra en betydande miljépaverkan
(6 kap. 5 § miljobalken). Om genomférandet av atgarderna kan antas medféra en betydande
miljdpaverkan ska en strategisk miljobeddmning utféras (6 kap. 3 § miljébalken).

Kommunens bedémning &r att genomférandet av rubricerad detaljplan inte kan antas
medféra en betydande miljdpaverkan. Redovisad anvandning bedéms vara den ur allman
synpunkt mest [ampliga, utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Detaljplanen innebar tillskapande av bostader pa en redan ianspraktagen yta. Berérd
industribebyggelse tillats ersattas av flerbostadshus vilket bedéms vara lampligt da
kringliggande bebyggelse utgors av bostader, skola och forskola. Att ersatta den befintliga
industriverksamheten med bostader kan medféra positiva effekter fér naromradet bland annat
da farre tunga transporter kan antas och eventuellt industribuller upphor.

Lansstyrelsen har i ett undersékningssamrad 2020-09-15 angett att de delar kommunens
beddmning att genomférandet av planférslaget inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Infor det fortsatta planarbetet anger Lansstyrelsen att markmiljén behdver
undersodkas.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
RIKSINTRESSEN (3 OCH 4 KAP. MILJOBALKEN)

Det aktuella planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomrade och bedéms inte heller
paverka nagot riksintresse belaget utanfér planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER (5 KAP. MILJOBALKEN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar féreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for
utomhusiluft, buller, vatten samt fisk- och musselvatten. Det aktuella planomradet berérs inte
av MKN for buller eller MKN for fisk- och musselvatten.

MKN for luft

Hoga halter av luftféroreningar beror framst pa utslapp fran trafiken. Problem med luftkvalitet
uppstar generellt vid hart belastade vagar och i tat stadsbygd med slutna gaturum. Aktuellt
omrade ligger inte i anslutning till hart belastad vag och gaturummet ar 6ppet. Planerad
bebyggelse samt den tillkommande trafik som genereras bedéms inte leda till en pataglig
forsamring av luftkvaliteten. Miljdkvalitetsnormer for utomhusluft bedéms inte riskera att
overskridas inom eller i anslutning till planomradet.

MKN for vatten

Miljokvalitetsnormer avseende yt- samt grundvatten bedéms inte paverkas negativt.
Planomradet ligger inom avrinningsomrade Nordre alv med Komarksbacken som narmaste
recipient. Komarksbacken &ar enligt VISS klassad som &vrigt vatten och omfattas darfor inte
av miljékvalitetsnormer. Backen mynnar ut i Nordre Alv som &r klassad som
ytvattenférekomst och omfattas av miljkvalitetsnormer. Alven har mattlig ekologisk status
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och uppnar ej god kemisk status. Den kemiska ytvattenstatusen bedéms som god forutom
gallande forekomst av kvicksilver och bromerad difenyleter. Vid féreslagen
dagvattenhantering enligt bilagd VA- och dagvattenutredning (Markera Mark Géteborg AB
2021) beddms exploatering kunna genomféras utan nagon paverkan pa vattenkvaliteten i
Nordre Alv.
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Forutsattningar och
forandringar

MARK, NATUR OCH KULTUR
MARKANVANDNING

Forutsattningar

Fastigheten Gaffelkremlan anvénds idag for mindre industriverksamhet. | bérjan pa 1960-
talet bedrev Kungalv grav- och schaktcentral verksamhet pa fastigheten. Den storsta
byggnaden ar fran denna tid och uppfordes 1965. Pa 1970-talet startade Metodsvets Filter
AB sin verksamhet pa platsen med tillverkning av industriella filter, tankar och tryckkarl. De
tva mindre byggnaderna uppfordes i bérjan av 1980-talet. Innan omradet bebyggdes
utgjordes det av jordbruksmark.

Planférslag

Inom fastigheten Gaffelkremlan 1 &ndras markanvandningen fran smaindustri till bostader
(B). Den del av Helgonagatan som ingar i planomradet ar i gallande detaljplan delvis planlagd
som PARK och delvis som GATA. Omradet anvands inte som parkomrade utan fungerar som
en kantzon till Helgonagatan. Hela det berérda omradet planlaggs darfér som GATA vilket
Overensstdmmer med hur omradet anvands idag.
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MARK OCH VEGETATION

Forutsattningar

Hela planomradet utgérs av redan ianspraktagen mark och bestar till storsta del av
hardgjorda ytor. Mindre grasytor finns i kantzonen langs Helgonagatan samt langs
planomradets sydvastra grans. Marken inom planomradet sluttar fran sydvast ned mot
nordost med en hojdskillnad pa ca 6 meter. Mellan befintliga industribyggnader finns en plan
asfalterad yta med en markniva pa ca + 39,5 meter 6ver havet (m 6.h.). | 6st ligger
fastigheten Gaffelkremlan 1 ca 3 meter hdgre an Helgonagatan, nivaskillnaden planas ut
langs Helgonagatan at vaster. Langs planomradets sydvastra grans gar en vall.

"W -

Bild 6. Ortofoto fran 2020, planomradet markerat med vit streckad linje.

Planférslag

Planférslaget méjliggor att befintlig industri ersatts med ett bostadskvarter. | plankartan
sakerstalls att det inom kvartersmarken finns utrymme for att anlagga en gemensam
bostadsgard. Bostadsgarden och ytorna mellan den nya bebyggelsen kan med férdel
planteras med gronska. Marknivaerna kommer i huvudsak stdmma éverens med dagens
nivaer, bostadsgarden planeras anlaggas med en medelmarkniva pa ca + 39,5 m 6.h.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Forutsattningar

Aktuellt omrade ligger vid en hojdrygg vaster om en stérre dalgang som gar i sydvast-
norddstlig riktning genom Munkegarde och vidare mot Olserdd. Enligt SGU:s karttjanst
Végledning om ras, skred och erosion utgdérs marken av fylining. Omradet ar utpekat som
fastmark med ett skattat jorddjup till berg pa 0 meter. Inom och direkt utanfér planomradet
forekommer berg i dagen (se Bild 7 samt bilagda geotekniska utredningar). Befintlig
byggnation inom fastigheten ar anlagd direkt pa plansprangt berg och bergkross. Av
bygglovhandlingar framgar att marken ar utsprangd mot séder och huvudbyggnaden anlagd i
suterrang.

Enligt Geoteknisk utredning for dispositionsplan inom Munkegérde, Ulvegérde samt del av
Olser6d (HSB 1975-08-12) utgdérs omradet av fastmark. Inom fastmarksomraden samt
randomradena utmed dessa beddéms grundlaggningsférhallandena generellt vara goda.
Sattningarna beddms bli obetydliga under foérutsattningar att torv, humus och andra for
grundlaggningen oldmpliga material bortschaktas.
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Ytterligare en geoteknisk utredning, Oversiktlig geoteknisk undersékning fér Munkegérde,
Stadsplaneetapp 1V, omrédde 8-10, Kungélvs kommun (HSB 1979-09-14) beror planomradet.
Ingen provborrning gjordes inom aktuellt planomrade men utredningsomradet inkluderar
omradena direkt norr, vaster och séder om planomradet, utredningen boér darfér kunna ge en
god indikation om det aktuella omradets forutsattningar. Huvuddelen av utredningsomradet
utgors av fastmark bestaende av torrskorpelera och/eller friktionsmaterial pa berg. Berget gar
i dagen pa flera stallen inom fastmarken. En svacka med lera med finns nordvast om aktuellt
planomrade. Utredningsomradets total- och lokalstabilitet bedéms vara tillfredsstéallande vid
mattliga schakter och uppfylinader (understigande 3,5 meter). Sattningar bedéms bli sma och
utan praktisk betydelse inom fastmarken. Omradet bedéms, utdver inom lersvackorna, ha
gynnsamma grundlaggningsférhallanden. Inom fastmarken bedéms byggnader i regel ske pa
plattor i det naturliga jordmaterialet, pa packad sprangbotten eller pa berg.

Bild 7. Inom och strax utanfér planomradet syns berg i dagen (inringat i gult). Sprdngning av berg har
skett infér att den stérre byggnaden uppférdes.

Planférslag

Markférhallandena bedéms inte medféra behov av bestammelser for lastrestriktion eller
grundlaggning. Infér byggnation bor for grundlaggningen oldmpliga material schaktas bort.
Kompletterande undersokningar for att sékerstalla fyllningens egenskaper boér utféras vid
detaljprojektering.

FORORENAD MARK

Forutsattningar

Nuvarande verksamhet, Metodsvets Filter AB, svetsar och tillverkar industriella filter, tankar
och tryckkarl i rostfritt, aluminium, titan och PVC-material som rérledningar och detaljer.
Rengoring av svetsskarvar gors med syra. Verksamheten har i stort sett varit densamma
sedan starten av 1970-talet. Inga dokumenterade uppgifter finns om den grav- och
schaktverksamhet som bedrevs under en begransad period innan nuvarande verksamhet
etablerades pa platsen. Tva utredningar har gjorts avseende markféroreningar: Oversiktlig
miljégranskning med avseende pa markféroreningar inom fastigheten Gaffelkremlan 1,
Structor Miljo Vast AB, 2017-08-18 samt Kompletterande miljéteknisk undersékning
Gaffelkremlan 1, Relement, 2020-06-24.

Enligt den dversiktliga miljogranskningen (Structor 2017) bedéms sannolikheten att
fastigheten férorenats med tillforda massor som liten. Detta da byggnad i huvudsak ar
uppférd pa berg och sprangsten och inga uppgifter om tillférda schaktmassor har patraffats.
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Risken for att amnen Iackt ut via avloppsledningar bedéms vara lag eftersom filmade
ledningar inte visar nagra tecken pa skador. Resultat av porgasmatningar under
industribyggnaden indikerar frinvaro av sammanhangande organisk markférorening, det kan
dock inte uteslutas att lokala lackage vid skarvar och genomféringar har skett. Hantering av
flytande kemikalier har pagatt under en lang period, mindre spill eller Iackage fran maskiner
och behallare kan darfor ha forekommit. Eventuellt spill bedéms inte utgéra hinder vid
omstallning till kanslig markanvandning utan tas om hand som schakt- och rivningsavfall vid
exploatering. Sammantaget bedoms det inte finnas nagra indikationer pa att det forekommer
allvarlig markférorening pa fastigheten.

Under 2020 utférdes kompletterande analyser av grundvatten nedstroms, med fokus pa
klorerade I6sningsmedel, samt porgasmatningar utanfér industribyggnaden (Relement 2020).
Detta med anledning av att kommunens miljomyndighet sarskilt lyft fragan om eventuell
hantering av klorerade l6sningsmedel férekommit pa planen framfér industribyggnaden. Vid
undersokningen patraffades spar av alifater och PAH i grundvatten i niva med
dricksvattennormen i en punkt nedstroms. | dvrigt uppmattes inga halter 6ver
rapporteringsgranser i grundvatten. Inga spar av klorerade l6sningsmedel uppmattes i
porluften under asfaltsplanen framfér industribyggnaden. Inget i utredningens resultat
indikerar att det forekommer en férorening av klorerade I6sningsmedel eller annan betydande
fororening pa fastigheten.

Planforslag

Inga saneringsatgarder eller undantagna omraden med avseende pa markféroreningar
beddms nédvandiga for att bostéder ska vara lampligt inom aktuellt omrade. Inga sarskilda
atgarder med avseende pa klorerade I6sningsmedel eller annan betydande férorening
beddms behdvas infor planerad exploatering.

| samband med rivning av befintlig industribebyggelse bor barlager och byggnadsmaterial
kontrolleras och eventuellt férorenat material hanteras som schakt- och rivningsavfall. Vid
ansdkan om rivningslov och bygglov ska den kommunala miljdmyndigheten meddelas.
Miljdmyndigheten har tillsynsansvar vid rivning och hantering av potentiellt férorenade
massor. For att sakerstalla korrekt forfarande vid lov och tillsyn framgar detta som en
upplysning pa plankartan.

RADON

Forutsattningar
Enligt en kommundvergripande oversiktlig radonriskkartering (Cowi AB 2021-12-21) klassas
marken inom planomradet som normalriskomrade for radon.

Planforslag

Ingen reglering gallande radon bedéms nédvandig. Byggnader férvantas kunna utféras med
radonskyddande konstruktion i enlighet med riktlinjer fér normalradonmark. Radonhalt i
eventuell ny fylining ska kontrolleras och byggnadens radonsakerhet ska utféras enligt
fyllningens klassning.

KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

Forutsattningar

Det aktuella omradet ligger inte inom, eller i narheten av, nagon utpekad vardefull kulturmiljé.
Storre delen av bebyggelsen i ndromradet ar uppférd under bérjan av 1980-talet. Ett antal
aldre bostadshus finns kvar fran tiden innan den stora exploateringen av omradet pa 1980-
talet. Den storre befintliga industribyggnaden inom planomradet ar uppférd pa 1960-talet.
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Da i stort sett hela planomradet ar
ianspraktaget bedéms sannolikheten for att okanda fornlamningar finns inom planomradet
vara lag.
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Planforslag
Inga sarskilda planbestammelser eller undantagna omraden med avseende pa kulturmiljé
eller fornlamningar bedéms nédvandiga.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEBYGGELSE, BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse inom fastigheten Gaffelkremlan 1 utgdrs av tva avlanga gra
industribyggnader med pulpettak. Huvudbyggnaden ar ett och ett halvt plan och har flera
mindre utskjutande tillbyggnader. Den mindre byggnaden ar i ett plan och ar placerad langs
med fastighetens grans mot Helgonagatan. Hela fastigheten ar inhagnad.

Bild 8. Befintlig industribebyggelse inom Gaffelkremlan 1.

Industrifastigheten omgérdas av ett blandat bostadsomrade med radhus, flerbostadshus och
villor. Bebyggelsens skala ar hdgst norrut ndrmast Karebyvagen med flerbostadshus i upp till
fyra vaningar. Soderut skalas bebyggelsen ned och 6vergar till villabebyggelse. Byggnaderna
i omradet har till stor del sadeltak med réda takpannor och fasad i tegel eller tra i varierande
farger. Bostadsbebyggelsen ar huvudsakligen uppférd i bérjan av 1980-talet. Direkt 6ster om
planomradet finns en aldre villa. Direkt norr om planomradet, pa andra sidan Helgonagatan,
ligger en forskola.

o=
Bild 9. Flerbostadsbebyggelse p& motsatt sida om Helgonagatan fran planomradet. Overst till héger ses
exempel pa gavel som brutits upp i mindre volymer.
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Flerbostadsbebyggelsen i narmast anslutning till planomradet, langs motsatt sida av
Helgonagatan, karaktariseras av friliggande huskroppar med smala eller uppdelade gavlar
orienterade mot gatan (se Bild 9). Parkering sker i gemensamma anlaggningar nara gatorna,
vilket skapar bilfria gardar. Gaturummet ar brett och de allmanna vistelseytorna bestar
huvudsakligen av klippta grasmattor.

Planforslag

Befintlig industribebyggelse inom Gaffelkremlan 1 tillats rivas och ersattas med
flerbostadsbebyggelse. Jamfort med kringliggande bostadsbebyggelse tillats hogre
byggnader uppféras inom planomradet. Langs Helgonagatan tillats en hdgsta nockhdjd
motsvarande ca 4-5 vaningar. Inom den sodra delen av fastigheten tillats en hogsta
nockhéjd motsvarande ca 3—4 vaningar. Langs Helgonagatan planeras tre flerbostadshus
uppféras, langs kvartersmarkens sydvastra grans planeras ett storre flerbostadshus
uppforas. Byggnaderna ska placeras sa att en bostadsgard kan anlaggas i mitten av
kvarteret, pa bostadsgarden kan med fordel en lekplats anlaggas. Planférslaget méjliggor for
ca 40-60 nya bostader.

Bild 10. lllustration éver m6jlig bebyggelse inom Gaffelkremlan 1. lllustrationen visar exempel pa en
exploatering enligt det detaljplanen tillater, det runda omradet i mitten av bostadsgarden visar exempel
pa placering av lekplats. lllustration av Hégberg Gillner Arkitektur.

Hogsta tillatna nockhojd ar anpassad for att den nya bebyggelsen ska anknyta bade till
bebyggelsen séder om planomradet, som ligger pa en hégre markniva an planomradet, och
bebyggelsen norr om planomradet som ligger pa en liknande eller lagre markniva. For att den
nya hégre bebyggelsen battre ska moéta kringliggande bebyggelse sa ska den Gversta
vaningen vara indragen. For bebyggelse som placeras langs Helgonagatan regleras att den
Oversta vaningen ska vara indragen fran fasadliv mot Helgonagatan. Byggnader som
placeras inom fastighetens sddra del ska ha en indragen 6versta vaning sett fran soder.

Jamfort med det befintliga bostadsomradets relativt smala byggnadskroppar maojliggérs
bredare byggnader. Vid utformning av den nya bebyggelsen ar det darfor viktigt att anpassa
byggnadsvolymerna sa att de inte upplevs allt for massiva i férhallande till kringliggande
bebyggelse. For att Iatta upp upplevelsen av de bredare volymerna samt for att battre
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anknyta till 6vrig bebyggelse i omradet ska tak utformas som sadeltak. Foér att latta upp
intrycket &r det aven viktigt att storre byggnadskroppar bryts upp i mindre volymer,
exempelvis med utskjutande delar. Breda gavlar ska delas upp for att battre anknyta till
kringliggande smala lamellhus (se exempel i Bild 9 samt Bild 11).

rﬂ.‘

'

i

Bild 11. Volymstudier 6ver méjlig ny bebyggelse inom planomradet. | bilderna ses exempel pa gavilar
som brutits upp i mindre volymer. lllustration av Hégberg Gillner Arkitektur.

Vid val av farg och material fér den nya bebyggelsen ska samspelet med befintlig bebyggelse
tas i beaktning. Farg och fasadmaterial varierar i omradet men huvuddelen av kringliggande
bebyggelse har trafasad, for att battre samspela med omradet kan aven den nya
bebyggelsen med férdel utformas med trafasad.

Inom den sddra delen av fastigheten
planeras parkering att anordnas i
markplan/souterrangplan under
bostadsbyggnaden. Utformningen av
parkeringsvaningen regleras inte i plankarta,
det ar dock av stor vikt att beakta —
gestaltningen av denna vaning for att inte
paverka upplevelsen av bostadsgarden
negativt. Parkeringsvaningen bor inte
utformas helt ppet mot innergarden da detta
kan upplevas otryggt och férfulande mot
bostadsgarden. Stark belysning fran en helt
Oppen parkeringsvaning kan aven orsaka
ljusstorningar for bostader med fonster som .
vetter mot innergérden. Atminstone delar av Bild 12. Exempe/i//ustration over parkeringsvéning

PP = - i bottenplan med halvéppen fasad (ribbor).
fasad"en bor darfor vara Sot a__”g‘.” om vaningen Fasadelement fran ovanstaende bostadsvéningar
inte tacks helt av fasad sa ar ribbor eller

N o . i féljer med ned éver parkeringsvaningen (qula
annan halvoppen I6sning att foredra. For att pilar). lllustration av Hégberg Gillner Arkitektur.
parkeringsvaningen ska samspela med Bilden har justerats av Kungélvs kommun.

ovanstaende bostadshus och 6évriga

kvarteret ar det viktigt att fasadelement fran de ovanstaende bostadsdelarna foljer med ner
Over parkeringsvaningen (se Bild 12). For att 6ka kvarterets flexibilitet bor
parkeringsvaningen ha tillracklig takhojd for att mojliggora framtida ombyggnation till
bostader.

SERVICE

Forutsattningar

Direkt norr om planomradet ligger en férskola och idrottsplats. En hdgstadieskola finns ca
200 meter fran omradet och ca 500 meter fran omradet finns en lag- & mellanstadieskola.
Skolor och idrottsplats nas via gang- och cykelvagar som till stor del ar separerade fran
biltrafik. Gymnasieskola, gymnasiesarskola och vuxenutbildningar, inklusive sarvux, finns i
Kungalvs centrum. Narmsta vardcentral finns i Ulvegarde, omkring 1 km nordvast om
planomradet och Kungalvs sjukhus ligger omkring 1 km séder om planomradet. Aven annan
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service, saval offentlig som kommersiell finns pa nara avstand i olika delar av Kungalvs
centrum.

Planférslag
En utbyggnad enligt planférslaget beddéms inte krédva utbyggnad av service.

TILLGANGLIGHET

Forutsattningar

Det aktuella omradet ligger i en sluttning, den befintliga bebyggelsen med tillhérande
gardsyta ligger dock plant i férhallande till varandra. Tillgang till gang- och cykelbana finns i
direkt anslutning till planomradet.

Planforslag

Parkeringsplatser for rorelsehindrade inom 25 meter fran entré till bostadshus ska kunna
anlaggas. For att forbattra tillgangligheten till och fran bostadskvarteret kan med férdel en
gangbana anlaggas langs med del av Helgonagatan. Planforslaget mojliggor utbyggnad av
gangbana inom omradet planlagt som allman plats GATA men det finns i dagslaget inga
planer pa att anlagga en sadan. Se vidare under "Gatunat och trafik”.

Boverkets rekommendationer kring tillganglighet ska foljas. Kommunen ser positivt pa
ytterligare forbattringar jamfért med kraven i BBR (Boverkets byggregler) och Boverkets
rekommendationer. Exempel pa detta finns i Kommunens basutformningsprogram for
bostader. Tillgangligheten till och inom byggnader prévas vid bygglov.

FRIYTOR
LEK OCH REKREATIONSOMRADEN

Forutsattningar

Omradet bestar idag av en industriverksamhet samt ett gatuomrade och saknar darfor helt
lek eller rekreationsytor. Ca 350 meter nordvast om planomradet finns en lekplats for yngre
barn. Direkt norr om Helgonagatan finns en idrotts- och lekplats som kan vara anvandbar for
aldre barn och ungdomar. Stérre sammanhangande strévomraden finns pa ett avstand av
100 — 300 meter fran aktuellt omrade.

Planforslag

Inom det planerade bostadskvarteret finns mojlighet for fastighetsagaren att anordna ytor for
utevistelse och lek. Planforslaget sakrar att ett omrade i mitten av kvarteret halls fritt fran
bilparkering och bebyggelse undantaget mindre komplementbyggnader sa som forrad eller
lekstuga. Planen sakrar aven att det finns utrymme for att skapa vistelseytor mellan husen.

GATOR OCH TRAFIK
GATUNAT OCH BILTRAFIK

Forutsattningar

Planomradet ligger i direkt anslutning till Helgonagatan som ar en atervandsgata. | 6ster
ansluter Helgonagatan till Munkegardegatan vilken i sin tur ansluter till den storre
Karebyvagen (vag 574). Trafikmangden pa Helgonagatan uppskattades ar 2020 till 829
fordon (ADT) varav 2,6 % tung trafik, uppskattningen gjordes i samband med en 6versiktlig
kommundvergripande bullerkartering (Sweco 2020 pa uppdrag av Kungalvs Kommun).
Skyltad hastighet pa Helgonagatan ar 50 km/h.

Planforslag

Vid en lagre exploatering utan underjordisk parkering beraknas planférslaget mojliggora for
ca 40 nya bostader. Vid en hégre exploatering med underjordisk parkering beraknas
planférslaget mojliggéra for ca 55 - 60 lagenheter. Kommunen beddmer att den nya
bebyggelsen kommer att alstra ca 4 trafikrérelser per dygn per bostad, i Tabell 1 visas
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beraknad tillkommande trafik. Helgonagatan samt anslutande gator bedéms ha kapacitet for
den tillkommande trafiken, ingen utbyggnad av gatunatet planeras.

Tabell 1. Tillkommande trafikrérelser pa Helgonagatan efter byggnation av nya bostdder. Berdkningar utférda av
Kungdlvs kommun.

Antal nya bostidder | Trafikrérelser per dygn | Sammanlagd trafikmingd (ADT 2020
+ berdknad tillkommande trafik)

Lagre exploatering, 160 989
ca 40 bostader
Hogre exploatering, 220 - 240 1049 - 1069

ca 55 - 60 bostader

En remsa av fastigheten Munkegérde 1:1 ingar i planomradet och planlaggs som allman plats
GATA. Omradet inkluderar del av Helgonagatan samt den buffertyta som ligger mellan
Helgonagatan och fastigheten Gaffelkremlan 1. Det aktuella omradet utgérs av mindre
grasytor samt in-/utfartsomraden som ansluter till Gaffelkremlan 1. Planlaggningen
Overensstdmmer med nuvarande anvandning och innebar ingen férandring.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Forutsattningar

Planomradet har goda kopplingar till gang- och cykelvagnatet. En gang- och cykelvag gar
langs med motsatt sida av Helgonagatan, den 6stra delen av planomradet ligger i direkt
anslutning till en gang- och cykelvag samt 6vergangsstalle. | naromradet finns ett val utbyggt
gang- och cykelvagnat som leder vidare bland annat till kringliggande bostadsomraden,
forskolor och skolor i ndromradet samt till centrala Kungalv. Gang- och cykelvagarna ar till
stora delar val avskilda fran biltrafik. Goda forutsattningar finns for oskyddade trafikanter att
tryggt ta sig till skola, forskola och busshallplats. Ytterligare ett vergangsstalle éver
Helgonagatan finns vaster om planomradet, fastigheten Gaffelkremlan 1 saknar direkt
koppling till detta 6vergangsstalle.

N
Y Munkegarde
‘ Skola
{_) Forskola
@ Lekplats
- . Idrottshall
\ud

. Fritidshem
mn Qvergdngsstille

Bild 13. GC-kopplingar och malpunkter. Planomradets lokalisering &r markerat med réd ring, gang- och
cykelvagar &r markerade med turkos heldragen linje. Réd pil visar GC-koppling som leder vidare mot
centrala Kungélv. | illustrationen &r endast de évergangsstéllen som ligger i planomradets direkta
nérhet markerade.
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Planforslag

Anvandningen bostader staller hdgre krav pa naturliga gang- och cykelanslutningar till
naromradet jamfort med nuvarande anvandning. Inom kvartersmarken ar det sarskilt viktigt
att utforma en trafiksdker anslutning for cyklister och gaende till befintligt vergangsstalle i
norddst (se orange pil i Bild 14). For att ta sig till dvergangsstalle och gang- och cykelvag fran
de nya bostaderna behdver kvarterets in-/utfart passeras. Detta in-/utfartsomrade nyttjas av
bade Gaffelkremlan 1 och intilliggande fastighet Doftriskan 7. Strak for gaende och cyklister
inom kvartersmarken ska vara tydligt markerat och hdjdsatt med oskyddade trafikanters
basta som mattstock.

Gaffelkremlan 1 saknar idag direkt
koppling till dvergangsstallet vaster
om planomradet, en sadan koppling
skulle ge en genare vag for gaende
och cyklister som ska vasterut.
Omradets topografi i kombination
med behovet av en plan, tillganglig
bostadsgard gor det svart att
direktansluta till 6vergangsstallet vid
planomradets sydvastra hérn. En
mojlig 16sning ar att anlagga en
trottoar fran évergangsstallet som
ansluter till det nya bostadskvarteret

(se B {/d 14). Aktuell?_omrade Bild 14. Fran bostadskvarteret &r det viktigt att en séker
planlaggs som allman plats GATA anslutning till 6vergangsstéllet i ster anordnas (orange
vilket tillater en ny gangbana. pil). En direkt anslutning till gdng- och cykelvég séderut
Anlaggandet av en ny gangbana ar kan med férdel anordnas (bla pil). Méjlig dragning av en ny
dock inget krav da befintlig koppling géngbana som ansluter det nya bostadskvarteret {ill

till gang- och cykelvagnat bedoms Overgangsstéllet i vaster illustreras med bla streckad linje.

tillrackligt.

o

For att forbattra tillgangligheten séderut kan en majlighet att na gang- och cykelbana vid
planomradets syddstra horn med fordel anordnas. Detta skulle ge en direkt koppling till
intilliggande bostadskvarter i sdder vilket exempelvis kan underlatta for lekande barn att rora
sig mellan bostadsgardarna pa ett trafiksakert satt.

KOLLEKTIVTRAFIK

Forutsattningar

Langs Karebyvagen, ca 250 meter norr om planomradet finns busshallplats. Fran denna gar i
dagslaget lokalbussar med anslutning bland annat till Kungalvs resecenter. Hallplatsen nas
via en gang- och cykelvag som ansluter till planomradets 6stra del.

Planforslag

Planforslaget innebar fler bostader i omradet vilket ger ett storre resandeunderlag fér
kollektivtrafiken. | dvrigt innebar planforslaget ingen férandring med avseende pa
kollektivtrafik.

UTFARTER

Forutsattningar
Tre utfarter ansluter i dagslaget till Helgonagatan fran fastigheten. En av dessa ligger i
innerkurva och har skymd sikt.

Planférslag

In- och utfart for motorfordon fran Gaffelkremlan 1 ska anordnas vid fastighetens 6stra hérn.
Ovrig kvartersmark som angrénsar mot gata regleras med utfartsférbud. Tva av fastighetens
tre befintliga utfarter blir ddrmed planstridiga och ska tas bort i samband med byggnation.
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Utfartsforbudet ar anpassat for att tillata infart
till eventuellt underjordiskt garage. Det Gstra
utfartsomradet nyttjas idag av bade
Gaffelkremlan 1 och intilliggande fastighet
Doftriskan 7 som nar utfarten genom att korsa
intilliggande gang- och cykelvag (se Bild 15).
Utfartsomradet ska fortsatta att samnyttjas av
fastigheterna aven i framtiden, vid utformning
av utfartsomrade ar det darfor viktigt att ta
hansyn till framkomlighet, sikt och
trafiksakerhet for bada berérda fastigheter
samt for den korsande gang- och cykelvagen.

Det berorda utfartsomradet ar idag
dimensionerat efter befintlig anvandning
(industri) och ar ca 18 meter brett vid

L ¢
BN ;

. . Bild 15. Gemensamt in- och utfartsomréde f6r
anslutningspunkt till Helgonagatan med en Gaffelkrormian 1 och Doftriskan 7. In- och

korbana om ca 8,5 — 9 meter inom utfartsvégar for bil illustreras med gula pilar,
kvartersmark. Vid omvandling till gang- och cykelvég illustreras med orange
bostadskvarter bor utfartsomrade och streckad linje.

korbana minskas for att anpassas efter

anvandningen och hdja trafiksékerheten. Kérbanan inom kvartersmark bor vara ca 6 meter
bred och vid utfartsgransen mot gata bor bredden anpassas till ca 12 — 13 meter. Hansyn ska
aven tas till narliggande dvergangsstalle, avstandet fran utfart till 6vergangsstalle ska vara
minst 10 meter.

PARKERING

Forutsattningar

Enligt kommunens géallande parkeringsnorm ligger planomradet inom Zon B. Fér denna zon
anger parkeringsnormen att 0,7 parkeringsplatser ska anordnas per bostad, med ett tillagg pa
0,1 parkeringsplatser per bostad for besdksparkeringar. Utdver bilparkering ska aven
cykelparkeringar anordnas i enlighet med gallande parkeringsnorm. Inom Zon B ska 1,4
cykelparkeringar per bostad anordnas med ett tillagg pa 0,1 cykelparkeringar per bostad for
besok. Med bostad avses har bostader som &r lika med eller stdrre an 55 m2, fér mindre
bostader galler andra parkeringstal.

Planforslag
Parkering ska anordnas inom fastighet i
enlighet med gallande parkeringsnorm.

For att sékerstalla utrymme for Y i L o~

kvalitativa friytor inom bostadskvarteret \,’//\C”’ """""" ‘T‘:-ftz;k-: o
begransas majligheten att anlagga P g 1 B~
markparkeringar for bil (se Bild 16). ey e L
Inom den norra delen av planomradet Ty .2 /e
tillats endast bilparkering under mark, NP e Y
parkering for rorelsehindrade \\\/\ 3 ‘( /4
undantaget. Inom den sydvastra delen ~ 7 /./

av planomradet tillats endast Qf;—-\ s 7

bilparkering under mark alternativt i > 4 /
markplan/souterrangplan under \'"\‘--Q/
bostadsbyggnad.

Bild 16. Inom lila omraden (1) tillats bilparkering

Antalet bostader som ar mojliga att endast under mark, parkering fér rérelsehindrade

bygga inom kvartersmarken beror undantaget. Inom grénmarkerat omrade (2) tillats inga
delvis pa vilken parkeringsldésning som bilparkeringar. Inom rédmarkerat omrade (3) far
valjs vid byggnation. Exploatoren har bilparkering endast anordnas under mark eller i

markplan under bostadsbyggnad.
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tagit fram tva utformningsalternativ med olika parkeringslésningar, ett alternativ med hogre
exploatering dar parkering delvis I6ses under mark samt ett alternativ med lagre exploatering
dar parkering I6ses som markparkeringar samt parkeringar i markplan under bostadshus. |
Tabell 2 visas beraknat parkeringsbehov for respektive exploateringsforslag enligt gallande
parkeringsnorm. Exakt antal parkeringar som ska anlaggas faststélls i bygglovsskedet.

Tabell 2. Antal bil- och cykelparkeringar enligt parkeringsnorm.

Antal bostader* | Bilparkeringar | Totalt antal Cykelparkeringar | Totalt antal
+ tillagg for bilparkeringar + tillagg for cykelparkeringar
besdk bes6k

40 lagenheter 28+4 32 56 +4 60

60 lagenheter™ | 42 +6 48 84 +6 90

*berédknat fér bostdder med en boarea som &r lika med eller stérre én 55 m?
** exploateringsférslaget méjliggor fér ca 55 - 60 ldgenheter

STORNINGAR OCH RISKER
BULLER

Forutsattningar

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller riktvarden for
bland annat vagtrafikbuller. De riktvarden fér ekvivalent ljudnivéd som galler for vagtrafik ar 60
dBA vid bostadsfasad, alternativt 65 dBA vid bostadsbyggnader om hégst 35 m2, samt hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om sadan
anordnas.

Helgonagatan &r en relativt lagt trafikerad atervandsgata med fa malpunkter som i princip
endast genererar boendetrafik (ADT 829 fordon &r 2020). Skyltad hastighet &r 50 km/h. Enligt
en tatortsdvergripande bullerkartering framtagen av Sweco (2020) pa uppdrag av Kungalvs
kommun &r ekvivalent ljudniva inom huvuddelen av planomradet mellan 40-50 dBA. Inom
kvartersmarken narmast Helgonagatan beraknas ljudnivan vara mellan 55-60 dBA.

LAeq, 24 (dBA) 40 - 45
LAeq, 24 (dBA) 45 - 50
LAeq, 24 (dBA) 50 - 55
LAeq, 24 (dBA) 55 - 60
LAeq, 24 (dBA) 60 - 65

(

o B LAeq, 24 (dBA) > 65

Bild 17. Underlag fran Bullerkartldaggning Kungélv, Ytterby, Kareby (Sweco 2020). Vit heldragen linje,
planomradesgréns, svart heldragen linje visar fastighetsgréns Gaffelkremlan 1, Féreslagen ny
bebyggelse illustreras i mérkgratt
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Planforslag

| och med omvandlingen fran industri till bostadskvarter kan andelen tung trafik antas minska
samtidigt som boendetrafiken dkar. Tillkommande trafik fran det nya bostadskvarteret
beddms endast paverka bullernivaerna marginellt. Boendetrafik fran kvarteret kommer
huvudsakligen att rora sig dsterut utan att passera forbi bostadskvarteret.

Enligt den 6vergripande bullerkarteringen éverskrids inte gallande gransvarde for trafikbuller
om maximalt 60 dBA ekvivalentniva inom de omraden dar bostader tillats (se Bild 17). Om
balkonger eller uteplatser anordnas mot Helgonagatan éverskrids dock gransvardet om
maximalt 50 dBA ekvivalentniva. Detaljplanen medger att balkong/uteplats dar riktvardena
Overskrids men sakrar utrymme for att gemensam uteplats anordnas pa bostadsgarden.
Bullerutsatta balkonger/uteplatser kan i detta fall fungera som komplement vilket ar i enlighet
med foérordningen (SFS 2015:216).

TEKNISK FORSORJNING
VATTEN OCH AVLOPP

Forutsattningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten-, dag- och spillvatten. |
Helgonagatan finns kommunala VA-huvudledningar. Befintliga serviser ansluter i fastighetens
norra del.

Planforslag

Vattenforbrukningen kommer att 6ka till féljd av féreslagen exploatering. Markera Mark
Goteborg AB (2021-03-23) har pa uppdrag av kommunen tagit fram en VA- och
dagvattenutredning med anledning av pagaende planarbete. Enligt genomférd utredning
forvantas flodet Overskrida den beraknade kapaciteten pa befintlig vattenservis. For att klara
det dimensionerade flodet behdver servisen dimensioneras upp.

Foreslagen exploatering innebar en hdogre bebyggelse vilket innebar férandrade vattentryck.
Beraknade trycknivaer for foreslagen exploatering bedéms enligt genomférd utredning inte
tillrackliga for att na godkant vattentryck. En kontroll av vad befintlig tryckzon klarar visar att
det maximala vaningsantalet bor vara tva for att fa ett fullgott tryck. For att uppna godkanda
trycknivaer med hogre bebyggelse foreslar utredningen en lokal tryckstegring alternativt att
hoégtryckzonen utdkas. Kungalvs kommun avser inte utdka hégtryckzonen utan férordar en
lokal tryckstegring. Detta for att inte riskera dalig omsattning eller stillastdende vatten till
narmsta villafastighet.

Spillvattenmangden fran omradet kommer att 6ka i och med foéreslagen exploatering. Befintlig
spillvattenservis bedéms i genomfoérd utredning ha kapacitet for det dimensionerande
spillvattenflodet. Garageavlopp under tak ska anslutas till spillvattennatet.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Forutsattningar

| samband med planarbetet har en VA- och dagvattenutredning har tagits fram av Markera
Mark Goéteborg AB (2021-03-23). Komarksbacken ar planomradets narmaste recipient vilken
dagvattnet leds till. Komarksbacken ar till storsta del kulverterad och har ett stort urbant
avrinningsomrade. Avrinningsomradet bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor.

Storre delen av planomradet ar hardgjort och dagvattnet leds utan férdréjning vidare via
dagvattennatet. Inom fastigheten sker idag avrinningen at nordost mot Helgonagatan dar
anslutning till ledningsnatet finns. Den storre byggnaden pa fastigheten stoppar delvis flédet
mot nordost vilket gor att vatten idag fastnar pa baksidan av byggnaden. Fran
anslutningspunkten leds dagvattnet via ledningsnatet langs Helgonagatan och vidare langs
Munkegérdegatan for att slutligen ledas ut i Komarksbéacken som mynnar i Nordre Alv. Vid
skyfall rinner vattnet nedfér Helgonagatan och vidare nedfér Munkegardegatan mot
Komarksbéacken.

Sid 23 (40)



Planbeskrivning — Samradshandling
Kungalvs kommun
Arende: KS2018/0924

i
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Bild 18. Avrinningsomrade nuldge, planomradets ungefarliga ldge markerat med réd cirkel.
Utdrag ut VA- och dagvattenutredning, Markera Mark Géteborg AB 2021.

Planforslag - Dagvattenhantering

VA- och dagvattenutredningen beraknar forvantat dagvattenfléde fére och efter nybyggnation
enligt Tabell 3. Vald aterkomsttid ar 5 ar, framtida floden ar beraknade med en klimatfaktor
pa +25 % och befintliga fléden ar beraknade utan klimatfaktor. Flédet beraknas 6ka fran
nuvarande 83 liter/sekund till 98 liter/sekund, berdknad dkning av dagvattenfléde efter
byggnation beror framst pa klimatfaktorn.

Tabell 3. Berdikning av forvéntat flode fore och efter nybyggnation, utan férdréjning. Berdkningar utférda av
Markera Mark Géteborg AB

Avrinningsomrade Gaffelkremlan 1 - Fléde nuldge och framtid utan férdréjning
Area [m?] Fléde nulage [I/s] Flode framtid [I/s] Flédesokning [%]
4600 83 98 18

Utan fordrojning har befintlig dagvattenservis inte kapacitet for ett fléde pa 98 liter/sekund.
Inte heller dagvattenledningen i huvudledningssystemet har tillracklig kapacitet for den
beraknade fldédestkningen. Vid fordréjning av dagvatten enligt kommunens géllande krav
beddms en servis PP160 klara flédet. Om utflodet fran fastigheten efter férdrojning beraknas
motsvara kapaciteten for en servis PP160 ger detta ett magasinsbehov pa ca 60 m? vid ett
10-arsregn.

I Kungalvs kommuns dagvattenplan stalls krav pa att fordréjning av dagvatten i forsta hand
sker inom fastighet/kvartersmark vid ny exploatering och ombyggnad i befintliga omraden.
For aktuellt omrade galler dagvattenplanens riktlinje om att fordréja 3 m3 dagvatten per 100
m? hardgjord yta. Den hardgjorda ytan inom kvartersmarken efter genomférande uppskattas i
VA- och dagvattenutredningen till ca 3 613 m? vilket enligt géllande krav ger en
fordréjningsvolym pa 108 m3. Fordrojningsvolymen ar beraknad efter hdgsta mojliga andel
hardgjorda ytor, volymen kan minskas om ytor som stenlaggning och uteplatser ersatts med
genomslappliga material. Markens egenskaper (berg) kan dock forsvara méjligheten till
infiltration.

| utredningen har férslag pa lampliga principlésningar for dagvattenhanteringen tagits fram
vilka redovisas nedan, se aven Bild 19. Utredningen ar gjord i ett tidigt skede och efter
utredningens slutférande har bebyggelseforslaget justerats och féreslagen exploatering
minskats. Berakningar och foreslagna lésningar bygger darfér pa en nagot hogre
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exploatering an vad planforslaget tillater. Inga l6sningar ar detaljprojekterade utan behdéver
dimensioneras och projekteras i kommande detaljprojekteringsfas.

| utredningen foreslas parkeringsytor, stenlaggning och uteplatser anldggas med
genomslappliga material. Parkeringsytan rekommenderas att avvattnas via ett svackdike.
Ytterligare tva svackdiken féreslas anlaggas i omradets vastra del for att fordroja takvatten
och vatten fran uteplatser. Planteringar som ansluter mot grasmatta féreslas anlaggas som
svackdiken som samlar upp vatten fran kringliggande harda ytor. Planteringar som inte
ansluter mot grasmatta foreslas anlaggas som nedsankta regntradgardar som kan fordroja
och infiltrera dagvatten. Ett makadammagasin féreslas anldggas i mitten av kvarteret, under
lekplats och grasyta.

——— = == — DETALJPLANEGRANS
| FORSLAGNA DAGVATTENLOSNINGAR

SVACKDIKE
| REGNTRADGARD
MAKADAMMAGASIN
— SEKUNDAR RINNVAG
> T e /

Bild 19. Féreslagna dagvattenlésningar, utdrag ur VA- och dagvattenutredning (Markera Mark Géteborg
AB, 2021-03-23).

Svackdiket i omradets vastra horn foreslas vara 1,5 meter brett, 6vriga diken féreslas vara 2
meter breda. Samtliga diken féreslas vara 0,2 meter djupa med makadamfyllt dike under.
Dikenas andar bor férses med upphdjda kupolbrunnar som vid héga vattenstand leder
dagvatten till en dagvattenledning. Svackdikena antas kunna ha 0,1-0,15 meter staende
vatten, makadamdikena antas vara 1 meter djupa och kunna fordréja en tredjedel av den
totala vattenvolymen. Regntradgardarna antas vara 0,2 meter djupa och kunna halla 0,15
meter stillastdende vatten. Makadammagasinet antas vara 1 meter djupt och kunna hélla en
tredjedel av den totala vattenvolymen. Sammanlagt beraknas dagvattenlésningarna kunna
fordréja 109 m2 dagvatten.

Planforslaget sakrar att utrymme och mdjlighet finns for att anlagga féreslagna
dagvattenldsningar. Bestdmmelse om att mark inte far férses med byggnad (prickmark)
sakerstaller att ett 1,5 respektive 2 meter brett omrade finns for att anlagga svackdike langs
med fastighetens sydvastra grans. Bestammelse n3 anger att det berérda omradet med
prickmark ar avsett for dike. Bestammelser om utnyttjandegrad (e1, e2, ez och e4) samt
bestdmmelser om begransning av markens utnyttjande (korsmark, prickmark) sakerstaller att
tillganglig yta finns for att anlagga foreslagna regntradgardar, 6vriga svackdiken samt
makadammagasin.
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Parkeringsytan har i samradsforslaget flyttats och andel markparkeringar har okat i
jamforelse med det forslag som utretts. Utformningen av svackdiket i planomradets 6stra del
kan darfér behdva anpassas for att fa en fungerande avvattning av parkeringsytorna.
Omraden forlagda med korsmark respektive prickmark i planomradets mittersta respektive
Ostra delar sékerstaller att tillgénglig markyta finns for att anldgga svackdike. Flera méjliga
I6dsningar beddéms finnas for utformning av dike varfor exakt placering och utformning inte
regleras.

Planforslag - Fororeningar i dagvatten

| VA- och dagvattenutredningen har en féroreningsanalys utforts for planomradet.
Foéroreningsberakningar har gjorts for befintlig markanvandning, framtida markanvandning
utan rening samt framtida markanvandning med rening. Berdknade
fororeningskoncentrationer har jamférts med kommunens féreslagna riktvarden for
dagvatten. For befintlig markanvandning beréknas nivaerna av fosfor, koppar, zink, kadmium
och suspenderat material 6verstiga kommunens malvarde. Efter exploatering minskar alla
fororeningskoncentrationer till godkanda nivaer férutom koncentrationen av koppar. Att
kopparkoncentrationen éverstiger riktvardet beror pa tillkommande parkeringsyta.
Utredningen foreslar rening i svackdiken samt biofilter (regntraddgéard). Med féreslagna
reningsmetoder nar alla féroreningskoncentrationer godkanda nivaer.

Planforslag - Skyfall

Den i utredningen féreslagna dagvattenhanteringen hanterar fldden vid dimensionerande
regn (5 ars aterkomsttid med klimatfaktor). Vid skyfall och extrema fldden kan foéreslagen
dagvattenanldggning inte l1angre ta hand om flddena. Regn kommer i stérre utstrackning
avrinna ytledes vilket kan skada angransande byggnader i instdngda omraden. Med ratt
hojdsattning bor detta enligt utredningen inte drabba planomradet eftersom Gaffelkremlan 1
ar ett Oppet kvartersomrade dar ytvatten kan rinna ut till Helgonagatan utan att skada
byggnaderna.

Tabell 4. Genererade fléden vid ett 100-Grsregn berdknat med 10 minuters varaktighet och framtida fléden med
klimatfaktor pd 25 %. Berdkningar utférda av Markera Mark Géteborg AB.

Avrinningsomrade Gaffelkremlan 1 — Fléden vid 100-arsregn
Area [m?] Fldde nulage [I/s] Fléde framtid [I/s]
4600 223 264

For att sakerstalla att byggnader inte skadas vid skyfall ska kvarteret utformas och hojdsattas
sa det finns 6ppna rinnvagar ut till Helgonagatan. Bostader ska ligga pa en hogre niva an
anslutande gata. Bild 19 (ovan) visar foreslagna sekundara rinnvagar inom omradet.
Rinnvagar genom kvarteret ut mot Helgonagatan sakras i plankarta genom bestammelse fs
och p1. fs reglerar att byggnads langsida inte far éverstiga 25 meters langd. p1reglerar att
byggnader ska placeras med minst 5 meters mellanrum mellan varandra. Bestdmmelserna
innebar att byggratterna langs Helgonagatan inte kan sammanbyggas utan maste delas in i
separata byggnadskroppar vilket gor att avrinningsvatten kan ledas ut mellan byggnaderna.

BRANDVATTEN OCH SLACKVATTEN

Forutsattningar

Brandpost finns i Helgonagatan. Befintligt system ar dimensionerat fér maximalt tre vaningar
vilket motsvarar 10 liter/sekund i brandpost. Brandvattenbehovet for flerfamiljshus hogre an
tre vaningar ar 20 liter/sekund.

Planforslag

Planforslaget tillater bebyggelse om ca 3 — 5 vaningar. For att tillgodose brandvattenbehovet
pa 20 liter/sekund behoéver befintlig vattenledning fram till brandposten i Helgonagatan
dimensioneras upp.
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Efter exploatering foreligger det inte nagra farliga verksamheter i utredningsomradet utan
endast bostader vilket stéller Iagre krav pa uppsamling av slackvatten. For att hantera
uppsamling av slackvatten pa 6ppna parkeringsytor exempelvis vid bilbrander kan mindre
atgarder goras. Parkeringar pa mark kan konstrueras sa att slackvatten eller skum kan silas
genom gronytor eller ledas till annan rening innan avledning mot ledningsnatet. Garage
under tak ska antingen utformas som tata ytor eller sa ska garageavlopp ha en
fordréjningsvolym dar vattnet kan stangas av innan kontaminerat slackvatten nar
spillvattennatet.

VARME

Forutsattningar
Fjarrvarmeledningar finns i Helgonagatan och goda férutsattningar finns for att ansluta den
nya bebyggelsen till fiarrvarmenatet.

Planforslag
Planforslaget reglerar inte specifik uppvarmningsmetod men méjlighet att ansluta till
fiarrvarme finns.

EL

Forutsattningar
En transformatorstation finns norr om planomradet som kvarteret kan anslutas till.

Planforslag

Befintlig transformatorstation bedéms ha kapacitet att férsérja den nya bebyggelsen férutsatt
att fastigheten ansluts till fjarrvarmenatet. Om ny transformatorstation skulle behdvas sa ar
det mojligt att placera denna pa andra sidan Helgonagatan inom ett mindre gronomrade
mellan befintlig forskola och GC-vag (se Bild 20). Omradet ligger inom den kommunagda
fastigheten (Munkegarde 1:1) Detta omrade ingar inte i aktuellt planomrade eftersom det
tillats inom gallande anvandning (PARK). Utrymmesbehov for eventuell ny
transformatorstation ar ca 10 m2.

..

Bild 20. Befintlig transformatorstation markerad i gult, exempel pa mdéjlig ny placering i blatt.
Planomréadet &r markerat med vit linje.
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AVFALL

Forutsattningar

Hushallsavfall ska hanteras i enlighet med Renhallningsordningen for Kungalvs Kommun.
Utgangspunkten ar att alla sorterar sitt avfall och bostaderna bor planeras for det, exempelvis
med sorteringsinsats under diskbanken. Narmaste atervinningsstation ligger ca 500 meter
fran planomradet, vid Rafsalsvagen. Narmaste atervinningscentral finns ca 1 km nordvast om
planomradet.

Planforslag

For att sopbil ska kunna angora pa ett enkelt satt far en stoppficka anordnas langs
Helgonagatan i planomradets norra del. Innerkurvan ger nagot skymd sikt men
trafiksakerheten beddms tillrécklig eftersom sophamtning sker nagra enstaka ganger i
veckan. Avfallsutrymme ska anordnas och vara val tilltaget for att kunna erhalla full sortering
samt utformas enligt gallande avfallsforeskrifter och 6vriga anvisningar fran kommunen. Vid
utformning och placering av miljdbod/avfallsutrymme ska kommunens rekommendation om
hdgst 25 meter mellan bostadens entré och avlamningsplatsen beaktas sa langt det ar
mojligt. Boverkets allmanna rad anger 50 meter som langsta avstand. | planeringen av
avfallshanteringen ska kommunens "Checklista for avfallshantering vid plan- &
bygglovsprocesser” foljas.
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Planbestammelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

ALLMANNA PLATSER MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Gata. Omradet ar inkluderat i planomradet for att mojliggora reglering av utfartsférbud.
Anvandningen syftar till att tillata befintlig anvandning samt méjliggéra eventuell anldggning
av trottoar. Syftet ar inte att bredda Helgonagatan.

KVARTERSMARK
Bostader. Anvandningen tillats for att skapa forutsattningar for byggnation av flerbostadshus.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Syftet ar att sakerstalla utrymme for
friyta/utevistelse samt att styra att den nya
bebyggelsen anknyter till kringliggande
bostadsomrade och inte utformas som ett slutet
kvarter. Bestammelsen sakrar aven att utrymme
finns for att genomfdra foreslagna
dagvattenlésningar. Inom det vastra omradet
med korsprickad mark (blamarkerat i Bild 21)
tillats mindre komplementbyggnader for att del
av ytan ska kunna nyttjas exempelvis for
cykelforrad, lekstuga/lekplats eller liknande. Det
Ostra omradet med korsprickad mark

(rédmarkerat i Bild 21) avses nyttjas for friyta Bild 21. Réd- och blamarkerat omrade

alternativt markparkering regleras i plankarta med korsprickad mark
ey g e och far endast férses med

Komplementbyggnader tillats for att mojliggéra komplementbyggnad.

parkering under tak, cykelforrad eller liknande.

Marken far inte forses med byggnad. Prickad mark langs fastighetsgrans mot Helgonagatan
(omrade 1 i Bild 22) syftar till att sékerstalla utrymme for skotsel av fasad inom egen
fastighet. Omradet ar nagot bredare i anslutning till utfartsomradet i Oster for att sakerstalla
att bebyggelse inte skymmer sikten vid utfart samt for att sdkra utrymme fér nedfart till
eventuellt underjordiskt garage.

| fastighetens norddstra hérn (omrade 2 i Bild 22)
sakerstaller prickad mark att befintligt servitut for in-
/utfart kan fortsatta nyttjas.

—

>
/7
7

Langs fastighetens 6stra grans (omrade 3 i Bild 22)
syftar bestdmmelsen till att anpassa det nya
kvarteret till kringliggande bebyggelse genom att
sakra ett byggnadsfritt avstand till intilliggande
bostadsfastighet i sydost (Doftriskan 7).

Langs fastighetens sydvastra grans (omrade 4 i Bild Bild 22. Omrade 1-4 regleras i

22) sakerstaller prickad mark att utrymme finns for plankarta med prickad mark och far
att anordna avledning av dagvatten. Syftet ar att inte forses med byggnad.
sakerstalla att vatten inte blir stillastdende och
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riskerar att skada byggnader vid skyfall och éversvamning. Bestdmmelsen sakerstaller aven
utrymme for skotsel av fasad inom egen fastighet.

HOJD PA BYGGNADSVERK

Hogsta nockhajd ar 57 meter 6ver angivet nollplan. Bestammelsen mojliggér en nockhdjd
motsvarande ca 4 - 5 vaningar langs Helgonagatan och syftar till att reglera lampliga
byggnadsvolymer i férhallande till kringliggande bostadsbebyggelse.

Hogsta nockhojd ar 56,5 meter over angivet nollplan. Bestammelsen mdjliggor en nockhojd
motsvarande ca 4 - 5 vaningar langs Helgonagatan och syftar till att reglera lampliga
byggnadsvolymer i forhallande till kringliggande bostadsbebyggelse.

Hogsta nockhajd ar 54 meter 6ver angivet nollplan. Bestammelsen mojliggér en nockhdjd
motsvarande ca 4 - 5 vaningar for bebyggelse langs Helgonagatan respektive ca 3 — 4
vaningar i den sydvastra delen av kvarteret. Bestdmmelsen syftar till att reglera lampliga
byggnadsvolymer i forhallande till kringliggande bostadsbebyggelse.

Hogsta nockhojd ar 43,5 meter 6ver angivet nollplan. Bestdmmelsen mdjliggér en hdgsta
nockhdjd motsvarande ca 4 meter dver marken. Syftet ar att reglera I1amplig byggnadsvolym
for komplementbyggnader pa innergarden i férhallande till kringliggande bostadslagenheter.

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION

Marken far inte anvandas for parkering. Galler ej cykelparkering. Bestammelsen sakrar att det
skapas en bilfri gardsyta mellan husen som kan nyttjas for friyta/utevistelse samt for
cykelparkering. Syftet ar att sdkerstalla en god boendemiljé samt till att sadkerstalla att
kvarteret anknyter till kringliggande bostadskvarters karaktar med bilfria gardsmiljéer.
Parkering for rorelsehindrade ar ej undantaget bestammelsen eftersom detta kan anordnas i
enlighet med gallande krav pa andra ytor inom kvarteret.

Parkering far endast anordnas under mark. Géller ej cykelparkering och parkering for
rorelsehindrade. Bestdmmelsen sakrar att det skapas bilfria gardsytor mellan husen som kan
nyttjas for friyta/utevistelse. Syftet ar att sakerstalla en god boendemiljo samt till att
sakerstalla att kvarteret anknyter till kringliggande bostadskvarters karaktar med bilfria
gardsmiljoer. For att mojliggora cykelparkering samt parkering for rorelsehindrade i
anslutning till bostadsentré ar dessa parkeringstyper undantagna bestammelsen.

Marken ar avsedd for dike. Bestdmmelsen sakrar att utrymme finns foér att leda bort
avrinningsvatten. Syftet ar att sakerstalla att vatten inte blir stillastdende och riskerar att
skada byggnader vid skyfall och dversvamning.

Ett fordrojningsmagasin for dagvatten ska vara mojligt att anlagga inom egenskapsomradet.
Bestdmmelsen sakrar att utrymme finns for att anldgga ett fordréjningsmagasin for dagvatten
i enlighet med foreslagen dagvattenhantering. Magasinet ska vara minst 1 meter djupt och
kunna halla en tredjedel av den totala férdréjningsvolymen.

Parkering far endast anordnas under mark alternativt i mark-/suterréngplan under
bostadsbyggnad. Galler ej cykelparkering. Bestdmmelsen syftar till att skapa ett effektivt
markutnyttjande samt en god boendemiljd. Bestdammelsen sakerstaller aven att kvarteret
anknyter till kringliggande bostadskvarters karaktar med bilfria gardsmiljoer. Parkering for
rorelsehindrade ar ej undantaget bestammelsen eftersom detta kan anordnas i enlighet med
gallande krav pa andra ytor inom kvarteret alternativt i mark-/suterréngplan under byggnad.

MARKRESERVAT FOR GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att
befintligt servitut for in-/utfart kan fortsatta nyttjas. In-/utfartsomradet ska kunna nyttjas av
bade Gaffelkremlan 1 och Doftriskan 7.
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PLACERING

Byggnad ska placeras minst 5 meter fran annan byggnad. Géller ej komplementbyggnad. Galler
ej under mark. Bestammelsen syftar till att framja en god boendemiljé genom att sékra att
byggnadskroppar inte placeras for tatt med avseende pé insyn och beskuggning.
Bestammelsen syftar aven till att sdkra utrymme for skyfallsstrak mellan byggnadskroppar.

STANGSEL, UTFART OCH ANNAN UTGANG

Utfartsforbud. Bestammelsen reglerar att in-/utfart inte far anordnas ut mot Helgonagatan
med undantag for befintligt in-/utfartsomrade i fastighetens 6stra horn. Syftet ar att sakerstalla
en god trafiksdkerhet da fastighetsgrans mot Helgonagatan i 6vrigt ligger i en skymd kurva.
Bestammelsen syftar aven till att reglera lamplig utfartsbredd i férhallande till trafikmangd.
Utfartsforbud galler aven direkt 6ster om befintligt utfartsomrade, detta for att sakra att utfart
inte anordnas for nara intilliggande gang- och cykelbana samt 6vergangsstalle.

UTFORMNING

Tak ska huvudsakligen utféras som brant sadeltak. Syftar
till att reglera att ny bebyggelse anknyter till
kringliggande bebyggelse med avseende pa
takutformning och byggnadsvolym. Med huvudsakligen
brant sadeltak avses att den huvudsakliga
byggnadskroppen ska ha sadeltak med omkring 25 — 35
granders vinkel. For att latta upp intrycket av storre
byggnadskroppar bér byggnaderna brytas upp i mindre
volymer. Takkupor, indragna vaningsplan och andra Bild 23. Exempel pa byggnad som
mindre utskjutande/uppbrutna byggnadsdelar kan tillatas ~ brutits upp i mindre volymer.

.. - ; © i Huvuddelen av byggnaden har
;t;oras med annan form &n angiven, se exempel i Bild brant sadeltak, mindre utskjutande

byggnadsdelar med avvikande

. .. . . vinkel och form &r markerade i
Takkupor far utféras langs sammanlagt maximalt 1/2 av grént. Takutformningen tillts av

fasadlangd, med annan form och takvinkel &n angiven. bestimmelse fi.

Syftar till att mojliggora ett effektivt nyttjande av mdjlig

bostadsyta pa byggnadernas dversta vaningar samtidigt som takutformning i évrigt anpassas
efter kringliggande bebyggelse.

Oversta vaning ska vara indragen minst 2 meter fran fasadliv mot Helgonagatan. Syftet med
bestdmmelsen ar att den nya bebyggelsen ska anknyta till kringliggande bebyggelses skala
och volym. Ett indraget 6versta vaningsplan mot Helgonagatan gér att byggnaderna inte
upplevs lika héga i gaturummet vilket skapar en mjukare évergang mellan intilliggande lagre
bebyggelse och den nya hégre bostadsbebyggelsen.

Oversta vaning ska vara indragen minst 2 meter fran fasadliv mot sydvist. Syftet med
bestammelsen ar att den nya bebyggelsen ska anknyta till kringliggande bebyggelses skala
och volym. Ett indraget dversta vaningsplan goér att byggnaderna inte upplevs lika héga sett
fran sydvast vilket skapar en mjukare évergang mellan den lagre bebyggelsen i sydvast och
den nya hdgre bostadsbebyggelsen.

Byggnads langsida far ej overstiga 25 meters langd. Bestammelsen sakerstaller att
byggratterna langs Helgonagatan delas in i minst tre separata byggnadskroppar (vid
maximalt nyttjande av tillaten byggratt) samtidigt som en flexibel byggnadsplacering inom
egenskapsomradena mojliggors. Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla Iampliga
byggnadsvolymer i férhallande till kringliggande bostadskvarter. Bestdmmelsen syftar aven
till att den nya bebyggelsen ska anknyta till kringliggande bostadsomradens karaktar och inte
utformas som ett slutet kvarter.

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta byggnadsarea ar 350 m?. Bestammelsen syftar till att framja en god boendemiljé med
l[ampliga friytor samt till att sakerstalla lampliga byggnadsvolymer i férhallande till
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kringliggande bostadskvarter. For att framja en effektiv markanvandning raknas underjordiskt
garage inte in i storsta tillatna byggnadsarea.

Storsta byggnadsarea ar 690 m?. Bestammelsen syftar till att framja en god boendemiljé med
lAmpliga friytor samt till att sékerstalla lampliga byggnadsvolymer i férhallande till
kringliggande bostadskvarter. For att framja en effektiv markanvandning raknas underjordiskt
garage inte in i storsta tillatna byggnadsarea.

Storsta byggnadsarea dr 40 m? Bestdmmelsen syftar till att framja en god boendemiljé med
ldmpliga friytor samt till att sdkerstélla ldampliga byggnadsvolymer for komplementbyggnader i
forhallande till bostadskvarterets storlek. Angiven byggnadsarea méjliggoér forrad,
cykelparkering under tak eller liknande samtidigt som huvuddelen av gardsytan kan nyttjas
for friyta/utevistelse.

Storsta byggnadsarea ar 80 m?. Bestammelsen syftar till att framja en god boendemiljo med
lampliga friytor samt till att skerstélla ldampliga byggnadsvolymer for komplementbyggnader i
forhallande till bostadskvarterets storlek. Omradet avses nyttjas for friyta alternativt
markparkering, byggratten begransas till 80 m? for att mojliggéra parkering under tak,
cykelférrad eller liknande.
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Konsekvenser av planens
genomforande

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 dvergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter
som var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara
ekologiskt hallbara pa sikt. Av de 16 miljomalen ar foljande sarskilt angelagna for
planférslaget:

BEGRANSAD KLIMATPAVERKAN

Lokalt bedéms persontrafiken pa Helgonagatan och pa norra delen av Munkegardegatan 6ka
da bostader tillkommer, samtidigt kan andelen tung trafik i omradet antas minskar da
industriverksamheten férsvinner. Omradet ligger nara en busshallplats med bra turutbud
samt i anslutning till gang- och cykelvagnatet som kopplar samman stora delar av Kungalvs
tatort. Vidare finns férskola och grundskolor inom gangavstand. Goda forutsattningar finns
darmed for att resa till och fran omradet med Iag eller ingen klimatpaverkan. Detaljplanen
mojliggor for flerbostadshus som ska uppféras i enlighet med gallande energikrav. Vid
nybyggnation av flerbostadshus ar det enkelt att anordna effektivt uppvarmningssystem och
sakerstalla energieffektiva I6sningar for ventilation och allmanbelysning. Méjlighet att ansluta
till fiadrrvarmenatet finns. Sammantaget beddms planférslaget varken bidra till eller motverka
miljdmalets uppfyllande. Goda forutsattningar finns dock for att begransa negativ
klimatpaverkan genom klimatmedvetna val vid detaljplanens genomférande.

GOD BEBYGGD MILJO

Naromradet kring rubricerat planomrade utgérs av bostadsomrade med skola och férskola.
Att ersatta berdrd industribebyggelse med bostadsbebyggelse bedéms bidra till en god
bebyggd milj6 saval inom som utanfér planomradet. Den nya bostadsbebyggelsen kan ha en
positiv inverkan pa den visuella upplevelsen av omradet i jamforelse med nuvarande
inhagnade industritomt. Eventuellt industribuller forsvinner och andelen tunga transporter i
omradet kan antas minska vilket &ven detta kan bidra till en forbattrad boendemiljé i omradet.

FRISK LUFT

Planforslaget innebar att en trafikbkning kommer att ske till och fran planomradet, vilket
innebar okade utslapp av bland annat kvavedioxider och partiklar. Utslappen till luft bedéms
dock 6ka marginellt och beddéms inte paverka majligheten att na malet.

LEVANDE SJOAR OCH VATTENDRAG

Planforslagets ambitioner med rening och fordréjning av dagvatten ligger i linje med dagens
forvantningar och krav pa hallbar dagvattenhantering. Ratt utfért, med god skotsel och
kontroll av dagvattenlésningarna, skapas forutsattningar for att kunna paverka bade floden
och féroreningsspridning till omgivningen pa ett positivt satt. Alla féroreningskoncentrationer
nar godkanda nivaer efter anlaggande av féreslagna dagvattenlésningar. Ett genomférande
av planen beddms inte motverka miljomalet och kan pa en lokal niva bidra till att miljiomalet

uppfylls.

MILJOKONSEKVENSER

Nar en myndighet eller kommun upprattar eller andrar en plan eller ett program, som kravs i
lag eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen géra en miljobedémning av
planen, programmet eller andringen, om dess genomférande kan antas medféra en
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betydande miljépaverkan. Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljdaspekter i
planen eller programmet sa att en hallbar utveckling framjas.

Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas
medféra en betydande miljopaverkan samt om undantag fran kravet pa miljobedémning.
Regeringen far ocksa meddela foreskrifter om samrad i samband med beddémningen av om
en plan, ett program eller en &ndring kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Lag
(2004:606).

Lamplighetsprovning har utforts enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3
och 4 kap. miljébalken vilket beskrivs ovan under rubriken *Tidigare stallningstaganden”.
Detaljplanen har prévats mot kommunens 6versiktsplan och beddémts vara férenlig med
denna.

Sammanfattningsvis bedéms féreslagen anvandning vara den ur allman synpunkt mest
lampliga, utifrén planomradets forutsattningar och féreliggande behov. Detaljplanen innebar
tillskott av bostader inom ett redan ianspraktaget omrade med tillgang till befintlig infrastruktur
vilket beddms innebara en effektiv hushallning med kommunens markresurser. Nedan foljer
en kort sammanstalining av planens miljdkonsekvenser.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Foreslagen exploatering kommer att fordndra upplevelsen av omradet da industrin férsvinner
och bostadsbebyggelse i hogre skala tillats. Planforslaget reglerar att den nya bebyggelsen
anpassas till kringliggande bebyggelse med avseende pa bade skala och gestaltning.
Foreslagen exploatering bedéms darfor inte innebara en patagligt negativ paverkan pa
upplevelsen av omradet. En omsorgsfull gestaltning av det nya bostadskvarteret kan
innebara ett positivt tillskott i omradet.

NATURMILJO

Planomradet utgors till huvudsak av hardgjorda ytor och innehaller inga betydande
naturvarden. En omvandling till bostadsomrade beddéms inte innebara nadgon negativ
paverkan pa naturmiljon.

VATTENMILJO

Foérdréjning av dagvatten och rening/infiltration bidrar positivt till vattenmiljén. Infiltration och
rening av dagvatten ar aven positivt for grundvattennivderna samt grundvattnets kvalitet. Idag
sker ingen fordrojning eller rening av dagvatten inom planomradet. Planférslaget mojliggor for
fordréjning och rening av dagvatten inom kvartersmark, i enlighet med kommunens gallande
dagvattenplan. Alla féroreningskoncentrationer nar godkanda nivaer efter anlaggande av
foreslagna dagvattenldsningar. Vattenkvaliteten i Nordre Alv bedéms inte paverkas negativt
av foreslagen exploatering.

KULTURMILJO

Inga fornlamningar eller omraden av hogt kulturmiljévarde finns inom eller i planomradets
direkta narhet. Planférslaget beddéms inte innebara nagra negativa konsekvenser med
avseende pa kulturmiljévarden.

STORNING, HALSA OCH SAKERHET

I och med omvandlingen fran industri till bostadskvarter kan andelen tung trafik antas minska,
samtidigt innebar fler bostader i omradet att boendetrafiken 6kar vilket paverkar
bullernivaerna. Tillkommande trafik fran det nya bostadskvarteret bedoms endast paverka
bullernivaerna inom planomradet marginellt. Boendetrafik fran kvarteret kommer
huvudsakligen att rora sig dsterut utan att passera forbi bostadskvarteret. Inom de omraden
dar bostader tillats overskrids inte gallande gransvarde for trafikbuller vid fasad. Narmast
Helgonagatan dverskrids gransvardet for uteplatser. Detaljplanen medger att
balkong/uteplats anordnas dar riktvardena dverskrids men sakrar utrymme for att gemensam
uteplats anordnas pa bostadsgarden dar bullernivaerna inte riskerar att 6verskrida
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gransvardet. Bullerutsatta balkonger/uteplatser kan i detta fall fungera som komplement vilket
ar i enlighet med férordningen (SFS 2015:216).

Oster om planomradet, ldngs Helgonagatan och Munkegéardegatan, kan den 6kade
boendetrafiken innebara viss paverkan pa bullernivaerna for befintlig bostadsbebyggelse.
Denna paverkan beddéms dock vara marginell.

SOCIALA KONSEKVENSER

Detaljplanen méjliggor for nya bostader inom
ett etablerat bostadsomrade. Inom den del av
Munkegarde som planomradet ligger i,
orange markering i Bild 24, finns ett 270-tal
lagenheter och ca 300 bostader i villa/radhus.
Omradet innehaller alltsa redan idag olika
bostadstyper vilket gér det mojligt att bo kvar
i omradet vid flytt fran villa till lagenhet eller
tvartom. Ett tillskott pa ca 40 - 60 lagenheter
innebar att bostadsomradet i framtiden
kommer utgodras av till halften lagenheter och
till halften villor/radhus.

| och med att befintlig industriverksamhet
ersatts av bostadsbebyggelse kommer
omradet att bli mindre varierat i jamforelse
med idag. Omradet tappar aven en historisk
férankring i och med att verksamheten, som : : e
fanns har innan Munkegéarde omvandlades Bild 24. Aktuellt bostadsomrade i

2 ; s - Munkegérde, inom omréadet finns ca 270
fran Ian?sbygd tll bos"tadsomrade, upphor I&genheter och ca 300 bostéder i villor/radhus.
och ersatts med bostader.

JAMSTALLDHET

Tillgangen till alternativa former av resor utover bilresor ar en aspekt som kan bidra till en
Okad jamstalldhet da resmonster ser olika ut for olika individer. Planférslaget skapar inte en
miljéd med blandade funktioner och férutsatter darfor resor. Stora delar av den vardagliga
kommunala servicen finns i Kungalv centrum vilket innebar en resa fér de boende.
Planomradet har dock relativt nara till kollektivtrafik och gang- och cykelférbindelserna ar
goda vilket gor att resor inte nédvandigtvis maste géras med bil. Planférslaget bedoms
varken bidra till eller motverka jamstalldhet.

BARNPERSPEKTIV

Barnens vardagsmiljo praglas av bostadens naromrade. Planen ger kvaliteter i form av goda
forutsattningar for utomhuslek i varierad natur utanfér den egna bostaden. Kvarteret
tillsammans med kringliggande omraden utgdr dock en renodlad bostadsmilj¢ vilket kan vara
begransande. Tillgangen till goda kommunikationer samt narheten till skola, forskola och
rekreationsomrade kan dock éverbrygga barnens barridrer och underlatta sociala
sammanhang. Goda forutsattningar finns for att barn i skolaldern ska kunna ta sig mellan
skolan och hemmet pa egen hand vilket ar positivt for barnets kansla av att kunna klara sig
sjalv.
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Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

PRELIMINAR TIDPLAN

Detaljplanen beraknas preliminart kunna antas tidigast fjarde kvartalet 2023. Genomférandet
av detaljplanen berdknas kunna pabdrjas tidigast forsta kvartalet 2024.

GENOMFORANDETID

Enligt plan- och byggplanen ska detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar
och hogst femton ar. Genomférandetiden for rubricerad detaljplan ar fem ar fran den dagen
detaljplanen far laga kraft. Detaljplanen fortsatter darefter att galla sa lange kommunen inte
andrar eller upphéver detaljplanen. Vald genomférandetid bedéms ge skalig tid fér utbyggnad
av planomradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov
fa bygga i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter
genomforandetidens utgang men kan da lattare andras om ett sadant behov uppkommer.

HUVUDMANNASKAP

All allman platsmark inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap. Berérd allman
platsmark utgdrs av omradet mellan Gaffelkremlan 1 och Helgonagatan. Omradet planlaggs
som GATA i enlighet med befintlig anvandning.

ANSVAR FOR ANLAGGNINGAR

ALLMAN PLATS
Kommunen ansvarar for drift och underhall av allman platsmark.

KVARTERSMARK

Fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark. Detta omfattar bland annat
uppférande av byggnader enligt byggratt samt évriga anlaggningar, privata ledningar,
fordréjningsmagasin for dagvatten, parkering, utformning av gardar m.m.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Kungalvs kommun ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna vatten-, spillvatten
och dagvattenledningar fram till férbindelsepunkter.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av privata vatten-, spillvatten och
dagvattenledningar/dagvattenanordningar inom kvartersmark samt privata ledningar som
eventuellt placeras pa allman platsmark.

Kungalvs Energi ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av elledningar med tillhérande
anlaggningar samt eventuella ledningar for fijarrvarme.

Kungalv Energi, alternativt annan fiberleverantér, ansvarar for utbyggnad, drift och underhall
av fiberledningar.

AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsdgaren.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen tas
upp for antagande. Exploateringsavtalet kommer att innehalla:
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e Byggnation, exploatérens ansvar for alla atgarder inom sin kvartersmark inklusive
hantering av dagvatten.

¢ Medfinansieringsersattning
¢ Miljdanpassning av byggnation
e Hantering av eventuella skador

¢ Eventuell utbyggnad av gangbana langs del av Helgonagatan. Huruvida gangbana
ska byggas ut i samband med exploatering ska vara klarlagt innan antagande.

Ett separat avtal ska upprattas mellan exploatéren och VA-huvudman. Detta ska reglera att
exploatdéren ska bekosta eventuell uppdimensionering av vattenledning.

MARKFORVARV

Exploatoren har upprattat ett kopekontrakt med tidigare lagfaren agare till fastigheten
Gaffelkremlan 1.

ANSVARIGA MYNDIGHETER/UPPLYSNINGAR

Bygglov s6ks hos Miljé- och byggnadsnamnden i Kungalvs kommun. Ansdkan om
fastighetsbildning, anlaggningsférrattning m.m. séks hos Lantmateriet.

Vid ansdkan om rivningslov och bygglov ska den kommunala miljdmyndigheten meddelas.
Detta da exploateringen innebéar en omstallning till kanslig markanvandning och
miljdmyndigheten har tillsynsansvar vid rivning och hantering av potentiellt férorenade
massor. | samband med rivning av befintlig industribebyggelse bor barlager och
byggnadsmaterial kontrolleras och eventuellt fororenat material hanteras som schakt- och
rivningsavfall.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

MARKAGARE

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

ERFORDERLIG FASTIGHETSBILDNING
Ingen fastighetsbildning ar ndédvandig for detaljplanens genomférande.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

For genomforandet av detaljplanen ska en ny gemensamhetsanlaggning bildas inom omradet
for in-/utfart. In-/utfartsomradet nyttjas av Gaffelkremlan 1 och Doftriskan 7.

LEDNINGSRATT

Exploatoren eller respektive ledningsagare férutom kommunen ansvarar fér och bekostar
nédvandiga atgarder for nya ledningsratter.

SERVITUT

Inom planomradet finns en befintlig officialservitut for vag till forman for Doftriskan 7. Detta
ska fortsatta att galla och sakerstalls genom nybildning av gemensamhetsanlaggning for in-
Jutfart.

En kommunal ledning fran en gatubrunn vid planomradets 6stra hérn korsar en del av
fastigheten Gaffelkremlan 1 innan ledningen kopplas pa ledningsnétet i Helgonagatan. Under
detaljplanearbetet utreds om ledningen ska ligga kvar eller flyttas utanfér Gaffelkremlan 1.
Ledningen saknar idag servitut, om ledningen ska ligga kvar sa ska ett servitut upprattas
mellan Kungalvs kommun och Gaffelkremlan 1.
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EKONOMISKA FRAGOR

DETALJPLANEEKONOMI

Plankostnadsavtal har traffats med kommunen. Fastighetsagaren bekostar samtliga
kostnader i framtagandet av detaljplanen. Kommunen kommer saledes inte att ta ut
planavgifter i samband med bygglov.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Inom planomradet skapas byggratter for flerbostadshus, vilket fastighetsagaren far intakter
for vid forsaljning eller uthyrning av lagenheter. Exploatdren svarar for kostnader for
utbyggnad inom kvartersmark, anlaggningsavgifter (VA, el, tele etc.) och évriga kostnader
enligt kommande exploateringsavtal. Exploatéren svarar aven for kostnader for eventuell flytt
och dimensionering av serviser i enlighet med gallande VA-taxa. Utbyggnad av vattenledning
i Helgonagatan for 6kad brandvattenkapacitet bekostas av exploatér. Eventuell utbyggnad av
trottoar inom allman platsmark (GATA) bekostas av exploator.

Genomférandet av planforslaget innebar inga kostnader for kommunen.

FRAMTIDA DRIFTKOSTNADER

Foéreslagen exploatering innebar inga tilkommande driftkostnader fér kommunen férutsatt att
ingen gangbana byggs ut langs Helgonagatan. Om gangbana byggs ut ska kommunen
ansvara for driften.

TEKNISKA FRAGOR

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunens vattenledning for brandvatten maste byggas ut utanfér planomradet om
vaningsantalet for ny bebyggelse éverstiger tre vaningar. Fastigheten har en
anslutningspunkt for dag-, spill- och dricksvatten som ansluter till det allménna VA-
ledningsnatet i Helgonagatan. Kommunen &r huvudman for allménna VA-anlaggningar i
angransande omrade.

Befintliga dag-, spill- och dricksvattenserviser foreslas flyttas. Dag- och dricksvattenserviser
foreslas aven dimensioneras upp till 150 mm respektive 90 mm.

Beraknade trycknivaer bedéms inte tillrackliga for att erhalla godkant vattentryck. Om
vaningsantalet dverstiger tva vaningar bor en lokal tryckstegring goras for att erhalla fullgott
vattentryck.

DAGVATTEN

Dagvatten ska hanteras i enlighet med kommunens dagvattenplan med innehallande
dagvattenpolicy antagen 2017-05-18 (KS2013/1902-47-48), detaljplanens bestammelser
samt framtagen VA- och dagvattenutredning (Markera Mark Géteborg AB, 2021-03-23).
Dagvatten ska fordréjas/infiltreras och vid behov renas inom kvartersmarken innan avledning
till kommunal dagvattenledning. Dagvattenanlaggningar inom kvartersmarken byggs ut och
bekostad av exploatéren.

GATOR OCH ALLMAN PLATS

Foreslagen exploatering innebar ingen férandring i kringliggande gatunat. En ny gangbana ar
mojlig att anlagga inom omrade planlagt som allman plats GATA. Eventuell utbyggnad av
gangbana ska avtalas mellan kommun och exploatér, exploatéren ska bekosta utbyggnaden
och kommunen ska svara foér utbyggnad och drift.

PARKERING

Parkering ska l6sas inom kvartersmark. Vid en maximal exploatering enligt planforslaget
kravs att parkering anordnas delvis under mark for att tillrackligt antal parkeringar enligt
gallande parkeringsnorm ska kunna uppnas. Vid en lagre exploatering om ca 40 bostader
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kan tillrackligt antal parkeringar uppnas utan underjordisk parkering. Parkering kan da
anordnas delvis som markparkeringar och delvis i markplan/souterrangplan under byggnader
inom den sbdra delen av planomradet.

AVFALL
Avfall ska hanteras i enlighet med Renhéllningsordningen i Kungalvs kommun.

MARKSANERING

Infor planarbetet har en dversiktlig miljogranskning (2017-08-18) och en kompletterande
miljdéteknisk undersdkning (2020-06-24) genomfoérts. Sannolikheten att det forekommer
allvarlig markférorening bedéms i genomférda utredningar vara lag. Vid rivning och
schaktarbeten kan dock lokala fororeningar anda patraffas. | samband med rivning av
befintlig bebyggelse ska barlager och byggnadsmaterial kontrolleras. Om féroreningar
patraffas ska kommunens miljéenhet underrattas. Om sanering ska utféras ska en anmalan
inlamnas till kommunens miljdenhet.

Om bottenplattan fran befintlig byggnation inte kommer att rivas i samband med exploatering
ska samrad med kommunens miljéenhet ske gallande behov av kompletterande provtagning
av mark och bottenplatta innan bostader byggs.

RADON

Byggnader inom normalriskomrade kan normalt utféras med radonskyddande konstruktion
eller motsvarande atgarder sa att hogsta tillatna radonhalt inte éverskrids i byggnaden.
Ansvaret for att beddéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillréckliga
skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

VARME

Fjarrvarme ar utbyggt inom omradet. Fastighetsdgaren avser att ansluta fastigheten till
fijarrvarmenatet. Fastighetsagaren ansvarar for att samrada kring villkoren for anslutning och
for att teckna avtal med Kungalvs Energi AB.

EL-, BREDBAND OCH TELEFONFORSORJNING

Befintlig transformatorstation norr om planomradet bedéms ha kapacitet att foérsorja den nya
bebyggelsen férutsatt att fastigheten ansluts till fjdrrvarmenatet. Om ny transformatorstation
skulle behdvas sa ar det mgjligt att placera denna inom intilliggande kommunéagda fastighet
(Munkegéarde 1:1), pa andra sidan Helgonagatan inom ett mindre gronomrade mellan befintlig
forskola och GC-vag. Kungalvs Energi ansvarar for elnatet. Anslutningsavgifter debiteras i
enlighet med géllande taxa.

Mojlighet att ansluta till fiber finns. Anslutning till fiber kan géras i samband med anslutning till
fijarrvarmenatet i samrad med Kungalvs Energi AB.
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Hanna Hedin, planarkitekt
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Lina Junedahl, miljdingenjor

Margaretha Olsson, mark och exploateringsingen;jor
Maria Orenfors, planarkitekt

Thomas Skareby, entreprenadchef, Kungalvs Energi
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