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Forslag till nya verksamhetsomraden i Rollsbo
Detaljplaneprogram for del av Rollsbo 1:32 m.fl.

PROGRAMRAPPORT

Det rubricerade planprogrammet, daterat 2011-10-24 har varit utsant for samrad enligt plan- och
bygglagen PBL (1987:10) 5:20, under tiden 11 november till 23 december 2011.

Till samhallsbyggnad har inkommit nedanstaende yttranden vilka sammanfattas och kommenteras.
Under samradet har inkommit 12 st yttranden fran statliga organ och kommunala namnder eller
verksamheter varav 4 st ar skrivna av mén och 7 st ar skrivna av kvinnor (samt ett oként). Nar det géller
de 7 yttrandena fran privatpersoner, féretag och foreningar sa ar ett yttrande anonymt och de 6vriga 6 ar
skrivna av mén.
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SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter har framférallt handlat om vilka utredningar som kommer att behéva goras, risken
for stérningar for narboende, oro for att idrottsplatsen forvandlas till industrimark samt énskan fran
foretag som vill expandera att vara delaktiga i planprocessen. Det som sarskilt behdver utredas i det
kommande planarbetet ar geoteknik, risk for dversvamningar, buller, dagvattenhantering, hotade arter,
MKN for vatten, hdlsa/sakerhet, arkeologi, trafik och risk med farligt gods.

Programmet &r allmant hallet vad géller trafikfragorna sa darfor har Lansstyrelsen och Trafikverket haft
svart att gora en fullstandig bedémning vad galler detta. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att
beakta trafikfragan i omradet samlat eftersom trafikforsorjningsfragan kan vara svar att 16sa i respektive
kommande detaljplan. Lansstyrelsen och Trafikverket papekar att mojligheten for jarnvagsanslutning kan
ha forsvarats genom den utbyggnation som skett i omradet, men att det kan vara lampligt att en framtida
jarnvégsanslutning maojliggors.

Utifran nu kéanda forutsattningar delar Lansstyrelsen kommunens asikt att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon, men kan dock innebéra en viss miljopaverkan. Det som Milj6- och
byggnadsnamnden samt Miljoenheten framhaller i sina yttranden ar att vissa av omradena inte bor
bebyggas, bland annat med tanke pa risken for storningar for narboende.

Yiterby IS avvisar planforslaget och begér att omradet som de idag nyttjar (omrade F) avsatts for fritid,
natur och idrott, samt att féreningen far fortsatt nyttjanderatt pa marken. De synpunkter som inkommit
fran befintliga foretag i omradet galler bland annat ianspraktagande av mer mark for expansion samt att
de 6nskar vara delaktiga i det kommande planarbetet. Dessa nya énskemal om exploateringsomraden
utreds i det kommande planarbetet.

Forvaltningen foreslar att omrade E samt dstra delen av omrade H utgar i det fortsatta planarbetet. E &r
del av ett narstrévomrade samt buffertzon mellan bostadsomrade och industrier. Verksamhetsyta i omrade
H skulle innebara 6kad risk for storningar for den narliggande villan. Gréonomradet bidrar dven till
gronkaraktaren i Rollsbo och en exploatering skulle ge en relativt liten verksamhetsyta. Dock foreslas
vastra delen av H utredas vidare for lampligheten av parkeringsytor langs med Maskingatan. Omrade F
foreslas utredas tillsammans med omradet langs med Marstrandsvagen i kommande planarbete och att
idrottsplatsen da planlaggs och att en eventuell flytt av fotbollsplanen i F provas i samband med detta.

Planarbetet foreslas fortsatta med prioritering av omrade B och C eftersom det galler redan etablerade
foretag som har behov av att expandera. Hela norra Rollsbo bér dock studeras i ett sammanhang.
Landskapsanalysen ska vara styrande i det fortsatta planarbetet. Geoteknisk utredning samt arkeologisk
utredning behdver tas fram i ett tidigt skede eftersom dessa kan bli avgérande for
lamplighetsbedémningen av exploateringsomradena.

Nar det galler jamstalldhetsperspektivet har omradet brister i upplevelsen av trygghet och sakerhet. Med
jamstélldhet menar vi har man och kvinnors lika réttigheter och mojligheter att forma samhéllet och sina
egna liv. I planeringen vill vi verka for att ge sa bra forutsattningar som majligt for ett jamstallt samhélle.
Omradet domineras av tung trafik dar inte tillracklig hansyn ar tagen till oskyddade trafikanter. En
utbyggnad av gang- och cykelvagar samt promenadstrak skulle forbattra omradet for alla, bade for att pa
ett sakert satt ta sig till och fran sin arbetsplats men dven att rora sig inom omradet, exempelvis till en
lunchrestaurang. Omradet kan upplevas otryggt, sarskilt kvallstid, da de flesta gatt hem fran arbetet och
omradet &r morkt och 6de. Manga fastighetsagare har stangslat in sina tomter vilket bidrar till ett
ovalkomnande och otryggt synintryck samtidigt som gangstrak for att gena igenom omradet saknas. En
oversyn av trafikfragor i ett samlat grepp for omradet foreslas dar alla trafikslag ingar men med tonvikt pa
oskyddade trafikanter. En fortatning i omradet kan ge 6kad trygghet om den nya bebyggelsen utformas
med det perspektivet. Aktiviteter i omradet kvallstid, exempelvis foreningsverksamhet, kan bidra till ett
levande omrade under en storre del av dygnet. Om alltfér mycket naturmark forsvinner kan upplevelsen
av instangdhet 6ka.
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STATLIGA MYNDIGHETER

YTTRANDE
2012-01-11, Lansstyrelsen
Handlingar daterade 2011-10-24 for samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL)

Lansstyrelsens samlade bedémning
Lansstyrelsen tillstyrker fortsatt planarbete, men vill nedan understyrka fragor som behover behandlas i
det fortsatta arbetet.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder enligt PBL 12 kap. 18

Riksintresse for kommunikationer

Detaljplanen berdr riksintresse for vag E6 och jarnvag Bohusbanan. Exploatering nara vag och jarnvag far
inte paverka majligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av anlaggningarna.

Hélsa och sakerhet

Omradets geotekniska forhallanden

| planprogrammet anges att en 6versiktlig stabilitetskartering har gjorts for hela Rollsbo och att
stabiliteten varierar inom planomradet. Statens geotekniska institut (SGI) har tagit del av foreliggande
planprogram. Som kommunen konstaterar i planprogrammet maste de geotekniska férhallandena
klarlaggas narmare. SGI rekommenderar att stabiliteten klarlaggs for omradet i sin helhet. Med hansyn till
topografi och forekommande jordarter kan bristfallig stabilitet inte sakert och entydligt avskrivas. Darfor
maste stabiliteten utredas pa sedvanligt satt enligt standard i IEG:s Rapport 4:2010. Da det forekommer
kvicklera i omradet bor omgivningspaverkan sarskilt beaktas.

Delar av omradet anges vara bergigt. Eventuell risk for ras/blocknedfall ska darfor klargoras. | omradet
forekommer nagra mindre backar och diken. Med tanke pa markstabilitet ar det viktigt att kommunen i
det fortsatta planarbetet beaktar risker som eventuella 6versvamningar kan féranleda. Vid denna
beddémning bér kommunen véga in effekterna av ett forandrat klimat.

Buller
Inom och i anslutning till programomradet finns bostader. Som kommunen namner i sin
behovsbeddmning ska en bullerutredning goras for de omraden som kan paverkas av hoga bullernivaer.

Befintlig hogspanningsledning med magnetfalt

Genom omrade E, F och G gar en hogspanningsledning. Kommunen anger att denna ska gravas ner i de
omraden som ska exploateras. En nedgravning av en sadan kabel innebér att styrkan pa magnetféltet ovan
jord minskar. Med tanke pa halsa och sakerhet vill Lansstyrelsen understryka vikten av att detta sker pa
ett sétt sa att allmanhetens exponering for magnetfalten minskar.

MKN for vatten, dagvattenhantering mm

Med tanke pa bland annat miljokvalitetsnormer for vatten &r det viktigt att fortydliga vilken sorts
exploatering som avses for omradet, sa att fysisk och hydrologisk paverkan kan bedomas. Dessutom ska
projektets eventuella inverkan pa markavvattningsforetag (batnadsomrade) Rollsbo fran 1934 respektive
Kastellegarden mfl. fran 1926 beaktas. Hansyn bor tas till klimat- och sarbarhetsutredningens
rekommendationer.

For att mojliggora en exploatering i omradet kan marken, av stabilitetsskal, behova draneras pa
grundvatten. Detta betraktas som markavvattning, vilket kraver dispens fran det markavvattningsforbud
som rader i lanet. En sadan dispens kraver sarskilda skal.

En exploatering i omradet medfor att delar av den befintliga vegetationen kommer att réjas och i stéllet
ersattas med hardgjorda ytor. Det ar darfor viktigt att dagvattenfragan beaktas. Malet med
dagvattenhanteringen ska vara att minimera dagvattnets negativa miljopaverkan pa naturen och aterfora
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vattnet till det naturliga kretsloppet. Dagvattenhanteringen maste darfor sakerstalla fordrojning och rening
innan vattnet ater nar recipienten och att markens hydrologiska balans bevaras.

Anldggande av fordréjningsmagasin, vagar eller diken samt kulvertering av vattendrag kan medféra
gravning, fyllnad eller genomférande av erosionskydd i vattenomradet. Dessa atgarder innebar
vattenverksamhet som kan vara anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap 2 och 9
88 MB. Med vattenomrade avses ett omrade som tacks av vatten vid hogsta forutsebara vattenstand enligt
MB 11 kap 48. Det &r viktigt att en [&amplighetsbedémning for foreslagen exploatering i de ovan ndmnda
omradena klargors i ett tidigt skede.

Forandringar av markanvandningen i omradet kan ge upphov till atgarder som paverkar de hydrologiska
forhallandena i det aktuella avrinningsomradet. Det ar viktigt att fortydliga hur eventuella atgarder kan
paverka vattenomradet i bade program- och i det omkringliggande markomradet, sa att fysisk och
hydrologisk paverkan kan bedomas vid ett eventuellt tillstandsforfarande.

Rad enligt 2 kap. PBL

Férekomst av hotade arter i omradet

| nara anslutning till planomradet har forekomst av hasselsnok konstaterats. Hasselsnoken &r strikt
skyddad enligt 48 Artskyddsforordningen. Da det ej kan uteslutas att foreliggande exploateringsomraden
hyser hasselsnok eller &r lampliga hasselsnokshabitat behéver kommunen, i plan, klargéra om de
planerade atgarderna strider mot artskyddsforordningens 48. En mindre analys bor genomforas som
klargér om exploateringsytorna innehaller nagra miljoer som ar av varde for hasselsnoken.

Av Lansstyrelsen databas framgar att det finns ett 6ringférande vattendrag i det tilltankta
exploateringsomradet betecknat med ”E” och ”G”. Féreslagen markanvandning kan som ovan namnts ge
upphov till atgarder som kan paverka hydrologiska forhallanden i det aktuella avrinningsomradet. | det
fortsatta planarbetet ska planens eventuella paverkan pa oringen beskrivas.

Kulturmiljé
Lansstyrelsen kommer att stalla krav pa arkeologisk utredning inom utbyggnad/verksamhetsomraden.

Omgivande fornlamningsbild samt gynnsamma topografiska forutsattningar gor att det inte kan uteslutas
att det inom omradena kan finns spar efter idag okanda férhistoriska aktiviteter.

Trafikfragor
Avseende trafikfragor ar programmet allmant haller och det ar darfor svart for Lansstyrelsen och

Trafikverket att gora en fullstandig bedomning. Utifran nuvarande underlag kan det dock sagas att
tillkommande exploatering i Rollsbo-omradet kommer att medfora att person- och eventuella
godstransporter till och fran omradet kommer att 6ka. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa
att trafikforsorjningsfragan kan vara svar att 16sa i respektive kommande detaljplan och rekommenderar
darfor kommunen beakta trafikfragan i omradet samlat. En sadan 6versyn bor omfatta samtliga trafikslag.
Kapaciteterna i Rollsbomotet och anslutningen pa Marstrandsvéagen kan behdva studeras.

Vid tidigare planering har tankar pa en jarnvagsanslutning vid Rollsbo funnits, som inte har genomforts.
Idag kan den eventuellt ha forsvarats genom de utbyggnader av byggnader och gator som har skett. Det
kan vara lampligt att en framtida jarnvagsanslutning mojliggors.

Behovsbeddémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Utifran nu kéanda
forutsattningar delar Lansstyrelsen kommunens asikt. Den exploatering som féreslas i programmet kan
dock innebéra en viss miljopaverkan sa som kommunen skriver i sin behovsbedémning. I tillagg till det
som kommunen tar upp i sin behovsbedémning anser Lansstyrelsen att kommunen i sin fortsatta
planering behover utreda fragor som berér halsa/sakerhet, MKN for vatten, dagvattenhantering, hotade
arter mm enligt ovan.

Beredning
Vad som angivits ovan galler som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvégning mellan olika
framforda synpunkter.
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KOMMENTAR
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka riksintresset for kommunikationer negativt men
eventuell paverkan pa E6 och Bohusbhanan kommer att beaktas i kommande planarbete.

Geoteknisk utredning kommer att utforas dar sa kravs for att klarlagga stabiliteten. Omgivningspaverkan
kommer att beaktas. Risk for ras/blocknedfall kommer att utredas. Risker som eventuella 6versvamningar
kan foranleda kommer att beaktas. Effekterna av ett forandrat klimat bor végas in i denna bedémning.

Bullerutredning kommer att goras i det fortsatta planarbetet for de omraden som kan paverkas av hoga
bullernivaer.

Halsa och sékerhet kommer att beaktas vid en eventuell nedgravning av hogspanningsledningen i omrade
E, F och G. Detta ska goras pa ett satt sa att allmanhetens exponering for magnetfalten minskar.

| det fortsatta planarbetet kommer det fortydligas vilken typ av exploatering som &ar lamplig.

Projektets eventuella inverkan pa markavvattningsforetag (batnadsomrade) ska beaktas. Hansyn bor tas
till klimat- och sarbarhetsutredningens rekommendationer.

Krav pa dispens frdn markavvattningsforbudet vid en eventuell dranering pa grundvatten kommer att
beaktas.

Dagvattenfragan kommer att beaktas i det kommande planarbetet.

Krav pa eventuell anmélan eller tillstand enligt 11 kap. 2 och 9 88 MB kommer att beaktas.

En lamplighetsbedémning for foreslagen exploatering bor klargoras i ett tidigt skede.

| det fortsatta planarbetet ska det fortydligas hur eventuella atgarder kan paverka vattenomradet i
program- och i det omkringliggande markomradet.

| det kommande planarbetet ska det klargoras om de planerade atgarderna strider mot
Artskyddsférordningen 48. En mindre analys bor genomforas som klargér om exploateringsytorna
innehaller nagra vardefulla miljoer for hasselsnoken.

Planens eventuella paverkan pa oringen ska beskrivas i det fortsatta planarbetet.

En arkeologisk utredning kommer att goras.

En 6versyn av trafikfragorna bor goras for hela omradet samlat dar samtliga trafikslag omfattas.
Kapaciteten i Rollsbomotet och anslutning pa vag 168 bor studeras i en sadan 6versyn.
Vad géller jarnvégsanslutning se kommenar nedan till Trafikverket.

| tillagg till det som tagits upp i kommunens behovsbedémning kommer dven fragor som beror
hélsa/sdkerhet, MKN for vatten, dagvattenhantering, hotade arter mm enligt Lansstyrelsens yttrande, att
utredas i kommande planarbete.

YTTRANDE

2011-12-23, Trafikverket

Trafikverket har mottagit rubricerad remiss och 6nskar lamna féljande synpunkter. Syftet med
detaljplaneprogrammet ar att préva mojligheten att skapa mer ytor for verksamheter inom Rollsbo och
samtidigt bevara viktiga naturomraden.

Aktuell detaljplan bertr vag och jarnvag av riksintresse for kommunikationer enligt

miljobalken 3 kap 8 §, E6 och Bohushanan. Exploatering nara vag och jarnvag far inte paverka
mojligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av anlaggningarna.
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Det har tidigare funnits planer pa jarnvagsanslutning som inte har genomforts. Idag kan den eventuellt ha
forsvarats genom de utbyggnader av byggnader och gator som har skett. Programmet ar allmant hallet.
Trafikfragorna bor konkretiserats. Det kan vara lampligt att en framtida jarnvéagsanslutning mojliggors.
Kapaciteterna i Rollsbomotet och anslutningen pa vag 168 behdver studeras.

KOMMENTAR
Detaljplanens genomfdérande bedoms inte paverka riksintresset for kommunikationer negativt men
eventuell paverkan pa E6 och Bohushanan kommer att beaktas i kommande planarbete.

Vad géller jarnvagsanslutning finns det en detaljplan (nr. 257) fran 1996 6ver detta omrade; Detaljplan
for Kv Muttern samt del av Kv Férdelaren mm Rollsho industriomrade. Syftet med den detaljplanen var
att genom andring av da gallande detaljplaner skapa majligheter att forandra befintliga fastigheter samt
andra lage for i da géllande detaljplan redovisat jarnvagsomrade for industrispar. Planandringen innebar
att det planlagda sparomradet flyttades nagot at soder och den norra delen, kv Muttern, utvidgades.
Planen medger dven ett omlastnings- och terminalomrade i anslutning till industrisparet.

Utbyggnad av industrispar ar i dagslaget inte aktuellt da efterfragan inte &r tillrackligt stor hos de
befintliga foretagen i Rollsho. Avsikten &ar dock att mojligheten for utbyggnad av industrispar ska finnas
kvar och pa sikt kunna byggas ut for att majliggora hallbara godstransporter. Utbyggnad av stickspar
finns med som en atgard i aktionsdelen av Energiplan for Kungélvs Kommun 2009. Eventuellt behov av
att flytta det tankta industrisparet bor utredas i kommande detaljplanarbete eller i en sérskild 6versyn av
trafikfragorna i omradet.

Trafikfragorna kommer att konkretiseras i kommande detaljplanarbete och kapaciteten i Rollshomotet och
anslutning pa vag 168 bor da studeras.

YTTRANDE

2011-12-20, Lantmaterimyndigheten

Yittrande enligt underrattelse om samrad, inkommen till Lantméteriet 2011-11-11

Allméant

Syftet med planprogrammet &r att préva mojligheten att ska mer ytor for verksamheter inom Rollsbo samt
bevara viktiga naturomraden. Lantmaéteriet har i detta laget inte nagra synpunkter pa det framtagna
detaljplaneprogrammet.

KOMMENTAR
Noteras

YTTRANDE

2011-12-20, Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallat Vattenfall, har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat
planprogram och lamnar foljande yttrande.

Vattenfall har tva 130 kV-Iuftledningar (lila heldragna linjer) inom av planomradet vilket visas av bifogad
karta.

Hogspanningen ar av regionnétsstyp och av stor vikt for hela regionens eldistribution.

1. Ledningsréatt/servitut

« | plankartan skall det placeras ett I-omrade pa 20 m pa vardera sidan om centrumledningen.
Naturomradet skall heller inte utgora hinder for ledningshavaren att utéva de rattigheter, for befintliga
anlaggningar, enligt gallande ledningsratt.

« Ingen forandring av markanvandning eller markniva far goras i ledningsratt/servitutsomradet.

2. Sékerhetsbestammelser

« Inom omrade med detaljplan ska en friledning for hogspéanning vara utférd som brottséker ledning.
Enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter, ELSAK-FS 2008:1.
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« Byggnader ska placeras minst 20m(tétort) eller 50 m (landsbygd) fran ledningens narmaste fas beroende
pa om omradet déar byggnad ska uppforas dr inom tatort eller landsbygd . Hanvisar till
Telestorningsnamnden, TSN meddelande nr.21 del 2. Avstand mellan friledningar for htgspanning och
annan markforlagd anlaggning med héansyn till markpotential.

« Ledningen har ett sakerhetsomrade 6m horisontellt och 4m vertikalt fran ledningens faser. Inom det
omradet far inga maskiner, manniskor, redskap m m. komma in.

» Parallellgdende vag med dess vagomrade, gc-vag och parkeringsomrade ska placeras minst 10m fran
ledningens narmaste fas under forutsattning att ledningen &r i brottsékert utforande.

« Korsande vag med dess vagomrade och gc-vag ska placeras minst 10m fran lednings

stolpar och stag. Avstand i hojd mellan vagbana och ledningens faser ska vara minst

7,5m vid alla belastningsfall. Ledningen ska vara i brottsékert utférande.

« Belysningsstolpar ska placeras pa ett horisontellt avstand av belysningsstolpens totala hojd + 3m till
narmaste fas och med som minst 6m horisontellt avstand mellan belysningsstolpens delar och narmaste
fas.

« Placeras belysning inom 20m(tatort) eller 50m(landsbygd) fran ledningens narmaste fas ska matning till
belysning vara forsedd med extra yttre isolation till isolationsnivan uppfylls, enligt Telestérningsnamnden
meddelande nr.21, samt potentialutjdamnade stolpar. Detta géller for alla elanldggningar i nérheten av
Vattenfalls kraftledning.

« Avstand till platser dar manga manniskor samlas ska vara pa betryggade avstand, minst 20m. T.ex.
dagis- och skolgardar, idrotts- och campingplatser, bad- och lekplatser.

« Avstand till upplag med brandfarlig vara med hansyn till risken for elektrostatisk uppladdning ska vara
minst 30m. Avstand till anlaggning/forrad med explosiv vara ska vara minst 100m.

* Vid spréngning i nérheten av ledning ska Vattenfall Eldistributions handlédggare kontaktas i god tid fore
arbetet.

* Inmétning samt profil av nya védgar i narheten av Vattenfalls ledningar ska skickas till Vattenfall,
underhall.transmissionsledningar@vattenfall.com.

3. Utdver dessa avstand kommer forsiktighetsprincipen for magnetfalt

Betréffande elektromagnetiska falt finns inga faststallda gransvarden utan vi forutsatter att
forsiktighetsprincipen tillampas av exploatorer och kommun vid uppforande av ny bebyggelse nara vara
befintliga kraftledningar. Hanvisar till Stralsakerhetsmyndigheten och Boverket.

Om det kravs forandringar av laget for vara regionnatsledningar p.g.a. exploateringen innebar det
troligtvis en ny linjekoncession hos Energimarknadsinspektionen. Ett forfarande som kan liknas vid en
detaljplaneprocess och kan ta flera ar att genomféra. Detta medfor att det med all sakerhet kréavs
omprdvning av ledningsratten hos Lantmateriet. En ledningsratt kan vid 6verklaganden dra ut pa tiden
ytterligare. Alla kostnader for ledningsflytt inklusive ledningsratt och omkoncessionering bekostas av
bestallaren.

Om anlaggningsflytt behdvs yrkar Vattenfall pa att ett avtal, dar kostnader och ansvar regleras, finns
upprattat innan detaljplanen antas. Detta skall framga av detaljplanehandlingarna.

Vattenfalls anldaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomforandet.

Vid arbete néra vara anlaggningar kravs bevakning. Vid markarbeten skall kabelutséttning i falt alltid
begéaras. Bevakning och kabelutsattning bestélls hos Vattenfalls kundtjanst pa telefonnummer 020-82 10
00 eller via e-post: kabelanvisning@vattenfall.com. Om bestéallningen gors minst fem arbetsdagar i forvag
ar tjansten kostnadsfri.

Vattenfall 6nskar ta del av den antagna detaljplanen.

Under forutsattning att ovanstadende uppfylls tillstyrker Vattenfall planen.

(Bifogad ledningskarta, se originalhandling)

KOMMENTAR
Kommer att beaktas i det kommande planarbetet.
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YTTRANDE

2011-12-14, TeliaSonera/ Skanova

Skanova har tagit del av rubricerat &rende och féljande synpunkter lamnas:

Skanova har bra kanlisation/telekomforsorjning i de aktuella omradena inom Rollsbo. S& som &r beskrivet
i programmet ser vi inget hinder i form av genomgaende kanalisation eller annat som behéver flyttas vid
exploatering. Snarare att det bor vara latt att anldgga anslutande kanalisation/telekominfrastruktur i
samband med eventuell exploatering och anlaggning i dessa omraden.

| 6vrigt har Skanova inget att erinra.

| samband med projektering bor utsattning av kablar ske, genom att ringa 020-531000, for att klarlagga
exakta laget pa kablarna och/eller maila kabelanvisning@skanova.se for att fa digitala filer.

KOMMENTAR
Noteras

YTTRANDE

2011-12-01, Statens Geotekniska Institut, (SGI)

Yttrande dver detaljplaneprogram daterat 2011-10-24.

Statens geotekniska institut, SGI, har av Kungalvs kommun, erhallit rubricerat planprogram med begéaran
om yttrande.

Planprogrammets syfte &r att prova mojligheten att skapa mer ytor for verksamheter inom Rollsbo.

| planprogrammet anges att en éversiktlig stabilitetskartering har gjorts for hela Rollsbo och att
stabiliteten varierar inom omradet. Vidare anges att en geoteknisk undersékning behdver goras.

Ur geologiska karta Gver omradet framgar att omradet i allt vasentligt utgdrs av dels omraden med lera
dels omraden med berg. Ur 6versiktlig stabilitetskartering (Raddningsverket/Flygfaltsbyran 2001-08-31)
framgar att det inom programomradet finns omraden med otillfredsstallande stabilitet alternativt
otillrackligt utredda. Vidare framgar av karteringen att det finns kvicklera inom omradet.

| det fortsatt detaljplanearbetet maste de geotekniska forhallandena narmare klarlaggas. SGI
rekommenderar att stabiliteten klarlaggs for omradet i sin helhet. Kan med hansyn till topografi och
jordarter inte bristfallig stabilitet sékert och entydigt avskrivas maste stabiliteten utredas pa sedvanligt satt
med minst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010. Omgivningspaverkan bor sarskilt
beaktas eftersom det finns kvicklera i omradet.

Delar av omradet anges vara bergigt varfor aven risk for ras/blocknedfall bor klarlaggas. Vidare synes det
finnas nagra mindre backar/diken i omradet varfor vi vill vacka fraga om risk for 6versvamning kan
foreligga. Vid vardering av 6versvamningsrisker bor effekter av forandrat klimat beaktas.
Sammanfattningsvis bedomer vi att de geotekniska forhallandena &r sadana att de inte bor utgora hinder
for fortsatt planarbete. Férhallandena maste dock klarlaggas narmare enlig ovan. Visar utredningarna att
det kravs restriktioner eller atgarden bor dessa sékerstallas i planen pa lampligt satt.

SGI har inte granskat fragestallningar rorande markmiljo inkl markradon.

KOMMENTAR
Beaktas i kommande detaljplanarbete och geoteknisk utredning utfors dar sa kravs.

YTTRANDE

2011-11-18, Polismyndigheten i Véastra Goétaland, Polisenhet Sédra Bohuslan/Kungalv

Planen har ej nagon pataglig inverkan pa trafikmiljon i omradet. Ur ett brottsforebyggande perspektiv
foreligger ej heller nagra synpunkter.

KOMMENTAR
Noteras
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REGIONALA ORGAN

YTTRANDE

2011-12-01, Bohuslans museum

Arendet

Bohuslans museum har beretts méjlighet att yttra sig i arendet. Arendet galler detaljplaneprogram for del
av Rollsbo i syfte att prOva att skapa ytor for verksamheter inom Rollsbo och samtidigt bevara viktiga
naturomraden. De tankta atgarderna &r beskrivna i detaljplaneprogram daterat till 2011-10-24, som inkom
till museet 2011-11-11. Efter granskning kan museet meddela foljande.

Kulturhistorisk bakgrund

Omradet ligger inte inom en av kommunens uttagna kulturmiljer. Inom omradet finns fasta
fornlamningar samt 6vriga kulturhistoriska lamningar. Spar efter ett aldre odlingslandskap avspeglas i de
stengardesgardar som finns bevarade i omradet.

Inom planomradets grans finns ett femtontal registrerade lamningar, vilka utgérs framst av gravar och
boplatser. Inom omradet har man under aren utfort nagra arkeologiska undersokningar av enstaka
lamningar infor nyetablering av olika verksamheter.

Yiterby 47 och 95, tva boplatser forundersoktes ar 1990 i samband med planerat vagbygge. Boplatserna
daterades till mesolitikum (Petersson, J. Rapport UV Vast 1990).

Ar 1991 genomfordes en arkeologisk undersdkning av Ytterby 47, 95 och 185. Har patraffades bl.a. fynd
i form av lihultyxor (Hernek R. Rapport UV Vést 1996:2).

Yiterby 32, ett grav- och boplatsomrade undersoktes under 1970-talet. Har fanns fyra till fem
stensattningar och en stenaldersboplats (Rapport UV Vast 1980: 17)

| samband med att Ytterby 96:1, en stensattning undersoktes patraffades en okand boplats Ytterby 96:2.
Har framkom keramik, branda ben och skarvsten. Platsen daterades till brons- jarnalder. Efter avslutad
undersokning framgar att vid exploatering bor boplatsen slutundersokas ((Petersson, O. Rapport UV Vst
1991, Carlsson, K. Rapport UV Vast 1996:2).

En arkeologisk utredning har utforts inom Rollsbo 1:32, inom dess norra del. Vid detta tillfélle
pétraffades spar av ett fossilt odlingslandskap i narhet till Ytterby 185 (Angeby, G. Rapport UV Vst
1990:7). Ar 2003 utfordes ytterligare en arkeologisk utredning, ster om Rollsbovagen inom Kv Kolven.
Inga fynd eller anldggningar av forhistorisk karaktar framkom (Hernek, R. Rapport Bohuslans museum
2003: 16).

Sammanfattningsvis, kanda fornlamningar finns inom planomradet. Enstaka fornlamningar har under
arens lopp undersokts. | samband med tidigare utférda arkeologiska undersokningar har icke kénda
lamningar patraffats.

Utlatande ur fornlamningsperspektiv

Tidigare arkeologiska undersokningar av fornlamningar inom omradet har visat att inom omradet finns
lamningar och fynd daterade till sten- till jarnalder. Nagra fornlamningar ar idag undersokta och
borttagna. | forsta hand bor man undvika att befintliga lamningar berdrs av exploatering. Det bor papekas,
att till varje fornlamning hor ett skyddsomrade. Ingrepp i en fornlamnings skyddsomrade kraver till stand
fran Lansstyrelsen.

De tidigare utforda arkeologiska undersdkningarna ger anledning till att missténka, att dolda och icke
kénda lamningar kan finnas inom planomradet. Det kan papekas, att en icke kand boplatsyta framkom i
samband en arkeologisk undersékning. Mot bakgrund av ovan finner Bohuslans museum, att en
arkeologisk utredning bor utféras inom de omraden som kommer att exploateras, omrade A-H. En
arkeologisk utredning syftar till att klargéra om okanda lamningar finns inom de aktuella omradena.

Sammanfattning

Ett flertal kanda fornlamningar finns inom planomradet. Nagra av dessa &r idag undersokta och borttagna.
Inom vissa av de aktuella omradena A-H finns kanda fornlamningar. | forsta hand bér man undvika
ingrepp i fornlamningarna och deras skyddsomrade. Om detta inte & mojligt bor arkeologiska
undersokningar utforas.
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Bohuslans museum anser att en arkeologisk utredning bor utforas i de omraden dar exploatering ska ske.
Det har tidigare visat sig att det finns okanda lamningar inom omradet.

(Bifogad karta dver planomradet med fornlamningar markerade, se originalhandling)

KOMMENTAR

| norra delen av Rollsbo kan det bli aktuellt med exploatering i omraden med kénda fornlamningar.
Arkeologisk undersokning kommer da att utforas och tillstand sokas hos Lansstyrelsen dar sa kravs.
Arkeologisk utredning kommer att utféras i de omraden dar exploatering ska ske.

YTTRANDE

2011-11-16, Vasttrafik

Vasttrafik har tagit del av forslag till nya verksamhetsomraden i Rollsbo - detaljplaneprogram for del av
Rollsbo 1:32 m.fl. Vad det géller Rollsbo ser vi garna att vi i sodra andan av industriomradet kan angoras
med en Regionlinje alternativt Expresslinje utan att behdva kora in igenom industriomradet pa samma sétt
som vi kan i norr vid hallplats Rattgatan. Inne i sjalva industriomradet planeras sedan stadstrafik med
industrilinje enligt framtagen trafikutredning. Vi ser darfor att behovet &r stort av att fa till en cirkulation
vid planomrade G, se bild nedan.

V| dnskar e ( ortsatt) bra samarbete gallande hallplatser Véghallaren star for markatgarderna och
Vasttrafik for infrastrukturen, i stora drag. Vid uppforande/forandring av en hallplats skall dessa
tillganglighetsanpassas enligt Vasttrafiks riktlinjer. Onskvart ar att vaderskyddsytan/terminalytan ar
forberedd med eldragning och hellre ett tomror for mycket an for lite for eventuella realtidssystem, utrop
m.m. Hansyn maste tas till bussarnas svangradie, sikt m.m. Var infraavdelning har alla mallar.

| planeringen for de nya verksamhetsomradena i Rollsho bor det tas i beaktande fran borjan att gang- och
cykelvagar utformas pa ett tryggt satt sa att de kollektivtrafikresenarer som anvander dessa inte kanner sig
otrygga nér de tar sig mellan hallplats och arbetsplats. Det kan gélla linjedragning av vagarna, placering
av tréd/buskar och belysning.

KOMMENTAR

Trafikl6sningar samt utformning och placering av gang- och cykelvégar far studeras narmare i kommande
planarbete eller sarskild utredning. Hansyn till bussarnas svangradie m.m. kommer att beaktas dér sa
behdvs. Tillganglighetsanpassning vid uppférande/forandring av héllplatser kommer att beaktas. Onskan
om eldragning noteras.
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KOMMUNALA NAMNDER

YTTRANDE

2011-12-22, Miljo- och byggnadsnamnden

Syftet med planprogrammet &r att prova moéjligheten att skapa mer ytor for verksamheter inom
Rollsho och samtidigt bevara viktiga naturomraden. Miljoé- och byggnadsnamnden har nu fatt
planprogrammet for samrad enligt 5 kap. 208 plan- och bygglagen.

Nérheten till naturen &r en stor kvalitet i Rollsbo, som planprogrammet till stor del tagit hansyn till.
Naturen ger mojlighet till avkoppling och rekreation, en vacker landskapsbild, bidrar till luftrening och
fungerar i vissa fall som en buffertzon mellan bostéder och verksamheterna. En stor fordel &r att ingen
vardefull akermark behover tas i ansprak for de nya omradena. For omradena E, F och G bor
exploateringen begransas i forhallande till planprogrammet.

Omrade E bor ej exploateras utan sparas som en gron buffertzon mellan industrier och bostadsomradet.
Detta minskar risken for storningar fran buller, avgaser, utslapp av farliga amnen vid olyckor m m.
Omrade F &r en av fa platser i Rollsbo dér det finns 6ppen utsikt mot landskapet. Risken att den
forsvinner vid byggnation &r stor dven vid lag byggnation. Exploatering bor undvikas.

For omrade G bor exploateringen begransas for att inte 6ka miljobelastningen pa bostader 6ster om
omradet.

Dagvattenfragan maste ses dver i sarskilda utredningar. Inom omradet finns skyddsvarda vattendrag med
oringar som maste skyddas i tillracklig omfattning. Fordrojningsatgarder, ev rening i oljeavskiljare och
risk for braddning ska utredas. Behov av eventuell oljeavskiljare vid storre parkeringsytor behdver
utredas ytterligare.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran sektor samhéllsbyggnad daterad den 12 december 2011

Beslut

Miljo- och byggnadsnamnden har tagit del av programférslaget och l[amnar yttrande enligt beddmning
ovan.

KOMMENTAR

Omrade E foreslas att inte exploateras utan istallet utga i det fortsatta planarbetet. Vad géller omrade F se
kommentar nedan till Ytterby Idrottssallskap. Omrade G foreslas fortsatt for verksamhetsandamal men i
planarbetet kommer nérheten till bostéder att beaktas.

Dagvattenutredning kommer att utféras i kommande planarbete och behov av eventuell oljeavskiljare
kommer att studeras.

En enklare utredning av konsekvenserna for miljon vid detaljplanens genomférande avses att utféras och i
den kommer att inga eventuell paverkan pa skyddsvérda vattendrag med eventuella behov av
skyddsatgarder.

KOMMUNALA BOLAG (MOTSV)

YTTRANDE

2011-12-23, Bokab

Hej, Vi har tagit del av programforslaget och har egentligen inga erinringar men vill &ndock notera
foljande:

| omrade B har direkt till Bokab inkommit 6nskemal fran ytterligare tva agare till ind.fastigheterna Stiftet
13 och 17 vid Signalgatan — dessa ligger i anslutning till Stiftet 16. Fastighetsagarna har framfort
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onskemal om att i det kommande detaljplanearbetet aktivt fa deltaga och bli delaktiga i en kommande
planandring.

| omrade C har berdrda befintliga foretag ocksa fram fort dnskemal om att fa deltaga aktivt i det
kommande detaljplanearbetet.

Det foreslagna gang- och cykelvégsstraket langs Bilgatan forbi Michelin forutsatter vi blir foremal for
diskussion i det kommande detaljplanearbetet.

Har finns en aktuell fraga om hur finansiering av sadan anlaggning skall ske - vidare vilka omraden (aven
privata?) som forvéntas deltaga i finansieringen?

Omradet vaster om Truckgatan som gransar till idrottsplatsen Yttern ar idag foremal for diskussioner
mellan Bokab, kommunen och Ytterby IS och ytterligare diskussioner i arendet kommer att fortsatta-
Bokabs utgangspunkt i diskussionerna ar att en praktisk l1osning som ér till gagn bade for kommunen och
Ytterby IS och dven Bokab kan uppnas i ett kommande detaljplanearbete.

Bokabs avsikt &r att innan detaljplanearbetet paborjas traffa avtal om markkop och forutséttn. betr
planerade planandringar mm med resp berérda foretag. Bokab kommer dock att vara kommunens
avtalspart i de kommande planéndringarna.

Vi avvaktar kallelse till ett avstamnings mote med kommunen for genomgang av inkomna yttranden som
en uppstart for kommande detaljplaneéndringar.

KOMMENTAR

Kommunen ser positivt pa att berorda fastighetsagare 6nskar vara delaktiga i planprocessen och vi far ha
en dialog med dem i det fortsatta planarbetet for att ta tillvara bade deras och det allménnas intressen.
Gang- och cykelstrak samt promenadstrak far studeras narmare i det kommande planarbetet eller sarskild
utredning.

FASTIGHETSAGARE

YTTRANDE
2011-12-27, LECOR Stélteknik AB, Tennce Carlsson, Tandkabeln 1 m.fl.
Rollsbo 2011-12-23, Harmed 6versander vi lite synpunkter pa de planférslag for Rollsbo 1:32 som uppréttats
av samhallsbyggnads/ planering Kungalvs Kommun.
| stort sett ser vi positivt till Kommunens presentation av framtida expansion av industrimark.
Vi tycker att forslaget tar hansyn till bade utveckling av omradet for industri/ affarsverksamhet och
Almaénintresse i form av végar, gangcykelvéagar och strovomrade.
Vi ser dock att man inte har analyserat det behov som finns hos de redan etablerade foretagen.
LECOR kommer i framtiden behova bygga ut verksamheten, det viktiga dr da att detta blir effektivt med tanke
pa att vi flyttar stora mangder tungt material inom omradet och behéver kopa till marken i direkt anslutning
till var nuvarande fastighet. Vi valkomnar det grona omraden och tradkorridorer som sparats och tror absolut
att det gar att bevara viktiga delar av dessa och samtidigt mota vart behov.
Det viktiga ser vi att de redan etablerade fastighetsagarna blir tillfragade och far vara med i den slutliga
processen da granser och omradesprofilerna upprattas.
Bilagor:

1. Forslagsskiss omrade C, justerad med alternativt utférande enligt vart 6nskemal.
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KOMMENTAR

Kommunen ser positivt pa att berorda fastighetsagare 6nskar vara delaktiga i planprocessen och vi far ha
en dialog med dem i det fortsatta planarbetet for att ta tillvara bade deras och det allménnas intressen.

| det fortsatta planarbetet far studeras i vilken omfattning omrade C bor bebyggas, och da med
utgangspunkt i den framtagna landskapsanalysen. | denna omnamns det naturomrade ni 6nskar ta i
ansprak i sydost som ”Stengardesgardar i blandskog med nagra glantor” och att det bor sparas som
naturmark.

YTTRANDE

2011-11-28, Ytterbygg AB, Mats Berntsson, Kolven 1 m.fl.

Vi vill uttala vart stod till planerad utbyggnad av GC vég. Och énska att GC vag vid omrade G prioriteras
forst, da det ligger mest centralt och blir mer belastat i samband med Friskis o Svettis etablering februari
2013.

ﬁ/ ‘Q/: A

2011-12-13, Ytterbygg AB, Mats Berntsson, Kolven 1 m.fl.

Det dr ofta ko i rollsbokrysset och pa motet i rusningstid. Om fler hus och méanniskor skall till i Rollsbo
behdver detta ses 6ver. Ut ur Rollsho vid Rollsbokrysset blir det 1anga koer vid 16tiden. Rodljusens tider
borde anpassas. Vid motet hander samma sak nar nagon skall svanga vanster och moter tét trafik.

KOMMENTAR
Trafikfragorna, med bland annat gang- och cykelstrak samt kapaciteten i Rollsbomotet och anslutning pa
Marstrandsvagen (vag 168) ska studeras ndrmare i kommande detaljplanarbete eller sarskild utredning.
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Vad géller synpunkterna om koer vid 16-tiden och rodljusens tider sa ar det fragor som ligger utanfor
detaljplanearbetet och vi har darfor fort dessa synpunkter vidare till Trafikverket.

YTTRANDE

2011-11-23, MPP Sverige AB, Marcus Vilhelmsson, Generatorn 6

Hej, Forslaget verkar ok. Onskar att beaktan tas for en ev. expansion pa Generatorn: 6, Truckgatan 10 enl.
bifogad skiss.

Vi onskar ev. bygg ut var fastighet nagot och behover darmed storre parkeringsytor och uppstallningsytor.
Bifogad bild: Befintligt for Generatorn: 6. Onskar att detta omrade kan hallas tillganglig for framtida
expansion!

o 3l
lan felles

KOMMENTAR

| planprogrammet foreslas detta omrade att inte bebyggas med tanke pa nérheten till bostadshus (6kad
risk for storningar) samt att det skulle ge en relativt liten verksamhetsyta. Utgangspunkten ar att den Gstra
delen av gronomradet utgdr i det fortsatta planarbetet. Om omradet skulle planandras och bebyggas
behdver en tat vegetationsrida sparas mot villan. Det foreslagna expansionsomradet mot Truckgatan bor
behallas som planteringszon och darmed félja den allmanna gestaltningsprincip som finns i Rollsbo med
bebyggelsen indragen nagra meter fran gatan.

BOENDE, ARRENDATORER, FORENINGAR

YTTRANDE

2011-12-07, Ytterby Idrottssallskap, Sten Akerstrom, Jan Albertsson

Som en av de i planforslaget omnamnda har vi ombetts att enligt kommunens skrivelse av den 24 oktober
2011, 1amna synpunkter pa forelagt detaljplaneforslag. Vi vill hér tillagga att forutom artiklar i
lokalpressen och ett darav foranlett méte med BOKAB och kommunen, &r det utsdnda planférslaget den
forsta fullstdndiga information vi ges om BOKAB:s planer.

En kommentar - om an av mindre vasentlig omfattning - ar att féreningsnamnet ar Ytterby IS.

Mer vasentligt - och av for oss existensavgorande karaktar — &r det faktum att vi byggt och bygger den
dominerande delen av var ungdomsverksamhet pa nyttjande av del av "Omrade F".

Vi ar dvertygade om att kommunen och BOKAB vél kanner var verksamhet. For den som till &ventyrs
inte kanner oss, bildades foreningen 1947 som en flersektionsforening, som efter cirka 15 ar tillsammans
med davarande Ytterby kommun, anlade en fotbollsplan "Yttern", dar vi fortfarande finns. Efterhand och
i takt med en vaxande verksamhet (men endast med fotboll boule och motion pa programmet numera),
har kommunen och YIS gemensamt utvecklat anldggningen till kommunens — och kanske en av distriktets
bésta. Det allmdnna omdémet om YIS och den idrottsverksamhet vi bedriver ar att den tillika &r av hdgsta
Klass.
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Denna utveckling har varit mojlig pa grund av en genomarbetad foreningspolicy, bra ledare pa ideell
basis och en bra anlaggning, som standigt utvecklats (ny storre grusplan med belysning 1996
omvandlad till konstgrasplan 2007, utbyggnad av omkladningsrum, klubbhus osv).

Denna utveckling blir sannolikt avveckling i en situation d&r de ytor dér barn- och ungdomsfotbollen
utdvas, forvandlas till industritomter.

Idrottsplatsens attraktionskraft skulle sannolikt minimeras i detta lage, inklamd som den blir, bakom ett
antal nya industrifastigheter, med 6kad trafik och med en oviss framtid.

| samband med diskussionen om konstgrasplanen tillsammans med Vagverket (Anders Mikaelsson och
kommunen (Kent Johansson/Hakan Hambesson m fl) diskuterat effekten av det numera borttagna
vagreservatet. Kommunens svar till oss i den diskussionen var att vi behovde inte oroa oss - det omrade vi
har talar om kan vi nyttja sa lange vi onskar.

Sjélvklart uppskattar vi som Kungalvsbor att kommunen &r attraktiv och det ddrmed uppkommande
behovet av industrimark, vi ser i detta 6kad inflyttning = fler potentiella idrottsutovare, fler sponsorer,
battre effekt pa varje ideell ledarinsats MEN vi kan svarligen acceptera att detta skall ske pa bekostnad av
den barn- och ungdomsidrott, som samhéllet sa val behdver. Vad som gor en kommun attraktiv &r just
kombinationen - bra villkor for naringslivet parat med goda mojligheter till utévande av idrotts- och
fritidssysséttningar!

Foreningens slutkommentar till planférslaget ar att vi totalt avvisar detsamma och begar att
omradet avsatts som omrade for fritid/natur/idrott med ratt for féreningen att under dverskadlig
tid nyttja detsamma.

2011-10-31, Ytterby Idrottssallskap, Sten Akerstrom, Jan Albertsson

(inkommen fore samradstiden)

YTTERBY IDROTTSSALLSKAP VILL UPPMARKSAMMA KOMMUNEN PA EFFEKTER AV EN
EVENTUELL PLANANDRING | ROLLSBO

Ytterby IS driver sedan ett antal ar tillbaka idrottsplatsen Yttern, dar det i foreningens regi bedrivs en
mycket omfattande verksamhet, framst inriktad pa fotboll men ocksa boule och motion!

Foreningens verksamhet &r sannolikt bland de mest omfattande i kommunen och definitivt den storsta
samlade fotbollsverksamheten i naromradet!

Foreningen har lag (totalt cirka 40) i alla aldrar, fotbollsskola for saval pojkar som flickor och vi har
ocksa en mera elitinriktad seniorverksamhet med herrarna i Division 2 och damerna i Division 3. Till var
stora gladje lyckas vi och fotbollen fortsatt attrahera stora ungdomsgrupper.

| ndra samarbete med kommunen har féreningen anlagt Kungalvs forsta permanenta konstgréasplan, vilket
— bortsett fran vissa kvalitetsproblem i grasmaterialet — varit en total framgang.

Foreningen har efter nagra tunga ar ekonomiskt kommit ater pa banan och vi har nu en ny, mycket aktiv
styrelse, bestdende av gammalt och ungt och med visioner for framtiden.

Sa langt ar allting bra och vi uppfattar ocksa att samarbetet med berdrd personal i kommunen och
gymnasieskolan fungerar utmarkt — men — ett betydande orosmoln har dykt upp under sommaren 2011!
Vi har via pressen informerats om att grasytan mellan Idrottsplatsen Yttern och Truckgatan skall
omvandlas till industrimark.

Denna yta ar sedan mer an tjugo ar tillbaka en integrerad del i var verksamhet (och i idrottsplatsen) och
anvands till allt 6vervagande del av fotbollsskolan och av vara 5- och 7-mannalag. Deltagarna i dessa
aktiviteter &r mellan 7 och 13 ar och réaknat till antalet individer utgor dessa aktiviteter mer &n hélften av
var totala verksamhet.

Lagen i dessa aldrar deltar i ett seriespel som arrangeras lokalt (Ale-serien) vilket bland annat har till
resultat att resandet minimeras och att samarbetet mellan klubbarna utvecklas.

Den ovan beskrivna grasytan skulle ocksa ga att anvanda till den 9-mannafotboll som introduceras av
forbundet under 2012.

Var forhoppning ar nu att kommunen inte genomfor en planandring dar del av det tidigare vagreservatet
omvandlas till industrimark.
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Istallet foreslar vi att marken avsétts till idrotts- och friluftsaindamal. For oss framstar det som oerhért
kortsiktigt att lata en val fungerande barn- och ungdomsverksamhet forlora sin hemort till forman for ett
kommunalt bolags begréansade ekonomiska intressen!

Vi kanner en betydande oro pa grund av de planerade atgarderna med vara planer och ser fram mot det
kommande matet med kommunalraden den 16 november. Vi ar en viktig part i arbetet med att utveckla
och utbilda ungdomar, vi gor detta for en relativt liten kostnad, vi inte bara skéter utan ocksa utvecklar
kommunens idrottsplats och vi vet att var samhallsfunktion ar central.

MEN VAR VERKSAMHET MASTE HA EN GARANTERAD HEMVIST!

Vi hoppas att kommunens representanter tar detta tillfalle att se sin idrottsplats och hur var forening
verkar pa densammal

KOMMENTAR

Vi ber om ursékt for felskrivningen av foreningsnamnet och kommer att uppdatera planprogrammet med
det ratta namnet, Ytterby IS.

Idrottsplatsen foreslas vara kvar och planlaggas for idrottsandamal men eventuellt préva om det ar
lampligt att flytta fotbollsplanen i omrade F till ett annat omrade i narheten (ndrmare Marstrandsvagen).

OVRIGA

YTTRANDE

2011-11-10, Okéand

Omraden G, E, F far absolut INTE exploateras. Dessa ligger alldeles for nara bostadsomraden samt ar
idag ett mkt anvant omrade for ungdomsidrott.

KOMMENTAR

Omrade E foreslas att inte exploateras utan istallet utga i det fortsatta planarbetet. Vad géller omrade F se
kommentar ovan till Ytterby Idrottsséllskap. Omrade G foreslas for verksamhetsandamal men i
planarbetet kommer nérheten till bostader att beaktas.

FORVALTNINGEN

INTERNT YTTRANDE FRAN FORVALTNINGEN

2011-12-09, Miljéenheten, Samhallsbyggnad, Kungalvs kommun

Miljoenheten delar uppfattningen att en stor kvalitet i Rollsbo ar nérheten till naturen. Den ger mojlighet
till avkoppling och rekreation, en vacker landskapsbild, bidrar till luftrening och fungerar i vissa fall som
en buffertzon mellan bostader och industrierna/ foretagen. En stor fordel ar att ingen vardefull akermark
behover tas i ansprak for de nya verksamhetsomradena i Rollsbo.

Grund for yttrande:

1. Lokalisering

Flera nya verksamhetsomraden foreslas. Miljéenheten kommenterar samtliga kortfattat nedan:

Omrade A: Inom omradet finns dven en Jeep-klubb vars verksamhet &r anméld enligt miljobalken.
Omrade B, C, D: Miljoéenheten anser att planenhetens forslagskiss for dessa omraden &r bra. Hansyn har
tagits till bevarande av viktiga gronomraden, vegetationskilar och tradridaer, liksom mojligheten for
verksamheter att etablera sig/ expandera.

Omrade E: Miljéenheten &r helt emot exploatering i detta omrade med hansyn till att det ar ett populart
strévomrade och att det fungerar som en gron buffertzon mellan industrierna och bostadsomradet som
ligger i narheten. Detta minskar risken for storningar fran buller, avgaser, utslapp av farliga @&mnen vid
olyckor m m.
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Omrade F: Miljoenheten ar mycket tveksam till nagon exploatering inom foreslaget omrade. Ytterns IS
anvander omradet for fotbollsspel och det ar lampligt att dven har ha en buffertzon mellan
sportverksamheten, befintlig villa och blivande verksamhetsomraden.

Omrade G: Miljoenheten ar mycket tveksam till exploatering inom féreslaget omrade. Eftersom det finns
flera befintliga bostader i narheten &r det viktigt att ytterligare miljobelastningar (buller, lukt, utslapp)
undviks sa langt som mojligt. Alternativet ar att erforderliga skyddsatgarder vidtas. Om omradet dnda
kommer att bebyggas &r det viktigt att valja nagon verksamhet som inte ar sa stérande av typen kontor,
icke storande hantverk, ett inte alltfor transportintensivt lager eller liknande samt att spara en rejal
tradrida mot villan/villorna. Risken for olyckor med farligt gods maste beaktas.

Omrade H: Miljéenheten &r negativ till exploatering inom omradet. Dels skulle det endast ge en mindre
verksamhetsyta, dels skulle risken for buller/lukt/utslapp oka for en narbelagen villa. Om omradet dnda
kommer att bebyggas &r det viktigt att valja ndgon verksamhet som inte ar sa stérande av typen kontor,
icke storande hantverk, ett inte alltfor transportintensivt lager eller liknande samt spara en tradrida mot
villan.

2. Dricksvattenforsorjning

Foreslagna omraden avses att kopplas till det kommunala vattennatet.

3. Avloppslosning

Foreslagna omraden avses att kopplas till det kommunala avloppsnétet.

Dagvattenfragan maste ses dver i sarskilda utredningar. Inom omradet finns skyddsvarda vattendrag med
oringar som maste skyddas i tillracklig omfattning. Fordrojningsatgarder, ev rening i oljeavskiljare och
risk for bréddning ska utredas.

4. Buller och vibrationer

Rekommenderade riktvéarden ska hallas.

5. Ljus eller annan stralning

Det &r viktigt att ljuskallor och liknande placeras pa ett sddant satt sa att olagenheter inte orsakar for
narboende. Inom Rollsbo finns ett antal privatvillor att ta hansyn till.

6. Nérhet till verksamheter

Eftersom det finns ett antal privatvillor inom Rollsbo maste erforderliga hansyn tas till dessa sa risken for
ytterligare olagenheter undviks. Det kan innebara att vissa omraden undantas helt fran verksamheter, att
skyddsatgarder vidtas, att endast en viss typ av mindre storande verksamheter accepteras e t c. Placering
av ventilationsanlaggningar, varmepumpar, belysning och liknande maste noggrant utredas/ styras upp i
planprocessen.

7. Ovrigt

Uppvarmningen av byggnaderna bor ske pa ett sa energieffektivt satt som majligt i enlighet med
energiplanen. Behov av eventuell oljeavskiljare vid parkeringsytor (fler an 50 platser) behdver utredas
ytterligare.

Med detta foreslas att samhallsbyggnadsutskottet godkéanner den upprattade programrapporten.

SAMHALLSBYGGNAD 2012-02-20

Karoline Rosgardt Pauline Svensson
Planeringschef Planarkitekt



