PLANBESKRIVNING

Samradshandling 2021-06-16
Diarienummer KS2013/2269

Standard forfarande

Detaljplan for bostader

ARNTORP 1:4 M FL

gallande fastigheter Arntrop 1:4 och del av fastighet 1:2

ADRESS  Stadshuset - 442 81 Kungilv
TELEFON  0303-23 80 00

FAX 0303-190 35

E-POST  kommun@kungalv.se

HEMSIDA ~ www.kungalv.se

SAMHALLE OCH UTVECKLING KUNGALVS m

Rev 181102


mailto:kommun@kungalv.se
http://www.kungalv.se/

Planbeskrivning - Samradshandling 2021-06-16

INFORMATION......itttteetetueeeernneeeereseeesssseeessssessssssessssssessssssessssssesessssesessssessssssesessssesssssssssssssessssssssssssssssnanns 2
HANDLAGGNING . ....cvveveviveetetiteeteteseesesesesesisesesssesesessesessssesessssesessssesessssesessssesesssesessssesesssesessssesesssesesssesessssesessssesensssesessssesensane 3
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRARG ....couuuiittttieierteieeeeennereresseressssesessssesessssesessssessssssessssssesssssssssssssssssanns 3
SYETE cottetitieieteeeteeeetetee et et et et e ete et et ese st et e b e s s et ess s etes et et ese s et ese s et ess s et essasetese s ebess et et eseas et esses et entesebene et ebeneesebenseseaeasesesensereaeasereneas 3
HIUVUDDRAG ...ttt ettt et ettt ettt eae et et e s ese et e s essebe et e s enseseesessessese et essessebe et ensessebe s esseseetensessess et ensensessesensenes 3
PLAINDAT A . .ottt etttteeitteeettteeeertneetessseeeessseesssssessssssessssssesessssssessssesessssssssssssssssssesessssssessssessssssesssssssssnsnsssnnnns 3
LLAGESBESTAMNING ....ovevtvevetiteretesesesssesesseseseseesesessssesessssesessssesesssesessssesessssesessssesessssesessssesessssesesssesessssesessssesesssesessssesesssesesens
AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDENA
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .......oocctteteeteerteesteesteesteesteestesssesssesssesssssssesssesssesssesssesssesssssssesssessses 4
TFCOMMUNALA BESLUT .ovuvevitvetetieteseressesesesesesesesesesesestsesesssesesssesessssesesssesessssesessssessssssessssssessnsesessssssessssssessssssesssesesssesesssesensns 4
O VERSIKTSPLAN «.eeeve et eeeeeeeee e eeeseessesseseassessassesssssssassassaseasssssseesesseseassassassassassaseseassassassssssssssesssassassassssssasssssassassasssnseens 4
.......................................................................................................................................................................................................... 5
DETALJPLAN, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN ......ccetrtiteteteteteieieneieseeeerestsestssssesesesesesesesessnsasassssssssesens 5
BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM, NARINGSLIVSPROGRAM, TRAFIKSTRATEGI, GRONPLAN, ENERGIPLAN,
SOCIAL OVERSIKTSPLAN ETC. oeoveeeerveveseesevessesessesessesssessassssssessessssssassessssssassasssssssssssssassassssssasssssssesasssssssssssssssssssassesssssssssssssses 5
FORENLIGHET MED MILJOBALKEN ..................................................................................................... 5
IMILJOMAL ottt ettt e ettt ettt h bt a s h ek e et a et bbbt a e b ettt b et et a e bt ettt b et ettt ae bt essen 5
UNDERSOKNING AV BETYDANDE MITJOPAVERKAN ....ccutieteiriineieteteteseeetetetsesesesesessesessaesesstesssesesstsesssesesssensaesessssesssssesssnen 6
AVVAGNINGAR ENLIGT MITJOBATLEN ...ooveviureetetisesreetessessssessessssssssesessssssssesessssssssesessssssssesessssssssesessssssssesesssnssssesesssssssesesnen 6
RIKSINTRESSEN (3 KAP IMB) ...ccouiuiiiiiiiiiiii ittt b s 6
FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR .......c.ccveruerveriererrereereeseesessessessesessessessessesessessessessesessessessessesenss 7
MARK OCH VEGETATION ....cvtvevivieetiseeseteseesesessesesessesssessssssessssssessssssessasssessasssessssesessssssessssssesssesesssssesssssessssssessasesessssssessssssensas 7
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN .....c.ccietetetiitereierererieseresensesessesesessesesessesesessesesessesesessesessssesessnsesessssesessssesessssssesssesessnsesesssesesens 7
KULTURMITJO OCH FORNLAMNINGAR ....cvutuietetririseaetetsteseaesetststseaesesetseseaesesessestsssesesstsssssesesstntassssesstsesssssesstensaesessssesssesesssnen 9
BEBYGGELSEOMRADEN .....covotiievetiieretitesetesesessesesessesesessesesessesesessssesessesesessesesessesessssesessssesessssesesessssessssesessnsesesssesessnsesesssesenens 9
FFRIYTOR .ovvvevitiretetieteteeeseteeesesessesesessesesessesesessseseasesesesses et eases et ess et esessesesessesesessesebesses et easesetenses et easesebensesebensesetese s etenseresenseresennane 10
GATOR OCH TRAFIK.......cv.e.... L1
STORNINGAR OCH RISKER 12
TEKNISK FORSORINING......veueueveueuenenesestetstssesesesesesesesesesessssssssststsssssssssssesesesesesesesesesesssssssssttststssssssesssesesesesesesssessnssasssssssssssns 14
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMEORANDE........c.coortteteeteeteeteeseesssesssesssesssesssesssssssessassssessees 18
MITJOKONSEIVENSER ....vtttutieueietseseaetetetststasaetesstsesssesssstsssssesesstsssssesesststsssssesststsssesesssstsssssesststsssssessssentsssessssessssessssessssesssen 18
SOCIALA KONSEIVENSER .....ovitiivetitieteresietesiseesesesesesessesessssesessssesesessesessssesessssssessssesessssesessssesessssesessssesessssesesessssessnsssessnsesessnsns 19
GENOMFEORANDEFRAGOR .......ocuoovereeereeerereneeteseressesessesessssesessesessesesssesessesessesesssesessesessesessesessnsesensens 20
ORGANISATORISKA FRAGOR ...ovevivrrerinrererieeeretisesesesesesesesesessesesessesessssesessssesessssesessssesessssesessssesesessesesensesessssssessnsesessnsesessnsne 20
ANSVAR FOR ANLAGGNINGAR............. .20
AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER..... 21
IMARKEORVARY ...c.viviuietieteeteeeeteeteteseeseetesesseseesessessessesessessessesessesseseasessessesessessessesensesseseesensensessesensessesessenseseesessensesessensenseseesensenes 21
ANSVARIGA MYNDIGHETER / UPPLYSNINGAR ....cucvevveeruerereresraesesesesssssesessssssssesesssssssssessssssssssessssssssssesssssssssessssssssssesesssnens 21
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ...ovvevieiveteeieeeteeereteesetetessesesessesesessesesessesesessesesessesesessesesessasssessesesessesessnsesesessssesessesesensesesensans 21
EKONOMISKA FRAGOR .....cuievetivieieririeteseseetesessesesesesesessesessssesesessesesessesessssesesessssssessesessssesessssesessssesesessesessssesessnsssessnsesessnsesesensns 23
TEKNISKA FRAGOR ..cvevivieverinieeetiseeresiseesesissesesessesessssesessssesessssesessssesessssesessssesessssesesensesessnsesesensesessnsesessssesessnsesesssesesssesessnsesenens 23
MEDVERKANDE T]AN STEMAN & KONSULTER .....cooteetireertirtereessesstessessessessssssessesssessesssssesnsossessessess 24
INFORMATION

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvindas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis f6r bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestir av en plankarta som ir juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte ar juridiskt bindande, ska underlitta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
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Planhandlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestimmelser

Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
e Undersokning av betydande miljépaverkan
e [llustrationskarta

Utredningar:

e Bullerutredning, Sweco Environment AB, rev. 2020-07-03
e Riskbedomning. Norconsult, 2019-06-18

e Geoteknisk-Utredning, Cowi, 2019-11-25

e VA-Utredning, 2020-04-08

e Dagvattenutredning, 2020-04-08

Handlingarna (férutom fastighetsforteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida under

planprocess och byggnation: www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer/

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns i Kungilvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. For information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning

Arbetet med denna detaljplan paborjades juli 2018. Den handlaggs med standardforfarande
torfarande i enlighet med 5 kap plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Forslaget dr férenligt med
oversiktsplanen och Linsstyrelsens granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for
allmanheten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med planen ar att méjliggora nybyggnation av bostader i anslutning till befintlig
villabebyggelse lings Karebyvigen.

Huvuddrag

Detaljplanens huvuddrag innebir att girdet 1 anslutning till Karebyvigen bebyggs med rad-
/pathus. I skogsomradet nordost om detta mojliggor planen avstyckning av ett antal villatomter.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger strax sydost om Kareby och omfattar fastighet Arntorp 1:4 och delar av
Arntorp 1:2. Planomradet ligger ca 4,5 km norr om Kungilv centrum, vid rondellen
Karebyvigen/Arntorpsgatan. Omradet avgrinsas i sydvist av Karebyvigen och ett industti- och
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verksamhetsomrade. I nordost avgransas omradet av enskilda bostadsbebyggelser och ett
narstrovomrade.
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Omrade 1

Areal och markagoforhallandena

Hela planomradet delas upp i tva omriden (se karta 2). Omrade 1 dgs av privata fastighetsdgare
och utgérs i dagsliget av jordbruksmark med en yta om ca 7 600 m* Omride 2, som igs av
Kungilvs kommun, ir frimst skog och omfattar ca 4 300 m*. Omridena ligger i anslutning till
enskild vig.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

e Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-06 att ge Forvaltningen (samhalle- och utveckling) i
uppdrag att uppritta detaljplan f6r Arntorp 1:4

Oversiktsplan

Oversiktsplanen f6r Kungilvs kommun, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19, pekar
Arntorp ut som omrade f6r nya bostider 2020.
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Lekas

Kommunens dversikstplan 2010

Detaljplan, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas i dagsldget inte av gillande detaljplan, omradesbestimmelser eller férord-
nanden. Planomradet grinsar till detaljplan 1482-P155, Arntorps verksamhetsomrade som anger
markanvindning genomfart, Industri, Kontor och hantverk.

Bostadsforsorjningsprogram, Naringslivsprogram, Trafikstrategi,
Gronplan, Energiplan, Social Oversiktsplan etc.

I ”Bostadsforsorjningsprogram for Kungilvs kommun 2013-2022” redovisas Gvergripande
strategier for bostadsforsorjningen samt planeringsberedskapen f6r nya bostader. Bebyggelse-
utvecklingen ska i forsta hand ske utmed kollektivtrafikstraket: Kungalv-Ytterby och Kode samt i
kommunens serviceorter. For att bidra till en hallbar utveckling ska kommunen striva efter att fa
en blandad bebyggelse och bostider med olika upplatelseform i alla kommunens delar. Det dr
viktigt att tydligt knyta dven nya omraden till centrumomradet i Kareby med anslutning till
busshéllplatsen med trygga och sikra gang- och cykel-vigar.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagen 2 kap ska hiansyn tas bade till allmédnna och enskilda intressen vid
provningen av limpligheten av foreslagen planliggning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken ska tillimpas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljsmal
Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal f6r Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
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hallbara pa sikt. Kungilvs kommun har arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa de nationella
miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten ”Kungdly kommuns lokala miljomal”’ (reviderad
tebruari 2010). Av de lokalt anpassade miljémalen dr féljande sirskilt angelidgna f6r planférslaget:

Begransad klimatpaverkan
Kungilvs kommun driver ett aktivt arbete nir det giller energieffektivisering och évergang till

fornybar energi. Vid nybyggnation uppmuntrar kommunen energieffektiva I6sningar och anslutning
till fjirrvirme. Kommunen satsar ocksa arligen pa utbyggnation av cykelbanenit i kommunen.

God bebyggd miljo

For att minimera bullernivier pd bostiderna placeras byggnaderna for att skapa ljudddmpade sidor
mot bort frain Karebyvigen. Lings vigen ska atgirder vidtas for att dimpa buller fran fordonstrafik
och avskirma friytorna i omradet.

Ingen virdefull natur tas i ansprik i och med detaljplanens genomférande.

Bostiderna uppfors i direkt anslutning till befintlig kollektivtrafikhallplats.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En kommun som upprittar eller andrar en plan eller ett program ska tidigt under processen
undersdka om genomférandet av dtgirderna kan antas medféra en betydande miljopaverkan

(6 kap. 5 miljobalken, MB). Undersékningen ska innebidra att kommunen (1.) identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, och (2.) samrader i fragan
med de kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt sarskilda
milj6ansvar kan antas bli berérda av planen eller programmet. Sirskilda foreskrifter om de
omstindigheter som avses har meddelats (6 kap. 6 § MB) i miljébedomningsférordningen.
Underokningen bidrar till att integrera miljéaspekter i planen eller programmet, vilket i sin tur 1
frimjar en hallbar utveckling.

Undersokning av betydande miljépaverkan (identifiering av omstindigheter och samrad) har
utforts. Lansstyrelsen inkom med samradsyttrande 2019-03-04. Kommunen har 1 sirskilt beslut
avgjort att genomforandet av atgirderna inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan, och
1 beslutet redovisat de omstindigheter som talar for eller emot det

Dirmed har ingen miljékonsekvensbeskrivning upprittats. Undersékningen har beslutats av
Kommunstyrelsen den 17 april 2019 och samrads med Linsstyrelsen 4 mars 2019.

Avvéagningar enligt Miljobalken

Riksintressen (3 kap MB)

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en frian allmédn synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken. Marken ir ¢j utpekad som
brukningsvird ur ett odlingslandskap perspektiv.

Miljokvalitetsnormer (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten
luft eller miljén i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland

annat fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivnings-
bullet.

bl
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Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell planliggning.

Vattenverksamhet (11 kap MB)

Vattenférekomsten ”Grannebyan” dr recipient for omradet. Den uppnir ej en god kemisk status
idag och den ekologiska statusen ar idag klassad till otillfredsstéillande. Planférslaget innebar
exploatering med ytor som har lag féroreningsbelastning. En 6kning av féroreningar kommer
ske, men de kommer vara under riktvirden for halter i dagvatten och bedéms inte paverka MKN
for recipienten negativt.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Forutsittningar

Omrade 1 1 detaljplanen omfattar gammal jordbruksmark som inte brukats under lang tid.
Omradet ar inte heller uppmarksammad i kommunens “jordbruksunderlag” Utredning av
Jordbruksmartk, Kungdlys kommun 2020, Naturcentrum AB. Omradets topografi dr jimn och sluttar
mot Karebyvigen. Omridets vegetation hyser inga storre virden.

Omrade 2 bestér av kuperad, skogbekladd, terring som sluttar ned mot omrade 1. Omradena
ingér inte i ndgot av kommunens GIS-lager rorande inventeringar/klassningar. Hiti ingar bland
annat biotopskyddade omraden, jordbruksmark etc.

Planférslag

I samband med genomférande av planférslaget och iordningstillande av tomter i omrade 2
kommer springning och avverkning av skog bli aktuellt. Omradet kommer att terrasseras for att
mojliggora bebyggelse, likt de befintliga tomterna som finns 1 dagsliget. Marknivaer kommer i
stor utstrickning att i samband med genomfoérande 6verensstimma med dagens situation. Andel
hardgjorda ytor Okar till f6ljd av exploatering i bada omradena. Detta ska kompenseras for i
samband med hantering av dagvatten.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Delomrade 1 utgors av dngsmark, troligen dldre betesmark. I den sydvistra delen av omradet
finns det ett buskage. Delomradet avgrinsas av Karebyvigen i sydvist, en grisyta och en
bostadsfastighet 1 norr och lokalgator i nord- och sydost. Markytan inom delomradet lutar svagt
fran nordost till sydvist och marknivan varierar mellan ca +21,5 och +24.

Delomrade 2 dr beldget pa ett hojdparti som utgérs av skogsmark och partier med berg i dagen.
Inom omradet finns mindre byggnader och uthus. Delomradet avgrinsas av en bostadsfastighet i
sydvist, lokalgata i nordvist och en bostadsfastighet 1 nordost. I sydost angrinsar delomrade 2
mot skogsmark. Markytan inom delomréadet lutar frimst fran nordost till sydvist och marknivan
varierar mellan ca +27 och +41.

Jorddjup och jordlagerfsljd
Delomrade 1
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Jordlagerfoljden utgors huvudsakligen av mulljord ovan lera som via ett lager av friktionsjord
vilar pa berg. Utforda trycksonderingar har stoppat pa mellan ca 9 och 24 m djup under
markytan.

Mulljordens miktighet bedéms variera mellan ca 0 och 0,5 m. Mulljordens naturliga vattenkvot
varierar mellan ca 20 och 40 %.

Leran utgors 6verst av en torrskorpelera vars miktighet bedéms variera mellan ca 1 och 1,5 m.
Torrskorpelerans naturliga vattenkvot varierar mellan ca 25 och 41 %. Lerans maktighet, under
torrskorpeleran, bedéms variera mellan ca 7 och 16 m. Lerans densitet varierar mellan ca 1,55
och 1,8 ton/m3. Lerans naturliga vattenkvot varierar mellan ca 20 och 80 % och konflytgrinsen
varierar mellan ca 35 och 60 %. Sensitiviteten i leran varierar mellan ca 35 och >309 vilket
betyder att leran dr hogsensitiv och utgérs av kvicklera. Den odrinerade skjuvhallfastheten
(okorrigerad) varierar mellan ca 12 och 25 kPa. Lerans hallfasthet klassificeras som mycket lag till
lag. Leran bedéms vara 6verkonsoliderad utifran utvirderade CPT-sonderingar, kon-, ving- och
CRSf6rs6k. Overkonsolideringsgraden (OCR) varierar mellan ca 1,4 och 2,8 enligt utférda CRS-
forsok.

Friktionsjordens miktighet enligt utférda trycksonderingar uppgar till som mest ca 6 m.
Friktionsjordens 6vriga egenskaper har inte nirmare undersokts.

Delomrade 2

Jordlagerfoljden utgérs huvudsakligen av mulljord ovan en friktionsjord som vilar pd berg.
Utford trycksondering har stoppat pa 1,6 m djup under markytan.

Mulljordens maktighet bedéms variera mellan ca 0 och 0,5 m. Mulljordens naturliga vattenkvot
har uppmiitts till 32 %.

Friktionsjordens miktighet bedéms variera mellan ca 0 och 1,5 m. Den utgbrs omvixlande av
lerig silt och grusig, lerig, siltig sand. Friktionsjordens naturliga vattenkvot ar ca 20 %.

Hydrologiska férhallanden

Delomride 1

Grundvattenror installerades pa ca 23,6 m djup under markytan. En fri grundvattenyta i réret
observerades pa ca 1,8 m ovan markytan, vilket motsvarar en niva pa ca +23,2.

Delomride 2

Grundvattenr6r installerades pa ca 1,5 m djup under markytan. En fri grundvattenyta i roret
observerades pa ca 0,1 m under markytan, vilket motsvarar en niva pa ca +30,6.

Stabilitet
Utford stabilitetsanalys visar att totalstabiliteten for befintliga férhallanden och planerad

byggnation, fér bade delomrade 1 och 2, bedéms vara tillfredstillande. Maximal belastning inom
delomrade 1 dr 30 kPa.

Sittningar
For delomrade 1 visar utford sittningsanalys att leran bedéms vara normal till 6verkonsoliderad,
men tillskottslasten for planerad byggnation kan medféra risk for differenssattningar i leran.

For delomrade 2 som utgdrs av ett fastmarksparti bedoms ingen sdttningsproblematik uppsta for
planerad byggnation.

Planférslag
Inom delomrade 1 bedéms planerad byggnation grundliggas pa palar eller genom kompensa-

tionsgrundligening.

Inom delomrade 2 bedéms grundliaggning kunna utféras med platta pa mark.
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Fororenad mark

Forutsittningar
Det finns inga uppgifter om att markféroreningar férekommer inom omradet.

Radon

Forutsittningar
Berggrunden i planomradet kan 6vergripande klassas om lagradonmark.

Planférslag
I den geotekniska utredningen rekommenderas att planerade byggnader utfors radonskyddande i
enlighet med riktlinjer f6r normalradonmark.

Kulturmiljé och fornlamningar

Forutsittningar
Inom omradet finns inga kinda fornlimningar eller kulturhistoriskt virdefull milj6 eller objekt.

Planférslag
Planen innebdr ingen paverkan pa kinda befintliga fornlimningar eller kulturmiljoer.

Bebyggelseomraden

Bostader och befintlig bebyggelse

Forutsittningar

Befintlig bebyggelse utgors huvudsakligen av villabebyggelse 6ster om Karebyvigen, 1 anslutning
till planomradet. Norr om planomradet ligger en villa uppfor 1926 med till hérande ekonomi-
byggnader i form av lador. Omrade 1 grinsar i 6st mot villabebyggelse uppford under 40-talet.
S6éder om omrade 1 ligger en samling enfamiljshus uppférda mellan 1980 och 2015. I anslutning
till dessa aterfinns dven ett bostadshus uppfort i bérjan av 1900-talet.

Mittemot Omrade 1 pa andra sidan Karebyvigen ir ett industri- och verksamhetsomrade
beldget.

Omradet 2 ligger lingre upp i skogsbacken 6ster om omrade 1 i anslutning till bebyggelsen fran
40-talet.

Planf6rslag
Omrade 1 mojliggor £6r ny bostadsbebyggelse 1 upp till tva vaningar i form av radhusbebyggelse
eller villor. Inom omréde tva skapas byggritt for fyra tomter £6r villabebyggelse.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Forutsittningar

Industriomradet pa andra sidan Karebyvagen utgor idag ett betydande antal arbetsplatser. 13
olika foretag dr lokaliserade inom omradet och utgdrs fraimst av foretag med koppling till bil- och
drivmedelsbranschen

Planf6rslag
Planférslaget innebér inga nya arbetsplatser inom omradet. Detta skapar endast forutsittningar
for bostiader att uppforas.
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Service

Forutsittningar
Nirmsta livsmedelsbutik och offentlig service ar lokaliserat till Kareby centrum ca 800 meter norr
om planomradet.

Planférslag

Planférslaget innebir ingen ny service inom omradet. Denna skapar endast forutsittningar for
bostider att uppforas. Tillkommande bostider skapar dock nytt underlag f6r verksamhet i
niromradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Forutsittningar

Befintlig bostadsbebyggelse bestar av villor i upp till tva vaningar. I skogsbacken ir de flesta
husen suterringhus. Dominerande fasadmaterial bestir av tripanel i varierande kulorer. Alla
bostadshus har sadeltak.

Vy over omrade 1 och nrénsade bostéder nordost om detta.

Planférslag

Kommande bebyggelse bestir av hus i tva vaningar. Byggnadshdjden regleras for bostadshus
till 6,5 meter. Bestimmelse kopplad till utformning med krav pa sadeltak regleras ocksa 1
plankartan. Komplementbyggnaders byggnadshéjd sitts till 3 meter.

Friytor

Lek & rekreationsomraden

Forutsittningar

Omrade 1 utgors idag av gammal jordbruksmark. Ytan kan nyttjas for lek och rekreation men ér
bevuxen med hégt gris och ir sannolikt ofta sank. Omrade 2 utgdrs av naturmark och utgér bra
miljder for lek. Oster om bida omridena finns skogsomriden som i gillande éversiktsplan
utpekas som narstrovomrade.

Planf6rslag

I samband med genomférande tas omrade 2 i ansprak av villatomter. Omrade 1 bebyggs med
radhus. Detaljplanen sikerstiller friyta for lek inom bostadsomradet genom inférande av
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Korsmark centralt pa fastigheten. Denna mojliggor for uppférande av komplementbyggnader
som beh6vs 1 den gemensamma utemiljon men inte huvudbyggnad 1 form av bostadshus.
Odlingsméjligheter ges pa innegard och vixtligheten blir mer varierad 4n dagens situation.

Naturomraden

Forutsittningar

I anslutning till nordostra delen av planomradet ligger ett omrade som i Oversiktsplanen ar
utpekat som nirstrovomrade. Omridet omfattas av skog, utan anlagda gingstigar.

Planforslag

Planférslaget innebir inga konsekvenser for befintligt narstrovomrade. Omrade 2 tangerar ytan
redovisad 1 kommunens 6versiktsplan, utpekat omrade dr dock ungefarligt och mark som
ianspraktas bedoms inte nyttjas for rekreation eller ha betydelse f6r omradet i stort.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsittningar

Planomradet ligger i anslutning till enskild vig som ansluter till Karebyvagen via cirkulation.
Lings den enskilda vigen finns ingen trottoar. Lings Karebyvagen giar GC-bana som stricker sig
till Kareby och hela vigen till central Kungilv via Olser6d.

Planférslag

I samband med att omrade 1 exploateras ska den enskilda vigen breddas upp till framtida infart
tor omrade 1. Lings vigen ska dven trottoar byggas och anslutas till befintlig GC- bana lings
Karebyvigen.

Kollektivtrafik

Forutsattningar
Busshallplats finns lings Karebyvigen i direkt anslutning till Omrade 1. Fran denna tar man sig
till Kareby och vidare och 1 sydlig fardriktning mot centrala Kungilv och resecentrum.

Planf6rslag

I samband med exploatering av Omrade 1 bor gangvig anslutas till héllplatsldget i nordlig
fardriktning.

A%
.\\
N
N
N

Gangbana

Omrade 1

4 Trottoar g
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Lilustration dver hallplatsiiigen, ny trottoar i sodra omridet och ny gangvdg i norr.

Parkering & utfarter

Forutsittningar

Omrade 1 och 2 utgdrs idag av mark som inte ianspraktagits f6r byggnation av nagot slag. I och
med detta finns ingen utpekad yta fOr parkering. Férutsattningarna medger dock att plats f6r
detta identifieras i samband med projektering av omradena. Detsamma giller f6r in och utfart.

Planforslag

Parkering ska ske pa kvartersmark f6r bade omrade 1 och 2. Omrade tva planeras utgéras av
villatomter med uppfart och garage pa tomten. Inom omrade 1 maste forutsittning ges for
rundkorning inom omradet eller vindplats tillrickligt stor for att mojliggora f6r sopbil att vinda
utan backrorelser.

Storningar och risker

Buller

Forutsittningar
Omrade 1 angransar till Karebyvigen (vig 574) omrade 2 ligger nira natur och skogsomrade och
nagot lingre osterut. I anslutning till planomréadet finns befintlig bostadsbebyggelse.

Till detaljplanen tillh6érande utredningen omfattar berikning av buller fran vigtratik f6r nulige

och framtida utbyggnadsforslag, samt en bedomning av mojlig bullerpaverkan frin nirliggande

verksamheter vister om planomrﬁdet.
Vo > . . [;" Hagkroke
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Planférslag

Bullerutredningen omfattar berakning av buller fran vigtrafik f6r nulige och framtida prognosar
2040 med framtida utbyggnadsforslag, samt en bedomning av moéijlig Bullerpaverkan fran
nirliggande verksamheter.

Resultat fran berikningarna visar att det ar mojligt att uppna en ljudmiljé f6r planerade bostider
som klarar riktvirden for trafikbuller och buller frin verksamheter. For att kunna méjliggora
bostidder behover trafikbullerpaverkan begrinsas genom olika atgirder.

De féreslagna och studerade atgirderna omfattar flera olika delar. Byggnadsplaceringarna nirmast
Karebyvigen behover anpassas for att klara bullerskyddad fasadsida och att tillrickligt stort
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avstand skapas till Karebyvigen. Utéver byggnadsplaceringen kan lokala bullerskarmar behévas
for vissa uteplatser och att carportarna byggs med tit vigg mot Karebyvigen 1 kombination med
bullerskyddsvallar. Med foéreslagna dtgirder bedomer utredningen att riktvirden for buller bor
kunna klaras och att nya bostider kan byggas.

Trafikbullerférordningen patalar att om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dB ska
minst halften av bostadsrummen vara vinda mot ljuddimpad sida. Ljudddmpad sida menas fasad
som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00
pa hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Om maximal ljudniva vid uteplats 6verstiger 70
dBA medges dock att nivan éverskrids med hogst 10 dBA maximal ljudniva hogst fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Dygnsekvivalent ljudniva

Legos B(A)
> 75
70 - 75
65 - 70
| 60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50 &7 &
40 - 45 G
<= 40 A /ﬁf TR / /

Bullerniva 2040 med atgarder

Farligt gods

Forutsittningar

Mittemot planomradet pa andra sidan Karebyvigen dr ett industri- och verksamhetsomrade
beliget. E6 som ér utpekad som primar transportled for farligt gods ligger cirka 450 meter fran
planomradet.

Planférslag
I plankartan har inforts skyddsbestimmelser ”m” kopplade till risk f6r olyckor i samband med
transport av farligt gods och verksamheterna pa andra sidan Karebyvigen.

Egenskapsbestimmelser avseende skyddsatgirder:

my - Fasader pa byggnader inom 25 meter fran Karebyvigens vigkant ska utformas i obrinnbart
material.

m;— Fasad mot vig ska vara tit mot marken.

Prick-/korsmark — Omradet inom planforslaget som ligger inom skyddsavstind pa 50 meter
frin verksamheterna Tjinstebilsexperten, AD Bilverkstad/J] Motor och Entreprenad samt
Monte bil beldggs med prick- eller korsmark. Detta innebir att inga byggnader eller byggnader i
vilka manniskor inte vistas stadigvarande far uppforas inom detta omrade.

Med dessa skyddsatgirder bedéms risknivaerna vara tolerabla f6r planomradet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Forutsittningar

Kommunala vatten- och avloppsledningar ir inte utbyggda inom planomridet. Atta av de
befintliga bostadsfastigheterna har med privata ledningar anslutits till kommunala huvudledningar
for vatten och avlopp vid omradets infart fran Karebyvigen.

Planférslag

Den VA-utredning som tagits fram for att studera ledningsnit f6r planomradet bada delar redo-
visar ocksda mojlighet att ansluta angrinsande befintlig bostadsbebyggelse. Utredningen ir ett
forslag pa foreslagna anslutningspunkter vilket ses Gver i projekteringen, andra servispunkter kan
vara intressant forutsatt att riatt nivaer kan ordnas med spill och dagvattenhantering. Utredningen
har dven studerat anslutning till omriade norr om planomrade del 2, dir kommunens
oversiktsplan mojlig bostadsbebyggelse pa sikt.

Vid planens genomférande avses frimst de ledningar som behovs for de bostader som ingar i
planomradet byggas ut. Utbyggnad som ger kapacitet fOr ytterligare utbyggnad enligt Gversikts-
planen bedéms ge lag omsittning av vattnet, vilket kan innebéra problem for vattnets kvalitet.

Ledningar for fo6rsorjning av omrade 2 byggs darfor initialt ut med ldgre dimensioner. Pa sikt
ersitts de privata ledningarna med kommunala VA-ledningar.

Brandpost forslas anordnas vid infart till omrade 1 dar vindningsmojligheter finns vilket kommer
att projekteras for framover.

Skyfall

Forutsittningar

Inom omrade 1 finns hog risk f6r Gversvimning i samband med skyfall lings Karebyvigen.
Kommunens skyfallskartering, bild nedan, har gjorts med ett 100-arsregn med 30 minuters
varaktighet inklusive en klimatfaktor pa 1,25. Som inparametrar till skyfallskarteringen anges
utover regnet och terringmodellen dven markens rihet.

Omradet som omfattas av risk for 6versvimning stracker sig ca 25 meter fran kanten pa befintlig
cykelbana. Genom omrade 1 gar idag dven en flodesvig f6r dagvatten.

Omrade 2 omfattas inte av risk for 6versvimningsproblematik i samband med skyfall eftersom
omradet lutar.
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Flodesvagar
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Skyfallskartering

Planférslag

Hantering av vid héga floden sker enligt nedanstdende beskrivning av dagvattenhantering.
Parkeringsytor och hardgjorda ytor kan med férdel vara av armerat gris eller annan
genomslapplig beliggning.

Dagvatten

Forutsattningar

Delomrade 1 f6r ny detaljplan utgors fraimst av gammal jordbruksmark som inte lingre brukas,
delomrade 2 utgérs av kuperad natur- och skogsmark med berg i dagen. Omradena ligger 1 direkt
anslutning till fler enbostadshus samt friliggande garage.

Uppstroms delomrade 1 finns idag ca 7,77 ha skogsmark, 1,11 ha tomtmark och 0,13 ha
hardgjord yta som bidrar med avrinning mot planomradet. Ytterligare finns 1,30 ha skogsmark,
0,42 ha naturmark, 0,27 ha tomtmark samt 0,38 ha hardgjord yta som avleds till utlopp vid
delomrade 1. Nedstroms omrade 1 ligger befintligt industriomrade med lutning soderut, i gatan
finns en dagvattenledning D450 som 6vergir till en D560 med utlopp i ett briddike/damm ca
100 m nedstroms. Dikessystemet avrinner till Grannebyan och ut i kustvattnet Lokebergs kile.

Planf6rslag

Kungilvs kommun har tagit fram en dagvattenplan bestiende av dagvattenpolicy, dagvatten-
handbok samt atgirdsforslag dagvatten. Dagvattensystemens utformning och dimensionering
foreslds ske 1 enlighet med dessa och da dven enligt Svenskt Vattens rekommendationer.

Riktlinjerna for ”tit bostadsbebyggelse” innebar att omradet skall kunna avleda ett 5-arsregn och
klara aterkomsttiden 20 ar f6r markdimensionering. Dimensionerande fléde fran omradet sitts
lika med nuvarande fléden vid ett dimensionerande 5-ars och 20-arsregn med 10 minuters
varaktighet. Fordréjning bor anordnas pa respektive tomt och pé allmin platsmark f6r
tillkommande dagvattenvolymer som exploateringen medfor.
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Dagvattenutredning har tagits fram. I denna redovisas dtgirder, som dr kopplade till
genomforande av aktuell detaljplan. I utredningen redovisas ocksa maoijliga dtgirder for Gvriga
fastigheter inom omradet. Utredningen har ocksé studerat atgirder vid genomférande av

bostider nordost om planomradet, vilket redovisas i kommunens oversiktsplan. Nagot beslut att
detaljplaneligga dessa har inte tagits.

NS S S

» ,;/{{b’éx
=

Oppet svachdike anliggs
\ings med defal jlansarins

etntigt dagvattentode \
/vopslas iy dagystibelsdong

\ \ N % .\'g"'?ﬁf’i“@é‘,
D - 6ppet utjgmningsmagasin for dagvatten

E — avrinning pa gangvagar vid skyfall
F - makadamdike langs vag

~\ —

A — makadamdike fran villatomter mot vag
B - makadamdike fran villatomt mot bef. dike
C - makadamdike langs vég

I delomrade 2 leds dagvatten forst till makadamdiken vid varje tomt fére avledning till dagvatten-

servis. Dessa leds in i1 drineringsledning i gatans makadamdike. Dagvattenserviserna leds in i
drineringsledning i gatans makadamdike. Detta f6r att inte belasta tomter nedstréms.

Vagomrade

Tomtmark

L A
Tomtmark

\ \
\ Drénering \ o /

Typsektion ur dagvatten

I dagvattenutredningen rekommenderas ett avskirande makadamdike f6r omrade 1 lings norra
och 6stra plangrinsen/lokalgatan. Ett sidant dike bildar en robust avrinningsvig for skyfall och

skyddar planomradet mot avrinning frin marken uppstréms. Ett makadamdike ger dven tillricklig
kapacitet for fordréjning av dagvattnet fran gatan.
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Omride 1 behover anordna ett Oppet utjaimningsmagasin for att omhinderta dagvatten fran
uppstroms liggande omraden. Utjamningen utfors pa tomtmark 1 6ppen grasbekladd yta for
avledning till dagvattenutlopp, slint 1:4. Hardgjorda ytor foreslas dven att beldggas med
vattengenomslippliga beliggningar f6r ytterligare f6rdrojning, exempel pd detta dr armerat gris
pa parkeringsplatser.

GC-va

Typsektion ur dagvatten, 6ppen utjamningsvolym/fordréjningsmagasin pa tomtmark i omrade 1.

For att sakerstilla att byggnader inte skadas vid skyfall s som 100 ars regn bor nya byggnader
placeras och hojd sittas sa att storre floden kan passera f6rbi. En rekommendation édr fardig
golvhojd minst 0,5 meter 6ver marknivan vid gatuanslutningen, alternativt 0,5 meter 6ver
omgivande mark sd ett avrinningsstrak bildas vid sidan om och vid utloppet fran omradet.

Varme

Fjarrvirme dr framdraget till omradets tillfart och kan med fordel anvindas f6r uppvirmning av
tillkommande bostader.

El

Forutsittningar
Befintlig bebyggelse forses idag med elledningar fran industriomradet vister om Karebyvigen.

Planférslag

Ny transformatorstation kommer att krivas i omradet f6r nya och befintliga hus. Byggnad till
denna dr max 6kvm och ska ha ett avstind pa ca 5 meter till nirmsta bostadsbyggnad pd grund av
stralningsnivan. Riktvirde dr 0,2 mikroTesla.

Forslag pa placering dr 1 omrade 1, intill dér garage foreslas for att ge god méjlighet till ladd
stationer.

Avfall

Forutsattningar

Hushallsavfall ska hanteras i enlighet med Renhiéllningsordningen f6r Kungilvs Kommun.
Omradet forses med kommunal sophimtning. Bade atervinningscentral och atervinningsstation
(forpackningsinsamling) finns i Munkegirde.

Planférslag

Planférslaget innebir att sopbil kommer att kunna vinda inom omrade 1 med en gemensam
avfallsstation. Vindmojligheter f6r sopbil finns intill norra delen av omrade 2 likt befintlig
situation. Foreslagen tomt (se illustrationsplan) som inte ligger utmed befintlig vig i omride 2
kommer att ha sopkarl utmed befintlig vig.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Lamplighetsprovning utforts enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4
kap. milj6balken beskrivs ovan under rubriken ”Tidigare stillningstaganden”. Detaljplanen har
provats mot kommunens éversiktsplan, OP i enlighet med 5 § férordningen om hushallning med
mark och vattenomriden mm och dirvid befunnits férenlig med OP.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda naturintressen berors.

Kommunen bedémer att féreslagen markanvindning dr den ur allmin synpunkt mest limpliga
utifran planomradets forutsittningar och féreliggande behov.

Stads- och landskapsbild

Forslagna markbostider foljer den utveckling som sedan tidigare inletts i omradet med ett Okat
inslag av bostider. Bebyggelsens skala underordnar sig de hogre bergspartierna ster om
planomradet.

Kulturmiljo

Inga kianda fornlamningar finns inom planomradet. Befintliga stenmurar i dgogrinser till
angrinsande fastighet mot sydost i omrade 1 bedéms kunna ligga kvar i befintligt skick.

Naturmiljo

Detaljplanen innebir att ett titortsnira omrade som inte lingre brukas som jordbruksmark tas i
ansprak for ny bebyggelse. Omrade 2 innehaller skogsmark som forsvinner, omradet dr inte
utpekat att vara sirskild naturtyp eller inneha uppmirksammad artrikedom.

Trafikbuller
Gallande riktlinjer avseende trafikbuller klaras.

Luft och vatten

Tillkommande bostider innebir lokalt en 6kad trafik. Omfattningen av trafikbkningen dr dock
relativt begriansad. Laget dr fordelaktigt da kollektivtrafik med héllplats f6r ett flertal busslinjer dr
tillgdnglig i direkt anslutning till omrade 1. Gang- och cykelvig till Kareby och Kungilv ir
utbyggd lings Karebyvigen. Dagvatten tas om hand lokalt genom f6rdr6jning och naturlig rening
innan avrinning till recipient.

Alternativ lokalisering

Ett nollalternativ innebir att inga av de i detaljplanen redovisade férslagen genomférs.
Odlingsmarken behalls dd inga nya bostider uppfors.

Sammanfattning

Den f6reslagna utbyggnaden bedéms vara i god 6verenstimmelse med savil nationella som
lokala miljémal och bidra till att uppfylla miljomalen.
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Sociala konsekvenser

Ett av Plan- och bygglagen huvudsyfte ar att frimja en samhallsutveckling med jimlika och goda
sociala levnadsférhéllanden och en god och langsiktigt héllbar livsmiljé f6r manniskorna 1 dagens
samhille och f6r kommande generationer. Det ska ske med hinsyn till den enskilda manniskans
frihet. Det innebir bland annat att alla oberoende pa kon ska ha samma makt (mojligheter, rattig-
heter och skyldigheter) att forma sina liv och att paverka samhallet.

Jamstalldhet

Kvinnor och mian har statistiskt sett olika levhadsmonster och olika livsforhallanden och
villkoren som styr vardagen grundliggs i hur den fysiska miljon anvinds och utformas. Kvinnors
inkomstniva och ekonomiska resurser ér ligre 4n mans. Resmonstren ser olika ut, min reser mer
med bil och kvinnor mer med kollektiva trafikmedel. Kvinnor tar ett storre ansvar f6r hem och
familj.

Positiva aspekter ar att relativt god kollektivtrafik underlattar vardagsresor till arbete och till
kommunal och kommersiell service. Negativa aspekter pa planen ir att den ger en milj6 utan
blandade funktioner och dirfoér forutsitter resor samt ocksa att den inte ar anpassad till olika
befolkningsgruppers mojligheter och 6nskemaél om boende.

Jamlikhet

Aven andra faktorer in kén paverkar de boendes behov och méjligheter. Det kan t.ex. vara alder,
funktionsvariationer, sociala nitverk, yrkesval eller arbetsléshet. En blandning av lite dldre
bostider och nyare bostider samt olika storlek pa bostiderna ger en viss variation. De vistra
delarna av planomradet, omrade 1, har god tillganglighet med den 6stra delen, omrade 2, ar
kuperad med relativt hog lutning pa vigen.

Nirheten till strovomraden har viktiga positiva hilsofrimjande fordelar for alla aldrar.

Barnperspektiv

Barnens vardagsmilj6é priglas av bostadens niromrade, framforallt f6r de yngre barnen. Planen
ger kvaliteter i form av goda férutsittningar f6r utomhuslek i varierad natur utanfér den egna
bostaden. En renodlad bostadsmiljé med likartade bostider, vilket kan innebira en relativt
homogen social milj6 ir begrinsande for barn och ungdomars identitet och forstaelse for
samhillet. Planomradets har relativt goda kommunikationer med buss samt gang- och cykelvig.
Detta kan till viss del 6verbrygga ungdomars och de lite dldre barnens barridrer och underlittar
deras sociala sammanhang.

Nirhet till storre vdg hindrar barn att rora sig fritt i omradet och kan vara en risk i

sammanhanget. Gang- och cykelbana mellan vig och bostadsomrade tillater en tryggare
transportvig dven for barn.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Den preliminira utbyggnadsplanen ar att byggstarta under 1:a kvartalet 2022 sa att det dr
tardigbyggt under 2023.

Preliminar tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2021
Granskning 3:e kvartalet 2021
Antagande 4:e kvartalet 2021

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hégst femton ar. Vald genomférandetid ger skilig tid £f6r utbyggnad av planomradet.

Inom genomférandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre
garanterad byggritt. Detaljplanen fortsitter att gilla dven efter genomférandetidens utgang men
kan da lattare dndras om ett sidant behov uppkommer.

Detaljplanens genomférandetid dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman f6r allmén plats. Istallet skapas en gemensamhetsanliggning for
den befintliga vigen och dess diken i en lantmateriférrittning. Denna kommer att forvaltas av en
samfillighetsférening som i sin tur dr huvudman f6r allmén platsmark.

Huvudmannaskapet innebir ett formellt ansvar f6r iordningstallande, drift och underhall av mark
och anliggningar inom allman platsmark. Med huvudmannaskapet har samfallighetsféreningen en
rittighet, men dven en skyldighet att ianspraktaga allmin platsmark.

Inom enskild kvartersmark svarar respektive fastighetsdgare f6r iordningstillande och skotsel.

Trafikverket ar vaghallare for Karebyvigen (vag 574).

Ansvar fér anlaggningar

Allman plats

Samfillighetsféreningen ansvarar for drift och underhall av allmin platsmark.

Fastighetsdgare ansvarar for uppforande av byggnader enligt byggritt samt Gvriga anldggningar till
exempel privata ledningar, parkeringsgarage, gardar mm.

Inom 6vrig kvartersmark svarar exploatoren och/eller fastighetsigare for utbyggnad och
forvaltning av anligeningar sasom hus, férgardsmark, parkering och gator.
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Tekniska anlaggningar

Kungilv Energi ansvarar for utbyggnad, underhall och skétsel av blivande elnit inkl.
Transformatorstation (E1) inom omrade 1. Detta ska ske efter samrad och 1 samarbete med
exploatorens utbyggnad av omradet.

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av Va och skall vara huvudman f6r allminna Va-
anlidggningar inom planomradet beligna inom allmin platsmark (gata).

Omrade 1 och 2 ansluts till kommunalt VA via férbindelsepunkt.

Exploatoren ansvarar f6r utbyggnad av VA- och dagvattensystem inkl eventuell brandpost inom
omrade 1.

Avtal och dverenskommelser

Ett samverkansavtal (KS 2019/0016) ar tecknat mellan kommunen och Exploatoren som reglerar
hur planarbetet och byggnationen ska genomféras.

Genomférandeavtal ska upprittas mellan kommunen och Exploatéren innan detaljplanen tas
upp for antagande. Avtalet ska reglera utbyggnadsordning, ansvar- och kostnadsférdelning for
utbyggnad av allmin plats och allmidnna VA-ledningar, bildande av gemensamhetsanliggning
m.m.

Vid behov ska ett avtal mellan Kommunen och Trafikverket vara tecknat innan antagandet av
detaljplanen avseende genomforande och kostnadsfordelning av atgirder som r6r det statliga
vagnatet.

Markforvarv
Exploatoren har upprittat ett kopekontrakt med lagfarna dgare till fastigheten Arntorp 1:4.

Exploatoren ska forvirva del av Arntorp 2:12 som édgs av Bokab (kommunalt bolag).

Markbyte mellan kommunens fastighet Arntorp 1:2 och Arntorp 1:4 f6r framtida vigindamal till
omrade 2.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov s6ks hos Milj6- och byggnadsnimnden 1 Kungilvs kommun. Ansékan om
fastighetsbildning, anliggningsforrittning m.m. séks hos Lantmiteriet.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagare

Kommunen dger fastigheten Arntorp 1:2.

Exploatoren ar dgare enligt kop till fastigheten (del av) Arntorp 1:4. Tva privatpersoner ar
lagfarna dgare till Arntorp 1:4.

Marksamfilligheten Arntorp s:4 (vidg) dgs gemensamt av flera fastigheter.
Marksamfilligheten Arntorp s:8 (dike) dgs gemensamt av flera fastigheter.

For samtliga fastighetsigare hanvisas till planen hérande fastighetsforteckning.
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Erforderlig fastighetsbildning

Kommunen och Exploatoren ska avstycka sina respektive fastigheter inom kvartersmark.
Parterna bekostar sina respektive avstyckningar.

I samband med erforderliga fastighetsbildningsatgirder bor marksamfilligheten s:8 inom
planomridet som uppenbarligen har foérlorat sitt syfte upphivas, upphivandet bekostas av
Exploatoren.

Mark som i plankartan dr kvartersmark inom Arntorp 2:12 ska fastighetsregleras till Arntorp 1:4.
Fastighetsregleringen bekostas och genomfors av Exploatoren.

Fastighetsreglering mellan Arntorp 1:4 och Arntorp 1:2, bekostas och genomférs av kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar
For genomforandet av detaljplanen kan nya gemensamhetsanldggningar bildas inom och utom
planomradet.

Ny gemensamhetsanliggning f6r vig och dess diken kommer att skapas berérande de fastigheter
(nya och befintliga fastigheter) som nyttjar befintlig vig.

Under planarbetet kommer det utredas hur vida gemensamhetsanliggningen Arntorp ga:1 (spill-
och drineringsledning), kommer att ligga kvar dir den ligger idag, eller om den limpligen
omplaceras, Exploatéren bekostar och genomfér eventuell omprévning.

Under planarbetet kommer det utredas hur vida gemensamhetsanliggningen Arntorp ga:6 (vatten
och avlopp) kommer att upphéra eller om det ska besta. I det fall den upphor ar det pa grund av
att kommunen kommer att ta Gver anliggningen och gora ledningarna till allmédnna ledningar.
Kommunen bekostar och utfér eventuellt upphérande.

Ledningsratt

Eventuellt sikerstillande av allminna ledningar inom planomradet bor ske med ledningsritt.
Ansokan och bildande av ledningsritt ombesoérjs och bekostas av ledningsagaren.

Servitut och dvriga rattigheter

I de fall ledningar och/eller tllfarter som ska dgas privat av enskilda fastighetsidgare belastar
nigon annan fastighet ska avtals- eller officialservitut tecknas/inrittas i samband med
avstyckning.

Det finns en inskriven avtalsnyttjanderitt f6r omrade, 82/11120, belastande fastigheten Arntorp
1:2. Den ar uppsagd sedan 2019-11-30. Kommunen kommer att ansoka till Lantmateriet om att
fa avtalsnyttjanderitten borttagen.

Kungilv Energi AB och Skanova AB har en gemensam luftledning utan nagon skriftlig rittighet
(vad kommunen erfar) pa fastigheten Arntorp 1:2. Enligt Kungilv Energi AB kan deras ledning
grivas ner i marken utanfoér byggritterna. Enligt Skanova AB anvinds inte deras ledning och
dirmed kan den avligsnas.
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Det finns rattigheter for fastigheter att nyttja viag pa marksamfilligheten Arntorp s:4,
rittigheterna kommer att ersittas med gemensamhetsanliggning for vig.

Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi

Mellan kommunen och Exploatdren finns ett tecknat samverkansavtal som bland annat reglerar
planarbetets genomforande. Slutligen kommer detta att regleras i kommande genomférandeavtal
mellan samma parter. Eftersom Exploatoren och kommunen star for samtliga kostnader for
detaljplanearbetet ska planavgifter i samband med bygglovsprévningen inte tas ut.

Ekonomiska konsekvenser

Inom planomradet skapas nya byggritter f6r bostider som Exploatéren och kommunen far
intikter for vid forsiljning av de nybyggda husen och obebyggda tomterna.

Kommunen féar kostnader for utbyggnaden av Va-systemet. Exploatéren och kommunen far
kostnader for erforderlig fastighetsbildning, breddning av vig och en rad andra atgirder som
framgar i kommande genomférandeavtal.

Framtida driftkostnader
Kommunen kommer att fa driftkostnader for utbyggnaden av VA-ledningar.

Deligarna till de/den kommande gemensamhetsanldggningen/arna kommer att fa driftkostnader
for vigen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Kommunen har en anslutningspunkt f6r kommunalt vatten och avlopp i omréidet. Det finns
enskilda vatten- och avloppsledningar i omradet som ér anslutna till kommunens
anslutningspunkt. Det krivs en kompletterande utbyggnad fram till kvartersmarken. Kommunen
ansvarar for utbyggnad av Va och skall vara huvudman fér allmidnna Va-anliaggningar inom
planomradet beligna inom allmin platsmark (gata).

Dagvatten

Enligt framtagen dagvattenutredning rekommenderas ett avskdrande makadamdike f6r omrade 1
lings norra och 6stra plangrinsen/lokalgatan som exploatoren ansvarar for. Inom omrade 2 ska

dagvatten avledas till makadamdike vid varje tomt fére avledning till dagvattenservis. Dessa leds

in 1 drineringsledning i gatans makadamdike.

Inom omrade 1 behdver ett Sppet utjgmningsmagasin uppforas for att omhinderta dagvatten
fran uppstréms liggande omraden. Utjamningsmagasinet ska uppféras pa tomtmark i 6ppen
grisbeklidd yta f6r avledning till dagvattenutlopp.

Gator och allmén plats

Cirka 50 meter av den befintliga infartsviagen frain Karebyvigen kommer att behéva breddas cirka
1-2 meter. Exploatoren och eventuellt Trafikverket kommer att bekosta och utféra breddningen
av vagen.

Lings vigen ska en trottoar byggas (och anslutas till befintlig GC-bana lings med Karebyvigen.
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Parkering

Parkeringsbehovet ska l6sas inom planomradet pa kvartersmark.

Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med renhallningsordningen i Kungilvs kommun.

Varme

Kungilv Energi AB kommer eventuellt att bygga ut fjarrvirme inom planomradet. Det finns
fjarrvarme utbyggt fram till planomradet.

El-, bredband och teleférsérjning

Utbyggnad och anslutning av el-, bredband och teleférsorjning sker 1 samrad med nitigaren.
Exploat6ren ansvarar for att samrada med respektive nitdgare kring villkoren for anslutning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN & KONSULTER

Margaretha Olsson, Mark- och exploatering
Fredrik Horn, Milj6

Carolina Bodlund, VA

Kenneth Fondén, Tyréns
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