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Granskningens genomforande

Rubricerat forslag pa detaljplan har varit utstallt pa granskning under perioden 24 mars 2022
till 7 april 2022. Granskningshandlingar har sants till berérda kommunala och statliga
myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Forslaget har aven varit tillgangligt for
paseende under granskningstiden hos Kundcenter i Stadshuset, pa entréplan samt pa
kommunens hemsida.

Mojlighet att tycka till om planférslaget har aven funnits i tidigare skede. Planforslaget har
varit utstallt pa samrad under perioden 21 juni 2021 till 12 juli 2021. Samradshandlingar
sandes till berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berérda
sakagare. Forslaget var aven tillgangligt for paAseende under samradstiden hos Kundcenter i
Stadshuset, pa entréplan samt p4 kommunens hemsida.

| detta granskningsutlatande redovisas endast de skriftliga synpunkter som inkommit under
granskningsperioden, samt kommunens svar pa dessa. De skriftliga synpunkter som inkom
under samradet finns redovisade i en samradsredogodrelse dar aven kommunens svar pa
inkomna synpunkter redovisas. Samradsredogérelsen finns tillganglig pa kommunens
hemsida.

Sammanfattning

UTAN MED

YTTRANDE FRAN SAKAGARE  SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS PLANSKEDE
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X Granskning
2. Lantmateriet X Granskning
3. Statens X Granskning
geotekniska institut

4. Trafikverket X Granskning
5. Polisen X Granskning
6. Vattenfall X Granskning
7. Bohuslans museum X Granskning
8. Miljé- och X Granskning
byggnadsnamnden

9. VA-teknik X Granskning
10. Sakagare 1 X X Granskning
11. Ytterligare X X Granskning
Sakagare 1

Inkomna synpunkter

Under granskningsperioden har 11 skrivelser inkommit vilka redogors och kommenteras
nedan. Fran statliga myndigheter, regionala organ samt kommunala ndmnder eller
verksamheter har 9 skrivelser inkommit. Fran sakagare har 2 skrivelser inkommit. Fran évriga
privatpersoner, foreningar med mera har inga skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har
sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet
hanvisar vi till kommunens arendenummer KS2013/2269. Lansstyrelsens
granskningsyttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.
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STATLIGA MYNDIGHETER
1. LANSSTYRELSEN (2022-03-29)

Lansstyrelsens samlade bedémning
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfér komma att provas av
Lansstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedémningen

Lansstyrelsen befarar att detaljplanen kan bli oldmplig med hansyn till risken fér olyckor och
oversvamning. Nedanstaende fragor behdver darav hanteras av kommunen innan
detaljplanen antas.

Risk for olyckor

Bland de synpunkter kopplade till risken for olyckor som Lansstyrelsen lamnade i samradet
har nagra atgardats men nagra kvarstar. Kommunen behéver hantera dven kvarstaende
synpunkter for att markanvandningens lamplighet ska kunna bedémas. Dels kvarstar
reglering av utrymningsmojlighet bort fran Karebyvagen, vilket ar féreslaget i riskanalysen
men ej reglerat eller kommenterat av kommunen, dels kvarstar planbestammelse m? om
fasadtathet mot mark vars syfte inte ar redovisat och vars effekt darmed ar svéar att bedoma.

Risk for Gversvamning

Lansstyrelsen gav i samradet synpunkter pa att samtliga nédvandiga atgarder som syftar till
att géra marken lamplig utifran risken for 6versvamning maste sakerstallas genom
detaljplanen. Lansstyrelsen noterar att det fortsatt finns atgarder som inte ar sakerstallda,
bland annat vilken volym som behdver omhandertas och hdjdsattning av byggnader. Om det
finns féreslagna atgarder som enligt kommunens bedémning inte ar nédvandiga for att
oversvamningsrisken ska bli tolerabel behdéver kommunen motivera detta.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmililagen

Kommunen har hanterat fornldamningar korrekt och beskrivningen dverensstdmmer med det
samrad enligt 2 kap 10 § kml som skett gallande den berérda fornlamningen.

KOMMENTAR

Planbestammelser gallande risk for olyckor och dversvamning kompletteras i
plankartan. Syfte till planbestammelse "fasadtathet mot mark” kompletteras i
planbeskrivning och ma4justeras for att reglera for att utrymma bort fran Karebyvagen
samt b+ friskluftsintag bort fran Karebyvagen.

Volym som ska omhandertas inom férdréjningsmagasin finns beskrivet i
planbeskrivningen och har kompletterats pa plankartan.

For att hantera hdga fldden fran uppstroms liggande omraden kravs ett dike langs
norra och dstra plangransen/lokalgatan (n1 i plankartan). Detta avskarande dike
rekommenderas vara ett makadamdike som bildar en robust avrinningsvag for skyfall
och skyddar planomradet mot avrinning fran marken uppstroms. Diket ar en
forutsattning for att omradet ska klara héga fléden och har i och med det
kompletterats med planbestdmmelse om villkor for startbesked (a2), detta innan
bostadsbyggnader far startbesked.

For att sakerstalla risk for éversvamning for byggnader har kommunen infort
planbestdmmelse "b2"— att marken ska anordnas sé& att byggnad skyddas mot
oversvamning vid skyfall och dagvatten fran hégre liggande omrade. Lagsta niva for
fardigt golv fére entréplan ska vara minst 0,5 meter éver fardig gatuhdjd vid
anslutande gata med plus hdjd.
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2. LANTMATERIET (2022-03-30)

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-03-02) har féljande noterats:
For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Otydlig planbestammelse

| plankartan finns en planbestammelse:

e

Hogsta utnyttjandeqgrad | bruttoarea per fastighetsarea i %.
d4kap. 11§51st1p.

Bestammelsen saknar beteckning och det ar otydligt kring dess innebdrd. Detta maste
tydliggoras i planhandlingarna.

Delar av planen som bdr forbattras eller ses dver

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggningen Arntorp ga:1 behdver som en foljd av planférslaget upphavas.
Enligt 40 a § anlaggningslagen ska agaren till den mark som blir av med belastning av en ga
betala ersattning till de fastigheter som deltagit i ga:n om det uppkommer en skada. |
planbeskrivningen ndmns inget om dessa regler som inte ar dispositiva och numera galler
nar en gemensamhetsanlaggning upphavs.

Det bor aven fortydligas vem som ska ans6ka om anlaggningsatgard till Lantmateriet.

KOMMENTAR

Plankarta justeras.

Gemensamhetsanlaggningen Arntorp ga:1 (draneringsledning), kommer att delvis
upphavas da det gar en ledning genom planomradet. Vattnet kommer att ga i de
blivande dikena langs med den befintliga vagen. Exploatéren ansdker och bekostar
det delvisa upphavandet av Arntorp ga:1 hos Lantmateriet. | forrattningen beddéms
omfattning om delvis upphavandet av ga:1 och om ersattning ska utbetalas.

3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGlI) (2022-03-31)

SGI hade i samradsskedet, fran geoteknisk synpunkt, inget att invanda mot planforslaget. Var
synpunkt galler aven for granskningsskedet.

KOMMENTAR

Yttrande noters.

4. TRAFIKVERKET
Tidigare samrad
Trafikverket har yttrat sig i ett tidigare samradsskede, 2021-08-19 (TRV 2021/77785).
Trafikverket hade synpunkter om att den féreslagna breddningen av infartsvagen paverkar
gang- och cykelvdgen och passagen Over vagen. Och att avtal behdver tecknas mellan
Trafikverket och Kungélvs kommun géallande finansiering och utformning. D& omréade 1 ligger
nara cirkulationen ska omradet planeras sa att risk for kdbildning ut i cirkulationen inte
uppstar.

Trafikverket 6nskade en berakning av trafikalstring av planforslaget infér granskning, vilket
kommunen har genomfort.

Dagvatten far inte ledas fran planomradet till Trafikverkets dike.

Vagprojekt vag 168, Ekelov-Kareby, foreslar ny trafikplats och ny vag mellan vag 574 och E6,
enligt avtal verkar inte korridorerna paverka detaljplanen men detta kan éndras.
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Infrastruktur

Detaljplanens omrade 1 gransar till vag 574, for vilken Trafikverket ar vaghallare.
Trafikmangden uppmattes 2009 till 5472 fordon/arsmedeldygn, varav 455 tunga fordon.
Hastighetsbegransningen ar 70 km/h pa berérd stracka. Avstandet till vag E6 ar cirka 370
meter. Trafikverket ar aven vaghallare for den gang- och cykelvag som angransar till
planomradet.

Trafikverket har till granskningsskedet inte fatt se en tydlig bild/skiss éver hur planerade
atgarder intill statlig infrastruktur &r tankta att se ut och utformas (trottoar och breddning av
anslutning). Hur mycket ska anslutningen breddas? Hur paverkar breddningen och trottoaren
gang- och cykelbanan? Kommer nagra justeringar behdva goras i passagen for gang- och
cykelvagen?

Trafikverket 6nskar en kompletterande utformningsskiss for att kunna géra bedémningen om
ett bevakningsavtal kravs eller e;.

Trafikverket noterar att delar av den statliga gang- och cykelvagen ar planlagd. Trafikverket
har diskuterat fragan med Kungélvs kommun om att kartmaterialen inte verkar stdmma
overens med grundkarta.

Trafikverket forutsatter att plangransen stammer 6verens med befintlig detaljplan.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.

KOMMENTAR

Trafikverket och kommunen har rett ut oklarheter kring att kartmaterial inte
oOverensstammer eftersom kommunen inte uppdaterat gentemot Lantmateriets
databas. Fortydligade kring skiss pa att Trafikverkets dike berérs vid breddning av
infartsvag foranleder fortsatt att inga atgarder kommer att ske pa Trafikverkets
anlaggning, avtal ar inte nédvandigt, enbart bevakning &r det i behov av fran
Trafikverkets sida.

5. POLISEN (2022-04-07)
Lokalpolisomrade Kungalv/Ale har i nulaget inga synpunkter pa sjalva detaljplanen fér
bebyggelse av bostader i det aktuella omradet.
Vad som daremot Lokalpolisomradet har ett visst betankande éver ar att det i kommunen
byggs bostader pa manga platser MEN att utbyggnader av till-fartsvagar till dessa omraden i
stort sett ar obefintliga.
Detta medfor 6kad trafik pa nu befintliga vagar och det i sig fér med sig trafikstockningar pa
redan, vid vissa tillfallen/tidpunkter, hart belastade vagstrackor.
Med detta 6kar ocksa risken for trafikolyckor.
En 6nskan ar saledes att Kungalvs kommun aven ser éver utbyggnad av vagnatet nar nya
bostadsomraden byggs i kommunen.

KOMMENTAR

Yttrande noters.

STATLIGA BOLAG
6. VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB (2022-03-25)

Vattenfall Eldistribution har tagit del av detaljplan fér bostader, Arntorp 1:4 m.fl. och lamnar
féljande yttrande.

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall Eldistribution
har inget att erinra.
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KOMMENTAR

Yttrande noters.

REGIONALA ORGAN
7. BOHUSLANS MUSEUM (2022-04-06)

Det framgar i plantexten att tillstand kravs for markingrepp fran Lansstyrelsen angaende
fornlamningen L2021:7306 i omrade 2 (granskningshandling/ planbe-skrivning pa sidan 10).
Bohuslans museum hanvisar till LAnsstyrelsens uttalande.

Fomlamningsperspektiv):

En fornlamning, L2021:7306 ligger invid den norra gransen av planomrade 2. Boplatsen
patraffades i samband med arkeologisk utredning 2021 (Rio Géteborg Natur- och
kulturkooperativ rapport 2021:08).

Bohuslans museum finner att det i granskningshandlingarna framgar att samrad skett med
l&nsstyrelsen 4 januari 2022 och att ” Lansstyrelsen anser att fornlamning L2021:7306 ar val
avgransad och att ett rimligt hansynstagande till fornldmning har getts” (Granskningshandling
planbeskrivning sid. 10). Lansstyrelsen finner darmed att féreslagen exploatering inom
omrade 2 ar mdjlig. Dock kan plangrans tangera fornlamning L2021:7306 och det framgar pa
sidan 10 att ansbkan om markingrepp kravs fran infor byggnation. Darmed finner Bohuslans
museum att infor exploatering bor ni ha kontaktat Lansstyrelsen angéende det tillstdnd som
kravs for markingrepp i fornlamning/fornlamningsomrade.

Bebyggelseperspektiv
Vi har inget att invdnda mot planférslaget.

Motivering: Planerna berdr i liten grad aldre, traditionell bebyggelse och ansluter till ett
samtida bostadsomrade.

KOMMENTAR
Yttrande noters. "Omrade 2” ar borttaget ur planhandlingarna infér antagande av
detaljplanen.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

8. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2022-04-06)

Bygglovenheten
Bestammelse "Hdgsta utnyttjandegrad i bruttoarea per fastighetsarea i %” har lagts in av
misstag efter kontroll med planhandlaggaren, den ska saledes bort.

Bestammelse m4 har lagts in av misstag efter kontroll med planhandldggaren, den ska
saledes bort. Bestdammelse m3 ska galla for bade m4 och m3.

Bestammelse m3 gallande bullerskydd méjliggér att uppféra antingen vall eller plank. Om
plank maste besta av obrannbart material och vara tatt mot mark (likt bestammelsen for
carports) ska detta framga av planbestammelserna.

Av bullerutredningen tillhérande planen foreslas bland annat féljande atgarder: "Baksidan och
gavelsidorna till carportarna utformas ljudtata i syfte att reducera ljudinfall fran Karebyvagen
och in till omradet”. Vidare foreslas att carportar inom omrade betecknade m1 och m2 ska
uppféras ljudtata med en hojd 3 m éver mark. En planbestdammelse bor utformas som
sakerstaller ljudtathet samt en héjd om 3 m for carportarna.

Bestdmmelse m3 "Bullerskydd med en héjd av 2 meter dver anslutande markniva far
utformas som férlangning av komplementbyggnad.” bor fortydligas och skrivas om till
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”"Bullerskydd med en hojd av 2 meter éver markniva far utformas som férlangning av
komplementbyggnad.”

Under "Extra” star: "Tillstindsanstkan ska sokas infér markingrepp intill fornlamning”, av
planbeskrivningen framgar att det ar angréansande fornldmning intill plangrans, norr om
omrade 2 som avses. Det behdver pa plankartan tydliggéras for vilka tomter som omfattas av
en sadan tillstdndsansdkan. Ar det till exempel alla tomter inom omrade 2 eller &r det endast
de tomter som kommer gransa mot den norddstra plangransen i omrade 27

Bestammelse a2 bor skrivas om till "Startbesked far inte ges for byggnader forran
skyddsatgarderna m1, m2 och m3 har utforts.”

Miljdenheten
Plankartan reglerar anordnande av marken for dagvattenhantering och skydd mot stérningar
pa ett langtgdende men nodvandigt satt med hansyn till platsens utsatta lage.

Miljoenheten har i samradsskedet tagit upp att pagaende (Lerdy) men ocksa framtida
verksamhetsetablering i Solbracke kommer leda till en 6kning av tunga transporter langs
Karebyvagen som sammanlankar omradet med E6. Transporterna kan pa sikt paverka buller-
och riskniva i hogre grad an vad planarbetet férespeglar da trafiksiffror uppraknats
schablonmassigt till prognosar och inte inkluderar trafik inom verksamhetsomradet.
Synpunkten kvarstar.

Eftersom framtida industriverksamhet i verksamhetsomradet ar svar att reglera finns ocksa
risken att en sadan utveckling, avseende buller, utslapp till luft, damning, lukt, ljus och
riskniva kan paverka planférslagets bostadsomrade i stérre omfattning &n vad som forutses
idag.

Enligt planbeskrivningen kan planférslaget komma att begransa framtida utveckling av
verksamhetsomradet. Enligt den riskutredning som utférts med komplettering 2021-11-09
sedan samradsskedet sa anses skyddsavstand tillrackliga for eventuella luktstérningar
mellan bostadsbebyggelse och verksamheter, med avseende vad som finns pa platsen idag.
Det ar dock namnvart att notera att bostader ligger i forharskande vindriktning (sydvastlig) i
forhallande till industriomradet och det ar oklart pa vilket satt riskutredning och
skyddsavstanden i "Battre plats for arbete” tar hansyn till just en férharskande vindriktning nar
det galler tex lukt, damning och buller.

Detaljplanen medger héga bullernivaer fran trafik vid husfasad aven om dampande och
planeringsmassiga atgarder vidtas for att forbattra situationen. Bostader i omradet narmast
industriomrade och Karebyvagen behdver trots bullervallar vid carportar placera uteplatser
vid fasader mot norr eller éster for att klara bullerriktvarden. Hus 1 behdver ha uteplats vid
fasad mot Oster. Det ar mycket troligt att det i praktiken aven anordnas uteplatser mot
sydvast for att fa sollage. Fér byggnad 5 har bullerutredning visat méjliga lokalt skarmade
uteplatser vilka bér ha en héjd av 2 m fér att klara riktvarden. Aven méjlighet fér en
gemensam skyddad uteplats tas upp.

Det kan allmant anses att 55 dBA utgor god ljudmiljo (infrastrukturinriktning for framtida
transporter, prop. 1996/97:53) samtidigt som géallande lagstiftning genom
trafikbullerférordningen utgar fran 60 dBA i fasad. Med tanke pa den lantliga lokaliseringen
kan det tyckas anmarkningsvart att bullernivaer motsvarande bebyggelse i tat innerstad ska
behdva tolereras. Dessutom att rad/parhus, som ofta bebos av barnfamiljer, ska
detaljplaneras bredvid ett industriomrade.

Nar det galler trafikbullerstérning sa bullrar tung trafik mycket mer an personbilar. Korsningar
men aven vid rondeller dar fordonen maste sakta in for att sen accelerera, ger ofta en 6kad
bullerstérning. En nyetablerad industri sedan samradsskedet innebar en 6kning av 30
lastbilar per dag vilket definitivt kan innebara en 6kad stérning och risk for olagenhet. Detta
sarskilt da bostadsomradet, sarskilt runt byggnad 5, ligger vid den mindre rondell dar infarten
for Lerdys lastbilar till omradet ar, vilket innebar att alla av verksamhetens tunga fordon
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maste svanga i rondellen for att komma till verksamheten. Aven luftkvaliteten kan komma att
paverkas lokalt av avgaser.

Miljdenheten ser en éverhangande risk for framtida klagomal fran foreslagna bostéader pa
buller eller annan stérning, sarskilt fran planomradet bredvid Karebyvagen. | det fall
miljéenheten kraver avhjalpande av till exempel bullerstérning ar det i férsta hand mot den
som orsakar stérningen som krav kommer stallas, det vill sdga verksamhetsutdvaren.

Pa det hela taget ar lokaliseringen av bostaderna, nara saval genomfartsvag, E6 och
verksamhetsomrade, olamplig med hansyn till risk for stérning och olagenhet fér manniskors
halsa. Om bostader placeras for nara industriomradet kan industrierna behdva vidta
skyddsatgarder for att férhindra olagenheter sasom t.ex. buller, lukt och luftféroreningar som
uppkommer pga. for kort skyddsavstand. Overvaganden av lampliga platser for bostéder och
utarbetande av évergripande principer fér planering gérs till stor del under framtagande av
oversiktsplanen. Miljdenheten anser darfor att forestaende arbete med Gversiktsplanen i
hogre grad beaktar riskerna med boende nara verksamheter, for att skydda miljé och halsa
men ocksa for att starka boendekvalitén i kommunen.

KOMMENTAR

Bygglovenheten
Yttrande beaktas. Planhandlingarna justeras. "Omrade 2” ar borttaget ur
planhandlingarna infér antagande av detaljplanen, fornlamning berdrs darav inte.

Milidenheten

Planenheten instdmmer med att kommande 6versikisplan ska beakta saval
bostadsomraden som verksamhetsomraden. Aktuellt omrade har i planhandlingarna
atagit skyddsatgarder och risknivaerna ar enligt utredningar tolerabla fér
planomradet.

9. VA-TEKNIK (2022-04-08)

VA-teknik har deltagit i planprocessen for framtagande av handlingar for detaljplanen.

VA-teknik har inga ytterligare synpunkter.
KOMMENTAR

Yttrande noters.

| och med att planomradet har minskat i storlek efter granskning ar inte langre
behovet for befintliga fastigheter att inga verksamhetsomrade fér VA lika aktuellt.
Valmajlighet finns for fastigheterna Arntorp 1:12, 1:15 och 1:16 om att inga i
kommunens verksamhetsomrade for VA eftersom de angransar till VA-
utbyggnadsomrade och avtalsomrade for VA.

SAKAGARE
10. Sakagare 1 (2022-04-05)

Hejsan, vi har fatt ert brev och kikat 6ver i omradet och har nagra synpunkter pa
forslaget.

Ett par synpunkter ar nya och ett par synpunkter har vi tagit upp innan.

Vi tycker dessa ar superviktiga:

o Kostnaderna for vagforbattringar skall belasta kommunen som ev. i sin tur far ta ut
avgifterna pa tomtforsaljningen.

e Vad far vi for garantier att nar det nya omradet bebyggs (20-30 tomter) i framtiden att
ny tillfartsvag fran séder via vagreservatet byggs och den gamla backen stangs for
trafik?

o Viforstar fortfarande inte riktigt hur ni tanker med vagen och all byggtrafik. Hur det
ska ga?
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e Anser ni att vagen ar tillrackligt tjanlig i dagslaget for att kunna hantera den mangden
extra trafik som tillkommer?

o Vihar ett trdd nara en av tomterna som ar ett "skyddsvardat" trad, enligt XX som
jobbar pa Lansstyrelsen.
Hon har skrivit: "Bjorken pa bilden ar gar under benamningen skyddsvarda trad"
Viktigt att ta hansyn till detta. Se bifogad bild.

e Sen arinte var storsta oro antalet hus direkt, utan snarare all sprangning ihop med
den tunga trafiken.

¢ Om nu planera fullféljs i omrade 2 sa ar var bestamda uppfattning att kommunen
ansvarar och samordnar all sprangning och terrassering av markarbetet. Detta sa att
transporterna minimeras och att logistiken blir battre. Oerhort viktigt for vart
boendeklimat.

Vi tar garna emot era synpunkter pa var feedback till er sa fort ni har gatt igenom detta.

11. Ytterligare yttrande fran Sakagare 1 (2022-04-06)
Har kommer lite mer tankar och funderingar kring de tre tomterna utanfér hos oss. Arntorp
1:12 och 1:15.

Vi ser pa kartbilden att den nya gransande vagen kommer och ska in pa varan befintliga vag
utanfér 1:15 kommer att bli en skarp kurva. Det ser ut som den kommer att svanga i 90
grader, och dessutom i en uppforsbacke dar det dr som svarast under vintertid. Det ar ett
valdigt halt parti.

Sen tycker vi inte att vi ser nagon breddning av vagen. Den maste breddas och forstarkas om
det ska koras mer trafik pa den i dagslaget. Den haller inte till mer trafik. Oscar har namnt
kostnad i det andra mailet.

Ni namnde nar ni var har att vagen kommer vid ett senare tillfalle att kanske breddas
beroende pa vad som hander i framtiden. Da sa vi att det kommer den inte att kunna goéra vid
en tomtférsaljning av tomten utanfér hos oss 1:12. Dar ar det som smalast och kommer att bli
en flaskhals.

Vi ar jatteoroliga for den sprangning som kommer att komma vid tomten langst upp. Den
tomten bestar ju bara av berg. Vi ar oroliga for allt det drar med sig, tex mycket damm som
kommer att komma pa oss. Mycket tunga transporter, hdga ljud och en orolig tid. Sten som
kan komma farandes mot varan tomt och skador pa vart hus. Detta ar den stérsta oron hos
oss tyvarr.

Vi med X och X har pratat mycket om detta och tycker det inte kadnns bra alls.

Vi kanner sa har, att det ar viktigt att vi ocksa far lamna forslag pa hur vi helst hade sett
denna detaljplans utformning. For det ar ju anda vi som bor har och kommer att
forhoppningsvis bo kvar har efterat. Vi kommer med ett forslag for att minimera sprangningen
sa att det skulle kdnnas battre for oss som bor har.

Den tomten som ar langst ner, dar det ar som bredast. Varfor skulle ni inte kunna planera ett
parhus dar, sa tar man bort tomten langst upp for att minska sprangningen. Detta blir bara till
det battre for oss och ni far ut lika manga hushaill.

Detta tycker vi ocksa hade kants battre for da byggs det inte &nda upp mot den gamla
boplatsen som ni nu har hittas i eran arkeologiska utredning. Det ar verkligen nagot man ska
vara radd om.

KOMMENTAR

Detaljplanen har justerats och aktuellt omrade for yttrandena ar numera borttaget
fran planhandlingarna. Planavdelningen tackar fér samtal pa plats med berdrda
sakagare.
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Forandring av planforslaget

Infér antagande av detaljplanen har planforslaget férandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas ej.

Utredningar
¢ Ingen ny utredning ar framtagen sedan granskningsskedet.

Plankarta
e "Omrade 2” ar borttaget med dess planbestdmmelser.

e Justerade planbestdammelse, men likvardigt syften med bestammelserna:

o ni1och ns— "Marken &r avsedd fér férdréjningsmagasin fér dagvatten” och
"Marken far anordnas med en lutning pa 1:4” byts ut till "nz - Marken &r
avsedd for férdréjningsmagasin fér dagvatten om minst 100 kubikmeter”.,

o ’a- Startbesked far inte ges fér byggnadsverk férrdn bullerskydd har uppforts
utmed Karebyvédgen” byts ut till "Startbesked far inte ges for
bostadsbyggnader férrdn m1, m2 och m5 har kommit till stand”.

o "mz2— Komplementbyggnad ska uppféras 3 meter hég och utformas med en
tat vdggfasad mot Karebyvégen.

o Kompletterad planbestdmmelse

o “m1— Material mot Karebyvédgen ska besté av obrénnbart material” — Galler
aven dar bullerskydd ska uppféras.

o "ms— Byggnad ska utféras sé att det &r méjligt att utrymma bort frén
Karebyvégen.

o ”a,— Startbesked far inte ges fér bostadsbyggnader férrén
skyddsatgdrderna att n,, avskdrande dike finns.
“e, — Byggnadskroppar far som stérst vara 350 kvm byggnadsarea.
Hégsta byggnadshéjd fér komplementbyggnader.

o ”b—Ldgsta niva fér fardigt golv for entréplan ska vara minst 0,5 meter 6ver
fdrdig gatuhéjd vid anslutande gata.

o +22, Markens héjd 6ver angivet nollplan. Niva att férhdlla sig till for b,.

Planbeskrivning

e Underrubrik "Bakgrund” har tillkommit. For att tydliggdra att planférslaget har minskat
i storlek infér antagande. Kommunens mark, "omrade 2” har utgatt eftersom
strategiska fragor inte kunnat redas ut.

e Text som berérde "omrade 2” har utgatt.
e Bestdammelse om obrannbart material — syfte har fortydligats.

o Fortydligande géallande gemensamhetsanlaggning, vem som bekostar och anséker
hos Lantmateriet.

Ida Brogren Kristina Stenstrom
Planchef Planeringsarkitekt
Samhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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Bilaga 1; Lansstyrelsens yttrande

Yttrande 1(2)
Datum Arendebeteckning
2022-03-29 402-11804-2022

Lansstyrelsen
Vastra Gitaland

Eungilvs kommun
kommun@kungalv. se

Granskningsyttrande dver detaljplan fér bostider,
fastighet Arntorp 1:4 och del av fastighet 1:2 i Kungélvs

koemmun, Vistra Gétalands |3n Hudinzar daterade 2002-03-07 for
samrid enlizt 5 kap 22 § plan- och byzsiagen (PBL 2010:900)

Linsstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap
10 § PBL och mu kiinda férhallanden att planen inte kan accepteras
och kan darfor komma att privas av Linsstyrelsen om den antas.

Motiv fir beddmningen

Lansstyrelsen befarar inte aft:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap 3 och
4)
Mellankommunal samordning blir oldmplig.
Miljokvahitetsnormer (MEN) inte £6ljs (MB 5 kap. luft och
vatten)

* Strandskydd vpphavs 1 strid med gillande bestimmelser (MB
7 kap)

* Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hinsyn till minniskors hilsa.

Linsstyrelsen befarar dock att detaljplanen kan bli olimplig med
hansyn till risken for olyckor och dversvimning. Nedanstaende fragor
behdver dirav hanteras av kommunen innan detaljplanen antas.

Risk fir olyckor

Bland de synpunkter kopplade till risken fér olyckor som
Linsstyrelsen limnade i samradet har nigra atgirdats men nigra
kvarstar. Kommunen behéver hantera dven kvarstiende synpunkter
for att markanvindningens limplighet ska kunna beddmas. Dels
kvarstar reglering av utrymningsmdjlighet bort fran Karebyvigen,
vilket &r foreslaget i riskanalysen men ej reglerat eller kommenterat av
kommunen, dels kvarstir planbestimmelse m; om fasadtithet mot
mark vars syfte inte ir redovisat och vars effekt dirmed r svar att

Postadress-403 40 Gateborg Telefon: 010-224 40 D0 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen se  Webb: lansstyrelzen se/vastra-gotaland
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Lansstyrelsen Yitrande 2(2)
Wastra Gotaland 2022403-29 402-11804-2022

Risk for éversvimning

Lansstyrelsen gav i samradet synpunkter pa att samtliga nédvindiga
atgarder som syfiar till aft gora marken ldmplig utifran risken for
dversvimning miste sikerstillas genom detaljplanen. Linsstyrelsen
noterar att det fortsatt finns atgirder som inte ir sikerstillda, bland
annat vilken volym som behdver omhindertas och hdjdsdttning av
byggnader. Om det finns foreslagna atgirder som enligt kommunens
beddmning inte ir nddvindiga for att Gversvimningsrisken ska bli
tolerabel behdver kommunen motivera defta.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Eunlturmiljdlagen

Eommunen har hanterat fornlimningar korrekt och beskrivningen
dverensstimmer med det samrad enligt 2 kap 10 § kml som skett
gillande den berdrda fornlamningen.

De som medverkat i beslutet

Faretridare for Samhillsavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yitrande. Defta yitrande har beslutats av
funktionschef Nina Kiani Jansson med planhandliggare
Johanna Sevennsson som foredragande.

Nina Eiami Jansson
Johanna Severinsson

Detta beslut har godkints digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Kopia (utan bilaga) till:

Linsstyrelsen/

Samhillsavdelningen, Kulturmiljdenheten, Andreas Aman
Samhillsavdelnmgen, Enhetens for samhillsskydd och beredskap, Mattias
Svanstrém

Funktionschef Plan och byzg, Nina Kiam Jansson
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