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Kungalvs kommun Arende: KS2013/2269

Samradets genomférande

Rubricerat forslag pa detaljplan har varit utstallt pA samrad under perioden 21 juni 2021 till 12
juli 2021. Samradshandlingar har sants till berérda kommunala och statliga myndigheter och
organ samt till berérda sakagare. Forslaget har aven varit tillgangligt for paseende under
samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset och pd kommunens hemsida.

Sammanfattning

En arkeologisk utredning har efter samrad genomférts. | och med denna utredning framkom
inte tidigare kant fornlamningsomrade i form av "boplats”.

Riskutredning som framtogs till samrad har kompletterats med avseende skyddsavstand till
verksamheter, dversvamning samt risken for olyckor.

Planbestammelser gallande dagvatten, ventilations- och bullerskyddsatgarder har tillkommit i
plankartan till granskningshandlingarna.

UTAN
YTTRANDE FRAN  ERINR ER'\I",\'IE;AN SAKAGARE SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
AN

1. Lansstyrelsen X Nej
2. Lantmateriet X Nej
3. SGI X Nej
4. Trafikverket X Nej
5. Polisen X Nej
6. Skanova X Nej
7. Vattenfall Eldist. X Nej
8. Milj6- och X Nej
byggnadsnamnden

9. VA-teknik X Nej
10. Vasttrafik X Nej
11. Postnord X Nej
12. Fastighetsagare 1 X X Nej
13. Fastighetsagare 2 X X Nej
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Inkomna synpunkter

Under samradstiden har 13 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter, regionala organ samt kommunala namnder eller verksamheter har 11
skrivelser inkommit. Fran sakagare har 2 skrivelser inkommit. Yttranden aterges i sin helhet,
for att se samtliga yttranden hanvisar vi till kommunens arendenummer KS2013/2269.
Lansstyrelsens yttrande redovisas aven i sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN (2021-08-19)
Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen [amnar féljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden Héalsa/Sékerhet.
Lansstyrelsen anser aven att en arkeologisk utredning ar nédvandig for planomradet.

Kommunen bor aven se éver utredningen angaende ianspraktagande av jordbruksmark,
anses den vara brukningsvard eller inte? Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
prévning

Lansstyrelsen beddémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu ké&nda
forhallanden att fragor som beror hélsa / sékerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning
maste losas pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for beddomningen Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overpréva kommunens antagendebeslut av en plan
eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem
prévningsgrunderna.

Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

«  Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

*  Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

»  Strandskydd (MB 7kap)

» Halsa och sakerhet (risk for olyckor, dversvamning, erosion) geoteknik

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden Halsa/Sakerhet med
avseende skyddsavstand till verksamheter, 6versvamning samt risken for olyckor.

Halsa/Sakerhet Skyddsavstand till verksamheter

Planomradet ligger invid ett verksamhetsomrade som enligt planbeskrivningen &r
detaljplanelagt fér industri, kontor och hantverk. Lansstyrelsen anser att det, utéver buller,
finns risk for paverkan pa manniskors hélsa avseende exempelvis luftféroreningar, lukt, ljus
och damning med mera nara ett industriomrade och att det behover finnas ett visst
skyddsavstand mellan bostader och verksamheter. Kommunen behéver darfor i planen visa
att paverkan fran industriomradet inte inverkar pa manniskors halsa. Lansstyrelsen vill
uppmarksamma kommunen pa att vid planering av bostider sa nara ett industriomrade kan
det innebéra stérningar som berér boende kan innebéra att de verksamheter som finns inom
industriomradet kan hindras att expandera och utvecklas.

Risk for olyckor

Lansstyrelsen noterar utifran underlaget att det foreligger en mattlig riskniva som gor att vissa
skyddsatgarder till foljd av risken for olyckor ar befogade.

Lansstyrelsen noterar vidare att kommunen har reglerat vissa atgarder i detaljplanen men
finner samtidigt en del oklarheter i underlaget, dar kompletteringar behovs.
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Tva av de i riskanalysen foreslagna atgarderna har inte reglerats i detaljplanen och omnamns
inte i planbeskrivningen. Det galler placering av ventilation och mgjlighet till utrymning bort
fran Karebyvagen. Riskanalysens slutsats dock ar att samtliga atgarder behovs for att risken
ska bli tolerabel. Kommunen behdver darfér beskriva vilka avvagningar som gjorts kring det
slutliga valet av regleringar.

| riskanalysen foreslas att fasader pa byggnader inom 25 meter fran Karebyvagens vagkant
bor utformas i obrannbart material. Denna atgéard har kommunen sékerstallt genom
bestammelse m1 inom viss yta med korsmark. Vid nyttjande av skyddsavstand for risker
kopplade till utslapp av brannbar vatska behover hansyn tas dels till risken for avakning och
darmed forflyttad utslappspunkt, dels till mojligheten for vatskan att rinna mot bebyggelsen.
Det framgar inte hur dessa aspekter ar beaktade i riskanalysen, kommunen behéver
komplettera underlaget med hur denna fraga har hanterats.

Kommunen har genom planbestammelse m2 inom viss yta med korsmark reglerat att fasad
ska utféras tat mot marken. Det finns dock ingen beskrivning av syftet med denna
planbestammelse i vare sig riskanalys eller i planbeskrivning. Lansstyrelsen efterfragar en
sadan syftesbeskrivning.

Oversvamning

Kommunen beskriver att det inom omrade 1 finns hog risk for éversvamning i samband med
skyfall. Dagvattenutredningen och planbeskrivningen beskriver ett antal atgarder (avskarande
dike, hojdsattning, fordréjning) som enligt Lansstyrelsens tolkning darmed ar en férutsattning
for att inte bebyggelsen ska vara olamplig med hansyn till risken for dversvamning vid skyfall.
Lansstyrelsens installning ar att samtliga nédvandiga atgarder maste sakerstallas genom
detaljplanen.

Rad enligt 2 kap. PBL Buller

En bullerutredning har utforts som omfattar berakning av buller fran vagtrafik for nulage och
framtida utbyggnadsforslag samt en bedémning av mojlig bullerpaverkan fran narliggande
verksamheter vaster om planomradet. Bullerutredningen visar att det ar majligt att klara
riktvarden for trafikbuller och buller fran verksamheter. Avseende trafikbuller behover
atgarder vidtas for att klara trafikbullerférordningens riktvarde och en planbestammelse har
inforts pa plankartan som sakerstéller detta.

Dagvatten

Under foérutsattning att kommunen tar hansyn till dagvattenutredningen i planbestammelserna
har vattenavdelningen inga synpunkter.

Trafik

Lansstyrelsen hanvisar vidare till Trafikverkets yttrande dar det patalas att kommunen infor
granskningsskedet bér presentera trafikalstring till foljd av planférslaget uppréaknat till 2040
samt ett resonemang om eventuell paverkan pa anslutande statligt vagnat (daterat 2021-
0819).

Synpunkter enligt annan lagstiftning Arkeologi

Lansstyrelsen bedomer att det finns stor risk for okanda fornlamningar inom planomradet. En
arkeologisk utredning ar darmed noédvandig.

Inom planomradet, som ar uppdelat pa tva delomraden, finns inga kanda fornlamningar eller
andra kulturhistoriskt intressanta lamningar eller miljoer. Narmast k&nda fornlamningar utgors
av gravar i form av ensamliggande stensattningar, som ligger pa bergshojderna runt omkring.
Det finns &dven hallristningar belagna i den mer laglanta dkermarken &t vaster och en
nyupptackt boplats fran yngre stenaldern belagen nagra hundra meter at sydost.
Fornlamningsbilden indikerar att manniskor bott och vistats i omradet sedan forhistorisk tid.

Planomradet har till stérre delen omfattats av en arkeologisk steg 1-utredning infor planerad
ny vag (431-5486-2019). Ett omrade belaget direkt sydost om den nu aktuella detaljplanens
delomrade 2 pekades da ut som ett mojligt boplatslage.
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Jordbruksmark

Omrade 1 utgors enligt planbeskrivningen av gammal jordbruksmark som inte brukas nu och
som inte heller har brukats pa manga ar. Eftersom kommunen konstaterat att omradet utgors
av jordbruksmark, bér kommunens stallningstagande enligt 3 kap. 4 § miljdbalken anda
fortydligas. Det underlag som kommunen hanvisar till, "Utredning av jordbruksmark, Kungalvs
kommun 2020, Naturcentrum AB” finns inte bifogat till planen och man kan heller inte hitta
det pa kommunens hemsida.

Pa sidan 6 star det att marken inte ar utpekad som brukningsvard ur ett odlingslandskap
perspektiv. Men var finns detta utpekande, och vad grundar det sig p4? Med brukningsvard
jordbruksmark avses mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutséattningar
ar lamplig for jordbruksproduktion.

Om kommunen beddmer att jordbruksmarken ar brukningsvérd, sa ska kommunen &aven
redogora for om ianspraktagandet utgor ett vasentligt samhallsintresse, samt varfér en annan
lokalisering inte ar mojlig. Om kommunen bedémer att jordbruksmarken inte ar
brukningsvard, sa behdvs ingen ytterligare utredning.

Vatten- och avlopp

| planarbetet behdver kommunen ta stéllning till om det finns tillréckligt med utrymme i
reningsverket for den tillkommande belastningen som planen medfor.

Behovsbhedtmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan p& miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens beddmning, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

KOMMENTAR
Yttrande beaktas.

Kommunen har latit riskutredning uppdateras och kompletterats med hansyn till
provningsgrunden Halsa/Sakerhet med avseende skyddsavstand till verksamheter,
dversvamning samt risken for olyckor. Samrad har aven skett vid kommunsamrad géllande
skyddsavstand med 50 meter till verksamhetsomrade. Det har inneburit fortydligande
gallande vilka verksamheter som i angransande detaljplan skulle kunna begransa
bostadsbyggande.

Upprattande av arkeologisk utredning har genomforts i samrad med Lansstyrelsen till
granskning av planhandlingar.

Ovriga synpunkter har kompletterats och fortydligats i granskningshandlingarna.

2. LANTMATERIET (2021-07-08)

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
LAGESBESTAMNING

| planbeskrivningen anges att planomradet omfattar fastigheten Arntorp 1:4 samt delar av
1:2. Planomradet omfattar utdver dessa fastigheten aven Antorp 2:12, samt
marksamfalligheterna Arntorp s:8 och s:4. Detta behover fortydligas.

HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet for de allmanna platserna ar enskilt for de omraden dar bestammelsen
al finns. For Gang- och cykelvagen finns ingen sadan beteckning vilket innebar att
huvudmannaskapet dar inte ar enskilt. Planbeskrivningen ar nagot otydlig kring detta, dar
l&ter det som att all allman plats ar enskild. Man kan snabbt lasa om att Trafikverket ar
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vaghallare for vag 574 men ingar GC-vagen i det? Kommunen bor fortydliga detta s att
berdrda inte missuppfattar planforslaget.

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas och vagt vad som ska tas upp
for reglering. Men det framgar inte ndgot om ansvar och kostnadsférdelning.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att ing& exploateringsavtal, redan
i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen.

Né&r redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen
innebar det:

« att det inte finns ndgon mojlighet for Lantmateriet att utféra sin lagstadgade uppgift
att i samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i
6 kap. 40-42 88 PBL.

« att de som &r berdrda av planen inte har ndgon magjlighet att éverblicka de
konsekvenser som det tankta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid genomférandet
av detaljplanen

Anvand garna handboken "Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna.

Delar av planen som bor forbattras
PLANBESTAMMELSE FINNS MEN BETECKNING SAKNAS | PLANKARTAN

Bland planbestammelserna finns beteckningen for administrativ grans. Lantmaéteriet har dock
inte kunnat hitta att granstypen anvands pa kartan. Detta bor atgardas.

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL PLANOMRADET

Planomradet angransar till fastigheterna Arntorp 1:14, 2:2 och 4:1 som bade i digitala
registerkartan och grundkartan saknar inmatta granspunkter.

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat
lage. Risken med att planldgga utan att veta gransens rétta lage ar att antingen en del av den
allméanna platsen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den
planlagda marken och fram till fastighetsgransen. Om gransen ar osaker ar det lampligt att sa
shart som mdjligt utreda gransen och goéra en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestamning for
att bestamma dess lage. Nar gransens lage ar klarlagd kan darefter ev. anpassning av
planen till fastighetsgransens ratta lage goras.

GALLANDE DETALJPLAN

Planforslaget verkar tacka en del av gallande detaljplan, Arntorps Verksamhetsomrade
Arntorp 1:2, 2:12 m fl, vid platsen fér gdng- och cykelvag. Detta tas inte upp i
planbeskrivningen och det framgar inte vad syftet med 6verlappningen ar da anvandningen
ar samma som vid géllande detaljplan. Om avsikten ar att planforslaget ska ersatta befintlig
plan vid det omradet bér kommunen fortydliga detta.

KOMMENTAR
Yttrande beaktas. Forvaltningen tackar for yttrande och kompletterar i planbeskrivnigen déar
det kravs.

Kommunen har DRK-avtal med Lantmateriet, men har inte borjat leverera granspunkter och
fastighetsgranser &nnu. Kommunen har gjort gransutredning i omradet och gatt igenom
forrattningskartor som ber6ér omradet. Inmatning och transformation av granspunkter har
gjorts. P& plankartan i samradshandlingen redovisas fastighetsgranserna med granspunkter.
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Aktuell detaljplan dverlappar inte befintlig intilliggande detaljplan utan tangerar denna. Gang
och cykelvag ar med i aktuell detaljplan for att spegla verkligheten. Hér finns den
administrativa grans som Lantméteriet eftersokt pa plankartan, a; innefattar enbart GATA,
och Trafikverket ar vaghallare for gang- och cykelvag.

3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (2021-08-19)
SGl:s synpunkter
SGI har fran geoteknisk synpunkt inget att invanda mot planforslaget.

KOMMENTAR
Yttrande noteras.

4. TRAFIKVERKET (2021-08-19)

Den foreslagna breddningen av infartsvagen kommer att paverka gc-vagen och passagen
over vagen. Ett avtal behover tecknas mellan Trafikverket och Kungélvs kommun som
reglerar finansiering och utformning. Eftersom exploateringen kraver andring av infartsvagen
ar det kommunen eller exploatéren som ansvarar for kostnaderna. lllustrationen redovisar
infart till omrade 1 nara cirkulationen, omradet ska planeras sa att risk for kobildning ut i
cirkulationen inte uppstar.

Dagvatten far inte ledas fran planomradet till Trafikverkets dike.

Planférslaget beddms endast leda till en marginell 6kning av trafik. Trafikverket anser dock att
det vore dnskvart om det infor granskningsskedet presenterades trafikalstring till foljd av
planforslaget uppraknat till 2040 samt ett resonemang om eventuell paverkan pa anslutande
statligt vagnat.

Vagprojekt vag 168, Ekelov-Kareby, foreslar ny trafikplats och ny vag mellan vag 574 och EB6,
enligt avtal verkar inte korridorerna paverka detaljplanen men detta kan andras.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.

KOMMENTAR
Yttrande beaktas.

Avtal tecknas mellan kommun och exploatdr. Exploatdren ansvarar for kostnad for
ombyggnad av infartsvag.

Dagvatten ska tas omhand och fordrojas inom kvartersmark med egen servis till kommunens
ledning.

5. POLISEN (2021-06-30)

Lokalpolisomrade Kungélv/Ale har i nulaget inget att erinra gentemot planférslaget for
omradet soder om Kareby.

KOMMENTAR

Yttrande noters
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STATLIGA BOLAG

6. TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (2021-07-12)

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Anlaggningarna &r
redovisade pa bifogad lageskarta.

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Om sé& 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se. Kabelanvisning bestalls via
https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-goteborg@teliacompany.com

KOMMENTAR
Yttrande noteras.

Det stammer att ledningar finns inom ny detaljplan. Vid projektering kommer ledningsagare att
bli upplysta om att deras ledningar paverkas.

7. VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB (2021-06-30)
Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet och har darfor inget att
erinra.

KOMMENTAR
Yttrande noteras.

REGIONALA ORGAN

8. VASTTRAFIK (2021-06-24)

Vasttrafik har tagit del av samradshandlingen for detaljplan bostader i Kareby. Vi har inget att
erinra.

Bostaderna kommer ligga i néra anslutning till kollektivtrafik langs Karebyvéagen.

Det gar att resa kollektivt stora delar av trafikdygnet &ven om viss planering fran resenéren
kravs da turtatheten utanfor hogtrafik - morgon och eftermiddag, ar relativt Iag.
Utbyggnaden &r inte av den omfattningen sa kollektivtrafikutbudet paverkas initialt. Tank pa
att vanda entréer till bostadshusen sa att de nas enkelt fran hallplats.

Det ar aven viktigt att tinka pa anslutningsvagar till hallplats, att de upplevs trygga och
tillgangliga.

Tank aven pa anslutningsvagarna for cykel, langs Karebyvéagen finns en cykelbana med god
standard som bor kopplas an tillkommande bebyggelse.

KOMMENTAR
Yttrande noteras.

9. POSTNORD (2021-06-21)

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa
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postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med héansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken
behdéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och industriomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid p& utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation och férandring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte ar godkénda leder till att posten inte bérjar delas ut till adressen.

KOMMENTAR
Yttrande noteras.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

10. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2021-07-12)
Bygglovenheten

Bygglovenheten har inga synpunkter pa planforslaget.
Miljdenheten

Plankartan reglerar anordnande av marken for dagvattenhantering och skydd mot stérningar
pa ett langtgdende men nddvandigt satt med hansyn till platsens utsatta lage.

Miljoenheten vill papeka att redan pagaende (Lerdy) men ocksa framtida
verksamhetsetablering i Solbracke kommer leda till en 6kning av tunga transporter langs
Karebyvagen som sammanlankar omradet med E6. Transporterna kan pa sikt paverka buller-
och riskniva i hogre grad an vad planarbetet forespeglar da trafiksiffror uppraknats
schablonmassigt till prognos ar.

Eftersom framtida industriverksamhet i verksamhetsomradet ar svar att reglera finns ocksa
risken att en sadan utveckling, avseende buller, utslapp till luft och riskniva kan paverka
planforslagets bostadsomrade i stérre omfattning &n vad som forutses idag.

Detaljplanen medger hoga bullernivaer fran trafik vid husfasad dven om dampande och
planeringsmassiga atgarder vidtas for att forbattra situationen. Det kan allmant anses att 55
dBA utgor god ljudmiljé (infrastrukturinriktning for framtida transporter, prop. 1996/97:53)
samtidigt som gallande lagstiftning genom trafikbullerférordningen utgar fran 60 dBA i fasad.

Med tanke pa den lantliga lokaliseringen kan det tyckas anmarkningsvart att bullernivaer
motsvarande bebyggelse i tat innerstad ska behdva tolereras. Miljdenheten ser en
dverhangande risk for framtida bullerklagomal fran foreslagna bostader. | det fall
miljoenheten kraver avhjélpande av till exempel bullerstdrning &r det i forsta hand mot den
som orsakar storningen som krav kommer stéllas, det vill séga verksamhetsutévaren.

Pa det hela taget ar lokaliseringen av bostaderna, nara saval genomfartsvag, E6 och
verksamhetsomrade, olamplig med hansyn till risk for storning och olagenhet for manniskors
halsa. Overvaganden av lampliga platser fér bostader och utarbetande av évergripande
principer for planering gors till stor del under framtagande av dversiktsplanen. Miljoenheten
anser darfor att forestdende arbete med éversiktsplanen i hégre grad beaktar riskerna med
boende nara verksamheter, for att skydda miljo och halsa men ocksa for att starka
boendekvalitén i kommunen.

Sammanfattning

Miljoenheten anser att planforslagets lokalisering av bostader nara verksamhetsomréde och
genomfartsvag ar olAmplig med hansyn till risk fér stérning och olagenhet fér méanniskors héalsa.
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Detaljplanen reglerar de skyddsatgarder som med rimlighet kan anses mojliga samtidigt som risk for
stérning och olagenhet kvarstar.

Miljoenheten ser en 6verhangande risk for framtida bullerklagomal fran foreslagna bostader. | det fall
miljdenheten i framtiden kommer krava avhjalpande av till exempel bullerstdrning &r det i férsta hand
mot den som orsakar stérningen, verksamhetsutévaren, som krav kommer att stéllas.

Overvaganden av lampliga platser for bostader och utarbetande av évergripande principer for
planering gors till stor del under framtagande av dversiktsplanen. Miljdenheten anser darfor att
forestaende arbete med Gversiktsplanen i hdgre grad beaktar riskerna med boende nara verksamheter,
for att skydda miljé och halsa men ocksa for att starka boendekvalitén i kommunen.

KOMMENTAR
Bygglovsenheten Yttrande noteras.

Miljéenheten

Riskutredning kompletteras i forhallande bostader och verksamhetsomrade, vilket visar pa att det gar att
kombinera bostader och verksamheter med ett skyddsavstand med hansyn till samhalls- och individrisk.
Kommunen provar genom planprocessen om bostader pa den aktuella platsen utgor en lamplig
lokalisering och markanvandning. Flera faktorer far betydelse for provningen varav miljé- och
halsoaspekter utgor en viktig del.

Kommunen arbetar fér att tillskapa fler bostéder och det i ndra anslutning till “nér strévomrade” som
bidrar till spontanitet och naturrekreation. Narhet till kommunikationer, val utbyggt gang- och cykelstrak
samt kollektivtrafik anses ocksd mycket positivt ur ett hallbart resande perspektiv.

11. SAMHALLBYGGNADSUTSKOTTET (2021-07-09)

VA-teknik har varit delaktiga i processen med att ta fram en detaljplan fér Arntorp 1:4 m.fl. och vill med
denna skrivelse meddelande féljande.

Kommunen planerar att inkludera hela omradet i verksamhetsomrade for VA, detta innebar att
kommunen kommer att uppratta férbindelsepunkt fér varje fastighet for vatten, spill och dagvatten. For
dagvatten kommer sannolikt forbindelsepunkt att innebara ett krav pa begransning pa flodet enligt
kommunens Dagvattenpolicy och Dagvattenhandbok.

Av detta foljer VA-enhetens synpunkter enligt nasta stycke.
VA-teknik tycker att foljande bor fortydligas inom plankartan:

VA-teknik anser att det inom omrade 2 ska markeras ut ytor for skyddsatgarder for hantering av
dagvatten, detta galler speciellt for det sédra omradet i omrade 2. Anledningen ar att man redan idag
kan se att omradet avvattnas via ytavrinning ner mot dike pa fastigheten Arntorp 1:4 (Arntorp 180).
Exploaterar man sedan detta omrade och hardgor ytorna behover det sikerstéllas att vattnet inte
kommer att rinna ner pa narliggande fastighet.

Detta bor fortydligas i planbeskrivningen men dven genom att planlagga ett skyddsomrade for
hantering av dagvattnet i kartans sddra del. For ytavrinning se bilaga 2 och 4 i dagvattenutredningen.

Att n2 bor utvecklas sa att man tydligare forstar syftet med bestammelsen.
VA-teknik anser att féljande bor fortydligas inom planbeskrivningen;

Att planbeskrivningen for omrade 1 bor kompletteras med en beskrivning i hur slackvattenhanteringen
kan ske enligt forslag i dagvattenutredningen.

KOMMENTAR
Forvaltningen tackar for forslag och kompletterar i planbeskrivnigen och justerar plankartan géllande
dagvattenhantering.

Trafikbullerutredning har foranlett att bullerforordningens restriktioner uppnas for aktuell detaljplan. Det
stammer att forslag till Iampliga platser for bostader ar utarbetande i den 6versiktliga planeringen.
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SAKAGARE

12. SAKAGARE 1, 8 fastigheter, (2021-07-06)

Kostnaderna for vagforbattringar skall belasta kommunen som ev. i sin tur far ta ut
avgifterna pa tomtforsaljningen.

Vad far vi for garantier att nar det nya omradet bebyggs (20-30 tomter) i framtiden att ny
tillfartsvag fran sdder via vagreservatet byggs och den gamla backen stangs for trafik?

Den nya vagen via vagreservatet skall enligt var mening byggas forst.

Stor vikt maste laggas pa dagvattenflodet som rinner forbi fastighet (Arntorp 1:4) som
drabbas negativt redan idag.

Hojderna pa husen péa Kareby Teg skall hallas sa lagt som mojligt for bef. fastigheters utsikt
och trivsel.

Hastighetsbegransning fran rondellen med 20 km/h samt vagbulor.

Den inritade trappan fran Kareby Tegs norra grans som gar upp mot Arntorp 1:10 skall
strykas.

Vi Kraver ett samrad med kommunen pa plats géllande de blivande 5 st. tomterna.

Vi tar garna emot era synpunkter pa var feedback till er sa fort ni har gatt igenom detta.

KOMMENTAR
Yttrande beaktas och noteras. Besok pa plats har genomforts.

En eventuell framtida utbyggnad norddst om aktuellt omrade kommer inte kunna nyttja
befintlig vag till foljd av att befintlig vag har en fér brant lutning for en stérre exploatering.
Dérav planlédggs det i denna detaljplan fér en vdg genom “omrade 2”. Denna vég byggs
dock inte forrdn, om, det skulle bli aktuellt med en ny exploatering i nordost som
kommunens oversiktsplan foreslar.

Exploateringsavtal ska tecknats med exploatér av omrade 1, som justerar infart fran
Karebyvagen. | samband med att VA utbyggnad sker kommer gator att gravas upp och
aterstallas.

Vid forsaljning av tomter kommer képekontrakt tecknas med képare som férbinder sig att
med storsta aktsamhet nyttja gatorna kring fastigheten under husbyggnationstiden.
Mojlighet for mote av trafik finns i och med att kommunen har radighet av mark for vag. Det
ar upp till kommande vagforening, samféllighetsforening att foresla hastighetsdampande
atgarder.

13. SAKAGARE 2 (2021-07-12)
Vi har i ett tidigare mail gemensamt med 6vriga boende i omradet begart samrad pa plats
med kommunen ang de 5 planerade tomterna i "Skogsbacken”. Vi tycker att det ar valdigt
viktigt att detta moéte blir av.

Vi vill med detta mail framféra vara synpunkter (Arntorp 1:12) ang placeringen av tomterna 1,
2 och till viss del 3 uppifran sett i "skogsbacken”. Tomt 1 och 2 bestar av i stort sett enbart
berg. Berget borjar vid vagen och stiger ca 2- 3 meter upp till dess hégsta punkt. Att anlagga
dessa tomter skulle krava stora mangder sprangning i var omedelbara narhet. Stérningarna
for oss narboende skulle bli enorma med bade sprangningar och bortforsling av
sprangmassorna med tunga transporter, detta pa en vag som ar sa smal att inte ens en
personbil och cyklist kan métas. Vi ar darfér mycket oroade ang trafiksakerheten for de
manga barn som gar och cyklar till och fran skolan langs vagen varje dag.

Vi anser aven att tranga in 5 st tomter pa den aktuella ytan skulle kdnnas trangt och inte
smalta in med befintlig bebyggelse. Max 3 st tomter bor anldggas och placeras i den nedre
delen dar det ar som bredast.

Sid 11 (17)



Kungélvs kommun Arende: KS2013/2269

KOMMENTAR
Yttrande beaktas och noteras. Planférslaget har arbetats om.

Forandring av planforslaget

Infor granskning av detaljplanen har planférslaget foréandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas ej.

Utredningar
*  Arkeologisk utredning

. Komplettering till riskutredning

Plankarta
. Planbestdammelse géllande dagvatten

. Planbestdammelse géllande ventilation
*  Planbestammelse géllande buller

. Planbestammelse gallande villkor for att bygglov inte far ges for bostader innan
bullerskydd och riskatgarder finns.

«  Samt upplysning om att ans6kan om tillstand for markingrepp ska goras intill
fornldmningsgréns.

Planbeskrivning
. Kompletterande text gallande dagvatten

*  Text géllande arkeologi

. Kompletterande text gallande jordbruksmark

*  Kompletterande text gallande trafik

*  Kompletterande text géllande risk for olyckor och buller
. Kompletterande text gallande damning, ljus och lukt

+  Kompletterande text gallande VA-utbyggnad

*  Text gallande slackvatten

+  Kompletterande text gallande gemensamhetsanlaggningar

Ida Brogren Kristina Stenstrom
Enhetschef Plan Planarkitekt
Sambhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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BILAGA Lansstyrelsens yttrande:

Yttrande Diarienummer Sida
2021-09-16 402-37144-2021 1(s)
Lansstyrelsen
Vistra Gotaland
Emma Ahlgren Kungilvs kommun
Planhandisggare kommun@kungalv.se
o0-z2am18 Kristina Stenstrom@kungalv.se

Forslag till detaljplan for Arntorp 1:4 m.fl. i Kungdlvs kommun,
Vdstra Gotalands lan

Handlingar daterade 2021-06-16 for samrad enligt 5 kap. 11 (7a §) plan- och byzgiagen
(PBL 2010:900).

Om drendet

Syftet med planen ar att mdjliggora nybyggnation av bostader 1 anslutning till
befintlig villabebyggelse langs Karebyvagen.

Lansstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden
}hlsafSEkerhetImmelsenansaavenattmarkeologukun’edmngar
nddvindig for planomradet.

Konmmmmen bér dven se ver utredningen angaende ianspraktagande av
jordbruksmark. anses den vara brukningsvérd eller inte?

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 §
PBL och nu kiinda forhallanden att ﬁ'agor som beror hilsa / sakerhet eller
till risken for olyckor, versvimming maste 15sas pa ett tillfredsstallande sitt
1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas
av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen Gverprova kommumens
gmd.ebeshlt av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas

strida mot nagon av de fem provningsgrundema.

Teiefon: ‘Webix
z?o}fwvhl@m& 010-224 40 00 [wd] W Y fvastrag: g o =
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Lansstyrelsen Yttrande Diarienummer Sida
Vastra Gotaland 2021-09-16 402-37144-2021 2(s)

Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan 1 webbgis)
Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd (MB 7kap)

Hiilsa och sikerhet (nisk for olyckor, versvamning, erosion)
geoteknik

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden
Halsa/Sakerhet med avseende skyddsavstand till verksamheter,
oversvamning samt risken for olyckor.

Hillsa/Sikerhet

Skyddsavstind till verksamheter

Planomradet ligger mvid ett verksamhetsomrade som enligt
planbeskrivningen ar detaljplanelagt for industri, kontor och hantverk.
Linsstyrelsen anser att det, utdver buller, finns risk for paverkan pa
manniskors hilsa avseende exempelvis luﬁfomrenmgar ukt, Ljus och
damningmednmanm’aettmdusmommdeochattdetbehova'ﬁnmsett
visst skyddsavstand mellan bostader och verksamheter. Kommunen behover
dérfor i planen visa att paverkan fran industriomradet inte inverkar pa
minniskors hélsa. Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pa att vid
planering av bostader s niira ett industriomrade kan det innebira stéringar
som berdr boende kan innebéra att de verksamheter som finns inom
industriomradet kan hindras att expandera och utvecklas.

Risk for olyckor
Linsstyrelsen noterar utifran underlaget att det foreligger en mattlig riskniva
som g att vissa skyddsatgarder till foljd av risken for olyckor ar befogade.

Linsstyrelsen noterar vidare att kommunen har reglerat vissa atgirder i
detaljplanen men finner samtidigt en del oklarheter 1 underlaget, dar
kompletteringar behovs.

Tva av de 1 riskanalysen foreslagna tgérderna har inte reglerats 1
detaljplanen och omnamns mte i planbeskrivningen. Det galler placering av
ventilation och méjlighet till utrymning bort fran Karebyvigen.
Riskanalysens slutsats dock ér att samtliga atgarder behovs for att risken ska
bli tolerabel. Kommunen behdver darfor beskriva vilka avvagningar som
gjorts kring det shutliga valet av regleringar.

1 riskanalysen foreslas att fasader pa byggnader inom 25 meter frin
Karebyviigens véigkant bor utformas i obrénnbart material. Denna atgard har
kommunen sakerstillt genom bestammelse m; inom viss yta med korsmark.
Vid nyttjande av skyddsavstand for risker kopplade till utslapp av brannbar
vitska behdver hinsyn tas dels till risken for avakning och darmed forflyttad
utslappspunkt, dels till mojligheten for vitskan att inna mot bebyggelsen.
Det framgar inte bur dessa aspekter r beaktade 1 riskanalysen, komnwmen
behdver komplettera underlaget med hur denna fraga har hanterats.
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Lansstyrelsen Yttrande Diarienummer Sida
Vastra Gotaland 2021-09-16 402-37144-2021 3{s)

Kommumen har genom planbestammelse m, inom viss yta med korsmark
reglerat att fasad ska utforas tit mot marken. Det finns dock ingen
beskrivning av syftet med denna planbestammelse 1 vare sig riskanalys eller
1 planbeskrivning. Lansstyrelsen efterfragar en sadan syftesbeskrivning.

Oversvimning

Kommnmmen beskriver att det imom omrade 1 finns hag risk for
Gversvamning 1 samband med skyfall. Dagvattenutredningen och
planbeskrivningen beskriver ett antal dtgirder (avskarande dike,
hojdsatming, fordrojning) som enligt Lansstyrelsens tolkning darmed ar en
forutsattning for att inte bebyggelsen ska vara olamplig med hansyn till

risken for 6versvimning vid skyfall. Lansstyrelsens mstallning ar att
samtliga nodvandiga atgirder maste sikerstillas genom detaljplanen.

Rad enligt 2 kap. PBL
Buller

En bullerutredning har utforts som omfattar berakning av buller fran
vagtrafik Erlmlage ochfmmndamhyggnadsﬁtslag samt en bedomning av
mojlig bullerpaverkan frén nirliggande verksamheter véster om
planomr:«'zdet. Bullerutredningen visar att det & mdjligt att klara riktvarden
for trafikbuller och buller fran verksamheter. Avseende trafikbuller behover
atgarder vidtas for att klara trafikbullerfGrordningens rktvarde och en
planbestammelse har mfGrts pa plankartan som sakerstiller detta.

Dagvatten

Under forutsattning att kommunen tar hansyn till dagvattenutredningen i
planbestammelserna har vattenavdelningen inga synpunkter.

Trafik

Linsstyrelsen hanvisar vidare till Trafikverkets yttrande dar det patalas att
kommunen mfor granskningsskedet bor presentera trafikalstring till foljd av
planforslaget uppraknat till 2040 samt ett resonemang om eventuell
paverkan pa anslutande statligt vignit (daterat 2021-08-19).

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Arkeologi

Lansstyrelsenbedomerattdetﬁnnsstornsk for okanda fornlimmingar inom
planomradet. En arkeologisk utredning ér dirmed nodvindig.

Inom planomradet, som ér uppdelat pa tva delomraden, finns inga kinda
fornlimningar eller andra kulturhistoriskt intressanta limningar eller
miljoer. Narmast kanda fornlamningar utgors av gravar i form av
ensamliggande stenséttmingar, som ligger pa bagsho;dema runt omknng
Det finns dven hallristningar beldgna 1 den mer laglinta akermarken at
vaster och en nyupptiackt boplats fran yngre stenaldern belagen nagra

Sid 15 (17)



Kungélvs kommun Arende: KS2013/2269

Li_ns ' "I Yttrande Diarienummer Sida
Vastra Gotaland 2021-09-16 402-37144-2021 ais)

hundra meter 4t syddst. Fornlémningsbilden mdikerar att manniskor bott
och vistats 1 omradet sedan forhistonsk tid.

Planomradet har till storre delen omfattats av en arkeologisk steg 1-
utredning infor planerad ny vag (431-5486-2019). Ett omride belaget direkt
syddst om den nu aktuella detaljplanens delomrade 2 pekades da ut som ett
mojligt boplatslage.

Jordbruksmark

Omrade 1 utgérs enligt planbeskrivningen av gammal jordbruksmark som
inte brukas mu och som inte heller har brukats pa ménga ar. Eftersom
komnumen konstaterat att omradet utgérs av jordbruksmark, bér
kommunens stallningstagande enligt 3 kap. 4 § miljébalken dnda
fortydligas. Det underlag som kommunen hanvisar till, "Utredning av
jordbruksmark, Kungilvs kommun 2020, Naturcentrum AB” finns inte
bifogat till planen och man kan heller inte hitta det pa komnmmens hemsida.

PA sidan 6 star det att marken inte r utpekad som brukningsvird ur ett
odlingslandskap perspektiv. Men var finns detta utpekande, och vad grundar
det sig pa? Med brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hansyn
till lage, beskaffenhet och Gvriga forutsattningar ar lamphg for
Jjordbruksproduktion.

Om kommunen bedomer att jordbruksmarken ar brukningsvard, s ska
kommunen Zven redogéra for om ianspraktagandet utgor ett visentligt
samhallsintresse, samt varfor en annan lokalisering inte ar mgjlig. Om
l_:omnnmen}:edémer att_jordbmksmm‘ken inte dr brukningsvard, sa behévs
ingen ytterligare utredning.

Vatten- och aviopp

I planarbetet behdver kommunen ta stallnimg till om det finns tillrackligt
med utrymme 1 reningsverket for den tillkommande belastningen som
planen medfor.

Behovsbedomning
Kommunen bedémer att forslaget inte mnebir betydande paverkan pa
miljén. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning, siledes behéver inte en

De som medverkat i beslutet

Foretradare for naturavdelningen, vattenavdelningen,
landsbygdsavdelningen, miljoskyddsavdelning samt
samhallsavdelningen har bidragit till beredningen av detta yttrande.
Detta yttrande har beslutats av arkitekt Mehdi Vazin med
planhandldggare Emma Ahlgren som foredragande.
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Mehdi Vazin
Emma Ahlgren

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar darfor nammmderskrifter.

Bilaga fér kannedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2021-08-19

Funktionschef Plan och bygg, Nma Kiani Janson
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