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Granskningens genomforande

Rubricerat forslag pa detaljplan har varit utstallt pa granskning under perioden 7 mars 2022
till 21 mars 2022. Granskningshandlingar har sénts till berérda kommunala och statliga
myndigheter och organ samt till berérda sakégare. Forslaget har &ven varit tillgangligt for
paseende under granskningstiden pd kommunens hemsida.

Mojlighet att tycka till om planférslaget har aven funnits i tidigare skede. Planforslaget har
varit utstéllt pa samrad under perioden 31 mars 2021 till 21 april 2021. Samradshandlingar
sandes till berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berérda
sakagare. Forslaget var aven tillgangligt for paseende under samradstiden pa kommunens
hemsida.

| detta granskningsutlatande redovisas endast de skriftliga synpunkter som inkommit under
granskningsperioden, samt kommunens svar pa dessa. De skriftliga synpunkter som inkom
under samradet finns redovisade i en samradsredogorelse dar aven kommunens svar pa
inkomna synpunkter redovisas. Samradsredogdrelsen finns tillganglig paA kommunens
hemsida.

Sammanfattning

Lansstyrelsen befarar att bebyggelse kan bli olamplig med hansyn till risken for
Odversvamning och erosion som behdver kompletteras infor antagande. SGI har synpunkter
pa planandringsomradets stabilitet, dar bade SGI och Lansstyrelsen papekar att en ny
geoteknisk utredning behover utféras inom hela planandringsomradet. Stabiliteten méaste
sakerstallas fore planens antagande. Trafikverket har synpunkter pa att det behovs
fortydliganden vad avser planandringsomradet trafikalstring och dess paverkan pa det
statliga vagnatet. Lantmateriet och miljé- och byggnadsnamnden har vissa plantekniska
synpunkter pa karta och bestammelser. Milj6- och byggnadsnamnden har dven synpunkter
pa att det behdvs tas fram en bullerutredning infor antagande samt att befintlig stenmur
antingen bor ha skyddsbestammelser alternativt kompensationsatgarder. VA-teknik har
synpunkter pa ansvarsfordelning vad galler kostnader.

UTAN MED
YTTRANDE FRAN SAKAGARE SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS PLANSKEDE
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X Ingen kompletterande geoteknisk Granskning
utredning tas fram infér antagande

2. Lantméteriet X Granskning

3. SGI X Ingen kompletterande geoteknisk Granskning
utredning tas fram infér antagande

4. Trafikverket X X Granskning

5. VA-Teknik X X Granskning

6. Milj6- och X Ingen bullerutredning tas fram infor Granskning

byggnadsnamnden antagande

Inkomna synpunkter

Under granskningsperioden har 6 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras
nedan. Fran statliga myndigheter, regionala organ samt kommunala namnder eller
verksamheter har 6 skrivelser inkommit. Fran sakagare har 0 skrivelser inkommit. Fran 6vriga
privatpersoner, féreningar med mera har 0 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har
sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet
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hanvisar vi till kommunens arendenummer KS2019/1283. Lansstyrelsens
granskningsyttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN (2022-03-25)
Risk fér dversvamning skyfall

Dagvattenutredningen redovisar forslag pa atgarder for att minska riskerna kopplade
till skyfall. Lansstyrelsen har inget att invdnda mot utredningen eller foreslagna
atgarder men bedomer att kommunen behover sakerstalla de atgarder som ar
nédvandiga for att risker kopplade till versvamning ska bli acceptabla: det ar forst da
som markanvandningen kan beddémas vara lamplig ur ett éversvamningsperspektiv.

Stabilitet

Den geoteknisk utredning omfattar endast omradet som omvandlats till industrimark
(kallat Kullen och skogspartiet). Saledes kan inga slutsatser dras om stabiliteten for
dvriga delar av omradet baserat p& utredningen. Baserat pa resultaten fran
utredningen kan det inte uteslutas att det finns andra omraden inom vilka det ocksa
kravs lastrestriktioner eller forstarkningsatgarder for att uppna tillracklig stabilitet.
Kommunen behdver darmed ta fram en ny geoteknisk utredning med lagst detaljerad
utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008.
Framkommer det efter utredning att det erfordras atgarder eller restriktion for att
marken ska vara lamplig ska dessa regleras i detaljplanen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning- Biotopskydd

Som planbeskrivningen konstaterar har lansstyrelsen i samband med
dispensansdkan for biotopskyddad stenmur konstaterat att stenmuren som omfattas
av planandringen inte ar biotopskyddad da den inte ligger i eller i anslutning till
jordbruksmark. Borttagna stenar kan dock med fordel placeras pa naturmark.

KOMMENTAR

Roérande dagvatten planerar kommunen att ta éver ansvaret inom allmén plats. Inom
kvartersmark har en ny egenskapsgrans som omfattar del av planandringsomradet
lagts till med en ny dagvattenbestammelse. Tillagda dagvattenbestammelsen inom
del av planandringsomradet anger att dagvatten ska férdréjas med 3 m® per 100 m?
hardgjord yta. Resterande delar av planandringsomradet bibehélls bestammelsen ba,

For svar rérande stabiliteten se kommentarerna under SGl:s yttrande nedan.

2. LANTMATERIET (2022-03-22)
For plangenomférandet viktiga frdgor dar planen maste forbéttras

X-OMRADE

Planbestammelsen x &r enligt Boverkets rekommendationer ett markreservat for
allmannyttig gadng och cykeltrafik. | planforslaget star den under rubriken
rattighetsomrade vilket ar benamningen for fastighetsindelningsbestammelse om
rattigheter. Om kommunens avsikt ar att det ska vara ett markreservat sa bor den
flyttas till underrubriken markreservat fér att undvika missférstand. Om kommunens
avsikt ar att det ska vara en fastighetsindelningsbestammelse sa ska ett antal
paragrafer i fastighetsbildningslagen prévas i planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbéttras/ses over.
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GENOMFORANDETID

Vid andring av en detaljplan dar genomférandetiden har gatt ut ska kommunen
bestdmma en ny genomfdrandetid for de planbestdmmelser som planandringen
avser, se Boverkets hemsida om &ndring av detaljplan.
https://mww.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-
avdetaljplan/genomforandetid-vid-andring-av-detaljplan/

Nar en helt ny karta upprattas blir det svart att utlasa av plankartan vilka av
planbestdmmelserna som har &ndrats. Med den nuvarande formuleringen av
bestdmmelsen om genomférandetid kan det uppfattas som att den nya
genomfdérandetiden 5 ar géller samtliga bestammelser. | bestammelsen skulle det
kunna fortydligas att genomforandetiden ar 5 ar for de bestammelser som
plané&ndringen avser.

Av planbeskrivningen framgar att vissa bestammelser ar andrade och tillagda, andra
ar borttagna och andra fortsatter att galla. Det skulle &ven i planbeskrivningen kunna
tydliggoras vilka av dessa kategorier som medfor att aktuella planbestammelser far
ny genomférandetid och inte.

GRUNDKARTAN

Enligt uppgift pa plankartan sa ar grundkartan upprattad 2020-09-15. Det &r viktigt att
grundkartan &r aktuell i varje skede av planprocessen. Kommunen bor se éver om
den behdéver uppdateras innan antagande.

KOMMENTAR
x- omradet flyttas till rubriken markreservat.

| plankartan finns planbestammelsen a: som redogor for vilka ytor som far férlangd
genomforande tid med 5 ar. Bestammelsen finns enbart i den ytan som omnamns
som planandringsomradet, alltsa i den vastra delen av planomradet. Resterande
delar av planomradet &ndras inte och far darmed ingen forlangd genomférande tid.
Rorande planbeskrivningen star det idag under genomférandetid. Se avsnitt
"Sammanfattning av andringar” for vilka andringar som ar aktuella. Ovriga
planbestammelser och omraden av detaljplanen som inte berérs av redovisade
andringar far ingen ny genomférandetid.

Grundkartan har uppdaterats infér antagandet.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (2022-03-21)

Andringen omfattar del av fastigheten Arntorp 2:12 samt till viss del narliggande
fastigheter i omradet Kalle Glader 3, 5, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15 och 16. Andringen
avser bland annat att byggnadsarean och att hdgsta totalhéjd utdékas inom delar av
omradet. Dessutom har ett omrade som tidigare var avsatt som naturmark andrats till
industrimark.

SGI lamnade 2021-04-21 synpunkter pa detaljplanen i samradsskedet. Vi skrev d&
att "Detaljplanen innebar férandring av nagra inom planen avsatta naturomraden till
byggnadsytor for kontor och industrier. Dessutom ges for en del av planomradet en
Okad byggnadsyta, en 6kad total byggnadshdjd och méjlighet for byggande narmare
tomtgrans jamfort med den gamla detaljplanen. Da samtliga dessa férandringar kan
paverka totalstabiliteten for jord -och bergsslanter inom planomradet anser vi att det
krévs en ny geoteknisk utredning. Dessutom anser SGI att block- och bergsstabilitet i
och i nara anslutning till planomradet, behdver utredas infér planens antagande”.

Rambdll har darefter utfort en geoteknisk utredning av stabiliteten kring det omrade
som omvandlats fran naturmark till industrimark. Utredningen visar att stabiliteten ar
tillfredsstallande om omradet inte belastas med mer &n 20 kPa. Vi vill upplysa om att

Sid 4 (11)



Kungalvs kommun
Arende: KS2019/ 1283

Rambodlls utredning endast omfattar omradet som omvandlats till industrimark (kallat
Kullen och skogspartiet). Saledes kan inga slutsatser dras om stabiliteten for 6vriga
delar av omradet baserat pA Rambolls utredning. Baserat pa resultaten fran
utredningen kan det inte uteslutas att det finns andra omraden inom vilka det ocksa
kréavs lastrestriktioner eller forstarkningsatgarder for att uppna tillracklig stabilitet.

Var synpunkt i vart tidigare yttrande rérande totalstabiliteten for jordslanter kvarstar
darmed, det vill sdga att det krévs en ny geoteknisk utredning med lagst detaljerad
utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008.
Framkommer det efter utredning att det erfordras atgarder eller restriktion for att
marken ska vara lamplig ska dessa regleras i detaljplanen. DA flera fastigheter redan
har byggts inom omradet bor det finnas geotekniska undersokningar som kan
anvandas for detta.

P& plankartan har omradet narmast E6 (av dem som &ar blamarkerade) fatt en
storsta totalhdjd av 12 meter och en planbestdmmelse b2 som lyder "sarskild
geoteknisk hansyn vid anlaggningsarbeten (se genomférandebeskrivning)”. |

planbeskrivningen star under avsnitt "Genomférandebeskrivning/ Geoteknik”

foljande:

"En geoteknisk utredning har tagits fram for plandndringsomradet. Utredningens
slutsats ar att stabiliteten i skogspartiet ar god da det ar grunt till fast mark och
planomradet bedéms i helhet kan utnyttjas for industrietablering. Omradet inom
skogspartiet bor inte hojas pa grund av att narliggande gronytor utgors till stor del
av, gyttja och lera, som vid en héjning riskerar att fa samre stabilitet. | norra och
sOdra delen av skogsomradet ar stabiliteten idag god. Nya tillskottslaster inom
omradet far inte dverstiga 20 kPa vilket motsvarar en markhojning pa ca 1 meter
alternativt ytligt grundlagda industrilokaler.”

Vi anser att texten behdver fortydligas sa att det framgar att den geotekniska
utredningen endast omfattar det omradet som omvandlats fran naturmark till
industrimark, och saledes galler de framtagna restriktionerna bara dar. Vad som
galler i 6vriga omraden finns saledes inga uppgifter om i den utredningen. Vi vill
informera om att 20 kPa motsvara en normal byggnad med tva vaningar; alltsa cirka
6 meter hog alternativt uppfyllning med cirka 1 meter jord. Totalhojd for
industribyggnader av 12 meter, som planen medger, dverstiger salunda gransen pa
20 kPa. Vi anser att planbestammelserna behdver ses Gver sa att de blir tydliga och
sa att den tillatna, totala markbelastningen inte blir storre &n 20 kPa

Vi undrar vidare vad planbestammelse b2 betyder for 6vriga omrdden med sadan
markering? | planbeskrivningen for samradsskedet star under
"Genomforandebeskrivning/Geoteknik” att "Den 6versiktliga geotekniska
undersdkningen ar som stéd och anvisning for planarbetet. Foér flertalet byggnader
maste viss grundforstarkning paraknas. Uppfylinader ska generellt undvikas pga.
risken for sattningar”. Den 6versiktliga geotekniska undersdkningen utférdes for
omradet 1996 och i den star att "Totalstabiliteten bedéms betryggande inom
huvuddelen av omradet”. | den gjordes dock inga stabilitetsberakningar och darmed
ar den inte tillracklig for en detaljplan i ett omrade med sluttande lermark. SGI anser
enligt ovan att en stabilitetsutredning kravs for hela planomradet.

Séalunda kvarstar var tidigare synpunkt att det kravs en geoteknisk utredning av
stabiliteten for planomradet och att denna skall innehalla de laster som planen
tillater. Om det kravs belastningsbegransningar maste detta framga av planen. |
planomradets sodra del rinner en back och for omradet kring den anser vi att det ar
sarskilt viktigt att stabiliteten blir utredd.

Avseende stabiliteten for bergsslanter ar vi néjda med utférd undersékning och
slutsatser i denna.
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KOMMENTAR

Totalhtjden samt byggnadsarean dndras bara inom planandringsomradet, som avser
naturmarken. For resterande planomrade kvarstar héjden och arean som i tidigare
plankarta, planomradet andras séledes inte i dessa delar. Det som andras for hela
det vastra planomradet, bade for planandringsomradet och resterande yta, ar ett
utdkande av att byggnader kan uppféras narmare fastighetsgransen an tidigare.
Justeringen beror att p2 — byggnad ska placeras minst 15 meter fran fastighetsgrans
andras till p1 -Byggnad ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgréns alternativ
sammanbyggas i fastighetsgrans. Dock kvarstar planbestammelsen eso som medger
att enbart 50% av fastigheten kommer ga att bebygga, vilket innebar en begrasning
over hur mycket som fastigheten far bebyggas.

Syftet med andringen av detaljplanen har bestéatt i att préva om marken som var
avsedd som naturmark kunde omvandlas till verksamhetsmark. Kommunen gor
bedémningen att marken anses vara lamplig for verksamheter. Att omprdva den
resterande detaljplanen som till stérsta del redan ar utbyggd med verksamheter har
séledes inte gjorts. En fordjupad utredning 6ver geotekniken i dessa delar anses
darmed inte vara erforderlig. For de utbyggda fastigheterna finns geotekniska
utredningar fran byggloven.

Planbestammelsen b, — Sarskild geoteknisk hansyn vid anlaggningsarbeten (se
genomférandebeskrivningen) bibehalls inom planomradet, med undantag fran
omradet som tidigare var planlagt som NATUR. Sker ombyggnationer eller
tillbyggnader inom det befintliga verksamhetsomradet galler fortsatt hansyn vid
anlaggningsarbeten vilket kommer att hanteras i bygglovet. Planbeskrivningen for
andringen av planomradet ska fortsatt lasas tillsammans med planbeskrivningarna
fran 2001 och 2002. Dar star bland annat ” Geoteknisk undersékning (6versiktlig) &r
utford som stod och anvisning for planarbetet. For flertalet byggnader maste viss
grundforstarkning paraknas. Uppfylinader skall generellt undvikas pga. "risken for
sattningar”.

Under genomférandebeskrivningen i planandringen star det att den geotekniska
utredningen enbart galler for planandringsomradet. Detta har fortydligats ytterligare i
genomférandebeskrivningen att utredningen enbart galler for planandringsomradet
(tidigare naturmark) som har infort bestammelsen bs. Resterande omraden kvarstar
bestammelsen b, - Sarskild geoteknisk hansyn vid anlaggningsarbeten (se
genomférandebeskrivningen) och ska lasas tillsammans med plan- och
genomforandebeskrivningarna fran 2001 och 2002.

En reglering om att 20kPa ska géalla for hela vastra ytan kommer inte laggas in for
hela det vastra planomradet, d& hela omradet inte har undersokts pa denna
detaljniva och till stora delar redan &r utbyggt. Omradet kring backen har inte
justerats emot hur befintlig detaljplan ser ut. Dock har en ny egenskapsgrans som
omfattar del av planandringsomradet (tidigare naturmark) lagts till med en reglering
om tillaten maximal belastning om 20kPa.

TRAFIKVERKET (2022-03-28)
Tidigare samrad

Trafikverket har yttrat sig i ett tidigare samradsskede, 2021-04-19 (TRV 2021/40838).
Trafikverket hade synpunkter om att uppgifter gallande férvantad trafikalstring till féljd
av andringen saknas. Trafikverket dnskar att handlingarna kompletteras med
uppgifter om trafiken forvantas 6ka, och i sa fall med hur mycket.

Infrastruktur

Arendet beror E6 och vag 574, vilka bada utgor statlig infrastruktur. E6 har en skyltad
hastighet p& 110 kilometer/timme utmed den aktuella strackan och en
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arsmedeldygnstrafik pa 39482 fordon (uppmatt januari 2019). Vag 574 har en skyltad
hastighet pa 70 kilometer/timme och en arsmedeldygnstrafik pa 5271 fordon
(uppmatt i januari 2009).

Trafikverkets synpunkter

Kommunen hanvisar i samradsredogorelsen till Tekniskt PM Kungalv:
utbyggnadsplaner Rollsbo, AF Infrastructure AB, juni 2017.

Trafikverket anser att det &r otydligt och énskar fortsatt en komplettering och
fortydligande innan detaljplanen gar till antagande. Fortydligandet galler trafikalstring
till foljd av andringen samt paverkan pa statlig infrastruktur.

KOMMENTAR

En trafikalstring som beraknar for planéandringsomradet har lagts till i
planbeskrivningen och dess paverkan pa det statliga vagnatet. Utifran Trafikverkets
trafikalstringsverktyg med 17 000 m? ny verksamhetsmark med en uppskattad
fordelning mellan kontor (3 000 m?), smaindustri (4 000 m?) och logistikverksamhet
(10 000 m?) beddéms planandringen att alstra cirka 650 arsmedeldygnstrafik.

Trafikatgarder pa Rollsbomotet planeras att genomféras och avtal har tidigare skrivits
mellan kommunen och Trafikverket vad galler finansiering av trafikatgarder pa
Rollsbomotet. Trafikatgarderna pa Rollsbomotet med trafikalstringen fran aktuell
planéndring samt omkringliggande detaljplaner som beréknades i trafikutredningen
(AF, juni 2017) bedéms belastningsgraden klara Trafikverkets riktlinjer fér serviceniva
vid trafikplats.

Sammantaget beddms planandringen innebéra en liten belastning pa narliggande
vagnat, framfdrallt i sydostlig riktning mot centrum och Rollsbomotet.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

5.

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2022-03-25)
Miljdenheten
Buller

Det har sedan samradet kommit klagomal pa trafikbuller frAn bostadsfastigheten
Arntorp 1:9, ca 550 meter nordvast om planomradet. De klagande gor gallande att de
nybyggnationer som senast utforts inom Solbracke industriomrade markbart
forsamrat ljudnivan pa tomten genom att nya stora ljudreflekterande fasadytor
tillkommit langs E6. De boende som bott pa fastigheten i 40 &r, marker alltsa en stor
forandring av bullernivan efter de senaste byggnationerna med fler och fler
industrifasader ut mot E6 och att trafikbullret da studsar mot fasaderna. Den av
Trafikverket beraknande ekvivalenta ljudnivan utomhus p& 62 dBA vid aktuell bostad,
ligger langt 6ver de langsiktiga riktvardena for vagtrafikbuller som ar 55 dBA
ekvivalent vid fasad men ingér inte i dagslaget i Trafikverkets planering for
bullerskyddsatgarder d& de boende sjalva installerat 3-glasfonster och de langsiktiga
riktvardena for buller inomhus klaras. Vid miljdenhetens tillsynsbesok och
indikerande bullermatningar under hosten 2021 uppmattes 63 dBA vid fasad men det
fanns dven en upplevelse pa plats att trafikbullret fran E6 forstarktes nar fordon
passerade en viss stracka ndgonstans langs industriomradet at det hall som
planomradet ligger.

Planandringen medger ytterligare vagnara byggnation av reflekterande fasadytor
samtidigt som ljudabsorberande gronstruktur forsvinner. Miljéenheten ser en risk att
planandringen férsdmrar bullersituationen ytterligare for de narboende varfor detta
behodver undersokas i det fortsatta planarbetet.

Biotopskyddad mur
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Kommunen goér beddmningen att den stenmur som hittills skyddats av detaljplanens
bestammelser kan tas bort utan vidare eftersom atgarden inte kraver dispens fran det
generella biotopskyddet. Biotopskyddet for objektet forsvann d& den gallande
detaljplanen vann laga kraft och det ersattes d& med planbestammelse om
bevarande. Kommunens bedémning blir felaktig eftersom muren i planarbetet nu inte
tillmats nagot varde alls trotts att den tidigare ansetts bevarandevard genom generellt
biotopskydd och skyddsbestammelse i plankarta. | det fortsatta planarbetet behéver
tillracklig hansyn tas till de biotopvarden som stenmuren faktiskt hyser. Antingen
genom fortsatt bevarande genom planbestdmmelser eller genom @ndring med
tillhdrande kompensationsatgard.

Bygglovenheten

Bygglovenheten har granskat plankarta med planbestammelser med tillhérande
planbeskrivning samt aven nu géllande detaljplan 286 + 286a, och tidigare yttrande
fran milj6- och byggnadsnamnd.

Bygglovenheten anser fortsatt sammanfattningsvis att det finns oklarheter och
formuleringar som kommer innebara svarigheter att tolka detaljplanen i
bygglovskedet. Aven tydligheten av de 6nskade @ndringar av den nu géallande
detaljplanen framgar inte tillracklig i nuvarande forslag till planbeskrivning samt
plankarta, da dessa motsager varandra i delar.

Bygglovenheten noterar aven att det finns flera exempel pa andringar av
exploateringsgrad som beré¢r delar av detaljplan som inte ska omfattas av &ndring.
Denna andring av exploateringsgrad ar till storsta del till men for befintliga fastigheter
som kommer se sin byggratt minska, da exploateringsgrad har andrats fran 50 % till
45%, vilket inte har redovisats i planbeskrivning samt aven hojts till 50% fran 45
utanfor det féreslagna andringsomradet. Ska genomférandetiden omfatta aven dessa
delar trots att de saknar al beteckningen? Eller har man bara rakat vanda pa
siffrorna i plankartan.

Planbeskrivning anger att exploateringsgrad inom del av planandringsomrade ska
vara 50% men pa plankarta ar det angivet 45%.

Egenskapsbestammelse Teknik sdsom den ar formulerad, ar ndgot som ej bor finnas
med pé plankarta da upplatelsefragor inte kan hanteras vid en bygglovsproévning.

Vidare haller Bygglovenheten med Miljdenhetens synpunkter som géller buller samt
aven gallande vad som rdknas som stérande verksamhet. Det &r oklart i PBL vad
som ar storande verksamhet och under forutséattningar att framtida verksamheter inte
kraver nytt bygglov finns det heller inget stdd i PBL att kontrollera om en ny
verksamhet &r stérande fér omgivningen.

KOMMENTAR

Milidenheten

Aktuellt planandringsomrade ligger cirka 550 meter ifran fastigheten Arntorp 1:9.
Framtagande av en bullerutredning beddéms inte vara motiverad da tillkommande
byggnation inte bedéms paverka fastigheten pa grund av det langa avstandet.

Genom aktuellt planforslag kan stenmuren tas bort vilket ven stdds av
Lansstyrelsen. Det finns dock inget krav om att den kommer tas bort utan den kan
fortsatt finnas kvar efter exploateringen, dock &r inte exakt placering av tillkommande
bebyggelser satta i omradet. Planbeskrivningen uppdateras med att det ar 6nskvart
att stenmuren ar kvar eller att stenarna placeras ut pa annan plats inom fastigheten.

Bygglovenheten

Planbestammelserna har s langt som mojligt 6verforts fran de aldre detaljplanerna
for att minimera &ndringarna i omradet. | planbeskrivningen under Sammanfattning
av
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andringar framgar det vilka planbestammelser som har andrats, lagts till, tagits bort
och som fortsatt galler inom planandringsomradet.

Planbestammelserna eso och ess har i plankartan infor granskningen rakat byta plats.
Plankartan har andrats tillbaka till s& som den var i samradet.

Planbestammelsen Teknik ar en aldre planbestammelse som kommer kvarsta i
plankartan men som har tagits bort som omfattar planandringsomradet som andras
fran NATUR till J2K.

Rorande buller ligger aktuell fastighet cirka 550 meter norr om planandringsomradet,
bedémningen gora att fastigheten inte kommer att paverkas och att en
bullerutredning inte kommer tas fram.

VA- Teknik (2022-03-21)
VA-teknik har granskat ovan ndmnda planhandlingar och vill fortydliga foljande.

Aktuellt omrade for planandring kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade
for VA. Forbindelsepunkt for spill och vatten kommer att vara vid gréansen for den
kommunala gatan, i plankartan benamnd som "Lokal gata”.

Den eventuella tilkommande brandposten ar inte ar en anlaggning som bekostas av
VA-kollektivet utan av exploatér. Om brandposten efter exploatering kommer vara
anlagd pa kommunala ledningar kommer den ingé i va-verksamhetens ansvar for
drift och underhall.

Va-verksamheten vill &ven fortydliga att detaljplanen inte ska godkannas forran alla
eventuella avtal eller dverenskommelser mellan kommunen och Bokab finns pa plats
och ar godkanda av bada parter.

KOMMENTAR

Synpunkten noteras. Planbeskrivningen justeras att omradet kommer att inga i
kommunens verksamhetsomrade for VA. Ett tillaggsavtal till exploateringsavtalet har
tagits fram mellan Va-verksamheten och Bokab.

Forandring av planforslaget

Infér antagande av detaljplanen har planforslaget forandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas €j.

Utredningar

Tidigare trafikutredning "Tekniskt PM Kungalv: Utbyggnadsplaner Rollsbo” utférd av
AF-Infrastruktur fr&n 2017-10-11 har anvants som underlag till aktuell &ndring av
detaljplan.

Plankarta

En ny egenskapsgrans som omfattar planandringsomradet har lagts till.
Bestammelserna ax, p1, M1, Mz, ms, S1 och hogsta totalthtjd om 12 meter kvarstar
inom planandringsomradet.

Inom den nya egenskapsgransen har tidigare dagvattenbestammelse b4 andrat till
bestammelse bs. Tidigare geotekniskbestammelse b2 har andrats till bs inom del av
planandringsomradet.

Bestammelsen Teknik har tagits bort inom del av planéandringsomradet och i den
sydvastra delen av planomradet. | sydvastra delen av omradet ar bestammelsen
Teknik inte med gallande detaljplan.
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Vastra delen av planomradet har andrat bestammelsen fran "Ess” till "Eso” och del av
den 6stra delen av planomradet har andrat fran "Eso” till "E4s” i enlighet med géllande
detaljplan.

Teckenforklaringen: x-omradet har flyttats till rubriken markreservat.

Bestammelse om genomforandetid (a1) har lagts till inom anvandningsomradet
"Landskap” med egenskapsbestammelsen dagvattendamm.

Planomradesgransen och anvandningsomradet for gang- och cykelvag langs den
nordostra delen av planomradet har utokats utifrdn gallande detaljplan.

Planomradesgransen har justerats i nordvastra delen av planomradet. Omrédet har
avgransats utifran gallande detaljplan for Arntorps verksamhetsomrade Arntorp 1:2,
2:12 mfl.

Bestammelsen n3 och prickmark har lagts till utifrdn gallande detaljplan i mellersta
delen av planomradet 6ster om Solbrackegatan.

Planbeskrivning

Under rubrik "trafik och parkering” har trafikalstring for planandringsomradet och dess
paverkan pa omkringliggande gator beskrivits.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om det nya egenskapsomradet
och dess bestdammelser.

Under rubrik Mark och vegetation har uppdaterats med att det ar 6nskvart att
stenmuren ar kvar eller att stenarna placeras ut pa annan plats inom fastigheten.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats angaende att Kungalvs kommun VA-
enhet bekostar och bygger ut dagvattendammen samt att kommun évertar mark som
ar allman plats.

Planbeskrivningen har justerats att planandringsomradet kommer att ingd i
kommunens verksamhetsomrade for VA.

Ida Brogren Johan Hellborg
Enhetschef Plan Plankoordinator
Sambhalle och utveckling Sambhalle och utveckling
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Yttrande 1(2)
Datum Arendebeteckning
2022-03-25 402-8955-2022

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Kungélvs kommun

BILAGA 1

Granskningsyttrande over andring av detaljplan for
Solbracke verksamhetsomrade, Solbracke 1:13 m.fl., i

Kungalvs kommun, Vastra Gotalands lén

Handlingar daterade 2022-02-22 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Liansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kénda forhallanden att planen inte kan accepteras
och kan dérfér komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bdde MB kap 3 och
4)

e Mellankommunal samordning blir oldmplig.

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap, luft och
vatten)

e Strandskydd upphévs i strid med géillande bestimmelser (MB
7 kap)

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hansyn till ménniskors hélsa och sékerhet eller
till risken for olyckor.

Linsstyrelsen befarar dock att bebyggelse kan bli olamplig med
hénsyn till risken for 6versvidmning och erosion och behdver
kompletteras enligt nedanstdende synpunkter.

Risk for oversvimning skyfall

Dagvattenutredningen redovisar forslag pa atgérder for att minska
riskerna kopplade till skyfall. Lénsstyrelsen har inget att invinda mot
utredningen eller foreslagna atgérder men bedomer att kommunen
behover séikerstélla de atgarder som ar nodvandiga for att risker
kopplade till 6versvdmning ska bli acceptabla: det dr forst da som
markanvandningen kan bedomas vara lamplig ur ett
Oversvimningsperspektiv.

Stabilitet
Den geoteknisk utredning omfattar endast omradet som omvandlats
till industrimark (kallat Kullen och skogspartiet). Saledes kan inga

Postadress: 403 40 Géteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland



Lansstyrelsen Yttrande 2(2)
Vastra Gétaland 2022-03-25 402-8955-2022

slutsatser dras om stabiliteten for 6vriga delar av omradet baserat pa
utredningen. Baserat pa resultaten fran utredningen kan det inte
uteslutas att det finns andra omrdden inom vilka det ocksé krévs
lastrestriktioner eller forstarkningsatgérder for att uppna tillriacklig
stabilitet. Kommunen behover dirmed ta fram en ny geoteknisk
utredning med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport
4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008. Framkommer det efter
utredning att det erfordras atgirder eller restriktion for att marken ska
vara lamplig ska dessa regleras i detaljplanen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Som planbeskrivningen konstaterar har lénsstyrelsen i samband med
dispensansdkan for biotopskyddad stenmur konstaterat att stenmuren
som omfattas av planéndringen inte dr biotopskyddad dé den inte
ligger i eller 1 anslutning till jordbruksmark. Borttagna stenar kan dock
med fordel placeras pd naturmark.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Natur- och Samhéllsavdelningen har bidragit
till beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av
planhandldggare Johanna Severinsson

Johanna Severinsson

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar dérfér namnunderskrift.

Bilaga for kinnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen frdn SGI, daterat 2022-03-21

Kopia (utan bilaga) till:
SGI Karin Lundstrom

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen, Hannes Nilsson
Samhéllsavdelningen, Mattias Svanstrom
Funktionschef Plan och bygg
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