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Detaljplan for Eriksbergs verksamhetsomrade, del av Marstrand 6:7

GRANSKNINGSUTLATANDE

Det rubricerade forslaget daterat 2020-06-03 har varit utstillt for granskning enligt plan- och bygglagen
(PBL 5:18), mellan den 12 juni 2020 och den 13 juli 2020 1 Stadshuset och pa biblioteket i Marstrand.
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Till samhalle och utveckling har inkommit nedanstdende yttranden vilka sammanfattas och kommenteras.
Under grankningen har inkommit 5 st yttranden fran statliga organ och kommunala nimnder eller verksam-
heter varav 3 ir skrivna av man och 2 dr skrivna av kvinnor. Nir det giller de 3 yttrandena fran privat-
personer och féreningar sa ar 3 st skrivna av min och 1 st skrivna av kvinnor.

SAMMANFATTNING

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda férhallanden
att planen kan accepteras under férutsittning att kvarstaiende geotekniska synpunkter hanteras pa ett accep-
tabelt sitt infor antagande. SGI har synpunkter pa omradets bergstabilitet. Bergsakring maste sikerstillas,
foretridesvis med atgirder fore planens antagande. Aven framtida underhall behéver regleras. Om de ligger
pa enskild mark behéver ansvar och huvudman tydligt vara utsedd. Trafikverket anser att tillfarten mot vag
168 ska stingas da ny korsning med Rosenlundsvigen byggts. Lantmateriet har vissa plantekniska
synpunkter pa karta och bestimmelser.

Agarna till Marstrand 6:41 ir kritisk till tidigare bygglovhantering och att befintliga byggnader fatt sta kvar
trots att dessa saknar bygglov. De ifragasitter att kommunen kan anta en detaljplan som foregatts av till-
falligt bygelov. Fastighetsigarna anser att brandskyddet dr bristfalligt och att gestaltningsprogrammet ar
undermaligt.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Agarna till Marstrand 6:41 motsitter sig planforslaget.

Yttrande fran fastighetsdgare sammanfattas. For att se yttrandet 1 sin helhet hanvisar vi till kommunens
diarienummer KS2019/1087
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STATLIGA MYNDIGHETER
YTTRANDE

Lansstyrelsen
Linsstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 § PBL och nu kinda férhallanden
att planen kan accepteras under forutsittning att kvarstaende geotekniska synpunkter hanteras pa ett accep-
tabelt sitt infGr antagande.

Motiv for bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att planen medverkar till negativ paverkan pa riksintressen, miljokvalitetsnormer,
mellankommunal samordning eller att strandskyddet upphivs 1 strid med géllande bestimmelser. Lins-
styrelsen bedémer dock att fragor som rér ménniskors hilsa och sikerhet eller risker f6r olyckor och
erosion behéver bearbetas infor ett antagande.

Synpunkter pa granskningshandlingen
Geoteknik

Lansstyrelsen har 1 samradsyttrande 2020-01-17 limnat synpunkter pa hur hanteringen av risker kopplat till
geotekniska risker har hanterats i detaljplanen. Kommunen har sedan samradet kompletterat planunderlaget
men Linsstyrelsen delar Statens geotekniska instituts synpunkter om att noédvindiga atgirder maste siaker-
stillas pa limpligt sitt. SGI yttrande, daterat 2020-06-30, bifogas i sin helhet.

Som st6d i det fortsatta planarbetet finns Boverkets rekommendationer av hur risker 1 plan kan sakerstillas
genom exempelvis skyddsbestimmelser, villkorade lov eller inrittande av gemensamhetsanliggningar.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Angiende geoteknik se kommentar till Statens Geotekniska Institut nedan.

Statens Geotekniska Institut

SGI har tidigare lamnat synpunkter i samradsskedet, vilka i stor utstrickning beaktats och fatt svar i nu-
varande granskningshandlingar avseende geoteknisk stabilitet 1 jord.

SGI vill dock lyfta ett par fragor dir oklarhet rader f6r oss nir det galler bergstabilitet. Underlag anger under
Slutsatser och rekommendationer att bergsidkrande nit ska sittas upp pa ett slintavsnitt. Likasa finns det i
planforslaget atgirder som syftar till att ta bort 16sa block. SGI anser att dessa atgirders genomférande
behover sakerstillas pa ett plantekniskt korrekt sitt, foretradesvis genom att de dr genomférda vid planens
antagande. Denna typ av konstruerade slinter och atgirder (geokonstruktioner) behover oftast dven ett
underhall for att vara langsiktigt stabila. I forsta hand bor de darfor ligga pa Allméan platsmark med kommu-
nalt huvudmannaskap. I de fall de ligger pa enskild mark behdver ansvar och huvudman tydligt vara utsedd.
Om geokonstruktioner av nigon anledning hamnar pa enskild mark med fler dn en fastighetsigare behover
konstruktionen inga i gemensamhetsanliggning med samfillighetsférening eller liknande som huvudman.

Plankartan i underlag 6verensstimmer inte helt med den som finns i underlag. Bland annat avviker den
nordliga grinsen mellan Natur- och kvartersmark, liksom omradet med prickad mark. Det finns dven en
bestimmelse om staket lings denna grins som inte nimns i planbeskrivning vad SGI kan se. Ar staketet
avsett att kunna ta laster fran utfallande bergblock fran naturmark behover detta preciseras pa ett
plantekniskt korrekt sitt, och en beskrivning av stingslets syfte finnas i planbeskrivning.
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FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Planbestdammelse har inforts som reglerar att sprangslanter ska sékras mot blocknedfall.

Enligt markoverlatelseavtal, som tecknas i samband med planens antagande, ska exploatéren ta allt
ansvar for befintliga slanter inom fastigheten och ska vid ytterligare sprangning folja de instruktioner
och rekommendationer som framgar av till detaljplanen hérande bergtekniska utlatande.

Kommunen kommer fortsatt kommer att ta sitt ansvar i egenskap av markégare av allméan plats samt
genom att folja upp markdverlatelseavtalet sakerstalla att exploatéren fullgor de aligganden som framgar
av detaljplanen samt avtalet. Kommunen har ocksa tillsyn genom uppféljning av marklov och bygglov
genom Milj6- och byggnadsndmnden.

Planbeskrivningen fortydligas om att detta innebér att exploatoren ska lata utfora inspektion av egen
mark och allman plats fore och efter sprangning samt att 16sa block ska atgardas. Detta kan &ven inne-
bara att skyddande nét eller annan atgard ska vidtas om sakkunnig bedomer att det erfordras. Da
sprangning pagar samt fram till det att skyddsatgarder mot blocknedfall fardigstallts ska exploatéren
tillse att allménheten inte har tilltrade till platsen.

Trafikverket

Tidigare samrad

Trafikverket har yttrat sig i ett tidigare samradsskede, 2020-01-13 (TRV 2019/139100).
Synpunkter

Trafikverkets synpunkter fran samradet kvarstar.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Trafikverket framforde i samradet att de anser att anslutningen direkt fran vag 168 ska flyttas till Rosen-
lundsvégen nar ny korsning mellan denna och vag 168 kommit till stand.

Det ar kommunens avsikt att sa ska ske. Direktinfart fran vag 168 behover dock dven da i akuta lagen
medge infart for raddningstjansten. Detta framgar ocksa av avtal med tankt kopare av fastigheten.

REGIONALA ORGAN
YTTRANDE
Bohuslans Museum

Bohuslins Museum har inget ytterligare att tilligga utan hinvisar till sina tidigare yttranden.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Yttrandet noteras

YTTRANDE
Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2020-06-03) har foljande noterats: For plangenom-
forandet viktiga fragor dir planen maste forbattras
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Beteckningar finns men planbestimmelse saknas

Pa plankartan finns inom kvartersmarken en beteckning som enligt Boverkets rekommendationer ska an-
vindas fOr att beteckna bestimmelse om utformning ”’f,”. Det saknas dock en sidan bestimmelse bland
planbestimmelserna. Dessutom saknas en planbestimmelse om beteckning som enligt rekommenda-
tionerna ska symbolisera utfartstérbud.

Grundkarta
e Angivelse om aktualitetsdatum f6r fastighetsredovisningen resp. f6r 6vriga detaljer 1 grundkartan saknas.
e Angivelse om koordinatsystem i plan resp. héjd saknas.

Utfartsférbud inte OK i planomréadesgrins

Pa plankartan finns en stricka med bestimmelse om utfartsférbud utlagd i planomradesgrinsen. Stingsel-
krav och utfartstérbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast liggas mot allmédnna platser. Detta innebir att det
inte ar mojligt att ligga denna typ av bestimmelse i en planomradesgrins av foljande skal: I en
planomridesgrins gar det inte att sikerstilla att det ar allman plats eller dven i fortsiattningen kommer att
vara allmin plats i den angrinsande planen. Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska gilla
for omradet utanfor det i planforslaget aktuella planomradet vilket inte ér tillatet, se s. 59 1 Boverkets

konsekvensutredning infor inférandet av de allminna raden for planbestimmelser. Kommunen kanske kan
utforma plankartan/planomradet pa ett annat sitt for att undvika dessa problem eller undvika att reglera
utfartsfraigan? Lantmaiteriet noterar att i vissa planer har liknande problem 16sts genom att kommunen har
utokat planomradet med en remsa bestiende av nagra meter allmin plats utanfor utfartsfoérbudet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Beteckningen f; dr en felskrivning. Det ska vara f; (fasadmaterial och firgsittning) f6r vilken bestimmelse
finns. Efterfragade uppgifter om grundkarta har kompletterats. Utfartforbudet har ersatts med bestimmelse
om att aktuell mark narmast grinsen mot Rosenlundsvigen inte far nyttjas for fordonstrafik.

FASTIGHETSAGARE
YTTRANDE

Yttrande fran agare till Marstrand 6:41

Sakigare till fastighet till Marstrand 6:41 driver sedan sju ar tillbaka juridiska processer mot Kungilvs
kommun med anledning av de bathallar och upplag av fritidsbatar som finns inom planomradet.

Fastighetsigarna pavisar att bygglovsbesluten utom for tidsbegrinsat lov till 2013-07-31 har upphivts med i
domstol lagakraftvunna domar och beslut sedan 2014. Fastighetsidgarna yrkar att kommunen ska f6lja PBL
och besluta om atgirdsforeligegande f6r hall 1 och rittelseforliggande £6r hall 2 och f6r batupplagen
utomhus. Sakigarna har dven stillt krav pa att hallarna skall rivas.

Kommunfullmiktige i Kungilvs kommun beslutade om en férsta detaljplan f6r Eriksberg varen 2016. Den
planen har prévats och slutligen upphivts genom domslut i Mark- och miljééverdomstolen 2018-10-10.
Fastighetsigarna menar att planforslaget saknar juridiska forutsittningar f6r att antas. De anser att kommu-
nens agerade att ta fram ett nytt planforslag f6r omradet strider mot PBL:s intentioner och rittspraxis, som
ar att tidsbegransade bygglov inte far foregripa en planliggning och att en planliggning inte skall styras av
tidsbegriansade lov. De anser dven att det inte finns nagot utrymme f6r kommande behov inom
planomridet dd omradet redan ar ianspraktaget.

Fastighetsigarna anser att forvaltningens sammanfattning och tolkning av deras samradsyttrande angiende
ett omride soder om vig 168 bor inga i planarbetet” saknar relevans, ar grundlost och tagits ur sitt sammanhang.
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De kraver darfor att kommunen andra samradsredogorelsen sa att den korrekt aterger fastighetsidgarnas
yttrande. Fastighetsdgarna anser dven att hela deras samradsyttrande fran 2019-12-23 fortfarande ar aktuellt
da kommunen inte har tillgodosett de forslag och yrkande som limnades 1 samradsyttrandet.

Fastighetsigarna anser dven det anmirkningsvirt att Kungilvs Kommun har bortsett fran en av brand-
forsvaret vitsordad total undermalig brandsikerhet i omradet. De menar att riddningstjinsten vid en
omfattande brand i dagsldget inte kommer fram pa grund av batupplaget utomhus. Slickvattenforsérjningen
ar bland annat mycket begrinsad. De menar dven att det dr markligt hur linsstyrelsen valt att blunda f6r de
sakerhetsbrister som regelbundet har patalats. I planforslaget presenteras tva alternativa l6sningar for 6kad
brandkapacitet. Fastighetsidgarna yrkar pd att kommunen maste sikerstailla att alternativen ér realistiska,
samhillsekonomiskt férsvarbara samt uppfyller beredskaps- och miljélagstiftningens krav. Fastighetsdgarna
menar vidare att det trots framtagandet av en extern VA-utredning rader oklarheter angiaende hantering av
dagvatten och slickvatten och kriaver darfor fortsatt kommunalt utredningsarbete inklusive lamplighets-
provning av eventuella 16sningar.

Fastighetsdgarna ifragasitter slutligen gestaltningsplanen for verksamhetsomradet Eriksbergs 16sa och mot-
siagelsefulla idéinnehall. De menar att gestaltningsplanen inte ar trovirdig med tanke pa att landskapsbilden
redan brutits sonder av bathallsbyggnaderna. Fastighetsidgarna kinner sig forbisedda i det avseendet att
kommunen inte tagit hinsyn till de nirliggande bostiderna.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Fragorna kopplade till bygglov hanteras av Milj6- och Byggnadsnimnden. Synpunkter om detta hanvisas
darfor till ndmnden.

Kommunen delar linsstyrelsens rittsenhets beddmning att antagande av detaljplan inte hindras av tidigare
bygglovhantering, se linsstyrelsens provning av tidigare planforslag 2016-10-19 (Lansstyrelsens diarie-
nummer 403-15564-2010).

Samradsredogoérelsen utgdr underlag f6r granskningen, som nu ar genomford. Eventuella missuppfattningar
1 denna hanteras 1 granskningsutlatandet, denna handling. Sikerhetsfragor kring brand har hanterats utifrin
riddningstjanstens synpunkter. Erforderliga atgirder sikerstills av planen med tillhérande avtal. Antagande
av detaljplanen forutsitts ske efter att avtalet dr tecknat.

Gestaltningsprogrammet 4ar anpassat till platsens forutsittningar och méjligheten att bedriva verksamhet pa
platsen. I detaljplanen regleras att plantering ska utféras mot vig 168 samt att viss befintlig vegetation ska
behillas mot Rosenlundsvigen ska bibehallas. Planen reglerar ocksa fasadutformning och byggnadernas
volym och placering. Sammantaget bedoms detta ge en god gestaltning.

OVRIGA

YTTRANDE
Marstrands Varv, Hellman Yachts, Marstrand Yachts, Nordic Marine Norden och
Marstrands Skepps och Dykhandel

Fem foretagare tillskriver Kungilvs kommun angdende ett planarbete som i allra hégsta grad paverkar vara/
dessa foretags framtidsmoijligheter. Responsen vi far dr svir att tolkal

Da det ¢j finns tillgang till vatten och avlopp sa kommer inte planarbetet f6r den del som ligger séder om
vig 168 genomforas. Det dr for oss oforklarligt varfor detta kan vara ett argument att inte genomféra plan-
arbetet for det omradet vi uttalat ett stort intresse av. Det finns ingen tillgang till VA norr om vig 168 heller!
Hur kan VA avsaknad pa ena sidan vigen vara accepterad men inte pa andra sidan?

Vad ska vi gora for att kunna konkurrera med och pa likvirdiga villkor med vira kolleger/konkurrenter
lokalt och regionalt?
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Vi har i tidigare skrivelser patalat den snabba foérandring som vér bransch genomgar, vi hoppas och tror att
vi verkar i en féretagsvinlig kommun, vi beh&ver hjilp att hitta méjligheter till en langsiktig hallbar utveck-
ling f6r var bransch. Vi 6nskar dirfor aterigen att fa ett mote med berdrda tjanstemin och politiker f6r att
arbeta vidare med Eriksbergs Verksamhetsomrade.

Vi ser fortfarande fram emot att hora fran er med plan f6r mote och vidare dialog.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Avsikten dr att i samband med planléiggning soder om vig 168 bygga ut 1 A-ndtet till erforderlig kapacitet. De atgarder som
krdps for att forsirja aktuellt planomride med vatten regleras i planen med tillborande avtal. Syftet med aktuell plan och
intentionen att ta fram planen dr att skapa tillgang ytterligare ytor for verksambeter kopplade till det lokala naringslivet.

YTTRANDE
Marstrand Béatforening

Marstrands Batforening, org.nr 853300-5131, tillstyrker férslag som framgir av rubricerad granskning.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Yttrandet noteras

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

FORANDRING AV PLANFORSLAGET

Inkomna synpunkter under granskningen har féranlett féljande férindringar av planforslaget:
e Plantekniska fragor frin Lantmaiteriet
e Tragor om geoteknik fran SGI

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts av plan- och genomférandebeskrivningen

SAKAGARE SOM HELT ELLER DELVIS INTE HAR TILLGODOSETTS | PLANFORSLAGET:
Sakigare Synpunkt Skede
Agarna Marstrand 6:41 Tidigare felaktig bygglovhand- Samrad och granskning

liggning gor att plan ej kan

upprittas. Byggnaderna stor

landskapsbild och dgarnas

fastighet. Brandskyddet ar

otillrickligt. Gestaltningsprogam

ar otydligt och otillrackligt
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FORSLAG TILL BESLUT

Med detta foreslas att samhallsbyggnadsutskottet godkinner planférslaget samt foreslir kommunfullmiktige
att anta det rubricerade planforslaget.

SAMHALLE OCH UTVECKLING 2020-09-02

Henrik Johansson Kenneth Fondén
Enhetschef Plan Planhandlaggare



