PLANBESKRIVNING

Samradshandling 2019-12-19
Diarienummer KS2019/1087

Detaljplan for verksamheter

ERIKSBERGS
VERKSAMHETSOMRADE, DEL AV
MARSTRAND 6:7 MED FLERA

Del av Marstrand 6:7

ADRESS Stadshuset - 442 81 Kungalv
- TELEFON  0303-23 80 00
SAMHALLE OCH UTVECKLING 030319035

- E-POST kommun@kungalv.se
HEMSIDA  www.kungalv.se



mailto:kommun@kungalv.se
http://www.kungalv.se/

Planbeskrivning - Samradshandling 2019-12-11




Planbeskrivning - Samradshandling 2019-12-11

INFORIMIATION ..cuiuiieiieiieeireirereeereeresrescsessessssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssassssssnssassssssnssassnnes 4
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ... ccctuiitiitiiteireiieeteettestassescssssassessssssssssssssssassssssssssssssssssssssasssssssssassssssnssassnnes 5
) 2L ST UR P URPPTPION 5
HUVUDDRAG ..ttt evteeeeeteeteeteevesteeeeeeteteesessessesaeesesstensesesseaseseseseeseensansesseasesesasesntensensenseaseseeesesasensensessessesasesesneensensens 5
PLANDATA .o eititireiteteectecteeteectectassascssssassasssssssssssssssssssasssssssssasssssssssasssssssssassssssnsssssnssssssnssassssssnssassnsssnssassnnes 5
LAGESBESTAMNING ... vvveeveveressesseeseestesessessesseesesssesseesessessessseseessessensessessesssasesstensensessessesssesesnsesessessessesssesessesensens 5
AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN ...t eevesteereeeteeeeesessessesaeesesssensessessessesssesesssensesensessesssasessseseesessessesssssesssensessensenns 5
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .....ceeeeveeeeeeereesesnesessssssssassssessssssesssssssssssssssessesesssssssssssssessssssessesessssesssssssassn 6
KOMMUNALA BESLUT 1. eveteeteeeeeeeeneeeeeeseesesaeeseeseeneeesenseasessseseesseneasenseasesesesesaeeneeasesseaseseeese et esensesseasesaeeneseesensens 6
OVERSIKTSPLAN. . vt veeveeuteueeaeeeseeseeseseeeseeneeneeseensensesseesessseneensenseesessaaseseseseeseeneeasenseaseseseseaseensensensensesseasesaeeneeneensensens

DETAUPLAN, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN
BOSTADSFORSORININGSPROGRAM, NARINGSLIVSPROGRAM, TRAFIKSTRATEGI, GRONPLAN, ENERGIPLAN, SOCIAL OVERSIKTSPLAN

ET . ttittet ittt et eeneteeeeeeneraneeaeeasenesasenssenerensnsenesenssnsenssesssnsenssenssensensenssenssnsenssenssenssseesasensensennsensrneensenarencensennrensenns 7
FORENLIGHET MED IMILIOBALKEN .....oeeeveieeeieeerseeissesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssssssesssesssesssesssesne 8
1Y T V- PR 8
UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILIOPAVERKAN. ... ettveteeeeeeeeteeenaesesesetesanaesesesesesenaesesesesesnnaaesesssesnnnnaeeseessansnnaasesesenees 10
AVVAGNINGAR ENLIGT IMHILIOBALKEN .t evttenttntensensenenennsenssnsenssnsenssssssenssnsenssnsensssnssssnssnsenssssessssnssessnstnsensensessssnssnsans 11
FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR.......cccctreurierrierriesressneessesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssssssessssssses 12

IMIILIOKONSEKVENSER .....etttteeeeeeiiittteee e e e ettt et e s s sttt e e e s e se s raa et e e e sesmn b e e et e e e s e s s ban et e e e s e s sraaateeesesasnnnateeesssennnnnee 25

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR ... .vteeuvtteiteetttesiteestteesute ettt esbte sttt sstesabeeebaesaseeaseeeabeeeaeesabeesaseesbeeensteeabeesntesnbaeenseennns
ANSVAR FOR ANLAGGNINGAR
AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

ANSVARIGA MYNDIGHETER/UPPLYSNINGAR ...vvveeiuveeeeiareeeeessteeesssseesssseeesssssesesssssssssasssessssesssssssssssssssssssssesssssssssesssseees 26

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ...

EKONOMISKA FRAGOR ...cooiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt et e et e e e e e e e e e e e e e e e e et e e et e e s e e ee e e e e ee e e e e e e e eeeeeeeeeeseeeeeeeaeees

R N 7 X oL RNt
MEDVERKANDE TJANSTEMAN & KONSULTER .....eeevierrierierneesseessecssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssssssesssssssessssssses 28



Planbeskrivning - Samradshandling 2019-12-11

INFORMATION

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis for bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestir av en plankarta som ar juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte 4r juridiskt bindande, ska underlitta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
Planhandlingar:

e Planbeskrivning (denna handling)
e DPlankarta med planbestimmelser

Ovriga handlingar:

e Tastighetsforteckning (publiceras inte pd internet)
e Undersokning av betydande miljopaverkan

Utredningar:

e Naturinventering och naturvirdesbedéomning, Melica, 2012-07-12
e Tigelinventering, BioDivers Naturvardskonsult, 2012-06-11

e Arkeologisk utredning, Bohuslins museum, Rapport 2012:40

e Arkeologisk férundersékning, Bohuslins museum, Rapport 2014:6
° Oversiktlig geoteknisk utredning, Norconsult, 2012-01-20

e VA- och dagvattenutredning, Sigma Civil, 2019-11-29

e Miljokonsekvensbeskrivningen, Tyréns, 2019-11-26

e Bergteknisk besiktning, AF, 2015-04-17

¢ Gestaltningsprogram, Kungilvs kommun, 2013-08-29

Handlingarna (férutom fastighetsférteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida under
planprocess och byggnation: www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns 1 Kungilvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. For information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning

Arbetet med denna detaljplan paborjades juni 2019. Den handliggs med utékat forfarande
forfarande i enlighet med 5 kap plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Forslaget dr férenligt med
oversiktsplanen och Linsstyrelsens granskningsyttrande och har ett betydande intresse for
allmianheten.


http://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer/
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att tillgodose behovet av verksamhetsomriden i niarheten av
Marstrand. Marstrand ar kint for sin marina verksamhet och ligger nira omradet Eriksberg,
Mjolkekilen, norr om vig 168. Syftet dr att tillata icke stérande verksamheter med tillhérande
kontor. Inom planomradet foreslas marin verksamhet sa som till exempel batférvaring,
tillverkning av battillbehor, forsiljning av batar och battillbehor. Verksamheter som ar stérande
tor nirliggande bostider och omgivning tillats ej. Nya byggnader skall kunna uppforas med
hinsyn till kultur- och naturmiljon.

Huvuddrag

Malsittningen for detaljplanen ir att tillgodose kommande behov f6r ett verksamhetsomrade,
som anpassar sig till den befintliga miljon. Planomradet ligger lings med vig 168 och ér dirmed
en del av entrén till Marstrand.

Planforslaget innebir att det tillskapas nya ytor for verksamheter, inom mark som omfattar ca 2,3
ha.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger pa Koon, lings infartsvagen till Marstrand (vdg 168), ca 1 500 meter Oster om
Ringplan, dir firjan till Marstrandson avgar.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet ar knappt 2,3 hektar stort och ligger inom fastigheten Marstrand 6:7 som ags av
Kungilvs kommun. Det finns i dag en verksamhet inom planomridet som arrenderar mark av
kommunen.
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Marstrands naturreservat

Marstrandsén 7 3
Ringplan-i
i |
S Hedvigsholmen

Naturreservat

Koon

Naturreservat

Planomrddets ungefdrliga ldge markerat med réd streckad linje

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut
- Beslut om nytt planuppdrag, Kommunstyrelsen 2019-06-19
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Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan OP 2010, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19, 4r omradet
redovisat som framtida verksamhetsomrade. S6dra Ko6n ingick inte i Deloversiktsplanen
’Idealbild Marstrand” fran 2008, men omradet norr om vag 168 pekades ut som
utvecklingsomrade f6r verksamheter.

I samband med den tidigare detaljplan f6r Eriksbergs verksamhetsomrade, del av Marstrand 6:7,
togs ett gestaltningsprogram fram ar 2013. Ambitionen med gestaltningsprogrammet var att ge
overgripande plan- och gestaltningsprinciper som ta hansyn till de specifika virden som finns i
omradet och till de nirliggande bostidderna.

Forutsittningarna har dndrats sedan gestaltningsprogrammet togs fram och grénytan ir ersatt av
asfalt. I planforslaget foreslas en naturmarksremsa mellan kvartersmarken och vig 168.
Forutsattningarna for genomforande av denna kommer utredas i detalj till granskningshandlingen.

Detaljplan, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare. Se ocksa under bakgrund bygglov och bakgrund
detaljplan.

Bostadsforsorjningsprogram, Naringslivsprogram, Trafikstrategi,
Gronplan, Energiplan, Social Oversiktsplan etc.

I "Ndiringslivsplan for okat tillvixt 2016-2020" redovisas 6vergripande strategier for
niringslivsutveckling. Kungilvs kommun ska vara den ledande kommunen i Bohus inom
bescksniringen med sarskilt fokus pa Marstrand och Bohus fastning med besokscentrum som de
tva frimsta besoksanledningarna.

Bakgrund bygglov pa platsen

Vistra bathallen fick tidsbegrinsat bygglov i fem ar 2008. Beslutet vann laga kraft efter
overklagande. Bygglovet gillde tom 31 juli 2013. Enligt beslutet skulle hallen vara avvecklad da.
Foretaget sokte istillet nytt tidsbegransat lov 1 ett ar och fick det tom 31 juli 2014. Beslutet
overklagades och vann aldrig laga kraft. Byggnaden star kvar utan gillande bygglov sedan 1. augusti
2013.

Ostra bathallen fick tidsbegrinsat bygglov i ett ar tom 31 juli 2014. Beslutet 6verklagades och vann
aldrig laga kraft. Foretaget byggde hallen under tiden f6r bygglovsprévning pa egen risk, utan att
ha haft lagakraftvunnet bygglov. Saknar bygglov. MOBN beslutade 21 november 2014 dels om
anstand med att avgora ansékan om bygglovet tills planarbetet var klart, dels att inte ingripa mot
hallar eller batuppstillning under tiden. Aven frigan om eventuell sanktionsavgifter skéts pa
framtiden.

Arrende, befintligt arrendeavtal omfattar ett omrade som ar mindre 4n det som det nyttjas idag. 1
oktober 2014 skulle det utdkade omradet vara avtritt enligt arrendeavtalet.

Bakgrund tidigare detaljplan

Detaljplancarbete  f6r  Eriksbergs  verksamhetsomriade,  Marstrand  6:7  pabérjades
2011(KS2011/2246). Inom planomradet foreslogs marin verksamhet som till exempel bathallar,
tillverkning av battillbehor, forsiljning av batar och battillbehoér. Verksamheter som ar stérande for
nirliggande bostider och omgivning tillits ej. Detaljplanen handlades med normalt planférfarande
enligt plan - och bygglagen 1987:10 (APBL).

Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige den 7 april 2016. Detaljplanen 6verklagades till
Linsstyrelsen som upphivde kommunens antagande beslut. Kommunen &verklagade
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Linsstyrelsens beslut till Mark- och miljodomstolen och efter det dven till Mark- och
miljo6verdomstolen. Mark- och miljddomstolen beslutade den 10 oktober 2018 att avsla
kommunen Gverklagan och faststilla Linsstyrelsens beslut att hiva planen. Det ansigs att
alternativa lokaliseringar och nollalternativ inte beskrivits tillrickligt val.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Hela Marstrandsomridet omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt miljobalkens fjarde
kapitel — sa kallad hogexploaterad kust. Denna del av kusten dr av riksintresse for sina samlade
natur- och kulturvirden. Detta innebdr vissa restriktioner tex. for tillkommande av
fritidsbebyggelse. Bestimmelserna ska dock inte utgéra hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter eller det lokala naringslivet. Hela planomradet ligger aven inom riksintresse for naturvard
och friluftsliv.

Kommunen bedémer att genomférandet av planen inte medfér nagra betydande negativa
konsekvenser for vare sig natur- eller kulturvirden, friluftsliv, boendemilj6 eller utsliapp till luft,
mark eller vatten. Planforslaget medverkar inte heller till att motverka uppfyllelse av nationella eller
lokala miljomal eller miljokvalitetsnormer.

Miljmal

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var milj6 och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
hallbara pa sikt. Kungilvs kommun har arbetat f6r att bryta ner och lokalt anpassa de nationella
miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten ”Kungdily kommuns lokala miljomal”’ (reviderad
februari 2010). Av de lokalt anpassade miljémalen dr foljande sirskilt angelidgna for planférslaget:

Ingen 6vergddning och Hav i balans samt Levande kust och skargéard

Ingen 6vergédning

Miljomalet for 6vergédning dr formulerat utifran att halterna av gddande dmnen 1 mark och
vatten inte ska ha ndgon negativ inverkan pa minniskors hilsa, férutsittningar f6r biologisk
mangfald eller mojligheterna till allsidig anvandning av mark och vatten.

Uppféljningen av miljomalet visar pa att malet inte dr uppnatt och kommer inte kunna nas med
befintliga och beslutade styrmedel och atgarder. Det gar inte heller att se nagon tydlig riktning f6r
utvecklingen i miljon.

Hav i balans och levande kust och skirgird

Nir det giller malet om en ett hav i balans och en levande skirgard anger miljomalet att Vister-
havet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hallbar produktionsférméaga och att den biologiska
mangfalden ska bevaras. Kust och skirgard ska ha en hog grad av biologisk mangtald,
upplevelsevirden samt natur- och kulturvirden. Niringar, rekreation och annat nyttjande av hav,
kust och skirgard ska bedrivas sa att en hallbar utveckling frimjas. Sirskilt virdefulla omraden
ska skyddas mot ingrepp och andra storningar.

Miljokvalitetsmalet ar inte uppnatt och kommer inte kunna nds med befintliga och beslutade
styrmedel och dtgirder och det gar inte att se en tydlig riktning f6r utvecklingen i miljon.
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Planférslag

Planforslaget medfor att dagvattnet fran omradet f6r med sig niringsimnen till recipienten. Aven
om andelen dagvatten fran planomradet ar litet jimfért med Gvriga mingder vatten som tillfors
havet ar det viktigt att dagvattnet omhandertas i syfte att minska féroreningsbelastningen. For att
minimera en 6kad belastning av niringsamnen till havet dr det darfor viktigt att dagvattnet kan
genomga partikelavskiljning, da t ex kvive binder till fasta partiklar, innan det avleds vidare mot
Mittsund. Under forutsittning att s sker bedoms tillférseln att naringsimnen till havet vara
forsumbart och utslippet bedoms inte leda till att malet inte kan uppnas.

Planomradet bedoms inte motverka malet om biologisk mangfald, upplevelseviarden samt natur-
och kulturvirden. Dessutom bedéms planen bidra till att niringsverksamhet, rekreation och
annat nyttjande av hav, kust och skirgird ska bedrivas sa att en hallbar utveckling frimjas. Detta
utifrin att de verksamheter som planeras inom planomradet syftar till att frimja det lokala
niringslivet med kopplingar till rekreation och nyttjande av havet.

Planen bedéms inte motverka en god maluppfyllelse f6r miljémalen.

Begransad klimatpaverkan och Frisk luft

Halten av vixthusgaser 1 atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkonvention f6r
klimatforindringar stabiliseras pa en niva som innebir att manniskans paverkan pa
klimatsystemet inte blir farlig. Mélet ska uppnas pa ett sadant sitt och i en sadan takt att den
biologiska méangtalden bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstills och andra mal f6r hallbar
utveckling inte dventyras. Inte heller detta miljokvalitetsmal dr uppnitt och kommer inte kunna
nas med befintliga och beslutade styrmedel och atgirder. Utvecklingen i miljén dr bedoms som
negativ.

Miljomalet anger att luften ska vara sa ren att méinniskors halsa samt djur, vixter och
kulturvirden inte skadas. Inriktningen ér att miljokvalitetsmalet ska nds inom en generation.
Miljokvalitetsmalet ar inte uppnatt och kommer inte kunna nds med befintliga och beslutade
styrmedel och étgirder. Utvecklingen i miljon ar dock positiv.

Planférslag

Manga av de klimatférindringar vi ser idag harror fran utslipp fran fordonstrafik. Genom att
erbjuda mojligheter for verksamheter att etableras i niromradet av hamn och annan batanknuten
service skapas forutsittningar for att minska transportbehovet 6ver lingre strickor vilket ér
positivt sett utifran utsldpp till luft. Dessutom skapas forutsittningar for fler personer att hitta
sysselsdttning pa orten istillet for att behéva pendla med egen bil till t ex Kungilv eller Géteborg.

Planen bed6éms inte motverka en god maluppfyllelse f6r miljémalen.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Miljdmalet anger att den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner
och processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestand med tillrdcklig
genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljéo med rik biologisk
mangfald, som grund for hélsa, livskvalitet och valfard.
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Miljokvalitetsmalet &r inte uppnatt och kommer inte kunna nas med befintliga och beslutade
styrmedel och atgarder och utvecklingen i miljon ar negativ.

Planférslaget

Planférslaget innebéar ingen negativ paverkan pa natur- och kulturvarden. Planforslaget innebar inte
heller att spridningskorridorer paverkas eller att barridrer skapas som férhindrar att goda livsmiljoer
och ekosystem bevaras.

Nérliggande vandringsleder eller andra strévomraden paverkas inte av planforslaget.
Planen bedoms inte motverka en god maluppfyllelse foér miljomalet

God bebyggd miljo

Stider, titorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hilsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sitt och
sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.
Miljokvalitetsmalet ar enligt Naturvardsverkets uppfoljning inte uppnatt och kommer inte kunna
nas med befintliga och beslutade styrmedel och atgirder. Det gar inte att se en tydlig riktning f6r

utvecklingen i miljon, riktningen ér neutral.

Planférslag

Planen ir lokaliserad 1 anslutning till befintlig infrastruktur, som vig 168 och hamnen pi Koon.
Den bebyggelse som planeras inom planomradet kommer att anpassas till omkringliggande
landskap bade vad giller h6jd, utformning och firgsittning.

Planen medf6r ingen pataglig negativ paverkan pa vare sig natur- eller kulturvirden.

Genomférandet av planen innebir att de verksamheter som etableras inom planomradet maste
uppfylla riktlinjer rérande buller £6r nirboende. Detta giller saval sjilva verksamheten inom
planomradet som trafiken till och frin planomradet.

Planen bedéms inte motverka en god maluppfyllelse f6r miljomalet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett program ska tidigt under processen
undersoka om genomférandet av dtgirderna kan antas medféra en betydande miljopaverkan (6
kap. 5 miljobalken (MB)). Undersokningen ska innebdra att kommunen (1.) identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan, och (2.) samrader i fragan
med de kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt sirskilda
miljéansvar kan antas bli ber6rda av planen eller programmet. Sarskilda féreskrifter om de
omstindigheter som avses har meddelats (6 kap. 6 § MB) i miljébedémningsférordningen.
Underckningen bidrar till att integrera miljéaspekter i planen eller programmet, vilket 1 sin tur i
frimjar en hallbar utveckling.

Undersokning av betydande miljépaverkan (identifiering av omstindigheter och samrad) har
utforts. Lansstyrelsen inkom med samradsyttrande. Kommunen har i sirskilt beslut avgjort att
genomforandet av atgirderna kan antas medféra en betydande miljopaverkan, och i beslutet
redovisat de omstindigheter som talar for eller emot det. Beslutet har gjorts tillgiangligt f6r
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allmanheten (6 kap. 7 § MB). Beslutet fir inte 6verklagas (6 kap. 8 § MB).

En strategisk miljobedémning har utforts och miljokonsekvensbeskrivning upprittats (enligt 6
kap. 3, 9 och 10 §{§ MB).

Avgrinsningssamrdd med Linsstyrelsen skedde 2019-11-06.

Avvagningar enligt Miljébalken

Riksintressen (3 kap MB)

Omradet for detaljplanen ligger inom en del av kusten som ingar i riksintresse for samlade natur-
och kulturvirden, samtidigt som planomradet ingar 1 riksintresse for naturvard, friluftsliv och
hégexploaterad kust.

Planférslaget bedoms inte i stort paverka riksintresset for naturvarden eftersom planomradet ar
litet 1 forhallande till riksintresset och inga viktiga strukturer paverkas negativt. Naturvirdena
anslutning till planomradet bedéms endast paverkas 1 mindre omfattning. Planen i sig hyser inga
naturvarden.

Hushallningsbestammelser (4 kap MB)

Hela Marstrandsomradet omfattas av sirskilda hushéllningsbestimmelser enligt miljébalkens
fjarde kapitel — sa kallad hogexploaterad kust. Denna del av kusten ar av riksintresse for sina
samlade natur- och kulturvirden. Detta innebir vissa restriktioner t.ex. for tillkommande av
fritidsbebyggelse. Bestimmelserna ska dock inte utgdra hinder f6r utvecklingen av befintliga
tatorter eller det lokala niringslivet. Hela planomradet ligger dven inom riksintresse f6r naturvard
och friluftsliv.

De férandringar som medges i aktuellt forslag till detaljplan bedoms vara férenliga med en fran
allman synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurser. I planomradet finns inga
riksintressen eller andra omrdden med sarskilda natur- och kulturintressen.

Miljokvalitetsnormer (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer ér foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat fororeningar 1 utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Kommentar
Miljokvalitetsnormer finns reglerade utifran miljobalkens kapitel 5 och idr ett juridiskt styrmedel
for att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslippskallor som till exempel trafik och

jordbruk.

I plan- och bygglagen gbrs kopplingen till miljébalkens femte kapitel genom att géllande
miljokvalitetsnormer ska iakttas vid planliggning samt genom att detaljplaner,
omradesbestimmelser och lovgivning inte far medfora att en miljokvalitetsnorm Gvertrdds (2
kap.1 och 2 §§ PBL). (Boverket, 2000)

Miljokvalitetsnormen utgar fran kunskap om vad ménniskan och naturen til utan hinsyn till
ekonomiska eller tekniska férhéallanden och anger den lagsta godtagbara milj6kvaliteten eller det
onskade miljotillstandet.
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De miljokvalitetsnormer som idr ska beaktas 1 samband med planférslaget dr normer kring luft,
buller och vatten. En dagvattenutredning med avseende pa rening och férdréjning inom
planomridet har genomforts. Resultaten av utredningen och en bedémning av andra méjliga
paverkan redovisas nedan under rubrikerna S#orming och risker, Lufifororeningar respektive Buller samt
Teknisk forsorjning, dagvatten.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte innebir att miljékvalitetsnormer
riskerar att Gverskridas.

Naturreservat (7 kap 4-8 8 MB) / Kulturreservat (7 kap 9 § MB)

Planomradet ligger utanfor det beslutade naturreservatet och strax utanfor strandskyddsomriden
samt Ovriga omraden med olika naturvirden. I vistra delen av omradet ligger en vigstrickning
som identifierats som artrik vigkant”, vilken vid exploatering bor visas hansyn.

I narheten av planomradet finns naturreservatet Marstrand, dér stora delar av Koon och
Marstrand samt omgivande hav med mindre Gar ingar.

Ca 1,3 km vister om planomradet ligger Natura 2000-omradet Sil6fjorden.

I kommunens naturvirds- och friluftslivsplan (Kungilvs, 2005) har delar av planomradet klassats
som hinsynsniva 2. Riktlinjerna f6r hinsynsniva 2 anger att omfattande exploatering i niva 2
omraden inte far forekomma och mindre omfattande exploatering inte bor férekomma med
hinsyn till de h6ga natur- och/eller friluftslivsvirdena. Exploatering i nirheten skall ske med
hinsyn till naturvards- och friluftslivsvirdena.

Den pagiaende anvindningen av planomridet har inneburit en paverkan pa landskapet, da delar
av dess karaktirsskapande element tagits bort i samband med bortspringning av berg.
Planomradet ligger intill vig 168 som i sig medfort ett intrang pa landskapsbilden. Planomradet
och byggnader som uppfor blir synliga fran vig 168 och delar av Instén. Om detaljplanen
genomfors kommer de volymer som tillats vara jimférbara med de som redan finns pé platsen
samt att detaljplanen dven medger att 400m’ mer kan byggas. Ytterligare byggnation i
planomradet ses bedéms vara en mindre paverkan pa landskapet.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Forutsittningar

Omradet ligger pa den norra sidan av vig 168 vid infarten till Marstrands titort pa Koon och
utgdr en del av entrén till Marstrand. Norr om planomradet ligger bostadsomradet Eriksberg och
soderut ligger vattenomradet Mjolkekilen. Omréadet avgrinsas i norr naturligt av landskapet med
en bergsrygg och Oster av en vall bestdende av spriangsten och massor fran byggnationen av den
Ostra byggnaden.

Naturmarken norr och vister om industrimarken bestar till stor del av I6vskog med en del 6ppna
glintor, men det finns dven inslag av enbuskar och barrtrid
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I planomradets nirhet finns flera omraden utpekade for olika slags naturvirden. Omradet vister
om planomradet innehar naturvirden klass 2 enligt en bedomning fran Skogsstyrelsen. Det finns
idellévskog (klass 2 och 3) och dngs- och hagmark (klass 1). I naturvirdesinventeringen
”Skyddsvirda biotoper och virdearter pa Koon, Kungilvs kommun” (2009) pekas omraden ut 1
niaromradet som Unika naturvirden (klass 1) och Héga naturvirden (klass 2). Det finns dven ett
mindre omrade som ir klassat som nyckelbiotop av Skogsstyrelsen.

Planforslag
Nimnda omraden bedéms inte paverkas negativt av planférslaget

Geotekniska forhallanden

Forutsittningar

En 6versiktlig geoteknisk utredning, Norconsult, 2012-01-20, och en bergteknisk besiktning, AF
2015-04-17, har tagits fram.

Marknivan inom planomradet varierar mellan cirka +10 m i s6der och cirka +29 m 1 norr.

Enligt SGU (Sverige geologisk undersékning) bestar jordarterna i omradet av urberg, postglacial
finsand och glacial finlera.

En del schaktning har skett i samband med den tillfilliga bygglov som gavs tidigare. Byggnaden
som finns idag ir grundlagd med platta pa marken. Om andra byggnader ska uppféras i framtiden
sa dr marken inte sattningsbendgen.

En bergteknisk besiktning har utforts ar 2015 dar det faststilldes férkommande av 16sa block
inom planomradet.

Ar 2014 gav Linsstyrelsen tillstand till schaktning, tippning och uppslag for att bygga upp en
permanent vall, anordna uppstillningsyta samt att tillfalligt ha ett upplag.

Planférslag
Eftersom markytan inom aktuellt omrade till stora delar bestar av berg 1 eller néra i dagen, bedéms
exploatering av omradet inte forsimra totalstabiliteten.

Infér antagande kommer de upptickta 16sa block tas bort. I samband med bergschakt,
sprangningsarbeten eller andra vibrationsalstrande arbeten i anslutning till bergsslinter alt. slanter
med I6sa block rekommenderas att omradet ses Gver av en bergtekniskt sakkunnig person.

Fororenad mark

Forutsittningar

Det finns inte nagon kind fororenad mark i omradet. Befintlig verksamhet inom planomradet har
batuppstillning bade inne och ute idag.

Planférslag

I och med att omridet foreslas anvindas for verksamhet finns en risk for att marken kan komma
att fororenas. For att undvika fororeningar till mark- och vatten finns skyddsatgirder och rening
foreslagen i VA-utredningen fran Sigma, 2019-11-29

Sociala aspekter

Forutsittningar
Mycket av niringslivet i Marstrand och dess nirmaste omgivning har kopplingar till turism och
batliv. Hir finns flera smabatshamnar med service i form av vinterfoéring, reparationsservice och
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service 1 form av battillbeh6r med mera. Det finns i dag en verksamhet inom det foreslagna
planomridet, bathallar for vinterférvaring, dar verksamhetsutévaren arrenderar mark av
kommunen. Behovet av denna typ av verksamhet ér stort i Marstrand och nuvarande verksamhet
ar en del i ett helhetskoncept som omfattar smabatshamn och batservice.

Av de dretruntboende i Marstrand arbetspendlar manga till och frin Goéteborg. Genom att skapa
moijligheter for olika typer av verksamheter att etablera sig i niromradet till Marstrand okar
mojligheterna for fler att arbeta pa orten.

Planférslag

Syftet med detaljplanen ir att tillgodose behovet av verksamhetsomriden i nirheten av
Marstrand. Marstrand ér kint for sin marina verksamhet. Inom planomradet féresldas marin
verksambhet si som till exempel batforvaring, tillverkning av battillbehor, forsiljning av batar och
battillbehor.

Service ir en viktig férutsittning f6r att Marstrand ska kunna leva aret runt, f6r nya
foretagsetableringar och f6r besoksniringen. Det dr pa Koon som service och centrum ska
frimjas, som en mittpunkt i ett storre omrade, dir Inston ingar. Planforslaget skapar mojligheter
till ett storre underlag och mojliggor servicens fortsatta utveckling.

Radon

Forutsittningar och planférslag
Omradet bedoms utgoras av normalradonmark. Alla planerade byggnader bor dimensioneras for
normalradonmark.

Risk for blocknedfall/bergras

Forutsattningar

En bergteknisk besiktning har utférts ar 2015 dér det faststilldes férkommande av 16sa block
inom planomradet.

Ar 2014 har linsstyrelsen gett tillstind till schaktning, tippning och uppslag for att bygga upp en
permanent vall, anordna uppstillningsyta samt att tillfalligt ha ett upplag.

Planforslag

Infor antagande kommer 16sa block att tas bort. I samband med bergschakt, springningsarbeten
eller andra vibrationsalstrande arbeten i anslutning till bergsslanter alt. slinter med 16sa block
rekommenderas att omradet ses 6ver av en bergtekniskt sakkunnig person.

Risk for skred/h6ga vattenstand

Forutsittningar och planférslag

Marknivaer inom planomrédet ligger mellan cirka +10 m och cirka +29 m. Kungilvs kommuns
riktlinjer for lagsta fardiga golvniva fér nybyggnation av samhallsviktiga funktioner och bostider
ska normalt alltid 6verstiga +2,7 meter och bor overstiga +3,7 meter. Planerad bebyggelse och
infrastruktur ligger pa vil tilltaget avstind fran rekommenderade miniminiva.

Kulturmiljo & Fornlamningar

Forutsittningar

Bohuslins kust dr enligt 4 kap miljobalken (MB) i sin helhet av riksintresse med hinsyn till de
natur- och kulturvirden som finns dir. Reglerna i 4 kap MB gor det moijligt att utveckla kusten 1
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Bohuslin for framtiden bade med hinsyn till speciella objekt och till de storre karaktdrsdragen i
natur- och kulturlandskapet. Resultatet maste emellertid alltid bli att det ursprungliga landskapet
och tidigare generationers kulturpaverkan i stor utstrickning skall limnas kvar och synas. Sarskilt
skall sasmmanhingande partier av ursprunglig eller dldre karaktir besta (Lansstyrelsen, 2000).

Koén ir férhallandevis rik pa fornlimningar, med forhistoriska boplatser som dr beldgna i 6ns
dalgangar och sprickdalar. Férutom boplatser finns dven rdsen, stensittningar och
trankokerilimningar representerade i fornlimningsmiljon. I niromradet till planomradet finns
rikligt med boplatser och fyndplatser. Vid en arkeologisk utredning av planomradet sommaren
2012 uppticktes fyra limningar i nirheten av planomradet. Varav tre bedéms som fasta
fornlimningar och den fjirde bedéms som 6vrig kulturhistorisk limning. (Bohuslinsmuseum,
2012).
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Fasta fornldmningar NY1, 3 och 4. NY2, séder om Marstrandsvéigen, har bedémts som “annan kulturhistorisk Iémning”.
Fornldmningen direkt 6ster om aktuellt planomrdade som bendmns NY1 har fatt beteckningen Marstrand 113.

Planférslag
Planen kommer inte paverka den ursprungliga utbredningen av fornlimningar.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Forutsittningar

Planomradet 4r idag ianspraktagen av tva bathallar om ca 1 800 m? byggnadsarea vardera och
byggnadshéjd om ca 12,5 meter. Vister om planomradet finns en transformatorstation, norr om
denna finns ett arrendeomrade som anvinds f6r uppstillning och upplag. Narmaste
bostadsbebyggelse ligger ca 50 meter och 110 meter nort, respektive ca 300 meter s6der om
planomradets kvartersmark.
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Befintliga bathallar i férhdllande till vig 168 och cykelvigen

o LiEh . 2. S L £ 2z s e A
Utsikt ésterut - vall som uppférdes fran sprdngsten

Planférslag

Detaljplanen redovisar byggritt, Z, for byggnader avsedda for icke stérande verksamheter, med
tillhérande kontor. Verksamheter som ar stérande for narliggande bostider tillats inte inom
omradet, exempelvis lackeringsverksamhet, tillverkning av plastbitar och verksamheter med stor
kemikaliehantering. Se vidare under rubriken Stirningar.

Detaljplanen medger en total BYA av 4000m? vilket dr 400m” mer in de byggnader som finns pa
platsen idag. Nockhojden ligger pa 13 meter och byggnadshéjden pa 10 meter, anledningen ar att
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byggnader inte ska stricka sig 6ver den befintliga bergskanten. Istillet ska byggnaderna inpassas i
det befintliga landskapet.

I planen regleras att marken narmast vigen ska ha en plantering samt att fasadfirgerna ska vara
dova. Det finns dven bestimmelser som syftar till att ha en diskret skyltning. Lds mer under
rubriken Byggnadskultur och gestaltning.

Framtida planer

Tidigare har man utrett dven omradet séder om vig 168 f6r verksamhetsomrade. I dagslaget ir
det inte aktuellt att planligga den delen forrin kommunalt vatten- och avlopp i omradet ar
utbyggt. I samband med de framtida planerna avser Kungilvs kommun dven att ta med mark for
och planligga en rondell i korsningen vig 168 och Rosenlundsvigen. Nir storre grepp med
rondell gors avser dven kommunen att flytta utfarten fran det aktuella planomradet enligt
volymskissen nedan.

Volymskiss av mdéjliga framtida exploatering
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Figur 1 Illustrationsskiss framtida exploatering

Service

Forutsittningar och planférslag

Nirmaste service finns ca 1 500 meter fran planomradet vid Ringplan i anslutning till
Marstrandsfarjan.

Tillganglighet
Forutsittningar och planférslag
Planomradet bestar frimst av plana hardgjorda ytor. Planforslaget

Byggnadskultur och gestaltning

Forutsittningar

Kungilvs kommun vill utveckla omradet som ett verksamhetsomrade. Pa sikt vill kommunen
planligga mer verksamhetsmark pa bada sidorna om vig 168 samt att kommunen vill planligga
for en rondell. Gestaltningen av bebyggelsen utmed vigen ér viktig eftersom den blir det forsta
av Marstrand som besokare som kommer fran land ser.

Till det upphivda planirendet togs ett gestaltningsprogram fram. Da situationen dndrats sedan
framtagandet anvinds endast delar av programmet, frimst avseende byggnadsvolymer och fasad
material, som underlag till planférslaget. I gestaltningsprogrammet finns rekommendationer att
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behilla och tillskapa gronska mellan bebyggelsen och vig 168. Forutsittningarna 1 denna del har
andrats och gestaltningsprogrammet kommer uppdateras med aktuell information och forslag till
granskningshandlingen.

Planférslag

Enligt gestaltningsprogrammet kan limpliga fasadmaterial vara tegel, puts eller betong och 1 viss
man plat som 1 sin struktur och yta genomgitt omfattande bearbetning. Blank plat och liknande
reflekterande material ska undvikas. Trd som byggmaterial tillits inte pa grund av risk for
brandspridning.

Byggnaderna ska utféras med dova kul6rer 1 brunt, svart, gratt, gront och rott som smalter in 1 den
gronskande omgivningen. Fasader mot Marstrandsvigen ska dgnas sidrskild omsorg och
gestaltningen ska striva efter ett varierat och intressant uttryck. Uppstillningsytor, parkeringar och
upplag far ej placeras mot Marstrandsvagen.

Friytor

Naturomraden

Forutsittningar och planférslag

I den naturinventering som utférdes sommaren 2012 identifierades ett antal viardefulla omraden.
Dessa ligger utanfor planomradet. I planomradet ges verksamhetsomradet en tydlig grins norrut
genom befintlig bergsrygg. Bergsryggen i norr inom planomradet och sydost utanfér planomradet
markerar dalgingens strickning som fortsitter 6sterut och bidrar till att definiera
landskapsrummet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Forutsittningar
Hastighetsbegrinsningen pa Marstrandsvigen 4t i dag 70 km/h. Marstrandsvigen 4r 7 meter

bredd.
Det finns en befintlig gang- och cykelvig pa norra sidan av Sédra Strandgatan.

Planforslag

Den befintliga infarten som svinger direkt frin Marstrandsvigen in i planomradet kommer bli
den huvudsakliga infarten. En forenklad atgardsvalsstudie har genomférts av Kungilvs kommun
och Trafikverket for korsningspunkten pa Marstrandsvigen under 2013/2015. Dir man har
undersokt andra alternativa infartslésningar. Dock har inget beslut fattats.

Pa lingre sikt féreslas en cirkulationsplats 1 anslutning till Gunnarsdalsvigen och
Rosenlundsvigen. Den kommer dock inte byggas forrin ytterligare exploatering tillkommer i
anslutning till planomradet. Utformningen kommer att detaljstuderas. Se dven Framtida planer.

Trafikrorelserna till och fran verksamheten ar starkt sdsongsbetonad och 6kningen av
trafikrorelser beddms bli marginell.
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Kollektivtrafik

Forutsittningar och planférslag

Viisttrafik trafikerar vig 168 med reguljira turer, vid planomradet finns hallplats
Gunnarsdalsviagen. Turtitheten dr god med minst en avgang per timme. Resor till Ytterby tar 30
minuter. Dirifran gir buss och tig till Goteborg (+20-40 minuter) respektive buss till Kungilv
(+10-20 minuter).

Parkering, varumottagning, utfarter

Forutsittningar

I dagslige nas planomradet genom en in- och utfart direkt fran vig 168.

Planférslag
In-och utfarten direkt frin vig 168 ir tillfallig och ska tas bort i samband med exploatering av
omradet séder om vag 168.

Parkering ska anliggas inom kvartersmark. Antalet parkeringsplatser ska stillas 1 relation till
exploateringens omfattning, antalet sysselsatta samt besoksfrekvens.

Storningar och risker
Luftkvalitetsnorm

Forutsattningar

I omradet kring aktuellt planomrade och i dess niromrade 6verskrids inte miljékvalitetsnormen
tor luft. Detta utifran att omradet dr vilventilerat, glesbebyggt och inga storre industrier med
utslapp till luft finns i naromradet.

Planforslag

Genomférandet av planen bedéms inte generera ett omfattande transportarbete eller utslipp till
luft fran den typ av verksamhet som tillats etablera sig inom planomradet. Dirmed bedéms inte
planforslaget medverka till att motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen.

Norm for buller

Forutsittningar
Stérningar f6r minniskor och djurliv kan uppkomma med hoga ljudniviaer, buller. For att
torhindra ohilsa eller andra stérningar finns riktlinjer f6r omgivningsbuller.

Planomradet ligger intill vig 168, dir trafiken bidrar till buller i ndiromradet. I 6vrigt ligger
nirliggande bostider inom omrade som kan betraktas som relativt tyst. Det dr ddrfor viktigt att
ljudnivin i omradet som helhet halls pa en lag niva och att verksamheterna inom planomradet
inte tillats addera mer buller sé att riktlinjerna inte klaras. De verksamheter som etableras inom
planomradet ska kunna uppfylla dessa riktlinjer vid ndrmaste bostad.

Planférslag
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Genomférandet av planen bedéms inte bidra till att miljokvalitetsnormen f6r buller inte kan
hallas.

Vattenkvalitetsnorm

Forutsittningar
Miljokvalitetsnormer for vatten innebir att sjoar, vattendrag och kustvatten ska na god ekologisk
och god kemisk ytvattenstatus medan grundvatten ska ha god kemisk grundvattenstatus och god
kvantitativ status.

Savil Algéfjorden som Marstrandsfjorden omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten.
Fjordarna uppnar ej god kemisk status om man riknar in kvicksilverbelastningen. I 6vrigt
bedéms den kemiska statusen som god dven om det saknas matningar av miljogifter 1
Marstrandsfjorden. Den ekologiska statusen bedéms som mittlig, frimst beroende pa f6r hég
niringsbelastning.

Planférslag

Under férutsittning att dagvattnet hanteras sa att naringsimnen, metaller och andra typer av
féroreningar reduceras genom avskiljning och fastliggning bedéms inte planen motverka
uppfyllandet av miljokvalitetsnormen.

Paverkan pa grundvattnet bedoms som liten utifrin genomforandet av planen, under
forutsittningar att skyddsatgirder vidtas for att férhindra féroreningsspridning till underliggande
mark. Detta utifran att planomradet inte har nagot utpekat skyddsvirt grundvatten. Diremot
finns skyddsviart grundvatten i anslutning till bostadsbebyggelsen norr om planomradet.
Avstindet till dessa uttagsomraden bedéms dock vara sa langt att risken for féroreningsspridning
till dessa magasin ir liten.

Teknisk forsorjning
Vatten, brandvatten och avlopp

Forutsittningar

Grundvattenytan har matts i skruvborrhal och vid undersékningen i januari 2012 lag
grundvattenytan pa nivier mellan ca 0-1 m under markytan (Oversiktligt geoteknisk utredning
PM till underlag for detaljplan, Norconsult, 2012-01-20).

Dagvatten fran tak och hirdgjorda ytor runt bathallarna avleds med brunnar och
dagvattenledningar till vigdiket s6der om bathallarna. Det gar en vattendelare mellan bathallarna i
nord-sydlig riktning och dagvattnet fran bathallarna leds darfor till tva olika recipienter, dels
osterut till Algofjorden, dels séderut till Mjolkekilen. Atgirder for rening och férdréjning av
dagvatten saknas.

Skyfallskarteringen visar att det finns risk f6r 6versvimning intill byggnaderna vid intensiva regn.
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Fastigheten saknar avlopp. Spillvattenservis till det kommunala ledningsnitet saknas och det finns
inte heller nagot enskilt avlopp. P4 omradet finns en torrtoalett utomhus.

Fastigheten saknar vattenservis till det kommunala vattennitet och har inte heller nagon egen
brunn fo6r dricksvattenférsorjning. Byggnaderna saknar tappstillen (handfat, dusch mm) f6r
dricksvatten.

Fastigheten saknar brandvattenférsorjning.
Planférslag

Brandvatten
Kapacitet f6r brandvattenuttag fran det allmidnna dricksvattennitet ar mycket begrinsad. Detta pa

grund av att dricksvattenledningarna i planomradets nirhet saknar kapacitet till ett direktuttag pa
401/s.

Brandvattenférsorjningen foreslas anordnas antingen genom en storre reservoar pa fastigheten
(Alternativ 1) eller genom intag av havsvatten fran Mjolkekilen (Alternativ 2). Se dven forkastade
forslag i VA-utredningen, Sigma, 2019-11-29

Alternativ 1

Brandvattenférsorjning kan dven anordnas som ett lokalt brandpostnit med en reservoar pa 380
m’ dir pafyllning sker med takdagvatten. Se Bilaga 5. Frystisk behéver beaktas och reservoaren
behover dirfor ha ett djup pa cirka 2,5 meter. Reservoaren nyttjas dven som en fordréjning for
takdagvatten vilket gor att vattennivan 1 reservoaren tillfilligt kan stiga cirka en decimeter vid
intensiva regn. Reservoaren forses med nivamitare for att sdkerstalla att tillricklig vattenvolym
finns.

Alternativ 2
Brandvattenférsorjning kan anordnas genom utbygegnad av ett lokalt brandpostnit och
tryckstegringsstation dir uttag av vatten gors fran Mjolkekilen.

For uttag av vatten fran Mjolkekilen krivs en vattendom. Korrosionsbestindiga material behover
anvandas.

Skyfallshantering

For att fa en saker skyfallshantering foreslas att hojdsattningen av ytorna pa baksidan av
kvartersmarken justeras sa att omraden som idag dr instingda byggs bort. Detta behover goras
oavsett om befintliga byggnader star kvar eller inte. Detta for att mojliggora att dagvattnet kan
rinna av pa ytan vid skyfall.

Dagvattenledning

Dagvatten foreslds ledas med brunnar och dagvattenledningar till vigdike norr om
Marstrandsvigen. Dagvatten fran asfalterade ytor forslas ledas 4t dster mot Algéfjorden och
dagvatten fran tak foreslas ledas at vister mot Mjolkekilen. Detta for att undvika att belasta
Mjolkekilen med dagvatten fran férorenande ytor.

Atgéirder for rening och f6rdrojning av dagvatten féreslas placeras pa kvartersmark.
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Den befintliga hojdsattningen av de asfalterade ytorna runt om bathallarna som finns pa platsen
kan vara mojlig att justera men storre justeringar av héjderna kan vara kostsamma. Atgirder for
rening och fordrojning féreslds dirfér anpassas darfor efter befintlig héjdsittning.

Alternativ 1
Bebyggelsens takdagvatten foreslas ledas till kassettmagasin for fordréjning innan dagvattnet
sliapps till vigdike. Erforderlig fordréjningsvolym ar 31 m’.

Om den befintliga hojdsittningen inom omradet, se Bilaga 3, behéver behallas i stort foreslas att
dagvatten fran asfalterade ytor leds med brunnar och ledningar till ett kassettmagasin innan
dagvattnet slipps vidare till vigdiket. Erfordetlig fordréjningsvolym ir cirka 48 m’.
Kassettmagasinet forses med lamelloljeavskiljare med slamfang.

Alternativ 2
Takdagvatten féreslas ledas till ett kombinerat dagvattenmagasin och brandvattenreservoar for
fordrojning innan dagvattnet slipps till vigdike. Erforderlig fordrojningsvolym ir 47 m’.

Dagvatten fran asfalterade ytor foreslas ledas till kassettmagasin med slamfing innan dagvattnet
slapps till vigdike. Kassettmagasinet forses med oljeavskiljare med slamfang. Erforderlig
fordrojningsvolym ir cirka 48 m’.

Slackvattenhantering

Vid en eventuell brand kan slickvatten avledas med dagvattenledningar och brunnar. For att
slackvattnet inte ska ledas vidare till recipienten forses dagvattenmagasinet med en
avstangningsventil.

Dagvattenledningssystemet dimensioneras for ett regn med 10 drs dterkomsttid och systemet har
en god kapacitet att leda bort slickvattnet vid en eventuell brand. Kantsten bedéms darfér som
en tillricklig invallning for att samla in slackvatten.

Berikningsfoérutsittningar, fordjupade beskrivningar och férkastade forslag finns i VA- och
Dagvattenutredning, Sigma, 2019-11-29

Varme

Forutsittningar och planférslag

Kommunen efterstrivar uppvirmning med férnybara energislag, i enlighet med Energiplan for
Kungilvs kommun, antagen 2010-02-11. Da fjarrvirme inte finns inom omradet kan
uppvirmning ske med virmepump, biobrinsle eller solvirme.

Eventuell 6verskottsvirme fran verksamheterna bor tas tillvara och anvindas vid uppvirmning
av byggnader inom planomradet.

El

Forutsittningar och planférslag
Omradet ar forsorjt med el.
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Avfall

Forutsittningar och planférslag
Avfallshantering ska ordnas genom anliggning inom kvartersmark pa egen fastighet. Omradets
avfall tas om hand enligt Kungilvs kommuns férskrifter.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Nir en myndighet eller kommun upprittar eller dndrar en plan eller ett program, som krévs i lag
eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen gora en miljobedémning av planen,
programmet eller Andringen, om dess genomforande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Syftet med miljobedémningen ér att integrera miljoaspekter 1 planen eller programmet sa att en
hallbar utveckling frimjas.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram som redovisar paverkan, effekt och
konsekvens utifran genomforandet av planen. Avgrinsningen av MKB:n, savil geografiskt som
tematiskt, har stimts av med linsstyrelsen vid ett avgrinsningssamrad. Sammantaget visar MKB:n
pa sma till mattliga konsekvenser f6r omgivningen forutsatt att vissa dtgarder vidtas. Det 161 sig
atgirder f6r omhindertagande av dagvatten samt atgirder fOr att sakerstilla att slickvatten i
hindelse av brand finns tillgangligt.

GENOMFORANDEFRAGOR

Avsnittet om genomférandefragor har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ckonomiska och tekniska atgirder som beh6vs £6r att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Detta avsnitt tar upp principiell ansvarsfordelning och méjligheter till genomférande av detaljplan
for Eriksbergs verksamhetsomrade, Kungilvs kommun, som upprittas av Samhallsbyggnad.

Avsnittet om genomférandefragor ar inte juridiskt bindande.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan
Planen férvintas antas under sommaren 2020. Darefter ska bygglov sokas och diverse
anldggningar byggas ut. Detta beriknas vara fardigstillt senast ar 2021.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomférandetid pa femton ér.

Genomférandetiden f6r detaljplanen ér satt till fem ér riknat fran det datum da planen vunnit
laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
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utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dd dndras eller upphdvas av kommunen utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning for exempelvis forlorad bygeritt.

Huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Huvudmannaskap innebir ett ansvar for

utbyggnad, drift och underhall av allmidnna platser. Med huvudmannaskapet har kommunen ritt
men ocksa skyldighet att 16sa in allmén platsmark som ligger inom privatigda fastigheter.
Huvudmannaskapet innebdr ocksa att kommunen fére genomférandetidens utgang ska ha
upplatit de allméinna platserna till allmint nyttjande.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare f6r iordningstillande och skotsel.

Ansvar for anlaggningar

Allman plats
Kommunen ansvarar f6r iordningstillande och framtida drift och underhall av den naturmark
som i detaljplanen ir utlagd som allmin plats och inte redan utgérs av naturmark.

Kvartersmark
Kommande fastighetsigare/arrendatorer ansvarar for samtliga byggnads- och anldggningsarbeten
inom kvartersmarken.

Avtal och dverenskommelser

Kommunen 1 egenskap av markagare och nuvarande arrendator 1 egenskap av
verksamhetsutGvare avser att triffa ett avtal som reglerar detaljplanens genomférande och
eventuella markforvarv.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov s6ks hos Milj6- och byggnadsnimnden 1 Kungilvs kommun. Ansékan om
fastighetsbildning, anliggningsforrittning m.m. s6ks hos Lantmateriet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagare

Fastighetsigare och rittighetshavare som berors av planen framgar av den till planen tillhérande
fastighetsforteckningen. Kungilvs Kommun 4r markégare av hela planomradet. Ringens Varv
arrenderar delar av planomradet.

Erforderlig fastighetsbildning
Om kvartersmarken ska siljas behéver avstyckning ske. Ledningsritt kan komma att krivas f6r
ledningar till f6rman fér eventuell styckningslott inom stamfastigheten.
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Ekonomiska fragor
Detaljplaneekonomi

Detaljplanen bekostas av Kungilvs kommun. Vid f6érsiljning av markomride kommer denna
kostnad att ta i beaktande vid berikning av képeskilling.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen avser att fa tickning fér sina kostnader genom upplatelse alternativt forsiljning av
kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser for verksamhetsutovaren
Verksamhetsutovaren behover vid sidan av eventuell kopeskilling bl.a. vidta kostsamma atgarder
for hantering av dagvatten, brandvatten och slickvatten.

Framtida driftkostnader
Kommunen ansvarar for allméin platsmark, naturmark. Denna ska dock per definition skota sig
sjalv. Minimala insatser kan komma att krivas 1 ett initialt skede.

Verksamhetsutovaren diremot kommer att behéva underhalla och drifta samtliga anliggningar
inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Farsk- och spillvatten ar ej aktuellt att hanteras i denna detaljplan. Om verksamhetsutovaren anda
vill och kan inhidmta tillstand f6r det kan en anslutning till privat férening norr om
detaljplaneomradet vara aktuellt. Fér denna 16sning krivs en utbyggnad av féreningens system
och en pumpstation inom E-omréde 1 detaljplanen.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen kan ske som beskrivits ovan och i tillhérande VA-utredning. Det ar
kostsamma l6sningar 1 form av tvd separata system, ett for takvatten och ett for ytvatten, med
underjordiska ledningar och f6rdr6jningsmagasin.

Verksamhetsutovaren ansvarar f6r och bekostar limplig 16sning.

Brandvatten
Brandvattenhanteringen sker forslagsvis enligt VA-utredningen genom stor reservoar i
kombination med tryckstegringsstation, ledningar och brandpost.

Verksamhetsutévaren ansvarar for och bekostar limplig 16sning.

Slackvatten
Slackvattenhanteringen sker genom invallning som utférs och bekostas av verksamhetsutévaren.

Parkering
Parkeringsbehovet ska ordnas genom anligening inom kvartersmark pa egen fastighet.

Avfall

Avfallshantering ska ordnas genom anligegning inom kvartersmark pa egen fastighet.
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El-, bredband och teleférsérjning

Anslutning till dessa nit ansvarar verksamhetsutovare och berord leverantor for.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN & KONSULTER

Kristina Axelsson — Plankonsult, Tyréns

Elisabeth Hellstrom — Planarkitekt, Kungilvs kommun

Pernilla Olofsson — Planarkitekt, Kungalvs kommun

Denis Nahring — Mark- och Exploateringsingenjor, Nahring Fastigheter AB
Fredrik Horn - Milj6, Kungilvs kommun

Carolina Bodlund — VA-enhet, Kungilvs kommun

Kungilvs kommun 2019-11-26

F6r Samhalle och utveckling

Kristina Axelsson Elisabeth Hellstrom Martin Hollertz
Plankonsult Planarkitekt tf Enhetschef Plan
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