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INFORMATION

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvindas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis for bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som ir juridiskt bindande
och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte
ar juridiskt bindande, ska underlitta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplanen omfattar fljande handlingar:

Planhandlingar:

e Planbeskrivning (denna handling)
e DPlankarta med planbestimmelser

Ovriga handlingar:

e Tastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Samridsredogorelse

Utredningar:

e Naturinventering och naturvirdesbedéomning, Melica, 2012-07-12
e Tigelinventering, BioDivers Naturvardskonsult, 2012-06-11

e Arkeologisk utredning, Bohuslins museum, Rapport 2012:40

e Arkeologisk férundersokning, Bohuslins museum, Rapport 2014:6
e VA- och dagvattenutredning, Sigma Civil, 2020-02-21

e Miljokonsekvensbeskrivningen, Tyréns, 2019-11-26

e  Gestaltningsprogram, Kungilvs kommun, 2020-06-03

° Oversiktlig geoteknisk utredning, Norconsult, 2012-01-20

e Bergteknisk besiktning, AF, 2015-04-17

o PM Geoteknik COWI mars 2020

e Bergtekniskt utlatande, COWI, mars 2020

Handlingarna (férutom fastighetsforteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida under
planprocess och byggnation: www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer/

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns i Kungilvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. For information om planforslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handl&aggning

Arbetet med denna detaljplan paborjades juni 2019. Den handliggs med utokat forfarande
forfarande i enlighet med 5 kap plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Forslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och Linsstyrelsens granskningsyttrande och har ett betydande intresse for
allmanheten.


http://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer/
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att tillgodose behovet av verksamhetsomriden i narheten av Marstrand.
Marstrand ar kiant for sin marina verksamhet och ligger nira omradet Eriksberg, Mjolkekilen, norr
om vig 168. Syftet dr att tillita icke stérande verksamheter med tillhérande kontor. Inom
planomradet foreslas marin verksamhet sa som till exempel bétférvaring (inomhus och utomhus),
tillverkning av battillbehor, forsaljning av batar och battillbehor. Verksamheter som ar stérande for
nirliggande bostider och omgivning tillats ej. Nya byggnader skall kunna uppforas med hinsyn till
kultur- och naturmiljon.

Huvuddrag

Malsittningen for detaljplanen ir att tillgodose kommande behov f6r ett verksamhetsomrade, som
anpassar sig till den befintliga miljon. Planomradet ligger lings med vig 168 och ar dirmed en del
av entrén till Marstrand.

Planférslaget innebir att det tillskapas nya ytor for verksamheter, inom mark som omfattar knappt
2,4 ha.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger pa Koon, lings infartsvagen till Marstrand (vig 168), ca 1 500 meter Gster om
Ringplan, dir firjan till Marstrandson avgar.

Marstrands naturreservat

Kodn

Planomrade

g 168

Marstrandsén

\‘-_H'gdwq‘sholmen

Naturreservat

Planomrddets ungefdrliga ldge markerat med réd streckad linje
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Koon

Myilkekilen

Naturreservat

Planomrddets ungefirliga Idge markerat med réd streckad linje

Areal och markagoforhallanden

Planomradet dr knappt 2,4 hektar stort och ligger inom fastigheten Marstrand 6:7 som &gs av
Kungilvs kommun. Det finns i dag en verksamhet inom planomridet som arrenderar mark av
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut
e Beslut om nytt planuppdrag, Kommunstyrelsen 2019-06-19

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan OP 2010, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19, ir omradet
redovisat som framtida verksamhetsomrade. Sédra Koon ingick inte i Deloversiktsplanen
’Idealbild Marstrand” fran 2008, men omradet norr om vag 168 pekades ut som utvecklingsomrade
t6r verksamheter.

I samband med den tidigare detaljplan f6r Eriksbergs verksamhetsomrade, del av Marstrand 6:7,
togs ett gestaltningsprogram fram ar 2013. Ambitionen med gestaltningsprogrammet var att ge
overgripande plan- och gestaltningsprinciper som ta hiansyn till de specifika virden som finns 1
omradet och till de nirliggande bostidderna.

Forutsittningarna har dndrats sedan gestaltningsprogrammet togs fram 2013 och gronytan inom
kvartersmark har ersatts av asfalt. I planférslaget foreslas en naturmarksremsa mellan kvarters-
marken och vig 168. Gestaltningsprogrammet har darfér uppdaterats infor granskningen.
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Detaljplan, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare. Se ocksa under bakgrund bygglov och bakgrund
detaljplan.

Bostadsforsorjningsprogram, Naringslivsprogram, Trafikstrategi,
Gronplan, Energiplan, Social Oversiktsplan etc.

I "Ndringslivsplan for okat tillvixt 2016 — 2020” redovisas overgripande strategier for naringslivs-
utveckling. Kungilvs kommun ska vara den ledande kommunen i Bohus inom bescksniringen
med sirskilt fokus pa Marstrand och Bohus fistning med besokscentrum som de tva frimsta
bestksanledningarna.

Bakgrund bygglov pa platsen

Viistra bathallen fick tidsbegrinsat bygglov i fem ar 2008. Beslutet vann laga kraft efter 6ver-
klagande. Bygglovet gillde tom 31 juli 2013. Enligt beslutet skulle hallen vara avvecklad da.
Foretaget sokte istallet nytt tidsbegransat lov 1 ett ar och fick det tom 31 juli 2014. Beslutet

overklagades och vann aldrig laga kraft. Byggnaden star kvar utan gillande bygglov sedan 1. augusti
2013.

Ostra bathallen fick tidsbegrinsat bygglov i ett ar tom 31 juli 2014. Beslutet 6verklagades och vann
aldrig laga kraft. Foretaget byggde hallen under tiden t6r bygglovsprovning pa egen risk, utan att
ha haft lagakraftvunnet bygglov. Saknar bygglov. Milj6- och byggnadsnimnden, MOBN beslutade
21 november 2014 dels om anstand med att avgéra ansékan om bygglovet tills planarbetet var klart,
dels att inte ingtipa mot hallar eller batuppstillning under tiden. Aven frigan om eventuella
sanktionsavgifter skots pa framtiden.

Arrende, befintligt arrendeavtal omfattar ett omrade som dr mindre 4n omradet som det nyttjas
idag. Den 1 oktober 2014 skulle det utokade omradet vara avtritt enligt arrendeavtalet.

Bakgrund tidigare detaljplan

Detaljplanearbete f6r FEriksbergs verksamhetsomrade, Marstrand 6:7 paborjades 2011
(KS2011/2246). Inom planomradet foreslogs marin verksamhet som till exempel béthallar,
tillverkning av battillbehor, f6rsaljning av batar och battillbeh6r. Verksamheter som ér stérande f6r
nirliggande bostider och omgivning tillits ej. Detaljplanen handlades med normalt planférfarande
enligt plan - och bygglagen 1987:10 (APBL).

Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige den 7 april 2016. Detaljplanen 6verklagades till
Linsstyrelsen som upphivde kommunens antagande beslut. Kommunen &verklagade
Linsstyrelsens beslut till Mark- och miljodomstolen och efter det dven till Mark- och miljo-
overdomstolen. Mark- och miljoédomstolen beslutade den 10 oktober 2018 att avsla kommunens
overklagan och faststilla Linsstyrelsens beslut att hidva planen. Det ansigs att alternativa
lokaliseringar och nollalternativ inte beskrivits tillrdckligt val.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Hela Marstrandsomradet omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt miljobalkens fjarde
kapitel — sa kallad hogexploaterad kust. Denna del av kusten dr av riksintresse for sina samlade
natur- och kulturviarden. Detta innebir vissa restriktioner t.ex. for tillkommande av fritids-
bebyggelse. Bestimmelserna ska dock inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller
det lokala niringslivet. Hela planomradet ligger d4ven inom riksintresse for naturvard och friluftsliv.
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Kommunen bedémer att genomférandet av planen inte medfér nagra betydande negativa
konsekvenser for vare sig natur- eller kulturvirden, friluftsliv, boendemilj6 eller utslapp till luft,
mark eller vatten. Planfoérslaget motverkat inte heller till uppfyllelse av nationella eller lokala
miljomal eller miljckvalitetsnormer.

Miljemal

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara
pa sikt. Kungilvs kommun har arbetat f6r att bryta ner och lokalt anpassa de nationella miljomalen.
Kommunen har tagit fram rapporten ”Kungdly kommuns lokala miljgmal’ (reviderad februari 2010).
Av de lokalt anpassade miljémalen dr féljande sirskilt angeldgna for planférslaget:

Ingen 6vergddning och Hav i balans samt Levande kust och skargéard

Ingen 6vergédning

Miljomalet f6r 6vergddning dr formulerat utifran att halterna av gédande dmnen 1 mark och vatten
inte ska ha niagon negativ inverkan pa minniskors halsa, forutsittningar for biologisk mangfald
eller mojligheterna till allsidig anvindning av mark och vatten.

Uppfoljningen av miljémalet visar pa att malet inte dr uppnatt och kommer inte kunna nds med
befintliga och beslutade styrmedel och atgirder. Det gir inte heller att se nagon tydlig riktning for
utvecklingen 1 miljon.

Hav i balans och levande kust och skirgard

Nir det giller malet om en ett hav i balans och en levande skirgird anger miljomalet att Vaster-
havet och Ostersjén ska ha en lingsiktigt hallbar produktionsférmaga och att den biologiska
mangfalden ska bevaras. Kust och skirgard ska ha en hég grad av biologisk mangtald, upplevelse-
virden samt natur- och kulturvirden. Niringar, rekreation och annat nyttjande av hav, kust och
skargard ska bedrivas sa att en hallbar utveckling frimjas. Sarskilt vardefulla omraden ska skyddas
mot ingrepp och andra stérningar.

Miljokvalitetsmalet dr inte uppnatt och kommer inte kunna nis med befintliga och beslutade
styrmedel och dtgirder och det gar inte att se en tydlig riktning f6r utvecklingen i miljon.

Planforslag

Planforslaget innebir att dagvattnet frin omradet f6r med sig niringsimnen till recipienten. Aven
om andelen dagvatten fran planomradet ir litet jamfort med 6vriga mingder vatten som tillférs
havet 4r det viktigt att dagvattnet omhindertas i syfte att minska féroreningsbelastningen. For att
minimera en 6kad belastning av niringsimnen till havet dr det dirfér viktigt att dagvattnet kan
genomga partikelavskiljning, da t ex kvdve binder till fasta partiklar, innan det avleds vidare mot
Mittsund. Under forutsittning att sa sker bedéms tillférseln att niringsimnen till havet vara
térsumbart och utslippet bedoms inte leda till att malet inte kan uppnas.

Planomridet bedéms inte motverka malet om biologisk mangfald, upplevelsevirden samt natur-
och kulturvirden. Dessutom bedéms planen bidra till att naringsverksamhet, rekreation och annat
nyttjande av hav, kust och skirgard ska bedrivas si att en hallbar utveckling frimjas. Detta utifran
att de verksamheter som planeras inom planomradet syftar till att frimja det lokala niringslivet
med kopplingar till rekreation och nyttjande av havet.

Planen bed6éms inte motverka en god maluppfyllelse f6r miljémalen.
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Begransad klimatpaverkan och Frisk luft

Halten av vaxthusgaser i atmosfiren ska 1 enlighet med FN:s ramkonvention for klimatférandringar
stabiliseras pa en niva som innebir att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet
ska uppnds pd ett sadant sitt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden bevaras,
livsmedelsproduktionen sakerstills och andra mal for héllbar utveckling inte aventyras. Inte heller
detta miljokvalitetsmal 4r uppnatt och kommer inte kunna nas med befintliga och beslutade
styrmedel och édtgirder. Utvecklingen 1 miljén dr bedéms som negativ.

Miljomalet anger att luften ska vara sa ren att minniskors hilsa samt djur, vixter och kulturvirden
inte skadas. Inriktningen 4r att miljokvalitetsmalet ska nas inom en generation. Miljokvalitetsmalet
ar inte uppnatt och kommer inte kunna nas med befintliga och beslutade styrmedel och atgirder.
Utvecklingen i miljon ar dock positiv.

Planforslag

Manga av de klimatférindringar vi ser idag hirrdr fran utslipp fran fordonstrafik. Genom att
erbjuda mojligheter for verksamheter att etableras i niromradet av hamn och annan batanknuten
service skapas forutsittningar for att minska transportbehovet 6ver lingre strickor vilket dr positivt
sett utifran utslapp till luft. Dessutom skapas férutsittningar for fler personer att hitta sysselsittning
pa orten istéllet for att behdva pendla med egen bil till t ex Kungilv eller Géteborg.

Planen bedéms inte motverka en god maluppfyllelse f6r miljémalen.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Miljomalet anger att den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart sitt, f6r
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner
och processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestind med tillricklig
genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk
mangfald, som grund for hilsa, livskvalitet och vilfird.

Miljokvalitetsmalet dr inte uppnatt och kommer inte kunna nas med befintliga och beslutade
styrmedel och édtgirder och utvecklingen 1 milj6én dr negativ.

Planforslag

Planférslaget innebidr ingen pataglig negativ paverkan pa natur- och kulturvirden. Planférslaget
innebir inte heller att spridningskorridorer paverkas eller att barridrer skapas som forhindrar att
goda livsmiljéer och ekosystem bevaras.

Nirliggande vandringsleder eller andra strévomraden paverkas inte av planforslaget. Planen
bed6éms inte motverka en god maluppfyllelse f6r miljomalet

God bebyggd miljo

Stider, titorter och annan bebyged milj6 ska utgdra en god och hilsosam livsmilj6é samt medverka
till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlidggningar ska lokaliseras och utformas pé ett miljéanpassat sitt och sa att en
langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra resurser frimjas. Miljokvalitetsmalet ar
enligt Naturvardsverkets uppfoljning inte uppnatt och kommer inte kunna nas med befintliga och
beslutade styrmedel och atgirder. Det gar inte att se en tydlig riktning f6r utvecklingen i miljon,

riktningen 4r neutral.
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Planférslag
Planen ir lokaliserad 1 anslutning till befintlig infrastruktur, som vig 168 och hamnen pi Koon.

Den bebyggelse som planeras inom planomridet kommer att anpassas till omkringliggande
landskap bade vad giller hojd, utformning och firgsittning.

Planen medf6r ingen pataglig negativ paverkan pa vare sig natur- eller kulturvirden.

Genomférandet av planen innebir att de verksamheter som etableras inom planomradet maste
uppfylla riktlinjer rérande buller f6r niarboende. Detta giller savil sjilva verksamheten inom
planomradet som trafiken till och fran planomradet.

Planen bedoms inte motverka en god maluppfyllelse f6r miljomalet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett program ska tidigt under processen
undersoka om genomférandet av atgirderna kan antas medféra en betydande miljépaverkan (6
kap. 5 miljobalken, MB). Undersokningen ska innebira att kommunen (1.) identifierar omstindlig-
heter som talar f6r eller emot en betydande miljépaverkan, och (2.) samrader i frigan med de
kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt sirskilda miljéansvar kan
antas bli berérda av planen eller programmet. Sirskilda foreskrifter om de omstindigheter som
avses har meddelats (6 kap. 6 § MB) 1 miljobedomningsfoérordningen. Underékningen bidrar till att
integrera miljéaspekter i planen eller programmet, vilket 1 sin tur i frimjar en héllbar utveckling.

Undersokning av betydande miljopaverkan (identifiering av omstindigheter och samrad) har
utforts. Linsstyrelsen inkom med samradsyttrande. Kommunen har i sirskilt beslut avgjort att
genomforandet av atgirderna kan antas medfora en betydande miljopaverkan, och 1 beslutet
redovisat de omstandigheter som talar for eller emot det. Beslutet har gjorts tillgangligt f6r allman-
heten (6 kap. 7 § MB). Beslutet far inte 6verklagas (6 kap. 8 § MB).

En strategisk miljobedémning har utforts och miljokonsekvensbeskrivning upprittats (enligt 6 kap.
3,9 och 10 §{§ MB).

Avgrinsningssamrad med Linsstyrelsen skedde 2019-11-06.

Avvagningar enligt Milj6balken
Riksintressen (3 kap MB)

Omradet for detaljplanen ligger inom en del av kusten som ingar i riksintresse f6r samlade natur-
och kulturvirden, samtidigt som planomradet ingar i riksintresse f6r naturvard, friluftsliv och
hogexploaterad kust.

Planférslaget bedoms inte 1 stort paverka riksintresset for naturvarden eftersom planomradet ar
litet 1 forhallande till riksintresset och inga viktiga strukturer paverkas negativt. Naturvirdena
anslutning till planomradet bedéms endast paverkas i mindre omfattning. Planen i sig hyser inga
naturvirden.

Hushallningsbestammelser (4 kap MB)

Hela Marstrandsomradet omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt miljobalkens fjarde
kapitel — sa kallad hogexploaterad kust. Denna del av kusten dr av riksintresse for sina samlade
natur- och kulturviarden. Detta innebidr vissa restriktioner t.ex. for tillkommande av fritids-
bebyggelse. Bestimmelserna ska dock inte utgdra hinder £6r utvecklingen av befintliga titorter eller
det lokala niringslivet. Hela planomradet ligger dven inom riksintresse for naturvard och friluftsliv.
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De forindringar som medges 1 aktuellt forslag till detaljplan bedéms vara forenliga med en frin
allman synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser. I planomradet finns inga riks-
intressen eller andra omraden med sirskilda natur- och kulturintressen.

Miljokvalitetsnormer (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer ér foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon 1 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat
téroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Kommentar
Miljokvalitetsnormer finns reglerade utifran miljobalkens kapitel 5 och ar ett juridiskt styrmedel for
att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslippskallor som till exempel trafik och

jordbruk.

I plan- och bygglagen gors kopplingen till miljobalkens femte kapitel genom att géllande milj6-
kvalitetsnormer ska iakttas vid planliggning samt genom att detaljplaner, omradesbestimmelser
och lovgivning inte fir medféra att en miljokvalitetsnorm Gvertrads (2 kap.1 och 2 §§ PBL).
(Boverket, 2000)

Miljokvalitetsnormen utgar frin kunskap om vad minniskan och naturen tal utan hinsyn till
ekonomiska eller tekniska forhallanden och anger den ligsta godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet.

De miljokvalitetsnormer som dr ska beaktas i samband med planforslaget dr normer kring luft,
buller och vatten. En dagvattenutredning med avseende pa rening och férdréjning inom plan-
omradet har genomforts. Resultaten av utredningen och en bedémning av andra maojliga paverkan
redovisas nedan under rubrikerna S#irming och risker, Luftfororeningar respektive Buller samt Teknisk
forsorjning, dagvatten.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte innebir att miljokvalitetsnormer
riskerar att Overskridas.

Naturreservat (7 kap 4-8 8 MB) / Kulturreservat (7 kap 9 8§ MB)

Planomradet ligger utanfor det beslutade naturreservatet och strax utanfor strandskyddsomraden
samt 6vriga omraden med olika naturvirden. I vistra delen av omrédet ligger en vigstrickning som
identifierats som “artrik vigkant”, vilken vid exploatering bor visas hinsyn.

I nirheten av planomradet finns naturreservatet Marstrand, dir stora delar av Ko6n och Marstrand
samt omgivande hav med mindre Gar ingar.

Ca 1,3 km vister om planomradet ligger Natura 2000-omradet Séil6fjorden.

I kommunens naturvards- och friluftslivsplan (Kungilvs, 2005) har delar av planomradet klassats
som hansynsniva 2. Riktlinjerna fér hinsynsniva 2 anger att omfattande exploatering i niva 2
omraden inte fir férekomma och mindre omfattande exploatering inte bor férekomma med
hinsyn till de héga natur- och/eller friluftslivsvirdena. Exploatering i nidrheten skall ske med
hinsyn till naturvards- och friluftslivsvirdena.

Den pagiende anvindningen av planomradet har inneburit en paverkan pa landskapet, da delar av
dess karaktirsskapande element tagits bort i samband med bortspringning av berg. Planomradet
ligger intill vig 168 som 1 sig medfort ett intrang pa landskapsbilden. Planomridet och byggnader
som uppfor blir synliga fran vig 168 och delar av Inston. Om detaljplanen genomférs kommer de
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volymer som tillats vara jimférbara med de som redan finns pa platsen samt att detaljplanen dven
medger att 800 m® mer kan byggas. Yttetligare byggnation i planomridet bedéms vara en mindre
paverkan pa landskapet.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Forutsittningar

Omradet ligger pa den norra sidan av vig 168 vid infarten till Marstrands titort pa Koon och utgor
en del av entrén till Marstrand. Norr om planomradet ligger bostadsomradet Eriksberg och séderut
ligger vattenomradet Mjolkekilen. Omradet avgrinsas i norr naturligt av landskapet med en
bergsrygg och 6ster av en vall bestdende av sprangsten och massor fran byggnationen av den Ostra
byggnaden.

Naturmarken norr och vister om industrimarken bestér till stor del av 16vskog med en del 6ppna
glintor, men det finns dven inslag av enbuskar och barrtrid

I planomradets nirhet finns flera omraden utpekade f6r olika slags naturvirden. Omradet vister
om planomrédet innehar naturvirden klass 2 enligt en bedémning fran Skogsstyrelsen. Det finns
adellovskog (klass 2 och 3) och dngs- och hagmark (klass 1). I naturvirdesinventeringen ”Skydds-
virda biotoper och virdearter pa Koon, Kungilvs kommun” (2009) pekas omraden ut i nar-
omradet som Unika naturvirden (klass 1) och Héga naturvirden (klass 2). Det finns dven ett
mindre omrade som ir klassat som nyckelbiotop av Skogsstyrelsen.

Planférslag
Nimnda omraden bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar
En o6versiktlig geoteknisk utredning togs fram av Norconsult, 2012-01-20, och en bergteknisk
besiktning utférdes av AF 2015-04-17.

I samband med aktuell detaljplan har COWT tagit fram geoteknisk utredning samt bergtekniskt
utlitande, bida daterade mars 2020.

COWT anger att merparten av detaljplaneomradet utgors av berg i dagen eller berg nira dagen.
Huvudparten av den naturligt avsatta jorden inom omradet ar utskiftat till berg och aterfyllt med
sprangsten. Den naturligt avsatta jorden inom omradet bestar av sand som 6verlagras av mulljord.
Jorddjupet inom omradet uppgar till som mest ca 11 m.

Inom aktuellt omride bedéms erfordetlig sdkerhet f6r stabilitet rida och exploatering av omradet
bed6éms ej forsimra detta. Omridet dr plant och omsluts av berg-i-dagen och har dirmed e¢j
forutsittningar for att stabilitetsproblematik ska rada.

Temporir grundvattenbortledning f6r anliggande av brandvattenreservoar bedoms ge en férsum-
bar paverkan pa grundvattenberoende intressen i omgivningen. Om erforderliga skyddsatgirder
sitts in dr bedomningen att varken allminna eller enskilda intressen riskerar att skadas och att
undantagsparagrafen i Miljobalken (11 kap §12 MB) ir tillimplig. Om reservoaren anliggs sa att
permanent grundvattenbortledning sker bor en férdjupad riskanalys avseende paverkan pa
eventuellt grundvattenberoende naturvirden i nyckelbiotopen, vister om anldggningen samt geo-
tekniska risker kopplade till kringliggande byggnader och anliggningar. Om det inte dr uppenbart
att negativ paverkan inte kan ske krévs tillstind fér vattenverksambhet.
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COWI konstaterar att skrotning har utforts i den delen av skdrningen som karterades av AF 2015,
vilket ocksa rekommenderades i rapporten. Denna bedéms som tillfredsstillande f6r den stor-
skaliga stabiliteten 1 skdrningarna markerade i Figur 3 dd inga stora l6sa block har patriffats i
samband med denna undersokning.

Den sammantagna bedomningen, med grund i den nu genomforda bergtekniska undersékningen,
ar att bergets stabilitet i omradet dr forhallandevis god och att planen kan antas enligt forslag
(upprittat 2019-11-22) under férutsittning att foljande atgirder vidtas:

e Delosablocken som ligger i naturslinten norrut bedéms i dagsldget och i befintlig situation
utgora lag till ingen risk for planomradet, men ska vid vibrationsalstrande arbeten sa som
ytterligare springning eller annat bergschaktarbete beaktas da ytterligare vibrationer kan
utlosa blocknedfall. I Gvrigt utgér de naturliga hillarna norr om och 1 norra delen av
planomradet lag risk for planomradet.

e Vid ytterligare springning i kvarvarande bergpartier ska springda slinter besiktigas av
bergssakkunnig efter skrotning for att utreda behov av stabilitetshéjande atgirder.

e Det férekommer ras av stenar och mindre block kontinuerligt i de nu existerande springda
slinterna. For att undvika skador, frimst pa egendom, ska slintavsnitten klds in med
bergsiakrande nit.

Planférslag
Eftersom markytan inom aktuellt omrade till stora delar bestar av berg i eller nira 1 dagen, bedéms
exploatering av omradet inte fOrsimra totalstabiliteten.

Infér antagande kommer de upptickta 16sa block tas bort. I samband med bergschakt,
sprangningsarbeten eller andra vibrationsalstrande arbeten i anslutning till bergsslinter alt. slinter
med I6sa block rekommenderas att omradet ses Gver av en bergtekniskt sakkunnig person.

Fororenad mark

Forutsittningar

Det finns inte nagon kiand fororenad mark i omradet. Befintlig verksamhet inom planomradet har
batuppstillning bade inne och ute idag,.

Planforslag
I och med att omridet foreslds anvandas for verksamhet finns en risk for att marken kan komma

att fororenas. For att undvika féroreningar till mark- och vatten finns skyddsatgirder och rening
foreslagen i VA-utredningen Sigma Civil 2020-02-21.

Sociala aspekter

Forutsittningar

Mycket av niringslivet i Marstrand och dess ndrmaste omgivning har kopplingar till turism och
batliv. Hir finns flera smabatshamnar med service i form av vinterforing, reparationsservice och
service 1 form av battillbeh6r med mera. Det finns i dag en verksamhet inom det féreslagna plan-
omradet, bathallar f6r vinterférvaring, dir verksamhetsutévaren arrenderar mark av kommunen.
Behovet av denna typ av verksamhet ér stort i Marstrand och nuvarande verksamhet ir en del i ett
helhetskoncept som omfattar smabatshamn och batservice.

Av de aretruntboende i Marstrand arbetspendlar manga till och frain Géteborg. Genom att skapa
mojligheter for olika typer av verksamheter att etablera sig i ndromradet till Marstrand 6kar
mojligheterna for fler att arbeta pa orten.
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Planférslag

Syftet med detaljplanen ar att tillgodose behovet av verksamhetsomraden i narheten av Marstrand.
Marstrand ér kdnt for sin marina verksamhet. Inom planomradet féreslas marin verksamhet sa som
till exempel batforvaring, tillverkning av battillbehor, forsiljning av batar och battillbehor.

Service dr en viktig forutsittning for att Marstrand ska kunna leva dret runt, for nya foretags-
etableringar och for bestksniringen. Det dr pa Ko6n som service och centrum ska frimjas, som
en mittpunkt i ett stérre omrade, dir Inston ingar. Planforslaget skapar mojligheter till ett storre
underlag och mojliggdr servicens fortsatta utveckling.

Radon

Forutsittningar och planférslag

Omradet bedéms utgoras av normalradonmark. Alla planerade byggnader bér dimensioneras for
normalradonmark.

Risk for blocknedfall/bergras

Forutsiattningar

En bergteknisk besiktning har utférts ar 2015 dir det faststilldes forkommande av 16sa block inom
planomradet. Ytterligare besiktning utférdes 2020.

Ar 2014 har linsstyrelsen gett tillstand till schaktning, tippning och uppslag fér att bygga upp en
permanent vall, anordna uppstillningsyta samt att tillfalligt ha ett upplag.

Planforslag

Infor antagande kommer 16sa block att tas bort. I samband med bergschakt, springningsarbeten
eller andra vibrationsalstrande arbeten i anslutning till bergsslinter och slinter med l6sa block
rekommenderas att omradet ses 6ver av en bergtekniskt sakkunnig person.

Risk for skred/h6ga vattenstand

Forutsittningar och planférslag

Marknivaer inom planomradet ligger mellan cirka +10 m och cirka +29 m. Kungilvs kommuns
riktlinjer for ldgsta firdiga golvniva for nybyggnation av samhallsviktiga funktioner och bostider
ska normalt alltid Overstiga +2,7 meter och bor Overstiga +3,7 meter. Planerad bebyggelse och
infrastruktur ligger pa vil tilltaget avstind fran rekommenderade miniminiva.

Kulturmiljo & Fornlamningar

Forutsattningar

Bohuslins kust dr enligt 4 kap miljébalken (MB) 1 sin helhet av riksintresse med héinsyn till de natur-
och kulturvirden som finns dir. Reglerna i 4 kap MB g6r det méjligt att utveckla kusten i Bohuslidn
tor framtiden bade med hinsyn till speciella objekt och till de storre karaktirsdragen i natur- och
kulturlandskapet. Resultatet maste emellertid alltid bli att det ursprungliga landskapet och tidigare
generationers kulturpaverkan i stor utstrickning skall limnas kvar och synas. Sirskilt skall
sammanhingande partier av ursprunglig eller dldre karaktir besta (Lansstyrelsen, 2000).

Koén dr forhdllandevis rik pa fornlimningar, med forhistoriska boplatser som dr beligna i 6ns
dalgangar och sprickdalar. Férutom boplatser finns dven résen, stensittningar och trankokeri-
limningar representerade i fornlimningsmiljon. I naromradet till planomradet finns rikligt med
boplatser och fyndplatser. Vid en arkeologisk utredning av planomriadet sommaren 2012 upp-
ticktes fyra limningar i nirheten av planomridet. Tre av dessa bedoms som fasta fornlimningar
och den fjirde bedéms som 6vrig kulturhistorisk limning. (Bohuslinsmuseum, 2012).
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Fasta fornldmningar NY1, 3 och 4. NY2, séder om Marstrandsvigen, har bedémts som ”“annan kulturhistorisk Idmning”.
Fornldmningen direkt 6ster om aktuellt planomréade som bendmns NY1 har fatt beteckningen Marstrand 113.

Planférslag

Grinsen for planomradet kvarstar efter samradet. Detaljplanen kommer dirmed inte att paverka
den ursprungliga utbredningen av fornlimningar.

Bohuslins Museum bedomer enligt samradsyttrande for aktuell detaljplan att fornlimning
Marstrand 113 /1.1959:1333 avgrinsats mot plangrins i sydvist genom forundersokning 2013.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Forutsittningar

Planomradet dr idag ianspraktagen av tva bathallar om ca 1 800 m* byggnadsarea vardera och
byggnadsh6jd om ca 10 meter och nockh6jd 13,5 meter. Vister om planomradet finns en
transformatorstation, norr om denna finns ett arrendeomrade som anvinds for uppstallning och
upplag. Nirmaste bostadsbebyggelse ligger inom ca 50 meter nordvist, 160 m norr och 110 meter
nordost, respektive ca 300 meter séder om planomradets kvartersmark.

=

Planomradet seti“ fran héjdryggen i norr.
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Utsikt 6sterut - vall som uppférdes med springsten
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Befintliga bathallar i férhdllande till viig 168 och cykelvigen

Planférslag

Detaljplanen redovisar byggritt, Z, for byggnader avsedda for icke storande verksamheter, med
tillhérande kontor. Verksamheter som ir stérande for nirliggande bostider tillats inte inom om-
radet, exempelvis lackeringsverksamhet, tillverkning av plastbatar och verksamheter med stor
kemikaliehantering. Se vidare under rubriken S#imingar.

Detaljplanen medger en total BYA av 4 400 m®. Hogsta nockhdjd regleras till 13,5 meter och hogsta
byggnadshéjd 10 meter. Anledningen dr att byggnader inte ska stricka sig 6ver den befintliga
bergskanten. Istillet ska byggnaderna inpassas i det befintliga landskapet.

Intrycket mot Marstrandsvigen ér viktigt da manga passerar hir. I planen regleras att marken i
vistra delen ska ha en plantering. Fasadfirgerna ska vara svarta eller grda alternativt dova kulorer i
brunt, gront och rott. Det finns dven bestimmelser som syftar till att ha en diskret skyltning. Utover
byggnadernas ar dirfor friytornas utformning och nyttjande viktigt. Batar dr en del av ortens
karaktir, varfér vil ordnad batuppstillning kan accepteras. Punktprickad mark pa plankartan avser
endast att marken inte far férses med byggnad, och far innebir dirmed inte hinder f6r detta. Andra
upplag, uppstillning av maskiner och dylikt bér undvikas 1 detta lige. Friytor norr om byggnaderna
ar mindre kinsliga.

4

%)

Hlustration av planomrddet
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Framtida planer

Tidigare har man utrett dven omradet séder om vig 168 f6r verksamhetsomrade. I dagsliget dr det
inte aktuellt att planldgga den delen férrin kommunalt vatten- och avlopp 1 omradet dr utbyggt. I
samband med de framtida planerna avser Kungilvs kommun édven att ta med mark fér och
planlidgga en rondell i korsningen vig 168 och Rosenlundsvigen. Nir storre grepp med rondell
gOrs avser aven kommunen att flytta utfarten frin det aktuella planomradet enligt volymskissen
nedan.

Volymskiss av méjliga framtida exploatering. Aktuell detaljplan avser endast nordéstra delen.

—

| -

Figur 1 Illustrationsskiss framtida exploatering. Aktuell detaljplan avser endast nordéstra delen.
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Service

Forutsittningar och planférslag
Nirmaste service finns ca 1 500 meter frin planomradet vid Ringplan 1 anslutning till Marstrands-
firjan.

Tillganglighet

Forutsittningar och planférslag

Planomradet bestar frimst av plana hardgjorda ytor. Planférslaget innebir en méjlighet till en viss
utokning av dessa, vilket ocksa forutsitts ge plana ytor.

Byggnadskultur och gestaltning

Forutsittningar

Kungilvs kommun vill utveckla omradet som ett verksamhetsomrade. Pa sikt vill kommunen
planldgga ytterligare verksamhetsmark pa bada sidorna om vig 168. I samband med detta avser
kommunen aven planldgga for en rondell vid korsningen Rosendalsviagen — vag 168.

Gestaltningen av bebyggelsen utmed vigen ir viktig eftersom den blir det forsta av Marstrand som
bestkare som kommer fran land ser.

Till det upphivda planirendet togs ett gestaltningsprogram fram. Da situationen dndrats sedan dess
har programmet reviderats. Det reviderade programmet avser frimst de delar som giller vegetation,
byggnadsvolymer och fasadutformning. I gestaltningsprogrammet finns rekommendationer att
behilla och tillskapa gronska mellan bebyggelsen och vig 168 samt mot Rosendalsvigen.

Planforslag

Overgripande plan- och gestaltningsidéer ir att detaljplanen med st6d av gestaltningsprogrammet
ska medfora att omradet blir en vilkomnande entré till Marstrand. Programmet ska medverka till
en flexibel plan for att passa olika slags verksamheter anpassade till landskapets skala. Grona ridaer
skapas lings huvudstraken i omradet genom att bevara naturmark och komplettera med
nyplantering dir sa behovs mellan verksamhetsbyggnaderna och vig 168 och Rosendalsvigen. God
sikt maste dock bevaras vid tillfart och vigkorsning. Utformningen ska underlitta f6r oskyddade
trafikanter att rora sig i omradet. Landskapsbilden ska bevaras Oster om planomradet och mot
Mjolkekilen. Hinsyn ska tas till ndrliggande bostider (befintliga och framtida) och den virdefulla

naturen.

Gestaltningsprogrammet anger riktlinjer for utformning av exponerade fasader och entréer.
Fasader mot Marstrandsvigen ska dgnas sirskild omsorg och gestaltningen ska striva efter ett
varierat och intressant uttryck. Enligt gestaltningsprogrammet kan limpliga fasadmaterial vara
tegel, puts eller betong och i vil gestaltad plat som i sin struktur och yta genomgatt omfattande
toradling. Trd som byggmaterial tillats inte pa grund av risk f6r brandspridning. tillats inte pa grund
av risk for brandspridning. Byggnader ska utféras med svart eller gra firg alternativt dova kulGrer
i brunt, gréont och r6tt som smalter in i den gronskande omgivningen. Vil utformad belysning av
kvartersmark och gatumiljo ar viktigt f6r orienterbarhet och trygghet.
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Friytor

Naturomraden

Forutsittningar och planférslag

I den naturinventering som utférdes sommaren 2012 identifierades ett antal virdefulla omraden.
Dessa ligger utanfér planomradet. I planomradet ges verksamhetsomridet en tydlig grins norrut
genom befintlig bergsrygg. Bergsryggen i norr inom planomradet och sydost utanfér planomradet
markerar dalgangens strickning som fortsitter Osterut och bidrar till att definiera landskapsrummet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsittningar

Hastighetsbegrinsningen pa Marstrandsvigen ar i dag 70 km/h. Marstrandsvigen dr 7 meter bredd.
Pa norra sidan av vigen har en giang- och cykelvig byggts ut.

Planférslag

Den befintliga infarten som svinger direkt fran Marstrandsvigen in i planomradet kommer bli den
huvudsakliga infarten. Tillfart mojliggérs dven mot Rosendalsvigen. Detta dr kopplat till
mojligheten f6r raddningstjansten att na fastigheten. Vi utbyggnad av cirkulationsplats enligt nedan,
kan tillfarten fran vig 168 begrinsas till riddningsfordon.

En forenklad atgirdsvalsstudie har genomfdrts av Kungilvs kommun och Trafikverket for
korsningspunkten pa Marstrandsvigen under 2013/2015. Dir man har undersokt andra alternativa
infartslosningar. Dock har inget beslut fattats.

Pa lingre sikt foreslds en cirkulationsplats i anslutning till Gunnarsdalsvigen och Rosenlundsvigen.
Den kommer dock inte byggas forrin ytterligare exploatering tillkommer i anslutning till
planomradet. Utformningen kommer att detaljstuderas. Se dven Framtida planer.
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Trafikrorelserna till och frin verksamheten ar starkt sdsongsbetonad och 6kningen av trafikrorelser
bedéms bli marginell.

Kollektivtrafik
Forutsittningar och planférslag

Visttrafik trafikerar vig 168 med reguljira turer, vid planomradet finns héllplats Gunnarsdalsvagen.
Turtitheten dr god med minst en avgang per timme. Resor till Ytterby tar 30 minuter. Darifran gar
buss och tag till Géteborg (+20 — 40 minuter) respektive buss till Kungilv (+10 — 20 minuter).

Parkering, varumottagning, utfarter

Forutsittningar

I dagslige nds planomradet genom en in- och utfart direkt fran vig 168.

Planférslag
In- och utfarten direkt fran vig 168 ar tillfillig och ska tas bort i samband med exploatering av
omradet séder om vag 168.

Parkering ska anliggas inom kvartersmark. Antalet parkeringsplatser ska stillas i relation till
exploateringens omfattning, antalet sysselsatta samt beséksfrekvens.

Storningar och risker
Luftkvalitetsnorm

Forutsittningar

I omradet kring aktuellt planomrade och 1 dess niromrade 6verskrids inte miljokvalitetsnormen f6r
luft. Detta utifran att omradet édr valventilerat, glesbebyggt och inga storre industrier med utslipp
till luft finns i niromradet.

Planférslag

Genomférandet av planen bedéms inte generera ett omfattande transportarbete eller utslipp till
luft fran den typ av verksamhet som tillats etablera sig inom planomradet. Dirmed bedéms inte
planforslaget medverka till att motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen.

Norm for buller

Forutsittningar
Stoérningar f6r minniskor och djurliv kan uppkomma med héga ljudnivaer, buller. For att f6rhindra
ohilsa eller andra stérningar finns riktlinjer f6r omgivningsbuller.

Planomradet ligger intill vig 168, ddr trafiken bidrar till buller i niromradet. I 6vrigt ligger
nirliggande bostider inom omrade som kan betraktas som relativt tyst. Det dr déarfor viktigt att
ljudnivin i omridet som helhet hélls pd en lag niva och att verksamheterna inom planomradet inte
tillits addera mer buller sd att riktlinjerna inte klaras. De verksamheter som etableras inom
planomradet ska kunna uppfylla dessa riktlinjer vid nirmaste bostad.

Planférslag
Genomférandet av planen bedéms inte bidra till att miljokvalitetsnormen f6r buller inte kan hallas.
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Vattenkvalitetsnorm

Forutsiattningar
Miljokvalitetsnormer f6r vatten innebir att sjoar, vattendrag och kustvatten ska na god ekologisk
och god kemisk ytvattenstatus medan grundvatten ska ha god kemisk grundvattenstatus och god
kvantitativ status.

Savil Alg6fjorden som Marstrandsfjorden omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Fjordarna
uppnir ej god kemisk status om man riknar in kvicksilverbelastningen. I Ovrigt bedoms den
kemiska statusen som god dven om det saknas matningar av miljogifter i Marstrandsfjorden. Den
ekologiska statusen bedoms som mittlig, frimst beroende pa for hog niringsbelastning.

Planférslag

Under forutsittning att dagvattnet hanteras sa att naringsimnen, metaller och andra typer av
fororeningar reduceras genom avskiljning och fastliggning bedéms inte planen motverka
uppfyllandet av miljokvalitetsnormen.

Paverkan pa grundvattnet bedéms som liten utifrin genomférandet av planen, under forutsitt-
ningar att skyddsatgarder vidtas for att forhindra féroreningsspridning till underliggande mark.
Detta utifran att planomradet inte har nagot utpekat skyddsvirt grundvatten. Diremot finns
skyddsvirt grundvatten i anslutning till bostadsbebyggelsen norr om planomradet. Avstindet till
dessa uttagsomraden bedoéms dock vara sa langt att risken for fororeningsspridning till dessa
magasin ar liten.

Teknisk forsorjning
Vatten, brandvatten och avlopp

Forutsattningar

Grundvattenytan har mitts i skruvborrhal och vid undersékningen i januari 2012 lag grund-
vattenytan pa nivier mellan ca 0-1 m under markytan (Oversiktligt geoteknisk utredning PM till
underlag for detaljplan, Norconsult, 2012-01-20).

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor runt bathallarna avleds med brunnar och dagvattenled-
ningar till vigdiket sdder om bithallarna. Det gar en vattendelare mellan bathallarna i nord-sydlig
riktning och dagvattnet fran bathallarna leds darfor till tva olika recipienter, dels 6sterut till
Alg('jf]orden, dels soderut till Mjolkekilen. Atgﬁrder for rening och f6rdréjning av dagvatten saknas.

Skyfallskarteringen visar att det finns risk f6r oversvimning intill byggnaderna vid intensiva regn.
Fastigheten saknar vatten och avlopp. Spillvattenservis till det kommunala ledningsnatet saknas
och det finns inte heller nagot enskilt avlopp. P4 omradet finns en torrtoalett utomhus.

Fastigheten saknar vattenservis till det kommunala vattennitet och har inte heller nagon egen brunn
tor dricksvattenforsorjning. Byggnaderna saknar tappstillen (handfat, dusch mm) £6r dricksvatten.

Fastigheten saknar brandvattenforsorjning.
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Planférslag

Farsk- och spillvatten

Mojlighet att ansluta till omradet kommunalt VA-nit saknas. Omradet ingér inte 1 verksamhets-
omrade for vatten och avlopp, vilket bedéms tidigast kunna tillkomma ar 2030.

Brandvatten

Kapacitet f6r brandvattenuttag fran det allmidnna dricksvattennitet ar mycket begrinsad. Detta pa
grund av att dricksvattenledningarna i planomradets narhet saknar kapacitet till ett direktuttag pa
40 1/s, vilket bedoms vara dimensionerande eftersom bathallar bedoms ha en hog brandbelastning.

Brandvattenférsorjningen foreslas anordnas antingen genom en storre reservoar pa fastigheten
(Alternativ 1) eller genom intag av havsvatten fran Mjolkekilen (Alternativ 2). Se dven forkastade
forslag i VA-utredningen, Sigma, 2019-11-29, uppdaterad 2020-02-21.

Alternativ 1: Brandvattenférsorjning kan anordnas som ett lokalt brandpostnit med en reservoar
p4 380 m’ dir pafyllning sker med takdagvatten. Frysrisk behover beaktas och reservoaren behéver
dérfor ha ett djup pa cirka 2,5 meter. Reservoaren nyttjas dven som en fordrojning f6r takdagvatten
vilket gbr att vattennivan i reservoaren tillfilligt kan stiga cirka en decimeter vid intensiva regn.
Reservoaren forses med nivamaitare for att sikerstilla att tillricklig vattenvolym finns.

Alternativ 2: Brandvattenforsorjning kan anordnas genom utbyggnad av ett lokalt brandpostnit
och tryckstegringsstation dir uttag av vatten gors fran Mjolkekilen. For uttag av vatten fran Mjolke-
kilen kravs en vattendom. Korrosionsbestindiga material behéver anvindas.

Planférslaget utgar fran att omradet forses med brandvatten enligt forsta alternativet. Byggritt ges
darfor for underjordisk vattenreservoar, som kan placeras vister eller 6ster om hallbyggnaderna.
Brandposter och avstingningsventil for slickvatten ska placeras i tillgingligt lige skyddat vid brand.

Skyfallshantering.

For att mojliggdra att dagvattnet kan rinna av pa ytan vid skyfall féreslas diken pa norra sidan om
respektive byggnad. Hojdsittningen ska utformas sa att dagvattnet rinner ner mot dikena for att
siakerstalla att vattnet kan rinna av pa ytan vid skyfall. Detta behéver goras oavsett om befintliga
byggnader star kvar eller inte.

Dagvattenledning

Dagvatten foreslds ledas med brunnar och dagvattenledningar till vigdike norr om Marstrands-
vigen. Dagvatten frin asfalterade ytor forslas ledas at dster mot Algofjorden och dagvatten fran
tak foreslas ledas at vister mot Mjolkekilen. Detta for att undvika att belasta Mjolkekilen med
dagvatten fran fororenande ytor.

Atgirder for rening och fordréining av dagvatten foreslas placeras pa kvartersmark.

Den befintliga hojdsittningen av de asfalterade ytorna runt om bathallarna som finns pa platsen
kan vara mojlig att justera men storre justeringar av héjderna kan vara kostsamma. Atgirder for
rening och férdréjning foreslds dirfér anpassas darfor efter befintlig hojdsattning.

Alternativ_1; Bebyggelsens takdagvatten foreslas ledas till kassettmagasin for fordréjning innan
dagvattnet slipps till vigdike. Erforderlig f6rdréjningsvolym ir 31 m’.
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Om den befintliga hojdsittningen inom omradet, se Bilaga 3, behover behallas i stort foreslas att
dagvatten fran asfalterade ytor leds med brunnar och ledningar till ett kassettmagasin innan dag-
vattnet slipps vidare till vigdiket. Erfordetlig férdrojningsvolym ir cirka 48 m’. Kassettmagasinet
torses med lamelloljeavskiljare med slamfang.

Alternativ 2; Takdagvatten foreslas ledas till ett kombinerat dagvattenmagasin och brandvatten-
reservoar for fordréjning innan dagvattnet slapps till vigdike. Erforderlig f6rdréjningsvolym ér 47
m’.

Dagvatten fran asfalterade ytor foreslas ledas till kassettmagasin med slamfing innan dagvattnet
slapps till vigdike. Kassettmagasinet forses med oljeavskiljare med slamfing. Erforderlig f6rdr6j-
ningsvolym ir cirka 48 m’.

Slackvattenhantering
Vid en eventuell brand kan slickvatten avledas med dagvattenledningar och brunnar. For att slick-
vattnet inte ska ledas vidare till recipienten forses dagvattenmagasinet med en avstingningsventil.

Dagvattenledningssystemet dimensioneras for ett regn med 10 ars aterkomsttid och systemet har
en god kapacitet att leda bort slickvattnet vid en eventuell brand. Kantsten bedéms dirfér som en
tillricklig invallning for att samla in slickvatten.

Berikningsforutsittningar, fordjupade beskrivningar och forkastade forslag finns 1 VA- och
Dagvattenutredning, Sigma, 2019-11-29 uppdaterad 2020-02-21.

Varme

Forutsittningar och planférslag

Kommunen efterstrivar uppviarmning med férnybara energislag, i enlighet med Energiplan for
Kungilvs kommun, antagen 2010-02-11. Da fjarrvirme inte finns inom omradet kan uppvirmning
ske med virmepump, biobrinsle eller solvirme.

Eventuell 6verskottsvirme fran verksamheterna bor tas tillvara och anvindas vid uppvirmning av
byggnader inom planomradet.

El

Forutsittningar och planférslag
Omradet dr f6rsorjt med el.

Avfall

Forutsittningar och planférslag
Avfallshantering ska ordnas genom anliggning inom kvartersmark pa egen fastighet. Omradets
avfall tas om hand enligt Kungilvs kommuns férskrifter.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Nir en myndighet eller kommun upprittar eller andrar en plan eller ett program, som kravs i lag
eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen goéra en miljobedéomning av planen,
programmet eller dndringen, om dess genomférande kan antas medféra en betydande miljo-
paverkan. Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljéaspekter i planen eller programmet
sa att en hallbar utveckling frimjas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram som
redovisar paverkan, effekt och konsekvens utifrain genomférandet av planen. Avgrinsningen av
MKB:n, savil geografiskt som tematiskt, har stimts av med linsstyrelsen vid ett avgrinsnings-
samrad.

MKB:n redovisar tva nollalternativ. Det forsta utgar fran hur omradet sag ut fore utspringning av
omradet gjordes, men det konstateras att detta inte lingre existerar. Det andra nollalternativet utgar
fran hur omradet ser ut idag. Omradet kan da antingen utgéras av en plan outnyttjad yta eller
aterfyllas med jord och bergmassor. Inget av nollalternativen uppfyller behovet pa verksamhets-
mark. Av andra studerade lokaliseringar bedéms aktuellt planomrade bidst uppfylla behovet av
verksamhetsmark for niringslivsutveckling i Marstrand.

Sammantaget visar MKB:n pa sma till mattliga konsekvenser for omgivningen forutsatt att vissa
atgirder vidtas. Det 16r sig atgirder f6r omhindertagande av dagvatten samt atgirder for att
sdkerstalla att slickvatten i1 hindelse av brand finns tillgidngligt.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att genomforandet av planen inte medfor ndagra betydande
negativa konsekvenser for vare sig natur- eller kulturvarden, friluftsliv, boendemilj6 eller utslapp
till luft, mark eller vatten. Planférslaget medverkar inte heller till att motverka uppfyllelse av
nationella eller lokala miljomal eller miljokvalitetsnormer.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Avsnittet om genomférandefragor har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen.

Detta avsnitt tar upp principiell ansvarsfordelning och mdéjligheter till genomférande av aktuell
detaljplan.

Avsnittet om genomforandefragor ar inte juridiskt bindande.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Planen férvintas antas under hosten 2020. Direfter ska bygglov sokas och diverse anliggningar
byggas ut. Detta beriknas vara fardigstallt senast ar 2021.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hégst femton ar.

Genomférandetiden for detaljplanen dr satt till fem ar riknat fran det datum da planen vunnit laga
kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas av kommunen utan att
fastighetsagaren har ritt till ersttning for exempelvis férlorad bygeritt.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Huvudmannaskap innebir ett ansvar for
utbyggnad, drift och underhall av allminna platser. Med huvudmannaskapet har kommunen ritt
men ocksa skyldighet att 16sa in allmidn platsmark som ligger inom privatigda fastigheter.
Huvudmannaskapet innebir ocksa att kommunen fore genomférandetidens utgang ska ha upplatit
de allminna platserna till allmant nyttjande.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for iordningstillande och skotsel.

Ansvar fér anlaggningar

Allman plats

Kommunen ansvarar for iordningstillande och framtida drift och underhall av den naturmark som
i detaljplanen ir utlagd som allmin plats. Stora delar utgérs redan av naturmark dir kommunen
inte kommer att behova vidta atgirder.

Kvartersmark

Kommande fastighetsigare/arrendatorer ansvarar for samtliga byggnads- och anliggningsarbeten
inom kvartersmarken.
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Avtal och dverenskommelser

Kommunen i egenskap av markagare och nuvarande arrendator i egenskap av verksamhetsutovare
avser att traffa ett avtal som reglerar detaljplanens genomférande och markforvary.
Verksamhetsutévaren ska enligt avtalet bla. se till att vidta och bekosta atgirder for att uppfylla
detaljplanens krav pa dag-, brand- och slickvattenforsorjning och -hantering i enlighet med till
detaljplanen horande utredningar.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Miljo- och byggnadsnimnden i Kungilvs kommun. Ansokan om fastighets-
bildning, anliggningsforrittning m.m. s6ks hos Lantmateriet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Fastighetsdgare och rittighetshavare som ber6rs av planen framgar av den till planen tillhérande
fastighetsforteckningen. Kungilvs Kommun dr markédgare av hela planomradet medan verksam-
hetsutévaren Ringens Varv arrenderar delar av planomradet.

Erforderlig fastighetsbildning

Eftersom kvartersmarken ska siljas behover avstyckning fran Marstrand 6:7 ske genom lantmiteri-
forrittning som kommunen anséker om och verksamhetsutévaren bekostar enligt ovan namnt
avtal.

I samband med avstyckningen kan servitut komma att bildas for ledningar och/eller tillfart inom
stamfastigheten till f6rman fo6r styckningslotten.

Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi
Detaljplanen bekostas av Kungilvs kommun. Vid forsiljning av markomrade kommer denna
kostnad att tas i beaktande vid berdkning av képeskilling.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen avser att fa tickning for sina kostnader genom forsiljning av kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser for verksamhetsutdvaren

Verksamhetsutévaren behover vid sidan av betalning av képeskilling bl.a. vidta kostsamma atgarder
for hantering av dagvatten, brandvatten och slickvatten.

Framtida driftkostnader
Kommunen ansvarar for allmidn platsmark, naturmark. Denna ska dock per definition skota sig
sjalv. Minimala insatser kan komma att kridvas i ett initialt och framtida skede.

Verksamhetsutovaren diremot kommer att behéva underhilla och skota samtliga anldggningar
inom kvartersmark kontinuerligt.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Utbyggnad av allminna firsk- och spillvattenledningar ar ej aktuellt att hanteras i denna detaljplan
da omrédet ligger utanfér verksamhetsomradet f6r VA. Om verksamhetsutovaren dnda vill och
kan inhdmta tillstind for det kan en anslutning till privat férening norr om detaljplaneomradet vara
aktuell. Fér denna 16sning krivs en utbyggnad av féreningens system och en pumpstation inom
kvartersmarken.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen kan ske som beskrivits ovan och 1 tillhérande VA-utredning. Det ir
kostsamma losningar i form av tva separata system, ett for takvatten och ett for ytvatten, med
underjordiska ledningar och férdréjningsmagasin.

Verksamhetsutovaren ansvarar for och bekostar limplig 16sning och ska félja relevanta utredningar
tillhérande denna detaljplan i enlighet med ovan nimnt avtal.

Brandvatten
Brandvattenhanteringen sker forslagsvis enligt VA-utredningen genom stor reservoar i kombi-
nation med tryckstegringsstation, ledningar och brandpost.

Verksamhetsutovaren ansvarar fér och bekostar limplig 16sning och ska folja relevanta utredningar
tillhérande denna detaljplan i enlighet med ovan nimnt avtal.

Slackvatten

Slickvattenhanteringen sker genom exempelvis invallning som utférs och bekostas av
verksamhetsutGvaren som ska folja relevant utredning tillhérande denna detaljplan i enlighet med
ovan namnt avtal.

Parkering

Parkeringsbehovet ska ordnas genom anligegning inom kvartersmark pa egen fastighet.

Avfall

Avfallshantering ska ordnas genom anlagening inom kvartersmark pa egen fastighet.

El-, bredband och teleférsérjning

Anslutning till dessa nit ansvarar verksamhetsutévare och berérd leverantor £0r.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN & KONSULTER

Kristina Axelsson — Plankonsult, Tyréns (samrid)

Elisabeth Hellstrom — Planarkitekt, Kungilvs kommun (samrad)

Pernilla Olofsson — Planarkitekt, Kungalvs kommun (samrad)

Denis Nahring — Mark- och Exploateringsingenjor, Nahring Fastigheter AB
Fredrik Horn - Milj6, Kungilvs kommun

Carolina Bodlund — VA-enhet, Kungilvs kommun

Kenneth Fondén (granskning)

Kungilvs kommun 2020-06-03

For Samhaille och utveckling

Fredric Norra Kenneth Fondén

Enhetschef Plan Plankonsult
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