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Bakgrund och syfte

Pa uppdrag av Kungalvs kommun har Norconsult AB utfort en lokaliseringsutredning for ett nytt kall-
badhus i samband med uppréattande av detaljplan fér Marstrand 5:39 m fl. Utredningen syftar till att
utvardera alternativa lokalisering av ett kallbadhus i anslutning till Marstrands Kurhotell.

Marstrand ar en smastadsmiljé av medeltida ursprung och miljon i sin helhet utgors av riksintresse for
kulturmiljovarden. Varmbadhuset (nuvarande Marstrands Kurhotell) och Societetshuset &r tva av
institutionsbyggnaderna som uppférdes under badortsepoken och ar mycket representativa for tiden.
De bada byggnaderna praglar omradets helhet och samspelet med Marstrands bebyggelse i dvrigt ar
av stort varde for ons kulturmiljon.

Societetshuset och Kurhotellet har ett mycket hégt kulturhistoriskt varde och det &r angelaget att bygg-
naderna kan ges ett innehall som ger ekonomiska forutsattningar for ett langsiktigt bevarande och fort-
satt underhall. Marstrands Kurhotell har idag hdg belaggning under sommarmanaderna d& manga
turister och besokande lockas till Marstrand. Férutsattningarna for att bedriva en Iénsam hotellverk-
samhet under resterande del av aret ar dock med nuvarande forutsattningar begransade, vilket far
negativa konsekvenser for méjligheterna att underhélla de bada byggnaderna och bevara deras kul-
turhistoriska varde.

For att ge Kurhotellet en stabil ekonomisk grund att sta pa med god belaggningsgrad under hela aret
onskar fastighetsagaren fa majlighet att renovera och bygga om Societetshuset till hotell och restau-
rang med verksamhet aret runt. Hotellverksamheten 6nskas dven kompletteras med ett kallbad dar
det lamnas olika former av behandlingar. Gaster erbjuds boende pa hotellet och bokar behandlingar
via hotellets reception.

Kungalvs kommun avser att préva 6nskemalen genom att uppratta en ny detaljplan fér omradet.

Oversiktsplan, OP 2010

OP 2010 anger att Marstrandson ska kunna utvecklas genom att utnyttja de mojligheter till boende
som finns idag och uppmuntra till &retruntboende. Service ar en viktig forutsattning for att Marstrand
ska kunna leva aret runt, for nya foretagsetableringar och for besoksnaringen. Inriktningen handlar om
ett medvetet bevarande av den unika kulturmiljon pa Marstrand, men med syftet att f en levande stad
och fler &retruntboende.

For att bidra till ett levande samhalle aret runt ar det viktigt att skapa forutsattningar for verksamhets-
utveckling genom t ex utveckling av hotellnaringen. | forsta hand ar det aktuellt att utveckla vidare
marin verksamhet med koppling till besksnaringen. Nya omraden for verksamheter ska for detta
andamal skapas i anslutning till vattnet. Vid nyexploatering &r det av storsta vikt att vara medveten om
och hansynsfull mot den befintliga kulturmiljon. Kultur- och naturmiljon med tatortsnéra natur- och
strandpromenader ar viktiga tillgangar for Marstrand, bade for lokalbefolkningen och for turister.

Strandskydd

Omradet kring Marstrands Kurhotell och Kungsplan omfattas idag inte av strandskydd. Omradet ar
dock i sin helhet beldget narmare strandlinjen &n 100 meter. | omraden som idag inte omfattas av
strandskydd aterintrader detta nar en ny detaljplan upprattas. Ett upphavande av strandskyddet kravs
for att ett nytt kallbad ska kunna uppforas.

For att strandskyddet ska kunna upphavas kravs att ndgot av de sarskilda skalen som anges i Miljo-
balken 7 kap 18c§ ar uppfyllt. Utover de sarskilda skalen ska intresset att ta omradet i ansprak vaga
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tyngre an strandskyddsintresset. Upphavandet av strandskyddet kan ske om djur- och vaxtlivet inte
paverkas pa ett oacceptabelt sétt eller allmanhetens tillgang till strandomradet forsamras pa kort eller
lang sikt.

Kulturmiljo
Riksintresse

Marstrand ar en smastadsmiljé av medeltida ursprung och miljon i sin helhet utgors av riksintresse for
kulturmiljovarden. Riksintresset omfattar hela Marstrandson samt en del av Kodn och bestar av
manga kulturhistoriska lager, fran stadens medeltida planmonster till det sena 1800-talets badortsmil-
joer.

Bebyggelsen pa Marstrand omfattar flera hundradariga arsringar, som ar mer eller mindre fysiskt tydliga
i miljén och bidrar till att man kan utlasa stadens struktur och andrade funktioner éver tid. Bebyggelsen
vittnar om en utveckling fran betydelsefull handelsplats och militar stodpunkt till fashionabel kunglig
badort under 1800-talets andra halft. Badortsepokens byggnader och miljéer utgor ett av uttrycken for
riksintresset.

Badortslivet och havsbadandet kom till Sverige under tidigt 1800-tal efter forebild fran England, Tysk-

land och de hollandska kusterna. 1822 startade badverksamheten i omradet kring Marstrandson. Det

forsta kallbadhuset uppfordes pa Koon. Vid mitten av 1800-talet ansags det dock for langt att ta sig dit
fran Marstrandson och ett badbolag startades 1843. Man uppférde ett varmbadhus i kombination med
societetshus. Huset Iag vid nuvarande Kungsplan och har kom verksamheten att utvecklas vidare.

| takt med Marstrands 6kade popularitet som badort, utdkade badbolaget sin verksamhet och byggde
ett nytt kallbadhus 1856 och ett nytt varmbadhus 1858 (nuvarande Marstrands Kurhotell). | stort sett
varje sommar fran 1887 och fram till 1907 fick man besok av kung Oskar |l. Detta gav badortslivet i
Marstrand en kunglig glans, vilket 6kade ortens popularitet &n mer. Vid Kungsplan, som kom att bli
badortsverksamhetens centrala plats byggdes ett nytt societetshus 1886. Badgasterna hyrde in sig pa
olika hall i staden. P& 1890-talet byggdes hotell, som exempelvis Grand Hotel och Turisthotellet.

Bryggor och strandpromenader behdvdes for friluftslivet. Kajen som anlagts under sent 1700-tal for-
battrades p& 1890-talet. Segelturer hérde till, ibland pa lakarordination for att man riktigt skulle komma
at att andas in den halsosamma havsluften.
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Kallbadhuset, varmbadhuset och Kungsplan kring sekelskiftet 1900.
Bilden tillhdér Bohuslans museum.

Varmbadhuset och Societetshuset ar tva institutionsbyggnaderna som ar mycket representativa for sin
tid. De ar placerade vid Kungsplan som utgjorde centrumpunkten fér badortsepokens glansdagar.
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Byggnaderna och dess ursprungliga verksamheter speglar de stora sociala skiktningar som fanns i
samhallet kring forra sekelskiftet. De bada valbevarade byggnaderna praglar &n i dag Kungsplan i sin
helhet.

Varmbadhuset

Varmbadhuset ar det aldsta av badortsepokens byggnader som finns bevarade. Byggnaden &r upp-
ford i tidens radande traarkitektur och var den viktigaste byggnaden pa badorten. Den innehdll
ursprungligen flera sma rum med badkar och duschar. Kurbaden kunde tas med olika tillsatser som
tang, tallbarr, mineraler eller gyttja. Aven olika duschbehandlingar fanns. P4 plats fanns en badlakare
som vid badgésternas ankomst ordinerade lampliga kurer. Under 1960-70 talet blev Kungéalvs kom-
mun &gare till byggnaden och en omfattande renovering och ombyggnad till vandrarhem med bad-
avdelning genomfordes. Sedan 2011 har byggnaden en privata fastighetségare forutom 10 procent
som ags av kommunen med hansyn till skyddsintresset. Det tidigare vandrarhemmet kallat "Batellet”
ar numera ombygagt till hotell — Marstrand Kurhotell.

Kallbadhus

| samband med uppforandet att omradets forsta societetshus byggdes ett kallbadhus. 1856 byggdes
ett nytt kallbadhus pa en stengrund ca 10 meter fran stranden. Detta ersattes 1882 av ett nytt kallbad
som var betydligt stérre och mer pakostad. Kallbadhuset var grundlagt pa ett kraftigt fundament i sten
och betong i vattnet. Byggnaden hade formen av ett E, med separat herr- och dambassang pa
vardera ca 500 m2. Dambassangen hade 8 mindre enskilda bassanger och herrbassangen hade en
enskild. Bada avdelningar hade dessutom var sin grund bassang med trabotten for barn. Bassangerna
var avskadrmade ut mot vattnet med plank och hade naturlig sandbotten. Bassangerna var omgivna av
omkladningshytter och markerade hérntorn. Det senaste kallbadhuset forstérde under en kraftig storm
1969 och revs i sin helhet 1971.

Societetshuset

1886 invigdes det nuvarande Societetshuset, vilket ersatte det gamla kombinerade bad- och societets-
huset fran 1843. | samband med byggandet av detta fyllde man ut viken ytterligare och grundlade den
Oppna plats som kom att bli Kungsplan. Platsen kompletterades 1897 med bysten av Oscar Il som var
en standigt aterkommande sommargast. Omradet omkring societetshuset blev centralt for de festlig-
heter som arrangerades till kungens &ra. Vid hans arliga ankomst togs Oscar Il emot pa bryggan vid
varmbadhuset och valkomnandes av en stor folksamling vid Kungsplan och utmed kajerna.

Det nya societetshuset uppfordes i nyrenassansstil som lokal for hogtider och festligheter och utgjorde
en viktig samlingspunkt i sommarstaden Marstrand under slutet av 1800-talet och under forsta hélften
av 1900-talet. P4 1950-talet hade Societetshuset och varmbadhuset blivit omoderna. Societetshuset
var i daligt skick och det fanns planer pa att riva det och istallet bygga ett folkets hus. 1963 renovera-
des byggnaden och den sddra verandan revs, men resten av huset bevarades och byggnadsminnes-
forklarades 1978. Byggnaden har darefter framst anvants under sommarhalvaret for festligheter och
evenemang av olika slag.

Kulturhistoriskt varde
Societetshuset och varmbadhuset har ett mycket hégt kulturhistoriskt varde och det &r angelaget att

byggnaderna kan ges ett innehall som ger ekonomiska forutsattningar som mojliggor ett langsiktigt
bevarande och fortsatt underhall. Varmbadhuset har nyligen genomgatt en omfattande renovering och
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ombyggnad till kurhotell. Societetshuset har daremot ett eftersatt underhall och &r i stort behov av
renovering.

Utdkad hotellverksamhet

Marstrands Kurhotell har idag hog belaggning under sommarmanaderna da manga turister och beso-
kande lockas till Marstrand. Forutsattningarna for att bedriva en [dnsam hotellverksamhet under reste-
rande del av aret ar dock med nuvarande forutsattningar begransade och enligt uppgift fran agaren sa
gar verksamheten i nulaget med forlust. For att hotellet ska vara attraktivt for fler besokare dven under
vinterhalvaret behover det kompletteras med en verksamhet som lockar fler hotellgaster. Societets-
huset ar forklarat som byggnadsminne med ett antal skyddsbestammelser for byggnadens exterior
och interiér, vilket begransar férutsattningarna for att bygga om och ge byggnaden nya funktioner.

For att ge Kurhotellet en stabil ekonomisk grund att std pa med god belaggningsgrad under hela aret
onskar fastighetsagaren fa majlighet att renovera och bygga om Societetshuset till hotell och restau-
rang med verksamhet aret runt. Hotellverksamheten avses dven kompletteras med ett kallbad dar det
lamnas olika former av behandlingar. Gaster erbjuds boende pa hotellet och bokar behandlingar via
hotellets reception. Sammantaget beddms hotellverksamheten med tillhérande kallbad kunna ge upp-
hov till omkring 40-60 heltidstjanster.

Utveckling av Marstrand

Kungélvs kommun avser att préva dnskemalen genom att uppratta en ny detaljplan for omradet. Enligt
kommunens bedémning utgor det ett allmant intresse att de bada byggnaderna varmbadhuset och
Societetshuset kan anvandas pa sadant satt att det finns ekonomiska forutsattningar for att langsiktigt
underhalla och bevara byggnaderna.

Kommunen stravar efter att Marstrand &ven i fortsattningen ska utgéra en levande ort och ett attraktivt
besdksmal. Nya verksamheter bidrar till att starka naringslivet pa orten samt skapa fler arbetstillfallen.
Utokad hotellverksamhet med en tillhérande kuranlaggning starker kundunderlaget pa Marstrand och
Okar forutsattningarna for befintliga verksamheter att finnas kvar och utveckla sin verksamhet. Forut-
sattningarna for att halla 6ppet aret runt 6kar. Den kommunala servicen gynnas dven av att det till-
kommer fler arbetstillfallen p& 6n och att det kommer fler besokare.

En stor andel av dagens verksamheter och service ar lokaliserad till kajen och farjelaget. Omradet
kring Kungsplan saknar besoksmal forutom Kurhotellet och Societetshuset. Ytterligare verksamheter i
omradet bidrar till mera liv och rérelse samt bidrar till 6kad upplevelse av trygghet.
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Alternativa lokaliseringar

Kallbadet syftar till att utgtra ett komplement till hotellverksamheten och bidra till en jamnare och
hogre belaggning under aret. Hotellgaster ges mojlighet att boka behandlingspaket i kuranlaggningen
och behdover enkelt kunna forflytta sig till och fran behandlingarna flera ganger per dag. Anlaggningen
behdver med hansyn till detta samt fér samordning av drift och personal vara beldgen i nara anslut-
ning till Kurhotellet for att kunna fungera pé ett andamalsenligt sétt.

Samordning av verksamheten inom hotellet, gemensamma leveranser mm
Samverkan med personal

Gemensam drift och underhalla av anlaggningens byggnader

Kort gangavstand for hotellgaster

Syftet med anlaggandet av kallbadhuset ar att utvidga en pagaende verksamhet. Den tillkommande
anlaggningen behdver darfor ligga i nara anslutning till befintlig hotellverksamhet. Detta innebér att
lokaliseringsforslag bor avgransas till Marstrandson. Precis som det framgar i kommunens dokument
“idealbild Marstrand” finns det begransade moéjligheter fér utveckling av verksamheterna pa
Marstrandson.

Lokalisering utanfér planomradet

Bebyggelsen pa Marstrandson &r tat och val avgransad till 6ns ostra sida, nedanfor fastningen. En
utveckling av verksamheter utanfor befintlig bebyggelse skulle innebara stor paverkan pa de hoga var-
dena for naturmiljé och kulturmiljé p& Marstrandson. Till sin funktion behover ett kallbad ligga nara
eller i direkt anslutning till havet, vilket medfor att en placering inte heller & majlig utan att komma i
konflikt med eller pa verka de varden som strandskyddet avser att varna.

Marstrands stadsbebyggelse ligger pa stadslager fran medeltiden och hela omradet &r utpekat som
fornlamning. Ostra sidan av Marstrandson bestér av en kaj som &r en viktig del av ett sammanhang-
ande kajstrdk och hamnomrade. Langs med kajen ar det darfor olampligt att anlagga en byggnad da
det hindrar allmanhetens tillgang till stréket och hamnomradet. Placering av en ny byggnad vid kaj-
straket bedoms dven kunna fa stor negativ inverkan pa den historiska stadsbilden och kulturmiljon.

Utanfor den del av Marstrandson som utgor naturreservat finns endast ett fatal obebyggda omraden.
Forutom mark inom planomradet finns obebyggd mark framst inom den syddstra delen av 6n i anslut-
ning till Stegelviken. Marken inom denna del utgdrs dock av mycket kuperad terréng och berérs av
flertalet vandringsleder och omraden med fornlamningar.

Sammantaget bedoms en lokalisering utanfor planomradet inte vara mdjlig utan att f stora negativa
konsekvenser for befintliga varden sdsom inverkan pa riksintresset for kulturmiljon och/eller friluftsliv.
En lokalisering pa langt avstand fran Kurhotellet har inte heller forutsattningar att fungera pa ett anda-
malsenligt satt.
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Lokalisering inom planomradet

Fem teoretiskt tankbara lokaliseringar har identifierats i anslutning till Kurhotellet. Fér samtliga lokali-
seringar aterintrader strandskydd i samband med upprattande av en ny detaljplan. Ett upphavande av
strandskyddet erfordras.
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A. Lage for det tidigare kallbadhuset
Placering av kallbad vid stranden samt i vattenomradet mellan pir i norr och betongfundament i sder.

Strandzonen utgors av erosionsskydd i form av utfylinader med grov sprangsten. Strandzonen
bedoms sakna hdgre naturvarden och sprangsten gor marken mycket svartillganglig och ogéastvanlig.
Innanfor strandzonen I6per en enkel grusvag fram till en betongpir i omradets norra del. En stege ner i
vattnet gor piren mojlig att anvanda for badande. Del av vattenomradet hyser hoga naturvarden i form
av angar med algras.

Gallande detaljplan medger "bryggor och dyl” i vattenomradet. Strandzonen redovisas som allman
plats Park.

B. Lage for det tidigare kallbadhuset

Omradet sammanfaller i stort med omrade A, men syftar pa en huvudsaklig placering pa och vid piren.
Vid piren finns en grusad plan. P& 6mse sidor om piren utgdrs strandzonen av erosionsskydd i form av
utfyllnader med grov sprangsten. Strandzonen beddéms sakna hdgre naturvarden och sprangsten gor
marken mycket svartillganglig och ogastvanlig. En bit ut fran land finns &ngar med algras, medan detta
saknas narmast land och i anslutning till piren.

Gallande detaljplan medger "bryggor och dyl” i vattenomradet séder om piren. Strandzonen redovisas
som allman plats Park.

Stranden séder om piren Stranden norr om piren
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C. Sluttningen

Omréadet utgors av en bergsbrant bevuxen med lévskog av delvis parkartad karaktar. Lévskogen
hanger ekologiskt ihop med lévskogen i St Eriks park och har stora naturvérden. Marstrands natur-
reservat gransar till omradet i nordvast. Omradet hyser hoga naturvarden i form av en adellévskog
med flertalet medelgrova askar, [6nnar och enstaka klenare skogsalmar. Epifytfloran (barklevande
véaxter som mossor och lavar) pa framforallt ask och alm ar tamligen artrik med flertalet lavar och
mossor. Genom omradet lIoper en gangstig som leder vidare ut till naturreservatet pa Marstrandson.

Sluttningen ar redovisad som Park i géllande detaljplan

Gangstig till St Eriks park Bergsbranten sett fran Kotn

D. Tennisbanan

Marken i omradet har sprangts ut och delvis fyllts upp och en tennisbana har anlagts. Marken &r upp-
laten med tomtratt till tennisklubben. Detta I6per ut 2036. Géllande detaljplan redovisar byggratt for
idrottshall.
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E. Kungsplan

Kungsplan har historiskt utgjorts av en 6ppen plats. Laga blomsterplanteringar har tidigare funnits i
anslutning till Societetshuset, men i 6vrigt har platsen varit dppen ut mot havet. Idag utgdérs marken av
en storre 6ppen yta tackt med framst grus. | s6dra delen 6vergar markbelaggningen till grasmatta. Del
av marken i omradets sodra del har tagits i ansprak av en intilliggande villatradgard. Framfér Socie-
tetshuset finns en plantering med en byst av Oskar Il i mitten. Den 6ppna ytan utgor en viktig del i
omradets historiska karaktar och miljon ar kanslig for forandringar med hansyn till kulturmiljon.

Gallande detaljplan redovisar Kungsplan som allméan plats: Gata eller torg.

Kungsplan med Societetshuset och Marstrands ~ Kungsplan sett fran norr
Kurhotell i bakgrunden
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Utvardering

A. Lage for det tidigare kallbadhuset

Platsen har en lang historisk kontinuitet och har har funnits ett kallbadhus i mer an 150 ar. Ett nytt kall-
bad i detta lage anknyter till platsens historia. Inom vattenomradet finns stérre sammanhangande
angar med algras. En ny byggnad med huvudsaklig placering och utbredning inom vattenomradet far
stor negativ inverkan pa forekomsten av algras inom omradet. Lokaliseringen bedéms med hansyn till
detta som olampligt.

B. Lage for det tidigare kallbadhuset

Platsen har en lang historisk kontinuitet och har har funnits ett kallbadhus i mer an 150 ar. Ett nytt kall-
bad i detta lage anknyter till platsens historia. Omradets naturvarden &r framst knutna till forekomsten
av angar med algras, vilka huvudsakligen finns en bit ut frdn stranden. Strandzonen med erosions-
skydd samt del av vattenomradet bedoms vara méjligt att ta i ansprak for en ny byggnad utan att fa
storre negativ inverkan pa vattenomradets naturvarden. En eventuellt utbyggnad som direkt paverkar
algrasangarna kan dock innebéra stor negativa paverkan pa algraset.

I anslutning till piren viker den skogkladda sluttningen undan fran stranden och en stérre plan yta bil-
das framfor piren. Markomradet vid piren ger darfor forutsattningar for att uppféra en storre del av
byggnaden pa land utan att ta vattenomrade i ansprak.

F 4 + + + ——t

NV

Inventering av algras

gult - Algrasférekomst 5 %

ljusgront - Algrasang 10-50 %

morkgront - Sammanhangande algrasang 75-100 %

En utbyggnad av ett kallbad paverkar friluftsliv genom att den visuella kontakten med vattenytan
begransas av byggnaden. Mgjlighet till bad fran piren forsvinner om piren tas i ansprak for utbyggnad.
For att nd byggnaden erfordras att den befintliga gangvagen finns kvar, vilket gor att den aven fortsatt-
ningsvis kommer att vara allmant tillganglig. Gangvagen slutar idag vid piren och leder inte vidare
eftersom till stranden norr om piren endast utgors av ett svartillgangligt erosionsskydd i form av stora
stenblock. Norr om erosionsskyddet sluttar de kala, branta klipporna tvart ner i havet, vilket gor att det
inte &r mojligt att promenera vidare utmed stranden.

Omradet ar lampligt belaget i forhallande till Kurhotellet och beddéms utgéra en lamplig placering av ett
kurbad under férutsattning att detta kan placeras och utformas sa att det inte paverkar algrasangarna
negativt. En utbyggnad férutsatter &ven att byggnaden gestaltas och utformas med stor hansyn till
stadsbilden och omradets kulturvarden.
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C. Sluttningen

Terrangen ar kuperad. For att ta upp nivaskillnaderna och anpassa en byggnad till angransande mark-
nivaer kravs att byggnaden antingen uppférs i suterrang och/eller att nivaskillnaderna hanteras genom
avschaktning och/eller uppfyllnader. Beroende pa lokalisering och utformning erfordras nedtagning
inmatta vardefulla I6vtrad. Sannolikt kraver en lokalisering till platsen att &ven gangstigen ut till
Marstrands naturreservat behdver laggas om i ny strackning. Det upphdjda laget i forhallande till
Kungsplan gor att platsen ar mycket exponerad och en byggnad far stor paverkan pa landskapsbilden.

Platsen ar mindre lamplig fér en byggnad som vill kombinera behandlingar med majlighet till kallbad.
Nivaskillnaden mellan strand och byggnadens placering innebar att den aven far samre tillganglighet
for rérelsehindrade.

Sammantaget bedoms omrade C var en mindre lamplig lokalisering bade funktionellt och genom
negativ paverkan pa omradets naturvarden samt landskapsbilden.

D. Tennisbanan

Omradet ar valbelaget i forhallande till hotellet och innebar utbyggnad p& mark som redan &r iansprak-
tagen. Inga naturvarden beddéms paverkas negativt. Platsen &r dock genom sin narhet till Kurhotellets
historiska byggnad kanslig for forandringar och en eventuell byggnad méste utformas med stor han-
syn till kulturmiljon. Laget innebar att gaster maste vandra till fots en bit for komma till stranden och
bada.

Tennisbanan ar upplaten med tomtratt till tennisklubben. Tomtratten I6per ut 2036. Overenskommelse
med tennisklubben krévs for att tomtratten ska kunna upphévas vid en tidigare tidpunkt. Kommunen
har studerat forutsattningarna for att hitta en alternativ lokalisering av tennisbanan utan framgang.
Med nuvarande forutsattningar kommer omradet darfor inte vara tillganglig for utbyggnad inom over-
skadlig tid och en lokaliseringen av ett kallbad till platsen &r inte méjlig att genomfora inom den tids-
horristont som prévas i nu aktuell detaljplan.

E. Kungsplan

Kungsplan har historiskt utgjorts av en éppen plats och den éppna ytan utgor en viktig del i omradets
historiska karaktéar. Miljon ar kanslig for forandringar.

Utrymmesmassigt finns det goda forutsattningar for att komplettera platsen med en ny, stérre bygg-
nad. Detta far dock en rad negativa konsekvenser for stadsbild och kulturmiljé genom att bryta viktiga
siktlinjerna mot Societetshuset och Kurhotellet respektive ut mot havet. Societetshuset monumentala
lage ut mot vattnet ar av stor betydelse for platsens karaktar. En utbyggnad skulle fa stora negativa
konsekvenser for miljon med hansyn till att Kungsplan historiskt sett alltid har varit en 6ppen plats dar
Societetshusets relation till den 6ppna platsen och byggnadens monumentalitet paverkas. Stor risk for
att en ny, storre byggnad pa Kungsplan kan innebéra pataglig skada for riksintresset for kulturmiljon.
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Slutsats

Av de utvarderade alternativen beddéms endast alternativ B ha forutséattningar att kunna kompletteras
med en ny byggnad utan att innebéara stor negativ paverkan pa kulturmiljovarden och/eller héga natur-
varden.

e Placeringen innebar minst paverkan pa allmanhetens tillgang till mark- och vattenomraden
med héansyn till strandskydd och riksintresse for friluftsliv.

e Placeringen har en historiska férankring genom att det tidigare har funnits kallbadhus vid plat-
sen.

e Placeringen ar bast lampad utifran riksintresse for kulturmiljo da byggnaden ansluter pa ett
naturlig satt till befintlig bebyggelse. Med hansyn till kulturmiljén bér byggnaden utformas och
gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet som bygger vidare pa en tradition med kallbadhus i tra
som placeras ut i vattnet.

e Vattenomradets algrasangar har ett hogt bevarandevarde. Ny byggnad boér placeras huvud-
sakligen pa land och utformas s att eventuellt negativ paverkan pa algrasangarna begransas.

e En utbyggnad beddéms ha viss negativ inverkan pa friluftslivets intressen. Framst genom att en
byggnaden placerad vid strandkanten kommer att bryta den visuella kontakten mellan gang-
vag och havet. Fran rekreationssynpunkt bedéms sjalva stranden ha mycket begransat varde
genom att erosionsskyddet med stora stenblock gor stranden mycket svartillganglig. Mojlig-
heten till bad fran piren férsvinner om denna tas i ansprak for utbyggnad.

o Ett upphavande av strandskyddet kravs for att en ny byggnad ska kunna uppféras.
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