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RAMBGLL

Sammanfattning

Kungalvs kommun arbetar med en detaljplan for fastigheten Marstrand 5:39 med
flera. Detaljplanen syftar till att sékerstélla omradets hdga kulturhistoriska varden
samtidigt som befintliga verksamheter ges méjlighet att utvidgas och utvecklas.
Marstrand ar en smastadsmiljé av medeltida ursprung och miljén i sin helhet
utgdrs av riksintresse for kulturmiljovarden. Hela 6n, liksom vattenomradet och
kusten omfattas av riksintresse for naturvard och friluftsliv. Planomradet berér
ocksa riksintresse for farled och riksintresse for yrkesfiske samt riksintresse enligt
miljobalkens 4 kap. avseende hdégexploaterad kust.

MKB-processen inleddes med en avgrénsning for att klargéra vilka &mnesomraden
som beddms vara relevanta att hantera. Inledningsvis studerades olika alternativ
for placering och utformning av planens nya verksamheter. Som underlag till
MKB:n har material kring bland annat kulturvarden och naturvdarden samman-
stallts. Planférslaget har jamforts med ett nollalternativ. Det innebéar en framtida
situation under planens genomfdrandetid utan att planférslaget genomfors.

Planférslaget medger nybyggnad av kallbadhus pd samma plats som det tidigare
legat ett badhus. Kallbadet ar tillsammans med Societetshuset och Kurhotellet en
del i utvecklingen av befintlig anldggning. I detta ingar &ven en byggrétt pa nuva-
rande tennisbana for vandrarhem alternativt centrumverksamhet eller vattenverk.
Vattenverket ges aven moéjlighet att utvecklas genom om- och tillbyggnad.
Planomradet ligger delvis inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill-
och dagvatten. Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala VA-natet.
Planen ger mdjlighet till ett hdgvattenskydd och anger att detta ska utformas med
hdnsyn till den kulturhistoriska miljén.

Ett genomforande av planférslaget bedéms generellt inte medféra ndgra storre
konsekvenser for berdrda riksintressen eller dvriga intressen. Undantaget ar den
marina miljén dar paverkan ar liten, men konsekvensen blir mattlig med hénsyn
till intressets héra varde med bland annat dlgrés.

Avseende uttrycken for riksintresset for kulturmiljo bedéms placering och
utformning av nya byggnader ha gjorts med hansyn till natur- och kulturvarden
och bedéms inte férsvara lasbarheten av platsens kulturhistoriska sammanhang.
Vyer paverkas marginellt och framst pa néara hall. Undantaget ar kallbadhuset som
bildar ny vy 6ver norra inloppet tillsammans med befintlig bebyggelse.
Sammanfattningsvis beddms den befintliga kulturmiljon dven i detaljplane-
forslagets framtida vision vara tongivande och inte utmanas pa ett betydande satt
av de nya byggnaderna. Detaljplaneférslaget bedoms mot bakgrund av
ovanstdende innebdra till dvervagande del fédrsumbara konsekvenser fér
riksintresset. Genom de planbestammelser som inarbetats kan kulturmiljon aven
fa ett starkt skydd i jamférelse med nollalternativet och beroende pa utformning
av nya byggnader kan det aven medféra positiva konsekvenser.

Anldggningar i anslutning till vatten innebér risk fér paverkan pa ett omrade med
hégt naturvarde, dar det bl a finns algrds. Anldggningen medfoér ingen byggnad i
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vatten, men 6verkragning av byggnad och nya bryggor ber6r ca 430 m? av
vattenomradet och kan skugga ytterligare omrdden. Inom denna yta finns flackvis
eller glest med algras. Omradet utgdr dven en potentiell livsmiljo for framtida
3lgras eller annat marint liv. Dessa mojligheter reduceras i och med att omradet
kommer att skuggas. I ett stérre perspektiv ar dock ytan som paverkas mycket
begransad och det bedéms inte medféra ndgon risk for lgrasets eller andra arters
fortlevnad. Aven om paverkan &r liten bedéms dock konsekvensen som mattlig
med hansyn till omradets héga varden.

En ny detaljplan innebér att strandskydd 3terintrdder inom hela planomradet.
Planférslaget innebar att strandskyddet upphavs for ett antal fastigheter med stod
i punkt 1 i MB 7 kap. 18c§ d& omradena &r ianspraktagna péd ett satt som gor att
de saknar betydelse fér strandskyddets syften. Fér kallbadhuset upphavs
strandskyddet med stéd i punkt 4, 7 kap. 18c§ MB eftersom omradet behdvs for
att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér planomradet. Negativ paverkan pa naturvdrden har begrénsats genom att
reglera byggnadens utbredning och grundldggning i vattnet. Allmanhetens tillgdng
sakras genom passage forbi kallbadhuset.

Klimatférandringarna medfér ékad risk fér 6versvdmning av lagt liggande
omraden. I planférslaget finns méjligheten till utformning av ett hogvattenskydd i
anslutning till befintlig och ny bebyggelse. Planférslaget innebér ocksa att
kallbadet ska ha en golvniva pa minst +2,9, vilket &r i enlighet med
Lansstyrelsens dokument Stigande vatten. Genom utférande av skyddsdtgérderna
kan éversvamningsrisken inom planomradet tillgodoses.

I planens VA-utredning (Tyréns 2016) konstateras att det inte finns nagra kanda
fororeningskallor inom omradet idag och att planforslaget inte bedéms leda till att
fororeningsgraden okar.

Med stdd av beddmningen fér kvalitetsfaktorer och prioriterade dmnen bedéms
genomforandet av planen inte motverka mdéjligheten att félja gallande
miljokvalitetsnormer for vattenforekomster avseende ekologisk status samt
kemisk ytvattenstatus eller miljékvalitetsnormer fér havsmiljo.

Riksintressen for sjofart och yrkesfiske paverkas inte av planférslaget.

Planférslaget har stamts av mot de nationella miljokvalitetsmalen. Det bedéms
medféra viss forbattrad méjlighet att uppna miljdmalet God bebyggd miljé. Fér
mojligheten att uppnd miljdmalet levande kust och skérg8rd &r forslaget bade
positivt och negativt och for mojligheten att uppnd miljdmalet ett rikt véxt- och
djurliv ar planforslaget till viss del negativt.

Innan byggnation av planomradet i vatten kan pabérjas kravs hantering enligt 11
kap. miljébalken. Detta hanterar mer férdjupat enskilda anlaggningar i vatten
samt deras konsekvenser och méjlighet till begransade tgarder.
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1.1

1.2

Inledning

Bakgrund

Marstrand ar en tatort i Kungalvs kommun, beldgen pa de tva darna Marstrandsén
och Ko6n. Marstrandson ligger langst ut mot havet, och hyser ortens centrum.
Dérifrdn gar personfirija till Koén, som har landsvagsforbindelse med fastlandet.
Marstrand ar en smastadsmiljé av medeltida ursprung och miljén i sin helhet
utgodrs av riksintresse for kulturmiljo.

Kungalvs kommun arbetar med en detaljplan for fastigheten Marstrand 5:39 med
flera, se Figur 1. Detaljplanen syftar till att sikerstalla omradets hoga
kulturhistoriska varden samtidigt som befintliga verksamheter i form av hotell och
vattenverk ges méjlighet att utvidgas och utvecklas. Underhall och utformning av
befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader sékerstalls med varsamhets-
bestammelser. Nya byggnader ska utformas med sarskild hansyn till miljon.

Figur 1. Planomrdets ldge

Syfte

Det generella syftet med detaljplaner ar enligt PBL 2 kap 2 § att mark- och
vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som omrddena ar mest lampade
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Detaljplanen syftar till att bidra till Marstrands utveckling och skapa mdjligheter
for naringsliv och nya anstéllningar aret runt. Detta gérs genom att méjliggéra
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byggnation av ett nytt kallbadhus. Kallbadet ar tillsammans med Societetshuset
och Kurhotellet en del i utvecklingen av befintlig anldggning. I detta ingdr &ven en
byggratt pa nuvarande tennisbana fér vandrarhem alternativt centrumverk-
samhet eller vattenverk. Det befintliga vattenverket ges aven mdéjlighet att
utvecklas genom om- och tillbyggnad.

Det generella syftet med miljébedémningar ar enligt miljobalken 6 kap 1 § att
integrera miljdaspekter i planering och beslutsfattande s att en hallbar utveckling
framjas.

Syftet med denna MKB ar att klargéra de konsekvenser genomférandet av
detaljplanen innebar fér manniskors halsa och miljon.

Figur 2. Detaljplanens utformning. Illustration fr8n planhandlingen.
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2.1

2.2

MA&l och krav

Miljokvalitetsmal
Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som beskriver det tillstand i

den svenska miljon som miljéarbetet ska leda till. Enligt miljébalken 6 kap 11 §
ska en MKB for planer inneh3lla en beskrivning av hur relevanta miljckvalitetsmal
beaktas i planen. Utifran den innehdllsmassiga avgransningen bedéms planen
framst beréra miljokvalitetsmalen:

e Hav i balans samt levande kust och skargdrd
e God bebyggd milj6
e  Ett rikt vaxt- och djurliv

Véstra Gotalands |an har regionala miljémal som utgar fran de nationella malen.
De regionala mélen togs fram 2015 och reviderades senast 2020 (Lansstyrelsen
2020:21). Kungélvs kommun har antagit lokala miljdmal (Kungélvs kommun
2014) som stdmmer vél 6verens med de nationella malen. Inriktningsmal som
kommunen har &r bland annat att ett naturreservat ska bildas p& Marstrand, att
vardefulla naturmiljéer ska visas hansyn, samt att platsers identitet och
kulturhistoriska varden ska varnas och utvecklas.

Miljokvalitetsnormer
Enligt PBL 2 kap 10 § ska planer félja de miljékvalitetsnormer (MKN) som

meddelats med stdod av miljobalken 5 kap eller tillhérande féreskrifter. For
ndrvarande finns det MKN for:

- Luftkvalitet (utomhusluft)
- Fisk- och musselvatten

- Buller

- Vattenférekomster

- Havsmiljé

For den har MKB:n ar det miljokvalitetsnormer for vattenférekomster och
havsmiljo som ar relevant. Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster anger
vilken status vattnen ska ha vid en viss tidpunkt. For varje ytvattenférekomst
(sjbar, vattendrag, kustvatten) finns en miljékvalitetsnorm foér den ekologiska
statusen och en miljokvalitetsnorm fér den kemiska statusen.
Miljokvalitetsnormerna for havsmiljé avser allt havsvatten fran strandlinjen ut till
den yttre grénsen for Sveriges ekonomiska zon. Syftet med dessa &r att na och
uppratthalla god miljéstatus i havet. Vattnet kring Marstrandsén &r dédremot inte
utpekat som skyddat enligt forordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten.
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3.1

3.2

3.2.1

Bedémningsgrunder och avgransning

Bedomningsgrunder
I MKB:ns miljébedémningar anvénds begreppen p8verkan, effekt och konsekvens.

Effekterna beskrivs och varderas utifran om de &r direkta eller indirekta. Om
kumulativa effekter forekommer, beskrivs de under respektive miljpomrade dar
det ar relevant.

I MKB:n beskrivs bade positiva och negativa konsekvenser. Konsekvenserna &r
negativa om inget annat anges. Vid en vardering av konsekvenser anvands en
skala som framgar av Figur 3.

En grund fér konsekvensvérderingen &r vérdet pa det miljdintresse som berors.
Miljovérde baseras pa olika védrderingar inom respektive miljdomrdde och bygger
bland annat pa@ om miljdintresset har nationella, regionala eller lokala vérden.
Storleken p& konsekvensen ar beroende av hur mdnga som &r berérda,
miljovardets betydelse samt hur stor forandringen bedéms bli. Detta innebar att
en mattlig effekt pa ett objekt av litet varde kan bedémas som en liten
konsekvens, medan en liten effekt pa ett objekt av stort varde kan bedémas som
en mattlig konsekvens. En mycket liten férandring utan konsekvenser anges i
texten som forsumbar.

Miljgvdrde  Litet miljévirde Mattligt miljévirde Stort miljévirde
Effekt
Liten +/— fGrandring Marginedl konsekvens Liten konsekvens Mattlig konsekvens
Mittlig +/= férdndring Liten konsekvans Mattlig konsekvens Stor konsakvens
Stor +/- férindring Mattig konsakvens Slor konsekvens Myckeal slor konsekvens

Figur 3. Matris fér bedémning av positiva och negativa miljokonsekvenser

Inom de &mnesomraden dér det &r aktuellt anges inarbetade §tgérder respektive
forslag pd ytterligare méjliga 8tgérder. Inarbetade 8tgérder ar sddana som finns
med i planférslaget och som utgjort férutsattning vid konsekvensbedémning.
Ytterligare méjliga §tgérder &r sddana atgarder som inte gar att reglera i plan eller
som kan hanteras i kommande projektering eller separat process for arbeten i
vatten enligt Miljobalken 11 kap.

Avgransning

Allmant om avgransning
Kungalvs kommun undersdkte under 2019 om planen kunde antas medféra

betydande miljépaverkan enligt PBL 4 kap och miljébalken 6 kap. (Kungélvs
kommun 2019-10-18). Kommunen konstaterade att sd var fallet och att en
miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas.
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Vid avgransningssamrad konstaterade lénsstyrelsen (2020-05-04) att man delade
kommunens uppfattning. Lansstyrelsen ansag att féljande fragor behdvde belysas
i den fortsatta hanteringen:

- Marina naturvarden

- Miljokvalitetsnormer vatten

- Riksintresse naturvard och friluftsliv

- Strandskydd

- Fdrorenade sediment

- Risk for dversvamning/geotekniska atgarder

- Vattenverksamhet

I det fortsatta arbetet har planens utbredning i havsomradets begrénsats, varfor
de marina delarna inte har férdjupats i sa stor utstrackning som férst avsadgs, se
vidare avsnitt 3.2.1.3 nedan.

3.2.1.1 Tid
Avgransning i tid innebar att MKB:ns tidshorisont begransas med hansyn till nar

relevanta miljékonsekvenser kan férvantas intraffa. Nollalternativet och
planalternativet ska jamféras mot samma tidshorisont i MKB:n. Tidshorisonten i
MKB:n féljer planens genomfdrandetid, som &r 10 ar.

3.2.1.2 Rum
Utredningsomradet féor MKB sammanfaller huvudsakligen med detaljplanens yttre

gréns. Den forandrade markanvandningen av omradet kan medféra konsekvenser
aven pa kringliggande omraden och darfér kommer konsekvenser avseende
vatten, marina miljéer och évergripande strukturer for rekreation, natur,
landskapsbild och kultur att hantera ett stérre omrade.

3.2.1.3 Sak
I 6 kap 11 § miljdbalken listas vad en MKB fér en plan ska innehalla. Det &r enbart

de miljoéaspekter for vilka genomférandet av planen kan anses innebara en
betydande miljépaverkan som ska inga i miljdbedémningen av planen.

For denna detaljplan har nedanstdende omraden utifran behovsbedémningen och
lansstyrelsens samrddsyttrande samt planens slutliga avgransning bedémts ha
sarskilt behov av att utredas narmare:

e Landskapsbild

e Naturmiljé pa land och i vatten
e Strandskydd

e Kulturmilj6

e Rekreation och friluftsliv

e Risk och sakerhet

e Naturresurser

e Fdrorenad mark och sediment
e Miljokvalitetsnormer for vatten
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Efter avgransningssamradet med lénsstyrelsen &ndrades planens innehll och den
anlaggning i vatten som ingick i avgransningssamradet begransades betydligt. Det
har inneburit att miljokonsekvensbeskrivhingens omfattning avseende
vattenrelaterade konsekvenser har begrdnsats.

7 av 51

MKB Marstrand 5:39 m fl

Unr 1320047210



4.1

Alternativ

Enligt miljobalken 6 kap 11 § ska rimliga alternativ med hansyn till planens syfte
och geografiska rackvidd identifieras, beskrivas och bedémas.

I kommunens 6dversiktsplanearbete har dokumentet “"Idealbild Marstrand” tagits
fram dar man bland annat kan lasa:

Marstrandsomrédet har en enorm potential med sitt fantastiska ldge vid havet
med unika kultur- och naturmiljéer i en storstadsregion. Utbver det lokala
intresset &r dven omr8det av regionalt, nationellt och internationellt intresse.
Marstrand kénnetecknas dock av stora sdsongsvariationer. Det finns ménga fler
ménniskor ddr p§ sommaren &n p§ vintern, detsamma géller féretagandet.
Dessutom dr méjlighet till expansion fér boende och néringsliv begrénsade.

Vidare stdr det att:

M8lsattningen med Idealbild Marstrand har varit att genom ett konstruktivt samtal
& en gemensam vision om ett h8llbart Marstrandsamhélle utifrén ett ekologiskt,
socialt och ekonomiskt perspektiv; det vill sdga ett samhélle som dr mindre
sdsongsberoende och med mdjlighet till framtida utveckling p8 kort och 18ng sikt.
Dessutom med ett helhetsperspektiv for att bevara balansen mellan
exploateringsénskem&len och de bevarandevédrden som finns i kultur- och
naturmiljén, vilka &r en del av Marstrands varumdérke.

Alternativa lokaliseringar utanfor planomradet
Syftet med anldggandet av kallbadhuset &r att utvidga en pagdende verksamhet.

Den tillkommande anlaggningen behdver darfér ligga i ndra anslutning till befintlig
hotellverksamhet. Detta innebar att lokaliseringsforslag bér avgransas till
Marstrandson. Precis som det framgar i kommunens dokument “idealbild
Marstrand” finns det begransade méjligheter fér utveckling av verksamheterna pa
Marstrandson.

Bebyggelsen pd Marstrandson &r tat och val avgransad till 6ns 6stra sida, nedanfor
fastningen. En utveckling av verksamheter utanfér befintlig bebyggelse skulle
innebara stor pdverkan pa de héga vardena for naturmiljd och kulturmiljé pd
Marstrandson. Till sin funktion behdver ett kallbad ligga nara eller i direkt
anslutning till havet, vilket medfor att en placering inte heller ar mdéjlig utan att
komma i konflikt med eller pa verka de varden som strandskyddet avser att
varna.

Marstrands stadsbebyggelse ligger pa stadslager frdn medeltiden och hela
omradet &r utpekat som fornldamning. Ostra sidan av Marstrandsén bestdr av en
kaj som &r en viktig del av ett sammanhang-ande kajstrak och hamnomrade.
Langs med kajen &r det darfor olampligt att anldgga en byggnad da det hindrar
allmanhetens tillgang till straket och hamnomradet. Placering av en ny byggnad
vid kaj-straket bedéms dven kunna fa stor negativ inverkan pa den historiska
stadsbilden och kulturmiljon.
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4.2

Utanfor den del av Marstrandsén som utgér naturreservat finns endast ett fatal
obebyggda omraden. Férutom mark inom planomradet finns obebyggd mark
framst inom den syddstra delen av 6n i anslutning till Stegelviken. Marken inom
denna del utgoérs dock av mycket kuperad terrdng och berérs av flertalet
vandringsleder och omraden med fornlamningar.

Sammantaget bedéms en lokalisering utanfor planomradet inte vara méjlig utan
att fa stora negativa konsekvenser for befintliga vdrden sdsom inverkan pa
riksintresset for kulturmiljén och/eller friluftsliv. En lokalisering pa 18ngt avstand
frdn Kurhotellet har inte heller férutsattningar att fungera pa ett andamalsenligt
satt.

Alternativa lokaliseringar inom planomréadet
Utifr@n 6versiktsplanen kan konstateras att det finns ett behov av aretrunt-

verksamheter pd Marstrand och att dessa behéver férankras i den unika miljé och
historia som kannetecknar 6n. Av den lokaliseringsutredning som genomforts
(Norconsult 2023) framgar att fler verksamheter med méjlighet till verksamhet
dret runt behdvs for att de ska ga runt ekonomiskt. En god ekonomi behdvs ocksa
for att kunna ta tillvara de stora kulturhistoriska vardena i det befintliga
Societetshuset och Kurhotellet.

Marstrand bérjade utvecklas som badort i bérjan av 1800-talet. Utvecklingen och
beskrivningen av de olika byggnaderna framg%r av Marstrand omr8det kring
Kungsplan, Kulturmiljéanalys med konsekvensbeskrivning (Varsamt 2023).

Inom planomradet finns idag Kurhotellet samt Societetshuset som anvénds for
evenemang, huvudsakligen sommartid. B&da har stora kulturhistoriska vérden. I
anslutning till dessa fanns sedan 1800-talet ett kallbadhus. Detta forstérdes dock i
stormen Ada 1969 och revs i bérjan av 1970-talet.

Kommunens malsattning for naringslivet p& Marstrand &r skapa foérutsattningar for
en hallbar tillvixt genom att bland annat skapa férutséttningar fér etablerade
foretag att stanna kvar och utveckla sina verksamheter. Genom att bygga om
Societetshuset och Kurhotellet och utvidga verksamheten med ett kallbadhus
skapas dessa forutsattningar.

Marstrandson ar kuperad och omfattas i sin helhet av riksintresse for
kulturmiljévard och friluftsliv och till stor del av riksintresse fér naturvard. En
lokalisering som kraver mdéjlighet till vaganslutning samt annan infrastruktur
beddms darfér behéva lokaliseras i anslutning till befintlig bebyggelse fér att inte
medféra skada pa riksintressen. Med hansyn till kopplingen till befintliga
verksamheter i Societetshuset och Kurhotellet bedéms det aktuella planomradet
vara en lamplig lokalisering. Har finns ocksd en historisk koppling till tidigare
badanlaggning.

I lokaliseringsutredningen (Norconsult 2023) har fem olika lokaliseringar i
anslutning till befintligt kurhotell och Societetshus studerats, se Figur 4:
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A: Lage for det tidigare kallbadhuset
B: Lage for det tidigare kallbadhuset
C: Sluttningen

D: Tennisbanan

E: Kungsplan

i 2 Wl = T AR it Z 80 SN RN

Figur 4. Studerade lokaliseringar. Ur lokaliseringsutredning (Norconsult 2023)

Foér samtliga lokaliseringar aterintrader strandskydd i samband med uppréttande
av en ny detaljplan. Ett upphdvande av strandskyddet erfordras darfér i samtliga
alternativ.

Av lokaliseringsutredningen framgar att alternativ C bedéms vara en mindre
lamplig lokalisering bade funktionellt och genom negativ paverkan pa omradets
naturvarden samt landskapsbilden i den kraftiga sluttningen. Alternativ D innebar
en byggnation pd befintlig tennisbana. Tennisbanan &r uppldten med tomtrétt till
tennisklubben. Tomtrétten I8per ut 2036. Overenskommelse med tennisklubben
kravs for att tomtratten ska kunna upphavas vid en tidigare tidpunkt. Med
nuvarande férutsattningar kommer omradet darfor inte vara tillganglig for
utbyggnad inom 6verskadlig tid och en lokalisering av ett kallbad till platsen &r
inte mojlig att genomféra inom den tidshorristont som prévas i nu aktuell
detaljplan.
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4.3

4.4

Alternativ E medfdr ianspréktagande av Kungsplan, som historiskt utgjorts av en
dppen plats och den 6ppna ytan utgér en viktig del i omradets historiska karaktar.
Miljén &r kanslig for forandringar och en lokalisering hér kan innebéra pataglig
skada pa riksintresset for kulturmiljovard.

Alternativ A och B bedéms bdda som méjliga lokaliseringar. En detaljplan for det
nu aktuella omradet togs fram av Kungélvs kommun och antogs av
kommunfullmaktige 9 november 2017. Den antagna planen omfattade bl a en ny
badanlaggning i havet. Beslutet éverklagades dock och i oktober 2018 beslutade
Mark- och miljoéverdomstolen att upphava planen. Efter upphdvandet anses
alternativet med en lokalisering i havet inte lagre vara ett mdéjligt alternativ.

Kvarstar gor saledes en lokalisering av ett kallbad inom alternativ A/B, men
utanfor vattenomradet.

Alternativ utformning
Under arbetet med planférslaget har olika mdjliga markanvandningar studerats

och stamts av mot den successivt 6kade kunskapen kring omradet. Nagra férslag
som diskuterats och anpassats efter ny kunskap har bland annat varit:

e Omradet dster om kallbadet har justerats s3 att befintlig miljoé kvarstar i
stallet for att utveckla omradet inom ramen fér detaljplanen

e Omrédets lamplighet som smabdtshamn har omprévats och det &r nu
endast mdjligt med anslutning till befintlig jolleslip

o Olika placeringar och utformningar av hégvattenskydd har prévats utifran
den kulturhistoriska miljén

e Mojlighet till nyttjande och komplettering av befintliga och nya byggnader
har studerats for att sakra framtida verksamhet. P8 tennisbanan finns det
darfor méjlighet till bAde vandrarhem, centrumverksamhet och
vattenverk.

Nollalternativ
Nollalternativet &r ett referensalternativ fér att bedéma planens férslag pa

dvergripande mark- och vattenanvandning med avseende pd miljdeffekter och
konsekvenser.

Nollalternativet beskriver miljéns sannolika utveckling inom utredningsomradet
om detaljplanens forslag inte genomférs. Nollalternativet ar inte en beskrivning av
aktuella férhallanden eller ett antagande om oféréndrat tillstdnd, utan inkluderar
de dtgérder och de férandringar som kan férvantas dven utan att den nya planens
forslag genomfors. I det aktuella fallet bedéms nollalternativet utgéra den
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overgripande mark- och vattenanvandning som redovisas i nu gallande antagna
planer.

Nollalternativet och planalternativet ska jamféras mot samma tidshorisont i

MKB:n. Detaljplanens genomférandetid &r 10 &r, vilket &ven anvands som
tidshorisont i MKB:n.
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5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

Overgripande forutsittningar

Riksintressen
I miljobalkens 3:e och 4:e kapitel redovisas sarskilda bestémmelser fér

hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Flera av dessa riksintressen
ar aktuella for detaljplaneomradet.

Hela Marstrandsén ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden.

Hela 6n, liksom vattenomradet och kusten omfattas av riksintresse for
naturvdrden. Sjélva samhallet och bebyggelsen omfattas inte av detta
riksintresse, men detaljplanen ligger inom riksintresseomradet. Hela kusten
omfattas ocksd av riksintresse for friluftslivet.

Farleden Marstrand-Albrektsund, som passerar genom vattenomradet bredvid
detaljplaneomradet, utgor riksintresse for kommunikation kopplat till funktionen
som farled. Vattenomradet &r dven av riksintresse for yrkesfisket. Det &r en liten
del i det storre omradet Hakefjorden Astol som anges som lekomrade for torsk.

Enligt 4:e kapitlet miljobalken omfattas Marstrand liksom hela kustomradet av
riksintresse for hogexploaterad kust.

Kommunal planering

Oversiktsplan
En férdjupning av 6versiktsplanen fér Marstrand “Idealbild Marstrand” antogs av

kommunfullmaktige i april 2008. Férslagen fran denna har inarbetats i géllande
oversiktsplan 2010 fér Kungdlvs kommun.

I dversiktsplanen for Kungalvs kommun beskrivs det som viktigt att skapa
forutsattningar fér verksamhetsutveckling som kan bidra till ett levande samhalle
pfi Marstrand. Hotellndéring och marin verksamhet namns som sarskilt viktiga.
H&nsyn till kultur- och naturmiljder samt strandpromenader lyfts ocksa.

Detaljplaner
Idag omfattas det for detaljplanen aktuella omradet av flera detaljplaner dar

andamalen for byggnaderna varierar fran centrum, vandrarhem, samlingslokal,
restaurang och simhall till “allmént &ndamal”. Pa en av fastigheterna finns i
detaljplanen ocksd byggrétt for en idrottshall, och i vattenomradet finns ett
omrade fér bryggor planlagt. Samtliga nuvarande planer framgar av
planbeskrivningen.

|II
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6. Planforslag

PLANKARTA

EGENSKAPSBES TAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Sanar

Figur 5. Planférslag fr&n planhandlingen.

Planférslaget framgar i sin helhet av planbeskrivningen och sammanfattas nedan.

Marstrand ar en smastadsmiljé av medeltida ursprung och miljén i sin helhet
utgdrs av riksintresse fér kulturmiljévarden. Bebyggelsen vittnar om en utveckling
fran betydelsefull handelsplats och militar stédpunkt till fashionabel kunglig badort
under 1800-talets andra halft. Badortsepokens byggnader och miljéer utgér ett av
uttrycken for riksintresset. Kurhotellet och Societetshuset &r tvd av byggnaderna
som uppfordes under badortsepoken och dar mycket representativa for tiden. Inom
planomradet fanns tidigare ett kallbadhus. Detta fick dock rivas efter stormen Ada
1969.

Planférslaget medger nybyggnad av kallbadhus pd samma plats som det tidigare
legat ett badhus. Kallbadet ar tillsammans med Societetshuset och Kurhotellet en
del i utvecklingen av befintlig anlaggning. For att utveckla hotellverksamheten
ytterligare ingar i planen en byggratt fér vandrarhem alternativt centrum-
verksamhet p& nuvarande tennisbanan. Vattenverket ges méjlighet att utvecklas
genom om- och tillbyggnad.

Kungsplans betydelse som samlingspunkt kvarstdr. Detta tydliggérs i planen som
bland annat anger grus eller natursten som markmaterial.

Planomradet ligger delvis inom kommunens verksamhetsomrdde for vatten, spill-
och dagvatten. Vatten och avloppsledningar finns i och i anslutning till

planomradet. Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala VA-natet.
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Planen anger omrade fér hégvattenskydd och anger att detta ska utformas med
hdnsyn till den kulturhistoriska miljén.

Till planen finns en geoteknisk utredning som anger férutsattningar och
rekommendationer avseende grundlaggning och bergstabilitet (Tyréns 2023). Av
utredningen framgar att stabiliteten inom omradet fér ny detaljplan anses
tillfredsstallande for befintliga forhallanden och for den lastsituation som rader i
omradet idag. Aven for planerade anldggningar nara strandkanten anses
stabiliteten vara tillfredsstdllande, med férutsattning att nya anlaggningar
grundlaggs pa fast botten eller berg. Allmént galler att stabilitets- och
sattningssituationen i omradet behéver beaktas vid projektering av slutlig
utformning av byggnader och anldaggningar.
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7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

Forutsattningar och konsekvenser

Landskapsbild

Forutsattningar
Marstrand ar en sarpraglad miljé dar den historiska kopplingen ar tydligt

narvarande. Planomradet ligger i tatortens norra del. Har méts den
kulturhistoriska bebyggelsen med Kungsplan, Kurhotellet och Societetshuset och
naturdelen av 6n med kala klippor, mindre stigar och naturomraden.

Inom planomradet finns Kurhotellet och Societetshuset som tydliga byggnader och
riktmarken. Kungsplan &r i sig en karaktaristisk plats och straken &ver planen
leder vidare mot de mer naturlika stigarna i vaster. Hela omradet &r ocksa val
synligt fran vattnet och fér de som fardas pa farleden mellan Marstrandsén och
Kodn. Omraden och samband betydelsefulla fér landskapsbilden framgar av Figur
17.

En stor del av Marstrandsén &r naturreservat och gransen gar precis nordvést om
detaljplanen. Detta omrade var tidigare landskapsbildsskyddat och ett av syftena
med naturreservatet ar att bevara, skdta och utveckla det karga kustlandskapet.

Inarbetade atgarder
Planférslaget har avgrénsats s att naturreservatet inte berors.

I planforslaget har sérskilda varsamhetsbestémmelser inférts fér anpassning till
den kulturhistoriskt kansliga miljon.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebér att befintlig bebyggelse kvarstar, vilket inte medfér ndgra

forandringar av landskapsbilden inom eller utanfér sjalva planomradet.

Konsekvenser av planforslaget
Ny bebyggelse foreslds utformas for att anpassas till den kulturhistoriska miljén.

Ny bebyggelse foreslds i samma héjder och skala som befintlig bebyggelse och
bedéms darfér smalta in i den befintliga strukturen. Det géller ocksad val av
ytmaterial och fargsattning.

Kungsplan beh3ller sin dppna yta och stadsmassigheten kvarstar da planen anger
grus eller natursten som markmaterial, se figur 6 och 7. Beroende pa placering
och utformning kan ett hogvattenskydd paverka Kungsplan visuellt, se exempel i
Figur 8.
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Figur 6. Vy 6ver Kurhotellet och det nya kallbadhuset. Bild Okidoki arkitekter.

Figur 7. Befintligt utseende. Detaljplanen mdjliggér for uppférande av
oversvamningsskydd utmed kajkanten
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7.1.5

7.2

7.2.1

Figur 8. Exempel p8 utformning av hégvattenskydd

Kallbadet innebé&r en ny visuell del i norra hamninloppet. Det kan paverka hur
omradet upplevs fran havet och paverka befintliga siktlinjer enligt Figur 17. D3 det
ar en 18g byggnad som far byggas bedéms den dock kunna anpassas till
landskapet och 6vriga byggnader, varfor konsekvensen bedéms som liten.

I 6vrigt bibehaller planférslaget till stor del de kvaliteter som omradets
landskapsbild har idag och foérstarker deras effekter med nya inslag. Ur
landskapsbildssynpunkt bedéms darfér konsekvenserna som sma och vid en god
utformning som positiva.

Planforslaget paverkar inte naturreservatet i nordvéstra delen av planomradet.
Hé&r gar idag grénsen mellan bebyggelse och natur och s kommer det att vara i
planforslaget ocksa.

Forslag till ytterligare atgarder
Forsiktighet vid byggnation sd att sa8 mycket som méjligt av befintlig vegetation

och naturliga berghallar bevaras.

Naturmiljo

Forutsattningar
Detaljplaneomradet &r beldget pa den nordéstra sidan av Marstrandsén.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresset Hakefjorden- Marstrandsfjorden-Séaléfjorden
(NRO 14135). Omradets varde &r framfor allt knutet till de biologiskt
hégproduktiva grundomrddena, vilka bland annat utgér mdnga kommersiellt
viktiga fiskarters uppvaxtomraden. I omradet finns ocksa véardefulla
I6vskogsomraden. Fér riksintressets bevarande anges bland annat som viktigt att
en god vattenkvalitet uppratthalls samt att strandernas opdverkade karaktar
bibehalls.

Naturreservat

Stora delar av Marstrandsén samt kringliggande dar och skargard ar
naturreservat. Planomradet omfattas inte direkt av reservatet, men grénsen gar
precis i nordvast. Syften med reservatet ar att:
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e bevara, skota och utveckla det vackra kustlandskapet fran Marstrandsons
karga och vindexponerade utsida till kulturmarker och floristiskt rika
l6vskogar pd sédra och dstra Koén

e bevara och skéta vardefulla naturmiljder och biologisk mangfald pa land
knutna till adellévskog och kulturpréglade naturmiljder sdsom tradkladda
och dppna betesmarker

e bevara skargardens produktiva grundomradens funktion som viktiga
fodosoks- och uppvéxtomrdden fér marina organismer, samt marina
ha&rdbottnars funktion och artrikedom

« tillgodose behovet av tatortsnara omraden for friluftslivet i
Goteborgsregionen. Omradet ska vara tillgéngligt for besdkare att bedriva
friluftslivsaktiviteter i vardefull natur och uppleva de naturmiljéer och
skénhetsvéarden som finns i omradet.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att I3ngsiktigt trygga forutsattningarna for allménhetens
tillgéng till strandomraden samt bevara goda livsvillkor fér djur och véxter pa land
och i vatten. Strandskyddet omfattar generellt land- och vattenomraden upp till
100 meter fran strandlinjen enligt 7 kap 14 § miljdbalken, men &r i Bohuslan
utdkat till 300 meter. Idag finns inget géllande strandskydd inom planomradet.
Strandskydd aterintrader dock inom hela planomradet i samband med antagandet
av en ny detaljplan och behdver darfér upphévas inom de delar av planomradet
dar det &r motiverat. Det &r det generella strandskyddet pd 100 meter som
aterintrader, vilket berdr hela planomradet.

Landmiljé

Andelen naturmiljder pa land inom planomradet &r begrénsad. Strax utanfor
detaljplaneomrédet finns ett omrdde med véardefull 16vskog (klass 2 pa en
tregradig skala) identifierad i l&nsstyrelsens inventeringar (Figur 9). Det omrade
som ar avgransat som vardefull I6vskog omfattar aven St. Eriks park som ar
belagen véster om planomradet, liksom den skogskladda kldva som leder till
parken. Det finns dven naturreservatet som tacker stérre delen av Marstrandson.
Planomradet har avgransats s3 att det inte berér naturreservatet.

En naturvérdesinventering har utférts inom det for detaljplan aktuella omradet
(Kungalvs kommun 2020). Inventeringen har genomforts enligt Svensk standard
dar naturvardena klassats i en fyrgradig skala. Ett omrade har i inventeringen
klassats inom klass 2, se Figur 10. Omraddet bestdr av en gles parklikande
adelldvskog med framférallt medelgrov (enstaka klen och grov) ask (30-65) cm i
stamdiameter), enstaka klenare skogsalm och avenbok och medelgrov 16nn. Inget
av traden inom inventeringsomradet faller inom kategorin sarskilt skyddsvért. De
grovsta traden inom inventeringsomradet har en diameter pa cirka 70 cm och
inget av traden &r ett sa kallat haltrdd. Inom inventeringsomradet finns de
rodlistade arterna ask (EN) och skogsalm (CR) samt den fridlysta vaxten
murgréna som &r allméant férekommande inom omradet.
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Marin miljé

Vattenomradet inom planomradet bestar av grunda mjukbottnar delvis bevuxna
med brun- och grénalger, se Figur 11. S8dana omraden &r viktiga som fédosoks-
och uppvéxtomraden for manga vattenlevande arter och har ofta en hég biologisk
produktion.

En marinbiologisk inventering har genomférts av planomradet (Marine Monitoring
AB 2020). Inventeringen genomfdrdes i augusti 2020. Marina naturvdrden har
klassats i en fyrgradig skala dar klass 1 d@r hégsta naturvarde, se Figur 12.
Inventeringen har d&ven sammanstallt underlag fran tidigare genomférda
undersokningar. Inventeringen utformades utifr@n det yttrande som l&nsstyrelsen
l&mnade i maj 2020 och som bland annat innebar fokus pd 3lgras. Generellt anses
dlgasangar ha ett hogt bevarandevérde och &r kansliga for 6kad néarsalts-
belastning. De &r utpekade som hotade eller minskande habitat bade av Ospar och
i Helcom, och har det senaste aret blivit bedémt som sdrbar (VU) i den svenska
rédlistan. Anledningen till att sjograsangar valts ut som ett hotat habitat ar att en
minskad utbredning av algras har rapporterats under senare &r samt att &ngens
dterhdmtning &r Iangsam. Aven habitatens viktiga ekologiska roll och kanslighet
har beaktats.

Bottensubstrat L

{255 Hardbotten: Block 50-100 % tackning av botten | Grus 75-100 % tackning av botien [ Blandad botten med block, sand, grus, sten
S35 skalgrus 75-100 % tackning av botten  Sand 75-100 % tackning av botten

Figur 11. Bottensubstrat enligt Marinbiologisk inventering (Marine Monitoring AB)
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Naturvérde 0 25 50 100 Meter
J

- Hogsta naturvarde (klass 1) Sammanhangande algrasang 421 m2
- Hagt naturvarde (klass 2). Mosaik av olika bottensubstrat samt makroalger och flackvis, alternativt gles forekomst av algras 10 960 m2

E] Patagligt naturvarde (klass 3), Vegetationsfri sandbotten, 2 649 m2

Figur 12. Naturvérde enligt Marinbiologisk inventering (Marine Monitoring AB)

Det inventerade omradet utgjordes utav en mosaik av grus och sand med algras
samt block med makroalger. Bitvis noterades &ven mindre sten och skal fran déda
musslor som lever i sedimentet. Mot djupet 6vergick substratet till vegetationsfri
skalgrusbotten alternativt sand och grus.

Bottensubstratet inom omradet indikerar en strémexponerad miljé och lgras som
férekommer inom ett omrédde med hég exponering har i regel en naturligt ojamn
och flackvis utbredning medan det ar vanligare med sammanhangande &ngar i
skyddade miljéer (Havs- och vattenmyndigheten 2016a). Inom det inventerade
omradet dokumenterades sammanh&ngarna dngar med héga tatheter framst inom
den grundaste delen som bedéms vara mer skyddad frén exponering. Algrés som
noterades nagot djupare var kortvaxt och hade en glesare utbredning med flackvis
forekomst, vilket beddéms vara ett resultat av exponeringsgraden.

De flerariga krontaksbildande algerna bildar viktiga mikrohabitat at bl a kraftdjur
och fisk och fyller liksom algréset en viktig ekologisk funktion. Aven
skalgrusbottnar som ar beroende av god vattengenomstrémning har betydelse for
biodiversiteten. I Lansstyrelsen Vasterhavsstrategi bedéms skalgrus- och
grusbottnar utgoéra artrika biotoper som i Vasterhavet har en begrénsad
utbredning.

Det inventerade omrddet var paverkat av snabbvéxande, fintradiga brunalger som
gynnas av dvergddning, vilket &r vanligt forekommande i grundomraden under
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7.2.2

7.2.3

7.2.4

sensommaren. Hur lange samt hur frekvent algmattorna férekommer i ett omrdde
har en stor betydelse fér den negativa inverkan p& bottenmiljon. Inom omradet
noterades inget svavelvéte, vilket kan uppstd nar algmattor ansamlas i skyddade
omraden med dalig vattenomsattning. Den hdga tatheten av flerdrig vegetation
indikerar dessutom att omradet inte &r namnvart paverkat av de fintradiga
algerna. I omraden med hog exponeringsgrad forvantas drivalger lattare férsvinna
frdn omradet och ger sdledes ingen bestdende negativ miljopaverkan.

Sammantaget skapar blocken och mosaiken av olika bottensubstrat en
mangformighet och variationsrikedom av biotoper inom omradet, vilket indikerar
en hog biologisk mangfald av fauna och vegetation och saledes ett hogt
naturvarde (klass 2). Algraset uppfyller en struktur och funktion som gynnar den
biologiska mangfalden ytterligare inom omradet. Till f6ljd av algrasets hotstatus
(Havs- och vattenmyndigheten 2016b, 2017) beddms de sammanhangande
dngarna av 3lgras ha hogsta naturvérde (klass 1). Den flackvisa glesa
utbredningen av algras uppfyller inte samma ekologiska funktion som de téta
sammanhangande dngarna vilket genererar ett nagot ldgre naturvérde,
motsvarande hégt naturvarde (klass 2). Den vegetationsfria sandbottnen i den
yttre delen av omradet kan utgéra en potentiell dlgrasbotten om vattenkvalitén
och ljusférhallandena &r gynnsamma och bedéms ha ett patagligt naturvérde
(klass 3).

Inarbetade atgarder
Planférslaget har avgrénsats sa att omradet med naturreservat inte berérs.

Féreslagen markanvandning innebar att inmatta trad inte berdrs.

Kallbadet samt bryggorna i anslutning till detta har anpassats utifran befintliga
dlgrésangar. Planbestammelser har inférts om att brygga inte far grundléggas i
vatten och inte far vara en flytande konstruktion. Nivan pa bryggan far som lagst
vara + 0,4 meter. Kallbadet far som lagst ha nivadn +1,8 meter.

Det aterinférda strandskyddet foreslds upphédvas inom kvartersmark.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebér att befintliga férhallanden bibehalls, vilket inte bedéms

medféra nagra ytterligare konsekvenser fér naturmiljon pa land eller i vatten.
Konsekvenser av planforslaget

Landmilj6

P3 land &r de delar av l16vskogsomradet som ingdr i planen markerade som natur.
Det innebér att huvuddelen av I6vskogen bevaras, eventuellt kan mindre intrang
ske i anslutning till nya byggnader i samband med byggnation, dagvatten-
hantering eller kanteffekter. Dessa bedéms dock inte ge ndgra effekter pa
omradet som spridningskorridor och konsekvensen bedéms darfér som liten. Inga
av de inmatta traden berors.
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Marin miljé

Planférslaget har anpassats utifrdn den marina miljon och grundldggningen av
kallbadet sker pd land. Dock innebar planférslaget att ca 380 m?2 vattenyta far
kragas 6ver med byggnad och att brygga far tacka ca 50 m2. Hur konstruktionen
ska genomforas ar inte fastlagt i detalj, men den princip som legat till grund for
det geotekniska utldtandet framgar av Figur 13, vilket innebar en grundléggning
inte far ske i vattenomradet och att bryggor inte far utféras som flytbryggor. Av
den geotekniska utredningen framgar ocksa att erosionsskydd kravs langs
strandlinjen.

bottnens nivy ar ej bekraftad

Figur 13. Sektion genom kallbadhuset.

De 6verskjutande delarna av konstruktionen berér inga av de sammanhangande
§Igréséngarna enligt inventeringen, se Figur 14. Dock berdr éverkragning och
bryggor 430 m2 med hégt naturvédrde dér det finns flackvis eller glest med algras.
En ny byggnad innebar ocksa att andra delar av vattenomradet far andrade
ljusférhallanden. Berdrda bottenomrdden utgér dven en potentiell livsmiljd for
framtida dlgras eller annat marint liv. Dessa mojligheter reduceras i och med att
omradet kommer att skuggas. I ett storre perspektiv ar dock ytan som paverkas
mycket begrénsad och det bedéms inte medféra nagon risk for algrésets eller
andra arters fortlevnad inom omradet. Aven om p&verkan &r liten bedéms dock
konsekvensen som mattlig med hansyn till omradets héga vérden.

Omradet som far dverbyggas ska ha ett fardigt golv pd som lagst +2,9 m. Detta
foljer lansstyrelsens dokument Stigande vatten (Lansstyrelsen 2011:72) och
innebar att anlaggningen inte dversvammas, vilket i sin tur innebar att det

kommer att finnas fritt utrymme mellan konstruktion och vattenyta. Utanfor sjalva

byggnaden finns méjlighet att anldgga brygga. Av planen framgar att bryggor ska
utféras som fasta konstruktioner och inte flytbryggor. Ur marin synpunkt ar det
battre med en fast konstruktion d& det ger méjlighet till ljus mellan konstruktion
och vattenyta.
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Figur 14. Utbredning av 8lgrés i férh8llande till den nya byggnaden. Mérkgrént
avser sammanhédngande 8lgrédsang, ljusgrént 10-50% 8lgréds och gult 10% 8lgrés.

Strandskydd

Ett sarskilt PM med bedémning av upphdvande av strandskydd har upprattats
(Kungélvs kommun 2023). Av PM:et framgar att det idag inte finns nagot géllande
strandskydd inom planomradet. Detta terintrader dock inom hela planomradet i
samband med antagandet av en ny detaljplan, eftersom planomradet ligger inom
100 meter fran strandlinjen. Planforslaget innebér att strandskyddet upphavs for
kvartersmark pa fastigheterna Marstrand 13:1 (Societetshuset), Marstrand 5:39
(Kurhotellet), Marstrand 11:3 (vattenverk) och Marstrand 11:1 (Tennisplan) med
stod i punkt 1 i Miljobalken 7 kap. 18c§ d& omradena &r ianspraktagna pa ett sétt
som gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften. For kallbadhuset inom
fastigheten Marstrand 5:1 upphévs strandskyddet med stéd i punkt 4, 7 kap. 18c§
MB eftersom omradet behdvs fér att utvidga en pagdende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomféras utanfér planomradet. P&verkan pa
allménhetens tillgang till vattenomradet bedéms vara mattlig da passage foérbi
kallbadhuset sakerstalls och att féreslagen bebyggelse bidrar till turism och
friluftsliv pd Marstrandson. Atgarder har vidtagits genom planbestammelser som
hindrar grundléggning inom vattenomraddet och p& sd satt minskar negativ
paverkan inom vattenomradet och de héga naturvardena, se vidare PM
Bedémning upphédvande av strandskydd (Kungalvs kommun 2023-05-08).
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7.2.5

7.3

7.3.1

Riksintresse och naturreservat

Riksintresset Hakefjorden-Marstrandsfjorden-Saléfjorden har betydande varden
knutna till den marina miljon och skargdrdslandskapet och anslutande
odlingsmarker och l6vskogar pa fastlandet och pa 6arna. De skilda
naturgeografiska forutsattningarna inom omradet har gett upphov till en mangfald
av olika marina naturtyper. Huvudkriterier som lyfts i riksintressebeskrivningen
ar:

A. Omraden med framstdende exempel pa landskapstyper eller naturtyper eller
kombinationer av naturtyper, som sarskilt val visar landskapets utveckling samt
processer och naturlig utveckling i olika ekologiska system saval pa land som i
vatten.

B. Vésentligen opaverkade naturomraden.

C. Omraden med sallsynta naturtyper, hotade eller sdbara biotoper och arter.
D. Omrdden med mycket rik flora eller fauna

Av dessa berér planférslaget kriteriet C d& viss marin miljo paverkas. Som
framgar ovan &r dock paverkan mycket begrénsad och bedéms inte paverka syftet
med riksintresset.

Omradet fér naturreservat ligger utanfér planomradet. Den markanvéndning som
planen foresldr bedéms inte heller paverka dessa delar kumulativt.

Forslag till ytterligare dtgarder
Arbeten i vatten ska provas enligt miljébalken 11 kap. Infér provning boér olika

byggnadsmetoder och utformning av brygga studeras fér att begrénsa paverkan
pd den marina miljén. Méjligheten till kompensationsatgarder for biotopfériusten
av algrés bér studeras i ansdkan.

Om arbeten i vatten ska genomfdras bér dessa ske under vinterhalvaret.

Vid byggnation bor sarskild forsiktighet iakttas s att befintliga tréad kan bevaras
och sprangning undvikas.

Kulturmiljo

Forutsattningar
Marstrand har en 18ng historia med anor fran medeltiden. P8 1100-talet anlades

ett franciskanerkloster pa én och pa 1200-talet grundades staden Marstrand av
norska kungen. Staden har sedan expanderat i olika epoker, bland annat i
samband med ett antal sillfiskeperioder.

P& grund av Marstrands strategiska lage i en orolig grénsbygd har militar
verksamhet varit viktig p8 6n. Marstrand blev svenskt efter freden i Roskilde 1658
och samma &r bérjades byggnationen av Carlstens fastning, en byggnad som
dominerar 6ns landskapsbild &n idag. Det strategiska laget har ocksa framjat
handel och sjofart, vilket starkt har bidragit till bebyggelsens stadsmassiga
karaktar. Fiskerindringen har i perioder varit av mycket stor betydelse pa
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Marstrand, framst under de stora sillperioderna. N&r badortsepoken pabérjades pa
1820-talet gav detta stora inverkningar pa hur Marstrands bebyggelse kom att
utvecklas och gestaltas. De olika epokerna i Marstrands historia framgar av Figur
15.

A Y
f
[ T

Militara anldggingar
Sommarvillor

D 1y ERC 9 ; [ Byggnader frén
[ —

badortsepoken
Fiskarbebyggelse

’2 ' Kyrkomiljo
v o A ] I Handelsgardar

3 %w.

Figur 15. Bebyggelse och anldggningar som karaktériserar olika historiska skeden
och verksamheter som varit viktiga fér Marstrands utveckling och 6ns kulturmiljé
(Kungélvs kommun, oktober 2014).

Hela &n &r klassad som riksintresse for kulturmiljévarden. De bebyggda delarna av
Marstrand och Kodn ar aven utpekade i det kommunala kulturmiljdprogrammet.
(Figur 16). Darutover ar hela Marstrands samhalle utpekat som fornlamning.

Fér beskrivning av kulturmiljévarden inom planomradet har ett
kulturmiljdunderlag upprattats av Kungalvs kommun (oktober 2014). En
kulturmiljéanalys med konsekvensbedémning har ocksa upprattats inom ramen
fér pagaende planarbete (Varsamt 2023). Varden i helhetsmiljén som lyfts fram i
underlaget fr&n 2014 framgar av Figur 17.

Inom och i anslutning till detaljplaneomradet har ocksa arkeologiska och
marinarkeologiska utredningar genomforts.

Riksintresse
Riksintressets utbredning framgar av Figur 16. Motiveringen for intresset &r:
“Sm&stadsmiljé av medeltida ursprung i skydd av Carlstens féstning, som visar
utvecklingen fr8n betydelsefull handelsplats och militér stédpunkt i en orolig
gransbygd, till fashionabel kunglig badort under 1800-talets andra hélft.”
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Av uttryck for riksintresset anges:

“Bevarade drag av medeltidens planménster och regleringar under 1600-talet och
senare. Gatundt, tomtfigurer, 6ppna platser. Férsvarsanldggningarna, frémst
Carlstens féstning frén 1600-talet med utanverk fr8n 1834-57. Kyrka med medel-
tida anor, r8dhus och bostadsbebyggelse i trd fr8n 1700-och 1800-talen. Badorts-
epokens byggnader och miljéer. Gaturummens prdgel, med stenldggning och
staket. Kajer och hamnmiljéer. Bebyggelsens skala och karaktédr samt uttryck for
stadens spridning av verksamheter och sociala skiktning. Trddg8rdar och
planteringar Carlstens fastnings silhuett.”

RAA Riksintresse Kulturmiljévard, 3:6
™oy

LstO Kulturmiljder i kommunerna

Myren (Angedal .+

e

povers Bleket

Stentorpet

Figur 16. Karta med riksintresse fér kulturmiljé (stérre omrédet) och kommunalt
intresse for kulturmiljé (mindre omr8de inom det stora) markerade.

Bebyggelse
Bebyggelsen i Marstrand ar kulturhistoriskt intressant och inom och i anslutning

till detaljplaneomradet forekommer flera byggnader av sérskilt intresse med
koppling till den for orten viktiga badortsepoken under 1800 och tidigt 1900-tal.
Kulturmiljdunderlaget frdn 2014 lyfter sarskilt fram ett antal byggnader, omraden
och samband (Figur 17).
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Figur 17. Karta som visar viktiga byggnader, samband och siktlinjer kring
Kungsplan. Utifrén Kulturmiljéunderlag fr&n 2014.

Societetshuset

Societetshuset pa Marstrand invigdes 1886 (Varsamt 2023). Det uppférdes som
lokal for hdgtider och festligheter, och utgjorde en viktig samlingspunkt
sommarstaden Marstrand under slutet av 1800-talet och bérjan av 1900-talet.

Societetshuset byggnadsminnesforklarades 1978 och har fungerat som festlokal
fram till idag. Nu foreslar planen att Societetshuset byggs om till hotell och
restaurang.

Kurhotellet

Nar Kurhotellet uppfordes 1858 var det som varmbadhus (Varsamt 2023).
Strandremsan breddades for &ndamalet och byggnaden fick en enkel utformning i
en och en halv v8ning med liggande och stdende panel och sadeltak. Byggnaden

byggdes till p& 1890-talet med en mindre basséng och tvagningsutrymmen i det
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nordvdstra hoérnet, och sedan ytterligare med en bassang, bastu och
omkladningsrum pd den véstra sidan 1910. Den senare tillbyggnaden togs bort
1972. Varmbadhuset hade verksamhet fram till 1969 d& badhuset byggdes om till
vandrarhem. I samband med ombyggnaden byggdes dven en utomhusbassang,
vilken senare byggdes in under 1990-talet da Kurhotellet fick sitt nuvarande
utseende. Byggnaden omfattas av férvanskningsférbud enligt PBL 8 kap.

Fornlamningar

Marstrands hamnomrade &r det vattenomrdde pd Vastkusten som har den hégsta
koncentrationen av fornlamningar under vatten (Bohusldans museum 2014).

Tva utredningar har genomforts av vattenomradet. 2014 genomférdes en
arkeologisk utredning av vattenomradet fran Batellet och véster ut (Bohuslans
museum 2014). Vid undersékningen patraffades tva stenanldggningar, varav en
kan kopplas till tidigare kallbadhus pa platsen. Denna anses ha en begrénsad
arkeologisk potential, men kan ha visst pedagogiskt védrde p& platsen. Den andra
stenanldggningen kan ha tillkommit under 1900-talet som en del av en
strandsdkring. Denna anlaggning anses sakna arkeologiskt varde. Under 2015
genomfordes en marinarkeologisk utredning av brygglédmningar vid Kungsplan
(Bohusldans museum 2016:03). Tre stenanldggningar efter bryggor patraffades.

De fornlamningar som finns identifierade pa land utgérs av det byggnadsminnes-
maérkta Societetshuset som ndrmare beskrivs ovan, ett minnesmarke pa Kungs-
plan nordvast om Societetshuset, samt en rest av en bastion éster om
planomradet, se Figur 18. Minnesstenen &r rest till minne av Marstrands period
som badort och bestar av en bronsbyst av Oscar II pa en kolonn med
inskriptionen "Tacksamhetens minnesgard af Marstrand och dess badgaster 1897”
samt “Oscar II”. Bastionen 6ster om omradet &r uppférd i tuktad grasten och har
anvants fér sentida bebyggelse, bland annat synagoga. Lamningen av bastionen
ar daterad till 1600/1700-tal, medan minnesstenen ar klassad som kulturminne
frdn nyare tid.

I 6vrigt ligger delar av planomradet inom fornldmning medeltida kulturlager. Enligt
beslut fran lansstyrelsen (Lansstyrelsen 2015-10-14) ska ombyggnad déarfoér
foregas av en arkeologisk undersékning i form av schaktningsévervakning. Detta
beslut avsag tidigare planférslag, men bedéms vara aktuellt &ven fér denna plan.
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7.3.2

7.3.3

7.3.4

.
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Figur 18. De fornldmningar p8 land som &r identifierade i detaljplanens ndromréde
utgdrs av en minnessten (1), Societetshuset (2) och en rest av en bastion
(3)("Riksantikvariedmbetet - Fornsék” 2016)

Inarbetade atgarder
I planforslaget har sérskilda varsamhetsbestémmelser inférts fér anpassning till

den kulturhistoriskt kansliga miljon. Det galler byggnaders interidr och exterior
samt anvandning av fasadmaterial, takutformning etcetera. Det galler ocksa
markmaterial pa Kungsplan dar grus eller natursten anges.

I planférslaget ingar ocksa en kulturhistorisk anpassning av hégvattenskydd.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner

kvarstar. Det innebar att pagaende verksamhet kan fortsatta i Kurhotellet och
Societetshuset.

Konsekvenser av planforslaget
I kulturmiljéanalysen (Varsamt 2023) delas konsekvensbedémningen upp i Mark,

Befintliga byggnader och Nya byggnader och en samlad bedémning gors for
riksintresset.

Mark
Planférslaget innebéar en breddad vag genom omraddet samt att tennisbanan tas
bort och att ett hégvattenskydd Iangs Kungsplan mdjliggérs.

Den delvis breddade végen bedéms innebédra sma konsekvenser, beroende pa
utforandet av breddning och markbeldggning. Om végens enkla karaktér bibehdlls
och stédmurar undviks alternativt anlaggs med natursten, bedéms konsekvensen
bli forsumbar. Ett 6versvamningsskydd utmed kajen medfér en liten negativ
konsekvens visuellt, men inneb&r & andra sidan positiva konsekvenser for
maojligheten till ett 1angsiktigt bevarande.
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Befintliga byggnader
Befintliga byggnader avser Societetshuset, Kurhotellet och vattenverket.

Kurhotellet och Societetshuset &r tvd av de byggnader som direkt motiverar en del
av riksintressets tema - badortsepoken - och inférandet av
varsamhetsbestdmmelser i detaljplanen bedéms darmed innebara mattligt positiva
konsekvenser for riksintresset. Societetshusets tillbyggnad innebar att befintligt
utseende i stort sett bibehdlls, eftersom byggnaden redan &r tillbyggd mot
sydvast.

Eventuell tillbyggnad av vattenverket bedéms ocksa innebé&ra férsumbar
konsekvens eftersom bygganden redan &r tillbyggd och har ett undanskymt ldge.
Det &r dock avgdrande att tillbyggnaden utformas pd ett varsamt satt for att
konsekvensen ska kunna bedémas som férsumbar.

Nya byggnader
Nya byggnader avser kallbadet samt det nya vandrarhemmet, alternativt

centrumverksamhet eller vattenverk pd nuvarande tennisbanan.

Kallbadhuset har en val synlig placering och innebar ett nytillskott i det befintliga
sammanhanget Kurhotellet och Societetshuset. Kallbadhusets héjd ar vasentligt
lagre an det intilliggande Kurhotellet och byggnaden féljer strandlinjens form.
Byggnaden uppférs i tra med ett formsprdk som delvis dterknyter till utformningen
av aldre kallbadhus. Funktionen kallbadhus férstarker potentiellt riksintresset
badortsepoken. Om kallbadhuset uppfors som en konstruktion i tréd med hog
ambition och detaljomsorg kan tillskottet beddmas som positivt. Men om
byggnaden inte nar upp till omgivande byggnaders kvalitet kan tillskottet &ven
bedémas som negativt.

Vandrarhemmet bakom Kurhotellet &r delad i tvd volymer som trappar ner mot
och moter den befintliga byggnadens takfot, se Figur 19. Utformningen av
byggnaden beddms bli traditionell med trapanel och sadeltak som anknyter till
utformningen av Kurhotellet. Det undanskymda ldget gor att konsekvensen for
riksintresset bedéms som forsumbar. Det ar dock avgérande att byggnaden
utformas pa ett satt som anknyter till Kurhotellets utformning och utférs med hég
ambition och detaljomsorg foér att konsekvensen ska kunna bedémas som
forsumbar. Aven byggnadens funktion kan pdverka om konsekvensen kan
bedémas bli positiv eller negativ.
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Riksintresset

Detaljplaneférslaget bedéms mot bakgrund av ovanstdende innebéra till
dvervidgande del férsumbara konsekvenser fér riksintresset i omradet omkring
Kungsplan.

Placeringen och utformningen av de nya byggnaderna bedéms vara utformade
med hansyn till natur- och kulturmiljpvérdena och bedéms inte férsvara
lasbarheten av platsens kulturhistoriska sammanhang. Tillgangligheten till platsen
beddms vara fortsatt god. De befintliga byggnaderna blir fortfarande upplevbara
pa samma satt som idag fran flera olika vinklar och betraktningsavstand. Vyer
pdverkas marginellt och framst pd nara hall. Undantaget &r kallbadhuset som
bildar ny vy dver norra inloppet tillsammans med befintlig bebyggelse.
Sammanfattningsvis beddms den befintliga kulturmiljén aven i
detaljplaneférslagets framtida vision vara tongivande och inte utmanas p3 ett
betydande satt av de nya byggnaderna.

Det bor dven framhallas att ett tillskott till badortsepokens byggnader och miljéer
kan innebdra positiva konsekvenser for denna del av riksintresset. Dels kan
omradets dragningskraft stiarkas och locka fler besékare, dels kan pagdende
verksamhet utvecklas vilket innebér battre ekonomiska méjligheter att underhdlla
den kulturhistoriskt vardefulla miljon och dess byggnader. For att positiva
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7.3.5

7.4

7.4.1

konsekvenser ska uppnas &r det dock av avgdrande betydelse att nya byggnader
utformas och uppférs med mycket hog kvalitet.

Arkeologi
De marinarkeologiska lamningar som patraffades under de arkeologiska

utredningarna 2014 och 2015 paverkas inte av planforslaget.

Marken runt Kungsplan kan behéva hdjas for att hantera avrinningen. Den
minnessten som finns pa platsen bedéms inte paverkas direkt. Ddremot krévs
forsiktighet och sarskild hansyn till minnesstenen under byggtiden fér att denna
inte ska skadas. I dvrigt undersoks fornlamningsomradet genom beslutad
schaktningsévervakning. Planen ger méjlighet till ett htgvattenskydd pa
Kungsplan. Detta ska utformas utifr@n den kulturhistoriska miljén, se exempel i
Figur 8.

Forslag till ytterligare atgarder
Nybyggnation och féréandringar av befintliga byggnader utgdr fran

planbestémmelser och planeringsunderlag for kulturmiljé.

Rekreation och friluftsliv

Forutsattningar
Turismen &r viktig fér Marstrand. Besdkaren kan uppleva bade kulturmiljder och

naturmiljder pd 6n utmed iordningstéllda vandringsslingor och hamnlivet i de
centrala delarna av samhallet. Samhallet har restauranger, hotell, smabatshamn
och gésthamn. Ett viktigt beséksmal &r Carlstens fastning, men ocksa sjélva
samhallet i sig lockar turister.

Den natur som finns pa én lockar bade de fast boende, sommargésterna och
turisterna. Redan tidigt skapades turistmiljder som &n idag ar viktiga, som St Eriks
park frdn mitten av 1800-talet. Av strévstigarna i Figur 20 gdr en strdvstig genom
planomradet och vidare mot 6ns nordvéstra delar.

Inom planomradet finns idag en tennisbana.
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Figur 20. Kartbild med vandringsstigar och beséksmé&l utmdrkta
(Marstrandsféretagarna & Co och Sédra Bohusldn Turism AB 2016).

Delar av Marstrand, inklusive pIanomrdeet, ingér i ett storre riksintresse for
friluftsliv, Sodra Bohuslans kust. Kvaliteter som sarskilt omnamns for detta
omrade &r: naturstudier, kulturstudier, strévande, bad, batsport, kanoting och
fritidsfiske. Marstrand liksom hela kustomradet omfattas &ven av riksintresse for
hogexploaterad kust enligt miljébalken 4 kap.

Som angavs under avsnitt 7.2 &r planomradet idag undantaget fran strandskydd,
men strandskyddet 8terintrdder n&r nuvarande plan upphévs.

7.4.2 Inarbetade atgarder

M&jlighet att réra sig genom planomradet till strévstigarna i nordvést sdkerstélls i
planférslaget.

Det aterinférda strandskyddet féresl@s upph&vas inom kvartersmark, se avsnitt

Naturmiljo.

7.4.3 Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner
kvarstar.

7.4.4 Konsekvenser av planforslaget

Den féreslagna utbyggnaden av kallbad innebér att en del av strandomradet
ianspraktas. Detta kommer i ndgon utstréckning att minska allménhetens tillgang
till strandomradet. Det avsnitt dar byggnaden féreslagits tillhér dock inte ndgot av
de mer attraktiva strandomrddena d& en stor del av den befintliga stranden &r
utfylld med sprangsten, se Figur 21. Allmanhetens majlighet att réra sig forbi
omradet vidare till stigen i I6vskogen som leder vidare till 6vriga stigsystem
sakerstadlls i detaljplanen. Likadant forutsatts att allmanhetens mdjligheter till bad
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7.4.5

utover de mdéjligheter som det nya kallbadet erbjuder inte kommer att minska
genom utbyggnaden. Om dessa mdjligheter bevaras bedéms att planférslaget
endast i liten utstriackning pdverkar det rérliga friluftslivet inom
riksintresseomradet negativt.

N A oo G SRS

Figur 21. Strand- och vattenomréde dér kallbadet &r féreslaget.

Planférslaget innebar att strandskyddet upphavs for ett antal fastigheter med stéd
i punkt 1 i Miljobalken 7 kap. 18c§ d@ omradena &r ianspraktagna pa ett satt som
gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften. Foér kallbadhuset upphévs
strandskyddet med stdd i punkt 4, 7 kap. 18c§ MB eftersom omradet behévs fér
att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér planomrddet. Paverkan p& allmanhetens tillgdng till vattenomrddet
bedéms vara mattlig d3 passage forbi kallbadhuset sakerstélls och att féreslagen
bebyggelse bidrar till turism och friluftsliv pd Marstrandsén. Atgarder har vidtagits
genom planbestdmmelser som hindrar grundldggning inom vattenomradet och pa
sa satt minskar negativ paverkan inom vattenomradet och de héga naturvérdena,
se avsnitt Naturmiljé.

Tennisbanan férsvinner pa sikt och kan ianspraktas av den nya vandrarhems-
byggnaden. Fér att &ven fortsattningsvis erbjuda tennis pa Marstrand maste en ny
lokalisering sdkas.

Forslag till ytterligare dtgarder
Tennisbanan har ett tomtréttsavtal som galler till 2036. P3 sikt bor darfor

méjlighet till en ny tennisplan pd@ Marstrand undersékas. Denna process ingar dock
inte i detaljplanen.
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7.5

7.5.1

Risk och sakerhet
Risk och sakerhet hanterar &mnesomradena éversvdmning och geoteknik.

Forutsattningar

Klimat

Enligt klimatprognoserna for Vastra Goétaland kommer klimatférandringarna att
medfora héjda havsnivaer och dversvamningar (Lénsstyrelsen Vastra Gétalands
Ian och Lansstyrelsen i Varmlands [dn 2011). Prognoserna anger aven att
Vastkusten kommer berdras av framtida nederbdrdsdkningar och ett dkat antal
kraftiga skyfall. Oversvamningar leder bland annat till att vatten trénger in i
byggnader, hdrdgjorda ytor svdmmas 6ver och vatten- och avloppssystem slas ut.
Materiella skador och risker for manniskors hdlsa kan forvantas till foljd.

Enligt dversiktsplanen bér ny markanvandning anpassas till 6versvamningsrisken
for att tillgodose en I&ngsiktigt hallbar utveckling. Vid planering av ny bebyggelse i
vattennara omrdden bér bostadsbebyggelse och samhéllsviktiga funktioner
placeras enligt lansstyrelsens planeringsunderlag “Stigande vatten” (Lénsstyrelsen
Véstra Gotalands lan och Lénsstyrelsen i Varmlands l&n 2011). Fér nya omrdden
som &ar avsedda for bostader innebar det att de delar av byggnaden som ska
anvéndas fér boende ska ligga pa nivan +3,4 eller hégre éver medelvattennivan.
Kungalv kommuns dversiktsplan (Kungalvs kommun 2012) beskriver att:

“Golvyta for ny byggnation av samhéllsviktiga funktioner och bostdder ska normalt
alltid éverstiga +2,7 meter och bér éverstiga +3,7 meter. Om man bygger i
intervallet mellan +2,7-3,7 meter ska en 8tgérdsanalys med hénsyn till
klimatféréndringar redovisas. Denna skall inneh8lla konkreta 8tgdrder och en
kostnadsanalys 6ver hur bebyggelsen skall kunna skyddas upp till +3,7 meters
niv8n”

Oversiktsplanen skriver vidare att: “Fér évriga byggnader, t ex verksamheter,
géller samma riktlinjer som fér bostdder. Undantag gors for byggnader av enklare
karaktdr (s§som forr8d och uthus) eller om byggnader konstrueras s§ att de klarar
en tillfallig 6versvdmning utan allvarligare skador.”

Geoteknik

En geoteknisk undersékning (Tyréns 2023) har genomférts inom planomradet.
Denna beskriver att planomradet till stora delar gransar till berg i dagen som
sluttar ner mot havet. Jordlagren i omradet i och runt Kungsplan bestdr under
fyllnadsmaterial generellt av 1-2 meter maktig siltig lera med skalskikt. I
planomradet férekommer omraden med fyllnadsmassor, framst i anslutning till
befintlig vag och vandplats i den nordvastra delen. Strandkanten i den nordvdstra
delen av omradet &r utfylld med grov spriangsten. Strandkanten utgérs av

en stenuppbyggd kaj (i 6ster) samt strand med erosionsskydd av sprangsten

(i vaster). Vid okular besiktning observerades erosionsskador i omradet.
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7.5.2

7.5.3

7.5.4

Inarbetade tgarder
Planférslaget innehdller méjlighet till placering av ett hégvattenskydd. Det nya

kallbadet ska minst ha golvhéjd +2,9. Planen sakerstéller aven méjlighet till
erosionsskydd langs strandkanten.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner och

havd kvarstar.

Konsekvenser av planforslaget
Risk for éversvdmning &r ett problem i kustsamhéllen. Konsekvensen kan bli bade

risk for att manniskor skadas och stora materiella skador.

Marknivan vid Kungsplan ligger idag pa nivaer kring +1,6 m narmast kajkanten.
Marken stiger darifran sakta och ligger pa nivan cirka +1,8 vid entrén till
Kurhotellet. Séder och vaster om Kurhotellet utgérs marken av en sluttning dar
nivan stiger kraftigt. De lagre beldgna delarna av planomradet riskerar att
dversvdmmas vid stigande havsnivaer.

For att minska risken fér éversvamning behéver ndgon form av skydd utféras.
Samtidigt &r planomradet en kanslig miljo dar det &r viktigt att inte géra avkall pa
de kulturhistoriska védrdena. Det géller befintlig bebyggelse, men det &r &ven svart
att utforma ny bebyggelse med kraftigt avvikande héjder mot den befintliga.
Detta resonemang delades ocksa av lansstyrelsen i samradsyttrandet for den
tidigare planen (Lénsstyrelsen 2015-09-01). Lansstyrelsen papekade dock vikten
av att planen visar hur risken for éversvdmning kan lésas pa bade kort och 18ng
sikt.

For att sdkerstalla att planomradet inte 6versvammas har golvhéjden for det nya
kallbadet satts till minst + 2,9. Det &r en golvhdjd som foljer lansstyrelsens
dokument Stigande vatten (Lansstyrelsen 2011:72). Planen medger ocksd
anlaggande av ett hogvattenskydd. Detta tillsammans med kallbadet sakerstaller
att bakomliggande mark och fastigheter inte 6versvammas, samtidigt som de
kulturhistoriska védrdena pa befintliga byggnader kan kvarsta.

Den geotekniska undersékningen bedémer stabiliteten for jord och berg i omradet
som tillfredsstallande for dagens anvandning, men rekommenderar att stabiliteten
beaktas vid utformning, grundlaggning och anlaggning av nya byggnader. Den
generella rekommendationen &r att nya byggnader inte bér 6ka belastningen pa
befintliga jordlager namnvart, vilket kan ske genom att fora ner lasterna till berg.
Den geotekniska underékningen rekommenderar ocks3a en dversyn av befintliga
erosionsskydd/kajer och forstarkningar samt anpassningar av dessa for att klara
dagens och framtidens pafrestningar fran havet och dess vattennivaer.

Hoégvattenskyddet ska utformas och projekteras med hansyn till geotekniska
forhdllanden, speciellt s3 att den tillkommande lasten frdn hogvattenskyddet inte
aventyrar stabilitetsférhallandena i omradet.
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7.5.5

7.6

7.6.1

Forslag till ytterligare dtgarder
En 6versyn och reparation av erosionsskydden bér ske i samband med planering

och byggnation av hégvattenskyddet.

Naturresurser
Naturresurser hanterar &mnesomradena vatten och avlopp, markféroreningar,

farleder och fiske.
Forutsattningar

Vattenférekomster

Marstrandsfjorden (SE575340-113000) &r utpekad som vattenforekomst enligt
férordningen (2004:660) om férvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon (VFF).
Vattenforekomsten omfattas av MKN enligt 5 kapitlet miljébalken.

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet anger den kvalitet som en vattenférekomst
ska ha vid en viss tidpunkt. Generellt anger miljokvalitetsnormer for
vattenforekomster att god status ska uppnds. For varje ytvattenforekomst (sjdar,
vattendrag, kust och vatten i dvergangszon) finns en miljdkvalitetsnorm fér den
ekologiska statusen och en miljokvalitetsnorm for den kemiska ytvattenstatusen.
Som grund for att faststdlla MKN klassas varje vattenférekomsts status, dels med
avseende pd parametrar och kvalitetsfaktorer som &r styrande for ekologisk status
och dels med avseende pa ett antal féroreningar, sa kallade prioriterade &mnen,
som &ar styrande for kemisk ytvattenstatus.

Faststallda MKN for vattenforekomsten Marstrandsfjorden &r god ekologisk status
2027 samt god kemisk ytvattenstatus (med undantag: sankt krav for bromerad
difenyleter samt kvicksilver- och kvicksilverféreningar och tidsfrist till 2027 foér
tributyltennféreningar).

Uppgifter om statusklassning samt géllande miljokvalitetsnormer for
vattenférekomsten redovisas i Figur 22 och ar hamtat fr@n databasen VISS
(Vatteninformation Sverige, www.viss.Ist.se) i april 2023. Det ar
Vattenmyndigheten fér Vasterhavets vattendistrikt som bade statusklassar och
faststéller normer for vattenférekomsterna.

Havsmiljo

Havs- och vattenmyndigheten har tagit fram indikatorer for miljokvalitetsnormer
och god miljéstatus avseende havsmiljon (HVMFS 2018:18). Dessa anger elva
deskriptorer eller kvalitetsbeskrivningar som redovisar den miljéstatus som ska
uppnas enligt miljékvalitetsnormerna. De deskriptorer som &r av intresse for
planomradet ar framst: deskriptor 5 Overgédning, deskriptor 6 Havsbottnens
integritet och deskriptor 8 Koncentrationer och effekter av farliga amnen.

Vatten och avlopp
En VA och dagvattenutredning har genomférts for planomrddet (Tyréns 2016).
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Planomradet ligger delvis inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill-
och dagvatten. Vatten och avloppsledningar finns i och i anslutning till
planomradet. Inom omradet finns &ven en vattenreservoar och éns vattenverk for
leverans av kranvatten. Avloppsrening sker pa 6n i Marstrands
avloppsreningsverk.

Detaljplaneomradet &r idag till stérsta delen hardgjort och avrinningen bedéms
efter exploateringen 6ka marginellt. I och med den stora andelen hardgjorda ytor
ar anslutning till det kommunala dagvattennatet nédvdndig dven fortsattningsvis.
For att skapa sekundéara rinnvagar for dagvatten och undvika instdngda omrdden
kravs att stor vikt 1dggs vid byggnadernas hdjdsattning. Detta blir an viktigare om
framtida klimatférandringar tas med i berakningarna.

Klassificering

Ekologisk status Mattlig
Biologiska kvalitetsfaktorer
Véxtplankton Mattlig
Makroalger och gdmfroiga vaxter Mattlig
Bottenfauna Mattlig
Fysikaliska kemiska kvalitetsfaktorer
Allmanna forhallanden Mattlig
Syrgasforhallanden lHog
Ljusforhallanden Mattlig
Né&ringsémnen God
Sérskilda férorenande &mnen Ej klassad
Hydromorfologi
Konnektivitet i kustvatten och vatten i dvergangszonen Mattlig

Hydrologiska villkor i kustvatten och vatten i 6vergangszonen | God

Morfologiskt tillstand i kustvatten och vatten i
dvergangszonen

Kemisk ytvattenstatus

Prioriterade @mnen

Bromerad difenyleter

Kvicksilver och kvicksliverféroreningar

Tributyltenn féreningar
Figur 22. Statusklassning — kvalitetsfaktorer for ekologisk status samt kemisk
ytvattenstatus (uttag fr8n VISS april 2023)

Markféroreningar

Det finns inga omraden inom planomradet upptagna i lansstyrelsens geo-portal
dver potentiellt fororenade omraden. Av PM Geoteknik (Tyréns 2023) framgar att
omraden med fyllnadsmassor fdrekommer inom planomradet, framst i anslutning
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till befintlig vég och vandplats i den nordvéstra delen samt pd Kungsplan.
Fyllnadsmassorna &r inte undersokta och det &r oként vad de bestar av. Viss
hantering av batar har skett inom omradet och idag finns dér en mindre jolleslip.
Lansstyrelsen har i sitt avgransningsyttrande lyft behovet av provtagning for att
kontrollera férekomster av fororeningar i sedimenten.

Farleder
I sundet som delar Marstrands samhélle passerar en farled, Marstrand-
Albrektsund. Farleden &r av riksintresse fér kommunikation.

Yrkesfiske
Vattenomradet &r av riksintresse for yrkesfisket. Det &r en liten del i det stérre
omrédet Hakefjorden Astol som anges som lekomrade for torsk.

7.6.2 Inarbetade atgarder
Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala VA-natet.

Soder om det foreslagna kallbadhuset bestdr naturomradet mestadels av berg i
dagen. Marken &r kuperad och det innebar att ytvattnet kommer att rinna ner for
berget mot lokalgatan och kallbadhuset. Fér att sdkerstélla tillgdngligheten pa
lokalgatan vid regn och skyfall féreslas ett avskdrande dike langs med
forlangningen av lokalgatan. Diket utformas med férdel som ett makadamdike
som fangar upp ytavrinningen fran lokalgatan och dimensioneras sa att det &ven
har kapaciteten att avleda ett skyfall.

Lokalgatan och torg ska utformas och hdjdsattas for att sakerstélla avrinning vid
regn, kraftiga skyfall och héga fléden.

Befintligt dagvattensystem behdver utékas for att kunna ta emot dagvatten fran
foreslagen kvartersmark pd den nuvarande tennisbanan och férmedla
forbindelsepunkt.

N&r hégvattenskyddet &r utbyggt och det &r héga havsnivaer, kommer dagvattnet
behdvas pumpas ut i recipient. Placering av dagvattenpumpstation pa Kungsplan
ska utredas vidare.

I anslutning till den nuvarande tennisbanan avslutas naturmarken med en brant
utsprangd bergvagg. For att férhindra att dagvatten forsar okontrollerat ner ldngs
med hela bergvéaggen och skadar tennisbanan eller framtida byggnader ar det
l&ampligt att uppféra en I3g mur pa kanten av berget. Muren behdver vara tat och
fungera som en avskarmande barridar som leder dagvattnet vidare ner for berget
till ett dike. Murens exakta ldge och hojd har inte preciserats pa plankartan utan
lamplig placering med hansyn till bade funktion och terrdngens form studeras
narmare i samband med utbyggnad. Diket utformas med férdel som makadamdike
och ansluts vid fastighetsgrans till dagvattenledning for fortsatt transport till
recipient.
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7.6.3

7.6.4

Ytvattnet som genereras pa besoksanlaggning, kallbadhusets tak leds direkt ner i
havet. Dagvatten frén tak anses vara rent och recipienten &r inte kénslig fér
tillkommande fléden.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nhuvarande detaljplaner och

havd kvarstar.
Konsekvenser av planforslaget

Vattenférekomster

I VA-utredningen (Tyréns 2016) konstateras att det inte finns ndgra kénda
fororeningskallor inom omradet idag och att planforslaget inte bedéms leda till att
fororeningsgraden dkar. Darmed beddms inte genomférandet av planen medféra
att statusen for kvalitetsfaktor sarskilda férorenande @mnen eller statusen fér
kemisk ytvattenstatus férsamras. Inte heller tillfallig paverkan vid anldggandet av
konstruktioner i strandkanten bedéms medféra en spridning av féroreningar pa ett
satt som foérsamrar vattenférekomstens status.

Den évergripande ekologiska statusen har bedémts som mattlig. Bedémningen
baseras pa bottenfaunaundersékningar i vattenférekomsten samt med stéd av
intilliggande vattenférekomsters status. Genomférandet av planen bedéms inte
forandra statusen med avseende pd bottenfauna. Bottenfaunan &r bl a kénslig for
dkad naringstillférsel, vilket planen inte orsakar. Inte heller den fysiska paverkan
av en mindre del av vattenomrddet inom planen bedéms paverka bottenfaunans
status i vattenforekomsten som helhet. Utbyggnaden i strandkanten kan dock
paverka de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna hérande till ekologisk status.
Klassningen for de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna och parametrarna
bygger pa en procentuell avvikelse fran referensférhallandet. Vattenférekomsten
ar 53 km?, varfor en mindre férandring enligt planen inte forandrar
statusklassningen fér underliggande parametrar och darmed aktuella
kvalitetsfaktorer. I vattenférekomsten som helhet bedéms inte heller évriga
kvalitetsfaktorer som ljusférhallanden och naringsédmnen férandras.

Planen kan paverka potentiella 8lgrasomrdden med féréandrade ljusférhallanden.
Den begriénsade paverkan detta kan medféra fér det marina ekosystemet bedéms
som forsumbar.

Utifr&n redovisningen ovan avseende kvalitetsfaktorer och prioriterade &mnen
bedéms genomférandet av planen inte motverka mdjligheten att folja gallande
miljokvalitetsnormer for ekologisk status samt kemisk ytvattenstatus.

Havsmiljé
Miljékvalitetsnormerna fér havsmiljé avser allt havsvatten fran strandlinjen ut till
den yttre gransen for Sveriges ekonomiska zon. Det &r sdledes en mycket

begrénsad del som berérs av planomradet.
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Av de elva deskriptorer eller kvalitetsbeskrivningar som redovisar den miljéstatus
som ska uppnas enligt miljokvalitetsnormerna berérs planomradet framst av:
Deskriptor 5 Overgddning. Hanterar halter av naringsdmnen etc sa att dessa inte
medfor dvergddningseffekter.

Deskriptor 6 Havsbottnens integritet. Hanterar fysisk stérning, férandrad
artsammansattning etc.

Deskriptor 8 Koncentrationer och effekter av farliga @mnen.

Av planférslaget framgar att tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala
VA-natet. Av dagvattenutredningen (Tyréns 2016) framgar att planforslaget
medfor att avrinningen dkar och atgarder foreslds darfor for att hantera detta.

De atgarder som inarbetats i planférslaget avseende hantering av dagvatten
begransar avrinningen inom planomrgdet och innebar att risken for 6vergddning
till foljd av dkad tillférsel av ndringsdmnen inte 6kar. Som framgar av avsnitt
naturmiljé sker inga fysiska atgérder i vattenomradet och den yta som paverkas
ar mycket begransad och det bedéms inte medféra nagon risk fér arters
fortlevnad inom omradet. Det finns inga kdnda markféroreningar i omradet. For de
begransade schaktarbeten som planférslaget medger féreslas provtagning for att
kontrollera forekomster av féroreningar. Med dessa atgédrder bedéms inte risken
for effekter av farliga @mnen 6ka.

Sammantaget bedéms planférslaget inte paverka méjligheterna att félja
miljokvalitetsnormerna for havsmiljo.

Vatten och avilopp

Planomradet ligger delvis inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill-
och dagvatten. S6der om den féreslagna besdksanlaggningen foér kallbadhus
bestar naturomradet mestadels av berg i dagen. Marken &r kuperad och det
innebar att ytvattnet kommer att rinna ner for berget mot lokalgatan och
kallbadhuset. For att sakerstélla tillgangligheten pa lokalgatan vid regn och skyfall
foresl3s ett avskarande dike l1angs med férlangningen av lokalgatan. Diket
utformas med férdel som ett makadamdike som fa@ngar upp ytavrinningen fran
lokalgatan och dimensioneras sa att det &ven har kapaciteten att avleda ett
skyfall.

Inom lokalgata och torg reglerar plankartan hdjdsattning for att sakerstélla
avrinning vid regn och kraftiga skyfall och hdga fldden. Befintligt dagvattensystem
behdver utdkas fér att kunna ta emot dagvatten frén féreslagen kvartersmark pa
den nuvarande tennisbanan och férmedla férbindelsepunkt. Nar hégvattenskyddet
ar utbyggt och det &r héga havsnivaer, kommer dagvattnet behévas pumpas ut i
recipient. Placering av dagvattenpumpstation pa Kungsplan ska utredas vidare.
Ytterligare principer for hantering av dagvatten framggr av VA-utredning (Tyréns
2016).
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7.6.5

Markféroreningar

Om det finns féroreningar i mark eller sediment ska dessa massor omhandertas
pd lampligt satt. Nagra indikationer pd att det skulle finnas féroreningar inom
omradet har inte identifierats, men kan kanske finnas i fyllnadsmassorna. Det
finns ocksa en mindre jolleslip i omradet. Lansstyrelsen har i sitt
avgransningsyttrande lyft behovet av provtagning for att kontrollera forekomster
av féroreningar i sedimenten.

Sedan lansstyrelsens yttrande har kallbadets omfattning dndrats sd att endast
strandkanten paverkas av markarbeten. Nadgon sedimentprovtagning har darfor
inte bedéms vara aktuell. De markarbeten som ska géras inom omradet bedéms
som begrénsade d& nya byggnader féreslas grundldggas pd mark eller plintar. Ett
hégvattenskydd p& Kungsplan kan innebara schaktarbeten fér grundléggning och i
samband med detta bor det tas markprover for att klarldgga eventuella
féroreningar.

Farleder

Omradet som tas i ansprak for kallbadet &r sa grunt att det inte paverkar
battrafiken. Sjofartsverket har i samradsyttrande meddelat att man inte har ndgot
att erinra.

Yrkesfiske

Som framgar av avsnitt 7.2 utgér de grunda omrddena uppvéxtomraden for flera
fiskarter. Planomradet ligger ocksd inom riksintresse fér yrkesfisket avseende
lekomrade for bland annat torsk. D& kallbadet ligger utanfér vattenomradet
bedéms riksintresset inte paverkas.

Forslag till ytterligare atgarder
Omhandertagande av dagvatten enligt VA och dagvattenutredning samt

kommunens dagvattenplan. Efterstréva lokalt omhandertagande dar sa ar majligt.

Provtagning for eventuella markféroreningar i samband med utférande av
hégvattenskydd pa Kungsplan.
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8.1

Samlad bedomning

Sammanfattande miljokonsekvenser
Detaljplanen ska bidra till Marstrands utveckling och skapa mdjligheter for

ndringsliv och nya anstallningar. Detta goérs genom att mdjliggéra byggnation av
ett nytt kallbadhus. Kallbadet ar tillsammans med Societetshuset och Kurhotellet
en del i utvecklingen av befintlig anlaggning. I detta ingdr &ven en byggratt pd
nuvarande tennisbana for vandrarhem alternativt centrum-verksamhet. Det
befintliga vattenverket ges mdéjlighet att utvecklas genom om- och tillbyggnad.

Ett genomférande av planférslaget bedéms generellt inte medféra ndgra stérre
konsekvenser for berdrda riksintressen eller dvriga intressen. Undantaget ar den
marina miljén dar p5verkan ar liten, men konsekvensen blir m5tt|ig med hansyn
till intressets héra varde med bland annat dlgrés.

Avseende uttrycken for riksintresset for kulturmiljo bedéms placering och
utformning av nya byggnader ha gjorts med hansyn till natur- och kulturvarden
och bedéms inte férsvara ldsbarheten av platsens kulturhistoriska sammanhang.
Vyer paverkas marginellt och framst pa néara hall. Undantaget ar kallbadhuset som
bildar ny vy dver norra inloppet tillsammans med befintlig bebyggelse.
Sammanfattningsvis beddms den befintliga kulturmiljén @ven i detaljplane-
forslagets framtida vision vara tongivande och inte utmanas pa ett betydande satt
av de nya byggnaderna. Detaljplaneférslaget bedéms mot bakgrund av
ovanstdende innebéra till dvervdgande del férsumbara konsekvenser for
riksintresset. Genom de planbestémmelser som inarbetats kan kulturmiljén aven
fa ett starkt skydd i jamférelse med nollalternativet och beroende pd utformning
av nya byggnader kan det aven medféra positiva konsekvenser.

Anlaggningar i anslutning till vatten innebér risk for pdverkan pa ett omrade med
hégt naturvarde, dar det bl a finns algrds. Anldggningen medfér ingen byggnad i
vatten, men 6verkragning av byggnad och nya bryggor berér ca 430 m? av
vattenomradet och kan skugga ytterligare omrdden. Inom denna yta finns flackvis
eller glest med dlgras. Omradet utgér dven en potentiell livsmiljd for framtida
3lgras eller annat marint liv. Dessa méjligheter reduceras i och med att omradet
kommer att skuggas. I ett stérre perspektiv ar dock ytan som paverkas mycket
begransad och det bedéms inte medféra ndgon risk for dlgrasets eller andra arters
fortlevnad. Aven om paverkan &r liten bedéms dock konsekvensen som mattlig
med hénsyn till omradets héga vérden.

En ny detaljplan innebér att strandskydd aterintrader inom hela planomradet.
Planférslaget innebar att strandskyddet upphavs for ett antal fastigheter med stod
i punkt 1 i MB 7 kap. 18c§ d& omradena &r ianspraktagna pa ett satt som gor att
de saknar betydelse for strandskyddets syften. For kallbadhuset upphdvs
strandskyddet med stéd i punkt 4, 7 kap. 18c§ MB eftersom omradet behévs fér
att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor planomrddet. Negativ pdverkan pa naturvarden har begrénsats genom att
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8.2

reglera byggnadens utbredning och grundl&ggning i vattnet. Allmanhetens tillgang
sdakras genom passage forbi kallbadhuset.

Klimatférandringarna medfor ckad risk for dversvamning av 1agt liggande
omraden. I planforslaget finns méjligheten till utformning av ett hogvattenskydd i
anslutning till befintlig och ny bebyggelse. Planférslaget inneb&r ocksa att
kallbadet ska ha en golvnivd pd minst +2,9, vilket &r i enlighet med
Lansstyrelsens dokument Stigande vatten. Genom utférande av skyddsdtgarderna
kan éversvamningsrisken inom planomradet tillgodoses.

I planens VA-utredning (Tyréns 2016) konstateras att det inte finns ndgra stora
fororeningskallor inom omradet idag och att planférslaget inte bedéms leda till att
fororeningsgraden okar.

Avstamning mot miljomal

Hav i balans samt levande kust och skargard

Vgsterhavet och Ostersjén ska ha en 18ngsiktigt h8llbar produktionsférm8ga och
den biologiska m8ngfalden ska bevaras. Kust och skdrg8rd ska ha en hég grad av
biologisk m&ngfald, upplevelsevdrden samt natur- och kulturvédrden. Néringar,
rekreation och annat nyttjande av hav, kust och skdrg8rd ska bedrivas s§ att en
h8llbar utveckling frémjas. Sarskilt vardefulla omr8den ska skyddas mot ingrepp
och andra stérningar.

Kommentar: Planforslaget skapar mdéjligheter for att utveckla kustsamhallet och
okar aven skyddet for befintliga kulturmiljoer. Detta bedéms sammantaget positivt
fér mojligheten att uppnd miljémalet. Planférslaget medfér ocksd att delar av
nuvarande strandomrade kan exploateras och att vardefull marin miljé paverkas.
Detta bedéms till viss del motverka méjligheten att uppnd miljomalet.

God bebyggd miljo

Stédder, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hdlsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvdrden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas p8 ett miljéanpassat sétt och s§ att en I8ngsiktigt god
hush8lining med mark, vatten och andra resurser frémjas.

Kommentar: Som framgar ovan skapar planférslagen méjlighet till utveckling av
kustsamhallet avseende verksamheter och turism. Planférslagets anpassning till
nuvarande férhallanden och méjlighet till utveckling bedéms darfér som positivt
for méjligheten att uppna miljomalet.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska m8ngfalden ska bevaras och nyttjas p8 ett h8llbart sétt, fér
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska védrnas. Arter ska kunna fortleva i I18ngsiktigt
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livskraftiga best8nd med tillrécklig genetisk variation. Ménniskor ska ha tillg8ng till
en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk m8ngfald, som grund fér hélsa,
livskvalitet och vélférd.

Planforslaget skapar moéjlighet till dverkragning av ett grunt havsomrade, vilket till
viss del bedéms motverka méjligheten att uppna miljomalet dd en potentiell
livsmiljo for dlgrés finns inom omradet Planférslaget innebar dock att befintliga
Idvskogsomraden bevaras som naturmark i plan.

Avstamning mot miljokvalitetsnormer
Med stdd av beddmningen fér kvalitetsfaktorer och prioriterade @mnen bedéms

genomfdrandet av planen inte motverka mdéjligheten att folja gallande
miljokvalitetsnormer for vattenférekomster avseende ekologisk status samt
kemisk ytvattenstatus eller miljokvalitetsnormer for havsmiljo.
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Kontroll och uppféljning

Av Miljobalken 6 kapitlet 11 § framgar att “en miljékonsekvensbeskrivning fér en
plan bland annat ska inneh8lla en redogérelse fér de §tgérder som planeras for
uppféljning och évervakning av den betydande miljép8verkan som genomférandet
av planen eller programmet medfér”.

Omraden som beddéms behdva kontrolleras och foljas upp i fortsatt arbete med
projektering, vattenverksamhet och bygglov ar:

- Anpassning till befintlig kulturmiljé i samband med bygglov

- Hantering av strandskyddet genom separat dispens

- Hantering av arbeten i vatten utifrdn 11 kapitlet miljobalken
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