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Kungalvs kommun
Arende: KS2014/987

Granskningens genomforande

Rubricerat forslag pa detaljplan har varit utstallt pa granskning under perioden 26 april 2022
till 10 maj 2022. Granskningshandlingar har sants till berérda kommunala och statliga
myndigheter och organ samt till berérda sakégare. Forslaget har aven varit tillgangligt for
paseende under granskningstiden hos Kundcenter i Stadshuset, pa entréplan samt pa
kommunens hemsida.

Majlighet att tycka till om planférslaget har aven funnits i tidigare skede. Planforslaget har
varit utstallt pa samrad under perioden 31 augusti 2021 till 21 september 2021.
Samréadshandlingar séndes till berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt
till berérda sakagare. Forslaget var aven tillgangligt fér paseende under samradstiden hos
Kundcenter i Stadshuset, pa entréplan samt pa kommunens hemsida.

| detta granskningsutlatande redovisas endast de skriftliga synpunkter som inkommit under
granskningsperioden, samt kommunens svar pa dessa. De skriftliga synpunkter som inkom
under samradet finns redovisade i en samradsredogorelse dar aven kommunens svar pa
inkomna synpunkter redovisas. Samradsredogorelsen finns tillganglig pa kommunens
hemsida.

Sammanfattning

Sammanfatta de viktigaste synpunkterna, dndringarna, kompletterande utredningar etc.

YTTRANDE FRAN UTAN MED SAKAGARE SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS PLANSKEDE
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X Granskning
2. Lantmateriet X Granskning
3. SGI X Granskning
4. Trafikverket X Granskning
5. Polisen X Granskning
6. Vattenfall X Granskning
7. Swedavia X Granskning
8. Milj6- och X Granskning
Bygglovsenheten
9. Sakagare 1, X X Granskning
Halltorp 2:6 och Halltorp
2:28
10. Sakagare 2, Halltorp X X Granskning
3:1
11. Halltorps X X Granskning

Vagsamfallighet i
Kungalvs kommun

Inkomna synpunkter

Under granskningsperioden har 11 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras
nedan. Fran statliga myndigheter, regionala organ samt kommunala ndmnder eller
verksamheter har 8 skrivelser inkommit. Fran sakagare har 2 skrivelser inkommit. Fran dvriga
privatpersoner, féreningar med mera har 1 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har
sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet
hanvisar vi till kommunens drendenummer KS2014/987. Lansstyrelsens granskningsyttrande
redovisas i sin helhet i Bilaga 1.
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Kungalvs kommun
Arende: KS2014/987

STATLIGA MYNDIGHETER
1. LANSSTYRELSEN (2022-05-09)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfér komma att provas av
Lansstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedémningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

¢ Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap 3 och 4)

¢ Mellankommunal samordning blir olamplig.

o Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser (MB 7 kap)

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hansyn till manniskors
halsa och sakerhet eller till risken fér olyckor eller erosion (buller, stralning, risk fér
olyckor, erosion)

Lansstyrelsen befarar dock att bebyggelse kan bli olamplig med hansyn till risken for
Oversvamning och behdver hanteras enligt nedanstdende synpunkter.

Oversvamning till folid av skyfall

Kommunen har till granskningsskedet tagit fram en dagvattenutredning. Kommunen skriver
bade om dagvattenfldoden och skyfall och att det i planomradets norra del féreslas en
oversvamningsyta som dikena fran samtliga tomter, forutom den mest vastliga, leds till.
Kommunen skriver ocksa om ett avvattningsstrak i den sddra delen och hojdsattning av
byggnader for att hantera dagvatten och skyfall.

Utifran underlaget har Lansstyrelsen svart att forsta vilka atgarder som kravs for att hantera
dagvattnet och vilka som kravs for att hantera skyfallet, detta behéver fortydligas. Bl.a. bor
det framga vad syftet med férdrojningsmagasinet ar och vilka mangder vatten det ska kunna
hantera. Av dagvattenutredningen framgar att det kan minska flodestopparna men inte vad
det innebar for konsekvenserna. Kommunen behdver tydligare beskriva konsekvenserna vid
ett klimatanpassat 100-arsregn inom och utanfér planomradet. Finns det nagra instangda
omraden? Vart tar skyfallsvattnet vagen vid ytledes avrinning? Kravs det nagra atgarder
utéver normal héjdséattning och det féreslagna fordréjningsmagasinet? Aven framkomligheten
till planomradet i handelse av dversvamning behodver beaktas. Utifran dagvattenutredningen
ser det ut som att vatten rinner mot vagen. Atgarder som krévs for att konsekvenserna ska bli
acceptabla behodver sakerstallas i planen.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Buller

Ett PM for bullersituation med férenklad bullerberakning har tagits fram till granskning av
detaljplan for att sékerstalla att riktvardena kan uppfyllas for planomradet. Inga synpunkter pa
det, fragan har hanterats tillrackligt.

Geoteknik

En geotekniskutredning for planomradet har tagits fram till granskningen av detaljplanen.
Stabilitetsforhallanden i jord och berg bedéms som tillfredsstallande for befintliga
forhallanden och for plandndamalet. Fragan har hanterats tillrackligt. Se SGls yttrande,
daterat 2022-05-05
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Kungalvs kommun
Arende: KS2014/987

KOMMENTAR
Planavdelningen begarde fortydligande gallande Lansstyrelsens yttrande, se bilaga
2.

Fortydliganden gallande skyfallsatgarder beskrivs i antagandehandlingens
planbeskrivning, for att sarskilja pa dagvatten och skyfalls férutsattningar samt
planforslag.

| antagandehandlingens plankarta ar éversvamningsbar yta, "férdréjningsmagasin”
reglerat i volym samt lutning ut fran byggnad sakerstaller att byggnader ej tar skada
vid skyfall. Ytledes avrinning sékerstalls genom lutningsriktningar i plankartan genom
’n” planbestammelse, for att visa pa planerad lutning av mark, utan att specificera
lutningsgraden eller specifika punkter i héjdsattning. Daremot finns en angiven mark
hoéjd for gata inom planomradet. Framkomligheten till planomradet har ingen risk fér
att versvammas och planerad éversvamningsbar yta hojdsatts utifran anslutande
befintliga markhojder.

2. LANTMATERIET (2022-04-28)

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-04-07) har féljande noterats:

Lantmateriets synpunkter i samradsskedet har tillgodosetts och Lantmateriet har inget att
erinra mot planfoérslagets granskningshandlingar.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGlI) (2022-05-05)
Enligt den geotekniska utredningen utgors jordlagren inom omradet éverst av ett tunt lager
torv alternativt mulljord, med underliggande lera som vilar pa friktionsjord ovan berg.
Jorddjupen varierar mellan ca 3 och 13 m. Terrangen ar generellt sett flack, men i anslutning
till planomradet finns brantare bergspartier. Stabilitetsforhallandenijord och berg bedéms som
tillfredsstallande for befintliga forhallanden och for planandamalet. SGI har ur geoteknisk
sakerhetssynvinkel ingen erinran mot planférslaget.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

4. TRAFIKVERKTET (2022-05-17)

Trafikverket har yttrat sig i ett tidigare samradsskede, 2021-09-06 (TRV 2021/100813).
Trafikverket hade inga synpunkter.

Arendet angréansar till enskild vag, men berér dven vag 621 (ADT 4571, matar 2017) och vag
574 (ADT 2626, matar 2016), samt plankorsningen Hedsvagen.

Sammantagen bedémning

Trafikverket har ingen erinran mot planférslaget.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.
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Kungalvs kommun
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5. POLISEN (2022-04-29)

Lokalpolisomrade Kungalv/Ale har i nulaget inga synpunkter rérande de-taljplanen for
bostader, Halltorp 2:4, Kode, Kungalvs kommun.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

STATLIGA BOLAG
6. VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB (2022-05-05)

Vattenfall Eldistribution har tagit del av detaljplan for bostader, Halltorp 2:4 och lamnar
féljande yttrande.

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall Eldistribution
har inget att erinra.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

7. SWEDAVIA AIRPORTS (2022-)

Detaljplan for bostader, Halltorp 2:4, Kode, i Kungalvs kommun kommer inte att ha nagon
paverkan pa Goteborg Landvetter Airport. Swedavia har darmed ingen erinran mot rubricerat
planférslag.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG
8. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2022-05-09)

Miljdenheten
Miljdenheten har granskat plankartan med planbestdmmelser samt tillhdrande
planbeskrivning och har inga synpunkter pa detaljplanen i detta skede.

Bygglovenheten
Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestammelser samt tillhérande
planbeskrivning.

Bygglovenheten anser att det finns nagra oklarheter eller formuleringar i planbestammelserna
som skulle kunna betyda uppenbara svarigheter att tolka detaljplanen i samband med
bygglovsprévning.

Gransbeteckningarna ar oklara och granserna pa kartan tycks inte stdmma 6verens med
granserna som visas i spalten med forklaringstext.

Bygglovenheten anser vidare att det finns en oklarhet i den tillhérande planbeskrivningen
som kan innebara svarigheter att tolka detaljplanen i bygglovsskedet. Planbestammelserna
maste ses 6ver i den fortsatta processen i samrad med bygglovenheten.

Pa sida 16 angaende storlek pa byggnad star att man far bygga med 4,5 meter i
byggnadshdjd och att "det innebar tva vaningar med forhojd vaggliv’.

Bygglovenheten anser att detta Iatt kan misstolkas som att man far bygga tre vaningar.
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Kungalvs kommun
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Sammanfattning
Miljdenheten och Bygglovenheten anser att detaljplanen kan medges (med forutsattning att
synpunkterna bor beaktas i den fortsatta planprocessen.

KOMMENTAR
Synpunkter har beaktats.

SAKAGARE
9. Sakagare 1, 9 personer. Halltorp 2:11, 2:6 och 2:28 (2022-05-08)

Vi har tagit del av "Underréttelse om granskning - Detaljplan fér bostéder, Halltorp 2:4, Kode,
i Kungalvs Kommun.

Brev fran Kristina Stenstrom daterat 2022-04-22.

Vi marker vart yttrande med drendenummer "KS2014/987"

Vi har haft méte och diskussion géllande skrivelsen samt ocksa de kommentarer som vi givit
tidigare;

(vi ser att i Samradsredogorelse 2022-04-07 - sa finns inte nagot namnt om dessa
nedanstaende insanda handlingar)

- Dagvattenutredning Halltorp detaljplan - Uppdrag 4085-2101 ---- Kommentarer fran
Fastighetsbeteckning Halltorp 2:6 och Halltorp 2:28 -- sant 2021-12-22 (se bilaga)

- Dagvattenutredning Halltorp detaljplan - Uppdrag 4085-2101 ---- Kommentarer fran
Fastighetsbeteckning Halltorp 2:11 -- sant 2021-12-22 (se bilaga)

Vi finner oss foranledda att sanda kommentarer ocksa till Dagvattenutredningen med datum
2022-03-15 samt med det ocksa det som skrivs i;

"Granskningshandling - Arende:KS2014/987 daterad 2022-04-07" - Planbeskrivning
Detaljplan for bostader Halltorp 2:4, Kode, Kungalvs kommun.

Vi lagger upp vart svar med att forst kommentera sjalva Dagvattenutredningen daterad 2022-
03-15 och kommenterar de punkter vi har synpunkter pa.

Mycket av det &r d& ockséa kopplat till "Granskningshandling Arende KS2014/987.

Som en slutkommentar papekar vi och féreslar - ur ett STORRE perspektiv - och hanvisar till
"Kode - fordjupad 6versiktsplan - Handldggare XX — diarienmmer KS2020/1689".

Punkt 5 Foreslagen dagvattenhantering
Punkt 5.1 Oversiktlig dimensionering dagvattenhantering

Dar ar skrivet "For realistiska berakningar antas varje tomt ha en normalstor parkeringsplats
(2,5x5m) i grus som ar ett mer permeabelt material &n asfalt. Se fldédesberakningar i tabell"

Vi staller oss mycket tveksamma till att en "modern familj" idag néjer sig med en
parkeringsplats for ett fordon och dessutom i grus. Ar det en realistisk bedémning att tro att
pa en bil och grus?

Enligt vart formenande sa ar det tva parkeringar/bilar och da med asfalt - vilket 6kar
dagvattenflddet!

Punkt 5.2 Forslag dagvattensystem och fordrojningsbehov
Punkt 5.2.1 Fordrojningsbehov samt 5.2.2 Féreslagna dagvattenlésningar

Fordréjningsdamm &ar en stor sakerhetsrisk for de boende i Halltorps omrade och da speciellt
for barn. (vi tror oss forsta att de nya agarna ar férhallandevis unga familjer dar det finns barn
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med).

Vi forvantar oss staket runt om och ur ett estetiskt/kulturellt perspektiv ar detta inte nagot man
vill se. | bifogade bilagor kan vi lasa att total befintlig mark fér eventuell Férdréjningsdamm ar
cirka 84 kvadratmeter.

Finns utrdkningar pa djup och vem underhaller denna fran sly och annat?

Nu ar det dessutom namnt att det kan anlaggas en éversvamningsyta for extra fordrojning av
dagvattenflddet.

Detta kan vi inte vara inkluderat i de beraknade 84 kvadratmeter och det gor att det totala
omradet/ytan blir mycket storre.

Punkt 6 Kostnadsbedémning

Dar ar skrivet "Fastighetsagare till Halltorp 2:4 ansvarar och star for kostnaden for
utbyggnaden samt drift och underhall av de féreslagna dagvattenatgarderna inom
detaljplanen.

Vi laser detta som att Fastighetsagare till Halltorp 2:4 enbart skall star for kostnaden for de
fyra/fem fastigheter som skall byggas pa exploateringstomten.

Det finns ocksa en tabell 6:1 Kostnadsuppskattning utbyggnad av dagvattenanlaggningar
som summerar sig till 185 100 kronor.

Dar &r ocksa skrivet "Ovriga anlaggningar skéts underhall likt idag".

Skall det avse att nuvarande diken och totala dagvattensystem skall skétas allmant och
"6vrigt skéts underhall likt idag” och med de merkostnader som galler idag?

Vi hanvisar i detta pastaende ocksa till den text som ar nedan.

Det &r ocksa skrivet "Ovriga kostnader fér atgérder pa befintligt dagvattensystem utanfér
detaljplanen far regleras i avtal mellan exploatéren och vagféreningen”.

Om det ar att forsta att allt som ar utanfor detaljplaneomradet (exploateringstomten), och som
idag ar fullt fungerande, skall till féljd av 6kat dagvatten och annat plétsligt regleras i avtal
mellan - inte bara Vagféreningen utan ocksa alla gallande mark/fastighetsagare?

Vi vill &n en gang namna det vi gjorde i var forra skrivelse:

Om det ar sa att det avser alla i Vagféreningen/fastighets/markagare - sa kan vi inte pa nagot
satt forsta att det system som idag ar fungerande, men nu med mer tillkommande dagvatten,
som ingen av oss pa nagot satt bett om, skall avtalas/férhandlas/bekostas av dessa.

7 Diskussion och fortsatt arbete

Vi har idag ett fullt fungerande dagvattensystem - som berér Halltorp-omradet ned till backen
parallellt med Hedsvagen - som ma krattas i diken - men for ovrigt ar tillrackligt for oss alla.

Att ni nu skriver att det ar "6verbelastat" ar inte nagot vi haller med om.
Det ar fungerande och alla nojda - att pasta att det ar 6verbelastat ar felaktigt.

Det ar skrivet i sista stycke "De atgédrder som krévs for att aktuell detaljplan ska regleras i
exploateringsavtal med fastighetsdgare. Exploatéren bygger ut dagvattensystemet inom
kvartersmark i enlighet med kommunens dagvattenplan samt dagvattenpolicy”.

Forsta meningen i detta stycke forstar vi inte?
SLUTKOMMENTAR OCH STANDIGA FORBATTRINGAR

Vi hanvisar till skrivelse "Kode - fordjupad éversiktsplan" med Diarienummer KS2020/1689.
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Dar star skrivet: Bakgrund - Stationssamhéllet Kode ligger i ett av de prioriterade regionala
huvudstréken for kollektivirafikstraken enligt Géteborgsregionens (GR) strukturbild.
Strukturbilden efterféljs i OP 2010 dér Kode &r utpekad som en prioriterad ort for
bebyggelseutveckling. | stationssamhéllen &ar det sérskilt attraktivt att fértéta och skapa goda
férutséttningar for gédng och cykeltrafik, etablera handelsplatser, serviceplatser och
arbetsplatser.

Syfte - Syftet med FOP Kode &r att ersétta mark- och vattenanvéndningskartan i OP 2010 fér
det geografiska omradet.

Det vi talar om i Dagvattenutredningen Halltorp Detaljplan 2022-03-15 ar en del av Kode
samhalle.

Vi vet att Markera Mark Goteborg AB ar engagerade att ocksa gora Dagvattenutredning for
Kode samhalle totalt enligt FOP Kode.

Varfor inte gora ratt fran borjan?

Tanka ur ett helhetsperspektiv dar Kode samhélle behandlas ratt fran borjan och med det
skapa ratt forutsattningar fér FOP 2010.

Att fortata samhallet kommer naturligtvis skapa manga nya bostader/hus/arbetsplatser mm
mm mm.

Allt detta kommer att generera massor av dagvatten och mycket annat.

Vi skrev i tidigare kommentarer - som ar bilagda - att XX varit engagerad redan ar 2014 och
2020/2021 med Kommunens anstallda XX och XX.

X fick fragan att vara med och vara "lokalt ombud" i fragan géllande Backen som delvis I6per
parallellt med Hedsvagen.

Vet att XX pa Markera Mark Goteborg AB fatt insyn i arendet och fatt foton, mejl och annat
for det arbete som foretaget skall gora for Kungalvs kommun géallande undersdkning Kode
samhalle.

Ar det nagot man skall bérja med sé &r det infrastruktur totalt sett och i det ingar dagvatten.
Man maste ga till roten och det ar de stora backarna/aarna som leder ut mot havet.

Det ar ocksa delvis omnamnt i Dagvattenutredning Halltorp i kapitel 3.7 Befintliga
dagvattensystem - backen langs med Hedsvagen ar hart belastad.

Backen belastas an mer med dagvatten till fljd av framtida Klimatférandringar och
nederbdrdsmangder (klimatfaktor 1,25 (+25%).

Dartill med nya exploateringar, totalt sett, enligt FOP Kode &r idag otankbart.

Om nu den del som Halltorpsomradet bidrager med féra dagvatten - totalt sett - bland annat
genom trumma som gar i gravda diken, fastighetsagares mark, i ledning under akermark

- som nyttjas som jordbruksmark - verkar vara utan perspektiv pa framtiden och
"Kodeférdjupad 6versiktsplan" samt OP 2010.

Varfor inte - géllande Halltorpsomradet - férlagga en "framtidsdimensionerad”
dagvattenledning i anslutning till kommunala avloppsledningen pa gatumark?

Denna ledning ansluter sedan till kommunala dagvattenhanteringen langs...... pa kommunal
mark.

Det gor att det ar Kommunen som hanterar framtida fragor och kan paverka det i den riktning
som de dnskar. (enligt Oversiktsplaner)

Det ar inte ratt att man skall forlita sig pa privata fastighetsagares initiativ och dessutom tro
att det skall bekostas och skoétas av dessa.
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Vi vet ocksa - hort/last - att Kode avloppssystem och Reningsverk ar undermaligt - om Kode
fortatning skall ske sa maste ocksa detta hanteras?

Vi maste fraga - Har kommunen upprattat ett verksamhetsomrade géllande
dagvattenhanteringen?

Om s3, vill vi garna ta del av den utredningen.

Vi tror att detta ar att gora ratt fran borjan - med det skapa de forutsattningar som Kommunen
sjalva skapat och vill genomfoéra, for ett framtida effektivt samhalle.

Har ni nagra fragor eller annat sa star vi naturligtvis till forfogande.

BILAGA 1:
Mejl 2021-12-22

Fastighet Halltorp 2:28 ligger i direkt anslutning (norr) till Detaljplan for bostader, del av
Halltorp 2:4.

Det som skiljer oss at ar till stor del en stengardsgard - vilkken &r omnamnd ett antal ganger i
Planbeskrivningen med datum 2021-08-23 samt ocksa i den senaste Dagvattenutredningen.

Faktum &r att den ocksa ar pa fotografiet forsta sidan - dver just Dagvattenutredningen.

| Dagvattenutredningen under kapitel 3.2 Kultur-och naturvarden.............. star bland
annat................ vilket glader oss.
Gérdsgardarna har ett hégt kulturvérde och ska bevaras.

Halltorp 2:28 - Ostra del ----

Det dike som I6per utmed Halltorpsvagen, dster mark Halltorp 2:28, ar sasom utredningen
sager fullt utnyttjad idag.

Vi hanvisar aven till skrivelse fran Halltorps Vagsamfallighet i Kungalvs Kommun.

Halltorp 2:6 — s6dra del ----

Det dike som I6per pa denna tomt ar pa mark som ags av de tva fastighetsagarna X och XX.
En viss stracka ar dppet dike och avslutningen vasterut ar i trumma.
Detta dike/trumma ar, sdsom utredningen sager, fullt utnyttjad idag.

Kapitel 7 Diskussion och fortsatt arbete -

Dér star; "Fastighetsdgarna ansvarar och star fér kostnaden fér utbyggnaden samt drift och
underhéll av de féreslagna dagvattenéatgérderna”.

Vi vet inte riktigt hur vi skall tolka ordet "Fastighetsagarna" -

Om det ar sa att det avser Fastighetsdgarna till Halltorp 2:6 och Halltorp 2:28 sa kan vi inte
pa nagot satt forsta att det system som idag ar fungerande,

men nu - med mer tillkommande dagvatten, som ingen av oss pa nagot satt bett om, da skall
bekostas av dessa?

Denna eventuella kostnad vill vi inte ta pa oss och anser ej heller att det aligger oss.

Observera - att i dessa diken ansluts vatten som kommer fran befintliga fastigheter i
Halltorpsomradets (berget) sédra och ostra del.

Det sker genom tva trummor som gar under den asfalterade Halltorpsvagen fran éster till
vaster.
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Observera - Alla dessa Oppna diken, trummor andar i stora delar - i en gemensam brunn som
ligger pa jordbruksmark Halltorp 2:11.

En mycket viktig faktor ar;
Med beaktande av Kapitel 2.2 - Riktlinjer for dagvatten -

det som skrives dar lar oss att det skall tas hansyn till framtida klimatférandringar och 6kade
nederbordsmangder - anvands en klimatfaktor pa 1,25 (+ 25%).

Observera - Vi har ockséa givit er synpunkter/kommentarer som ges gallande
fastighetsbeteckning Halltorp 2:11. Vi rekommenderar att dessa tva dokument hallas
samman.

Har ni nagra fragor eller annat sa star vi naturligtvis till forfogande.

Tack for ordet

BILAGA 2:

Har fullmakt enligt bifogad "Fullmakt delagare Halltorp 2-11 2021-09" att féretrada ovan
namnda &gare i fragor gallande Halltorp 2:11.

Fastigheten ar - Typ av taxeringsenhet - skattad som 110 Lantbruksenhet, obebyggd.

Den har sitt ursprung i det hus som nu bebos av X och XX (Halltorp 2:28) och ar den
lantbruksegendom som brukades tillsammans med de ursprungspersoner som byggde och
verkade har.

De som idag ager ar barn och barnbarn till ursprunget.

Tar mig friheten att klippa ur en del av den text som ar hdmtad fran det mejl som jag sande
2021-09-10 tid 09:43.

Da Halltorp 2:11 &r involverade i de dagvattenfldsden som hanférs till stora delar av
Halltorpsomradet och med det ocksa den nya bebyggelsen inom Halltorp 2:4 — vill vi berétta
hur flédena é&r idag.

Om vi utgér fran det éppna diket vdster om asfaltbelagda Halltorpsvégen;

e med start fran tomten Halltorp 2:4 sa férs dagvattnet via éppet dike forbi Halltorp 2:28
e direkt efter tomtens slut sa fors vattnet via fastigheten Halltorp 2:6 at vaster utmed
stengérdsgard Halltorp 2:28 —
e fOr att ledas i 6ppet dike och trumma till "centralbrunn” pa Halltorp 2:11.
e Diirifran leds vattnet i grdvd trumma under jordbruksfastigheten Halltorp 2:11 i nordlig
riktning for att mynna ut i bdcken parallell med 621 Hedsvégen.
= Denna brunn och trumma é&r lagda nagon gang under 1970 talet och
ar i betong.
e Bdécken parallellt med Hedsvégen gér i vastlig riktning och éndar ut i havet.

Kapitel 3.6 Avrinningsomraden - hanvisas till Figur 3.6:1

Har hanvisas till "avrinningsomraden" men vi vill fortydliga/lagga till att den bla
avrinningsback som ligger dster fastighet 2:6 &r INTE huvudavrinning och den som vi talar
om "alla sammanhang".

Den avrinning som &r den huvudavrinning vi talar om, med géllande brunn och trumma
pa/under jordbruksmarken Fastighet Halltorp 2:11 - ar den ljusare bla (ej sa "tjock ritad") som
gar vaster om Halltorp 2:6.

Vi vill hanvisa till Kapitel 3.7 Befintliga dagvattensystem dar brunnen och trumman pa
Halltorp 2:11 &r omnamnd.
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Dar framgar med all tydlighet att systemet ar fungerande idag men att tillféra &n mer vatten ar
inte genomforbart.

Kapitel 3.7.1 och Kapitel 5 - 5.3 Foreslagen dagvattenhantering -

Forst vill vi ndmna Figur 3.7.1:1: Avrinningsomrade trumma - och da héanvisa till det som ar
skrivet ovan i avsnittet "l Kapitel 3.6 Avrinningsomraden - hanvisas till Figur 3.6:1"

| det stora hela sa kan man lasa att kapaciteten inte racker till med nya berakningar/tillifléden
an de som ar géllande idag.

| kapitel 5.2.2 Féreslagna dagvattenldsningar - star atgarder féreslagna for totalt markarbete
samt byggmassiga pa respektive ny fastighet.

Se ocksa tabell 5.3:1 Fléden vid 100-arsregn som dramatiskt skiljer sig fran tabell 5.1.1:2.
Som en avslutning pa - kapacitet eller inte - star -

Kapitel 7 - Diskussion och fortsatt arbete -

"Efter exploatering berdknas inte flddestopparna eller flédet 6ka men det rekommenderas
anda att det befintliga systemet ses over."

Det star ocksa "Exploateringen beddms inte paverka berérda markavvattningsforetag (?)
eftersom férdréjning sker inom planomradet”.

Har forutsatter vi att vi ar med och far forklaringar - vara med i diskussion - speciellt i
beaktande av fragestallningar till Kapitel 5.2.1 Fordréjningsbehov nedan.

Kapitel 5.2.1 Fordrojningsbehov -

Detta ar en sakerhetsrisk for de boende i omradet och da speciellt fér barn.

| bifogade bilagor kan vi lIasa att total befintlig mark for eventuell Férdréjningsdamm &r cirka
84 kvadratmeter.

Finns utrékningar pa djup, nédvandig yta och annat?
Vem underhaller denna fran sly, djur/ohyra och annat?
Vi vill ocksa fraga om det ar gjord nagon typ av mark/jordanalys, sand, jord och annat?

Kapitel 6 Kostnadsbeddmning - Dar finns inget nAmnt om kostnader med arbeten och
material, i bland annat namnda trummor, med innerdiameter pa 350 mm, i det befintliga
fungerade systemet pa Halltorp 2:11.

Att ha 6ppet dike later sig inte géras da marken anvands som jordbruksmark idag och brukas
av arrendator.

Kapitel 7 Diskussion och fortsatt arbete - Dar star redan det som ar ndmnt i vara
kommentarer/synpunkter ovan men ocksa................

"Fastighetsédgarna ansvarar och star fér kostnaden fér utbyggnaden samt drift och underhall
av de féreslagna dagvattenatgérderna”.

Vi vet inte riktigt hur vi skall tolka ordet "Fastighetsagarna" - Om det ar sa att det avser
Fastighetsagarna till Lantbruksenheten Halltorp 2:11 sa kan vi inte pa nagot satt forsta att det
system som idag ar fungerande, men nu med mer tilkommande dagvatten, som ingen av oss
pa nagot satt bett om, da skall bekostas av dessa?

Denna eventuella kostnad vill vi inte ta pa oss och anser ej heller att det aligger oss.
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Vi vill ocksa hanvisa till arende som uppstartade redan ar 2014 men som aktualiserats
genom samtal med Kommunens anstallda XX (nu mammaledig) och uppfdljare XX De forsta
kontakterna med dessa togs redan januari 2021.

Mycket mejl, foton och annat gar att finna hos dessa personer — allt relaterat till bAcken som
maste vara i bra skick for att kunna ta dagvatten fran manga platser.

Ar det nadgot man skall bérja med sé& ar det infrastrukturen totalt sett och i det ingar dagvatten.
Man maste ga till roten och det ar de stora backarna/aarna som leder ut mot havet.

Kapitel 3.7 - Befintliga dagvattensystem -

Dar ar omnamnt "De befintliga vagdikena, trummorna och backen langs med Hedsvagen ar
idag hart belastade och 6versvamningar har skett i omradet vid isbildning och I6vfallning".

Att med det belasta backen, med an mer dagvatten, till foljd av framtida Klimatférandringar
och nederbérdsmangder (klimatfaktor1,25 (+25%). Dessutom med nya exploateringar totalt
sett.

Efter vart méte med bland andra - Markera Mark Géteborg AB och VD XX — sa framkom att
han och féretaget ocksa har till uppdrag att planlagga och géra Dagvattenutredning fér Kode
Samhalle.

Da vi har mycket lokal kunskap i detta sa har vi inga problem med att deltaga pa ungefar
samma satt som vi gjort i Dagvattenutredningen ovan.

Som skrivit ovan sa ar manga foton tagna och undersdkningar redan gjorda.

Vi vill redan nu be om ursakt om vi har missuppfattat nagot och kanske inte forstatt alla
termer och annat.

Var ambition ar att man skall undvika "fel, missuppfattningar och liknade" i det initiala skedet
och med det fa ett slutresultat som framijar alla.

Har ni nagra fragor eller annat sa star vi naturligtvis till forfogande.

Tack for ordet.

KOMMENTAR

Kommunen tackar for viljan till att vara till férfogande.

| samradsredogorelsen finns de yttranden som inkom under samradstiden som for
aktuell detaljplan var 31 augusti till och med 21 september 2021. Bifogade yttranden
ar sedda som arbetsmaterial men bifogas har som yttranden.

Kommunen anser, med hjalp av dagvattenutredares kunskap, att aven om ledning ar
fungerande i dagslaget sa har den natt sin begransning och exploatér och
vagférening kommer att behdva avtala om utokad kapacitet.

Fordrojning av dagvatten inom planomradet innebar att diken pa kvartersmark tar
hand om det dagvatten. Vid skyfall, hastigt regn, finns dessutom en yta
"fordrojningsmagasin” som kan fordroja detta haftiga regn fran bade planomrade och
aven uppstroms liggande omrade samt gata for att fordréja skyfall. Det ar inte
planerat for att "fordréjningsmagasinet” ar en plats fér stadigvarande vatten.

Fordrojningsmagasinet ar tankt som denna "extra fordrojningsyta” for skyfall. "Extra”
eftersom det ar tillrackligt med foreslagna diken for att ta omhand dagvatten.
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10. Sakagare 2, 2 personer, Halltorp 3:1 (2022-05-09)
Undertecknade representerar fastigheten Halltorp 3:1 som ligger dster om Halltorp 2:4.

Vi har last igenom Dagvattenutredning som Kungalvs kommun tagit fram for detaljplan for
Halltorp i syfte till att bygga bostader, uppdragsnummer dokumentbeteckning 4085-2101.

Enligt punkt 5.2.2 Foreslagna dagvattenslésningar, finner vi att i planomradets norra del (A2)
skulle kunna anlaggas med en dversvamningsyta for extra férdréjning.

Vi emotsatter oss att det anldggs férdréjningsmagasin med dppet vatten.

Omradet ar ett smahusomrade dar flera familjer med sma barn bor. Sjalvklart bor det aven
familjer med st6rre barn eller inga hemmavarande barn.

Risken vi ser ar att smabarn som leker i omradet kan komma nara éppna vattenytor och en
olycka kan ske.

Har sjalva byggt ett kontorshus i Solbracke industriomrade i Kungalv. | detta omrade fanns
krav pa att varje fastighetsagare skulle ha férdréjningsmagasin fér dagvattnet. Dessa
fordréjningsmagasin ar inga 6ppna ytor med vatten utan har I6sts pa annat satt.

KOMMENTAR

Forsdréjningsmagasin for skyfall, kan ses som en yta fér att nar tillfalle kravs, ta hand
om haftigt regn. Férdréjningsmagasinet ar tankt som denna “extra fordrojningsyta”,
en yta for att omhanderta sa kallt skyfall och inte en yta med staende vatten. "Extra”
eftersom det ar tillrdckligt med féreslagna diken for att ta omhand dagvatten. Varje
fastighet har en skyldighet att omh&anderta dagvatten, hur dessa utformas framhaller
inte detaljplanen.

OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER

11. HALLTORPS VAGSAMFALLIGHET | KUNGALVS KOMMUN (2022-05-09)

1. Samfélligheten ar oroad kring de kommande dagvattenfléden som kommer fran det
planerade omradet samt hur dimensionering av férdréjningsmagasin ar utférd.

Dimensionering av i Dagvattenutredning daterad 2022-03-15 5.2.1 sager per fastighet:

o 166 kvadratmeter hardgjord yta
o en grusparkering
o utkastare pa stupror.

Var uppfattning ar

o Hardgjord yta maste beraknas realistiskt hur en modern villa tomt pa éver
1000 kvadratmeter ser ut. Altaner, friggebod, attefallshus mm

o Det forefaller orimligt att en fastighet en/tvafamiljshus med yta enbart ska ha
en grusad parkeringsplats (2,5x5m). Troligen flera parkeringar och en bit in
pa tomten. Stensatt/asfalterad.

o Orimligt att kréva utkastare fran stupror till grasmatta da det normalt finns
altaner/gangar i direkt anslutning med huset.

2. Var ska besokande till de nya fastigheterna parkera? Besoksparkering?

3. Planbeskrivning sidan 21. Om det avser var Samfalligheten att drifta och underhalla
det nya fordréjningsmagasinet (dagvattnet fran fastigheterna) motsager vi oss det.
Var samfallighet driftar och underhaller vagar i omradet, inte dagvattenanlaggning
fran fastigheter.
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4. Samradsredogorelse 12. Kommunens Kommentar/dagvattenutredningen. Vi delar
inte uppfattningen att flodet kommer att minska i och med det nya omradet.
Exploatéren behdver gora atgarder nedstroms planomradet for att inte
halltorpsomradet ska fa framtida problem med dagvattenhantering.

KOMMENTAR

Detaljplanen har planbestammelse som anger hur mycket dagvatten som behdver
tas omhand beroende av hur mycket hardgjord yta som skapas. Det ar upp till varje
fastighetsagare att ta hand om sitt egna dagvatten.

Nagon besdksparkering har inte ansetts nédvandig, tillfallig parkering far liksom idag
ske intill vag eller pa fastigheters tomtmark.

Detaljplanen ger forslag om att en samfallighet driftar och underhaller
fordréjningsmagasin utan att peka hur denna samfallighet kommer att se ut.

Forandring av planforslaget

Infér antagande av detaljplanen har planférslaget férandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas e€j.

Utredningar
¢ Inga nya utredningar ar framtagna.

Plankarta
e Symboler for planbestammelser ar borttagna pa plankarta for att fortydliga, de galler
fortsatt for hela detaljplanen.

e Marklutning om 1:20 ska finnas ut fran byggnad inom 3 meter runt byggnaden.

e n3— Marken ar avsedd for Oversvamningsbar yta, for 84 m3vatten. Ytan hojdsatts
utifran anslutande befintliga markhéjder och kommande hoéjder pa tomtmark.

e n*— Skyfall ska ledas mot vast, mot lagre hojd.

e n%-— Skyfall ska ledas mot nordost, mot lagre hojd.
e + 25— Markens hojd dver angivet nollplan.

e Kommunens dagvattenpolicy ska fdljas.

Planbeskrivning
e Ny underrubrik "Dagvatten” under "Teknisk férsorjning”.

o Kompletterade text och bild for planforslaget om skyfall under rubriken "Risk for
skred/hoga vattenstand”.

Kristina Stenstrém Ida Brogren
Planarkitekt Planchef
Sambhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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Bilaga 1. Lansstyrelsens yttrande;

e Yitrande 1{3)
t4227

Tt Dratum Arendebsteckning
E.—r:- 2022-05-09 402-17190-2022
s

:E(J_

Lansstyrelsen
astra Gotaland

Eungilvs kommun
kommwmni@kungalv se

Granskningsyttrande dver detaljplan fér bostider Halltorp

2:4, Kode, i Kungélvs kommun, Vistra Gétalands l3n
Handiingar daterade 2022-04-07 f6r samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
{PBL 2010:000]

Linsstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomear med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kinda farhallanden att planen inte kan accepteras och
kan darfar komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for beddmningen

Lansstyrelsen befarar inte att:
* Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap 3 och 4)
s  Mellankommunal samordning blir oldmplig.
= Miljgkvalitetsnormer {MKN) inte faljs (MB 5 kap, luft och vatten)
* Strandskydd upph3vs i strid med gillande bestdmmelser (MB 7

kap)
* Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med

hansyn till manniskors hilsa och sdkerhet elier
till risken for olyckor eller erasion (buller, strélning, risk for

olyckor, erosion)

Lansstyrelsen befarar dock att bebyggelse kan bli olamplig mad hansyn
till risken fér Gwersvdmning och behiver hanteras enligt nedanstdende
synpunkter.,

Owversvamning till féljd av skyfall
Kommunen har till granskningsskedet tagit fram en
dagvattenutredning. Kommunen skriver bade om dagvattenfléden och

skyfall och att det i planomradets norra del fireslas en
dversvamningsyta som dikena fran samiliga tomter, férutom den mest
vistliga, leds till. Kommunen skriver ocksd om ett avvattningsstrak i den
stdra delen och héjdsattning av byggnader for att hantera dagvatien
ach skyfall.

Postadress: 403 40 Goteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post vastragotaland @lansstyrelsen =2  Webk: lansstyrelsen sefvastra-gotaland
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Lansstyreisen VYasira Gotaland Yirande 2{3)

2022-05-09 402-17150-2022

Utifran underlaget har Lansstyrelsen svart att féirsta vilka atgarder som
krdvs fdr att hantera dagvattnat och vilka som krdvs for att hantera
skyfallet, detta behover fortydligas. Bl.a. bor det framga vad syftet med
fordrojningsmagasinet &r och vilka mangder vatten det ska kunna
hantera. Av dagvattenutredningen framgar att det kan minska
flodestoppama men inte vad det innebar for konsekvensema.
Kommunen behdver tydligare beskriva konsekvenserna vid ett
klimatanpassat 100-arsregn inom och utanfar planomradet. Finns det
nagra instingda omraden? Vart tar skyfallsvattnet vagen vid ytledes
awrinning? Kravs det nagra atgarder utdver normal hojdsattning och det
fareslagna fordrijningsmagasinet? Aven framkomligheten till
planomradet i hdndelse av dversvamning behdver beaktas. Utifran
dagvattenutredningen ser det ut som att vatien rinner mot vigen.

Atgarder som kravs for att konsekvenserna ska bli acceptabla behéver
sakerstillas i planen.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Buller

Ett PM for bullersituation med forenklad bullerberdkning har tagits
fram till granskning av detaljplan fdr att s3kerstalla att rikivardena kan
uppfyllas for planomradet. Inga synpunkter pa det, frigan har hanterats
tillrackligt.

Geoteknik

En geotekniskutredning for planomradet har tagits fram till
granskningen av detaljplanen. Stabilitetsforhallanden i jord och berg
beddms som tillfredsstallande for befintliga forhallanden och for
plandndamalet. Fragan har hanterats tillrdckligt. Se 5GIs yttrande,
daterat 2022-05-05

De som medverkat i beslutet

Foretrddare far Miljo- samt Samhallsavdelningen har bidragit
till beredningen av detta yitrande. Detta yttrande har beslutats
av planhandlggare Johanna Severinssan.

Johanna Severinsson

Detta beslut har godkdnts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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Lansstyrelzen \Vastra Gotaland Yitrande 3{3
2022-05-09 402-17190-2022

Bilaga for kannedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran 5GI, daterat 2022-05-05

kopia (utan bilags) till:
SGI1, Ulrika lsacsson

Lansstyreisen/

Miljdskyddsavdelningen, Katarina Hallberg

Samhalisavdelningen, Enhetens for samhallsskydd och beredskap, Karin af Geijerstam
Funktionschef Plan och bygg, Mina Kiani Janszon
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Bilaga 2. Lansstyrelsens fortydligande yttrande

Yttrande 1(2)
Datum Arendebeteckning
2022-06-27 402-22848-2022

Lansstyrelsen
Véstra Gétaland
Kungilvs kommun
kommun@kungalv.se

Begéaran om fortydligande av Granskningsyttrande 6ver
detaljplan for bostéader Halltorp 2:4, Kode, i Kungélvs
kommun, Véstra Gétalands |&n

Handlingar daterade 2022-04-07 for samréad enligt 5 kap 22 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900)

Om &rendet

Lansstyrelsen lamnade den 9 maj ett granskningsyttrande for detaljplan
bostader Halltorp 2:4, Kode, 1 Kungilvs kommun till Kungélvs
kommun. Kungilvs kommun har begirt ett fortydligande avseende
Lansstyrelsens ingripandegrund Risk for §versvamning pga.
dagvattenhantering kopplat till skyfall.

Detta yttrande dr ett komplement till det méte som Lansstyrelsen hade
tillsammans med representanter f6r Kungélvs kommun den 20 juni
angdende dagvattenhantering och skyfall.

Lansstyrelsens fortydligande

Det Liansstyrelsen ér ute efter dr att det tydligt ska framga av
planbeskrivningen vilka atgarder som krévs for att konsekvenserna av ett
skyfall ska bli acceptabla. Det behover ocksd framga vad bedomningen
baseras pa. Det ér viktigt att det gér att utldsa vilka dtgérder som ar
kopplade till skyfall och vilka som ska hantera dagvatten eftersom syftet
med dessa atgarder skiljer sig 4t. Atgarder som ar nodvandiga for att
konsekvenserna ska bli acceptabla behover finnas sikerstillda i planen.
Kommunen behéver bedoma vilka det dr och hur planbestimmelserna
ska formuleras f6r att funktionen ska vara sékerstilld. Men om det t.ex.
sikerstills en dversvamningsbar yta i plankartan med en viss volym sa
bor det vara tillrackligt utifrdn att det 4r den atgérden som krévs for att
konsekvenserna ska bli acceptabla.

Nar det giller lagpunkter och ytavrinning av skyfallsvatten behover det
inte sékerstillas genom héjdsittning i specifika punkter. Det kan t.ex.
sakerstillas genom att lutningsriktningar sikerstills i plankartan.

Postadress:403 40 Géteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.sefvastra-gotaland

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Véstra Gotaland Yttrande 2(2)

2022-06-27 402-22848-2022

Kommunen behdver bedéma vilket alternativ som ar ldmpligt 1 den
aktuella planen.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Samhallsavdelningen har bidragit till beredningen av
detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av planhandlaggare Johanna
Severinsson.

Johanna Severinsson

Detta beslut har godkints digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
Kopia (utan bilaga) till:

Lansstyrelsen/

Samhaillsavdelningen, Enhetens for samhillsskydd och beredskap, Karin
af Geijerstam
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