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INFORMATION

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis for bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestir av en plankarta som ar juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte 4r juridiskt bindande, ska underlitta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplanen omfattar fljande handlingar:

Planhandlingar
e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestimmelser
e [llustrationskarta

Ovriga handlingar
e TFastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
e Unders6kning av betydande miljépaverkan, 2017-10-19

Utredningar
e Arkeologisk undersékning, Vistarvet kulturmiljo, 2018-04-27
e Standardiserad naturvirdesinventering, Melica, 2018-12-03

Handlingarna (férutom fastighetsforteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida under
planprocess och byggnation: www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns i Kungilvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. For information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning

Arbetet med denna detaljplan paborjades i maj 2017. Den handliggs med standardforfarande i
enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Forslaget ar forenligt med kommunens
gillande oversiktsplan 2010 och med linsstyrelsens granskningsyttrande infér den, har inte ett
betydande intresse f6r allmidnheten, dr inte 1 6vrigt av stor betydelse och kan inte antas medféra
en betydande miljopaverkan.

Efter samrad av aktuellt planférslag sammanstills alla inkomna synpunkter i ett samradsutlitande
med forslag till eventuella justeringar och kompletteringar. Direfter skickas detaljplanen ut for
granskning. Detaljplanen bedéms kunna antas tidigast forsta kvartalet 2022.


http://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer/
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen 4r att méjliggra nybygenad av 5 friliggande en-/tvabostadshus pad var sin
tomt.

PLANDATA

Lagesbestamning

Aktuellt planomrade ligger i Kode, i kommunens nordvistra del. Planomradet ligger inom sédra
delen av Kode titortavgransning, cirka 1 km korbar vig fran Kode jarnvigsstation och cirka 1,5
km kérbar vig fran anslutning till vig E6. Planomradet ligger 1 direkt anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse i en-/tvibostadshus, varav bostadshusen i Gster och sydost ligger inom
detaljplan.

Areal
Planomradet har en yta av cirka 10 600 kvm.

Markéagoforhallanden
Lagfarna fastighetsigare av Halltorp 2:4 ir tva privatpersoner.
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Figur 1 Planomradets liige i kommunen Figur 2 Planomridets lige i Kode
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Figur 3 Planomridet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

- I kommunstyrelsens beslut § 310/2014-08-20 gavs positivt planbesked for cirka fyra
villatomter.

Oversiktsplan

Enligt gillande 6versiktsplan 2010 f6r Kungilvs kommun, antagen av kommunfullmiktige 2012-
01-19 ingar planomradet i titortsomradet for serviceorten Kode. Den 6stra delen av aktuellt
planomrade ingar 1 ett stérre omrade som anges vara eventuellt mojligt att fortita med nya
bostider och/eller dir omvandling av fritidshus till permanentbostider mojligen kan ske.

Mojlig fortatning /
omvandlingsomrade

Tatortsavgransning
serviceort

Lilla Halltorp

Planomrade

Figur 4 Planomridet i relation till dversiktsplanen
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Opversiktsplanen anger generellt om ny bebyggelse bl.a. att det ska byggas vidare pa dagens
struktur, att serviceorterna ska utvecklas och att bebyggelseutveckling frimst skall ske utmed
kollektivtrafikstriket: Kungilv-Ytterby och Kode. Kode ir utpekad som ett huvudstrik och
stationssamhalle. Arbetet med en férdjupad Oversiktsplan f6r Kode dr nyligen paborjad. Aktuell
detaljplan ar férenlig med gillande 6versiktsplan.

Detaljplan, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet omfattas inte av detaljplan, omradesbestimmelser eller férordnanden, men
angrinsar i 6ster och sydost till gillande detaljplan nr. 215, f6r bostader.

Ytterligare kommunala styrdokument

1 ” Bostadsforsirjningsprogram for Kungdlys kommun 2013 — 20227 redovisas 6vergripande strategier for
bostadsforsérjningen samt planeringsberedskapen for nya bostider. Bebyggelseutvecklingen ska i
forsta hand ske utmed kollektivtrafikstraket: Kungilv-Ytterby och Kode samt i kommunens
serviceorter. For att bidra till en hallbar utveckling ska kommunen striva efter att fa en blandad
bebyggelse och bostider med olika upplatelseform i alla kommunens delar.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) ska hinsyn tas bade till allmanna och enskilda intressen
vid prévningen av limpligheten av foreslagen planliggning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (MB) ska tillimpas.

Marken har tidigare utgjort jordbruksmark (bete), men har inte brukats pa manga ar och har dar-
efter vixt igen. I naturvirdesinventeringen (Melica 2018-12-03) bedémdes att marken inte lingre
utgor betesmark. Omradet ligger omgirdat av bostadsbebyggelse. I 6versiktsplanen 2010 bedém-
des att bostider ar ett prioriterat allmint intresse inom aktuellt planomridet. Bostadsbyggandet
fordes 2013 in som allmint intresse i PBL for att tydliggéra kopplingen mellan planliggning 1
PBL och mojligheterna att tillgodose det kommunala bostadsférsorjningsbehovet. Byggnationen
motiveras av behovet av bostider och att stirka Kode som serviceort.

Aktuell detaljplan bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av
mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap. MB.

Miljomal

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal f6r Sverige. Mélen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
hallbara pa sikt. Kungilvs kommun har arbetat f6r att bryta ner och lokalt anpassa de nationella
miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten ”Kungdly kommuns lokala miljomal’ (reviderad
februari 2014). Av de lokalt anpassade miljémalen dr foljande sirskilt angeldgna for planforslaget:

Begransad klimatpaverkan

Enligt kommunens miljémal dr det frimst transporter till och fran bebyggelsen som ger klimat-
paverkan. Aktuellt omrade ligger relativt ndra attraktiv kollektivtrafik; tig och buss.

Ett rikt odlingslandskap
Kommunens miljémal hinvisar till Oversiktsplan 2010, som tar upp vikten av att inte bygga pa
produktiv akermark. Pa landsbygden bor detta ej ske och vid titorterna far det endast forekomma
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pa vissa utpekade omraden. Aktuellt omrade ligger inom titortsavgrinsningen och inom
klassificering ”bete” i kommunens utredning av jordbruksmark, Nazurcentrum rapport — projekt nr
2347 2020-12-20.

God bebyggd miljo

Kommunens miljomal hinvisar till malet dr att skapa 400 nya bostidder arligen och inriktningen
att detta ska ske genom fortitning. Hansyn ska tas till naturvard och friluftsliv. Aktuellt omrade
innebdr fortitning och ger inte intrang i storre utpekade naturvards- eller friluftsomraden.

BehovsbedOdmning

Alla planer som upprittas av kommunen (for vilka planliggning har pabérjats fore 2018-01-01)
ska 1 ett tidigt skede 1 processen behovsbedémmas enligt (f.d.) 6 kap. 11 § MB. Behovsbedom-
ningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljdbedémning enligt (f.d.) 6
kap 11 — 13 §§ MB, inklusive miljokonsekvensbeskrivning, ska utforas eller inte. En miljobedém-
ning skall utféras i de fall planens genomforande antas kunna innebira en betydande milj6-
paverkan. Linsstyrelsen skall ges tillfélle att yttra sig 6ver behovsbedémningen.

For aktuell detaljplan har en behovsbedomning tagits fram 2017-10-19. I linsstyrelsens samrads-
yttrande 2017-11-09 6ver den delas kommunens bedémning att planens genomférande inte antas
innebira en sidan betydande miljopaverkan som avses i (f.d.) 6 kap. 11 § MB. Det krivs dirmed
ingen miljobedémning eller miljokonsekvensbeskrivning. I linsstyrelsens yttrande limnas syn-
punkterna att det dr bra att inventera dngs- och betesmarken skall inventeras, och att det beh6vs
en arkeologisk utredning.

Forslaget till detaljplan ar forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB och planens konsekvenser bedéms

kunna hanteras inom ramen f6r ordinarie planprocess.

Avvagningar enligt Miljobalken
Riksintressen (3 och 4 kap. MB)

Omradet ber6rs inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer (5 kap. MB)

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljén i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivnings-
buller.

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell planliggning.

Naturreservat (7 kap 4 — 8 8 MB) / Kulturreservat (7 kap 9 8 MB)

Planomriadet omfattas inte av natur- eller kulturreservat.

Biotopskydd (7 kap 11 § MB)

I omradet aterfinns enligt utférd naturinventering flera stengirdesgardar och ett grunt dike. Om
omradet bedéms utgdra betesmark, dvs jordbruksmark, omfattas dessa av det generella biotop-
skyddet enligt miljobalken 7 kap 11§. I naturvirdesinventeringen bedémdes dock att marken inte
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lingre utg6r betesmark pa grund av den kraftiga igenvaxning som sker samt att omradet inte har
betats pa 10 - 20 ar. Biotopskyddsbedémningen ir alltsa avhingig bedémningen av markslag.

Djur- och véaxtskyddsomrade (7 kap 12 § MB)
Omradet omfattas inte av djur- och vixtskyddsomrade.
Strandskydd (7 kap 13 — 18 § MB)

Omradet omfattas inte av strandskydd.
Vattenverksamhet (11 kap MB)

Omridet omfattas inte av avvattningsforetag.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Forutsittningar

Omradet bestar av tidigare betesmark som bitvis ar under stark igenvixning. Marken ir till storsta
del flack, forutom ett bergsparti i nordvastra delen och ett brant sluttande berg i s6dra delen. Det
finns dven spar av stingsling. Tridskiktet domineras av medelalders bjorkar. Enstaka storre trid i
omradet har funnits sedan landskapet var 6ppnare. I den vistra delen finns bergspartier med tunt
jordticke och vegetationen som hivdas genom grisklippning.

Ortofotro 1971 Ortofoto 2018

Planf6rslag
Planférslaget innebir att delar av den igenvixta betesmarken bebyggs.

Geotekniska forhallanden

Forutsittningar
Nordéstra halften av planomradet utgors av glacial finlera. Sydvastra hilften utgbrs av postglacial

sand. Norr och séder om den sydvistra hilften dr det urberg.

Det har inte gjorts nagon geoteknisk utredning f6r planomradet. En geoteknisk utredning
kommer dock goras till granskningsskedet.
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Fororenad mark

Forutsittningar

Ingen milj6farlig verksamhet har bedrivits inom planomridet och dérfor ar det osannolikt att
marken ir férorenad.

Planférslag
Planférslaget bidrar inte till att marken fororenas.

Radon

Forutsittningar

Enligt SGU, Sveriges geologiska undersokning, sa ar gammastralning uran for att visa halten av
den radioaktiva isotopen i marken, vilket forekommer naturligt i berggrund och jord.
Mitningarna dr gjorda fran flygplan pa lag hojd. Aktuellt omrade innehar ldg till medel. Om
mitningarna ar hoga bor en radonriskutredning goras for att utreda om kommande byggnation
kriaver radonskyddat eller radonsakert byggnadstekniskt utférande.

Planf6rslag
Planerade byggnader utfors radonskyddande i enlighet med riktlinjer f6r normalradonmark.

Risk for skred/hdga vattenstand

Forutsittningar
Omradet dr relativt platt och lutar svagt mot gata i Ost.

Planf6rslag
Hantering av héga floden kommer att utredas 1 dagvattenutredning som avses genomforas infor
granskning av detaljplanen.

Kulturmiljé & Fornlamningar

Forutsittningar

Ett fatal meter nordvist om markomradet finns ett kint fornminne (Solberga 226:1) i form av
grav markerad med sten/block, frin brons- eller jirnildern. Drygt 160m sydvist om omridet
finns en samling by-/girdstomter (Solberga 225:1), Stora och Lilla Halltorp. Aldre kulturlager kan
finnas i anslutning till dem. Bade sydost och nordvist om planomradet finns ytterligare kinda
fornlamningar.

Inom planomradet finns stengirdsgardar och dessa vittnar om ett dldre jordbrukslandskap och ar
darfor virdefulla ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Enligt den arkeologiska utredningen framkom inget av arkeologiskt intresse. Med anledning av
undersokningsresultatet anser Vistarvet kulturmiljo att det inte finns nagot att erinra mot den
planerade exploateringen.

Planf6rslag
Planférslaget bedoms inte paverka de narliggande fornminnena negativt.
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Bebyggelseomraden
Bostader och befintlig bebyggelse

Forutsittningar
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Vist och 6st om omradet finns

villabebyggelse i upp till tvd vaningar. I ster och sydvist tangerar planomradet med en befintlig

Del av byggnadsplan intill aktuellt omride frin 1987.

Planférslag
Planen mojliggor byggnation av fem en-/tvibostadshus placerade pa var sin tomt.
B Bostider
e Max en huvudbyggnad med hogst 120 m* byggnadsarea per

fastighet, hogsta byggnadshéjd ar 4,5 meter fo6r huvudbyggnad.
Hogsta byggnadsarea for komplementbyggnad 40 m” per
fastighet, hogsta byggnadshojd f6r komplementbyggnad ar 3,0

metet.
di Minsta fastighetsstorlek ir 1 000 m®,
f; Endast friliggande en- eller tvabostadshus med sadel- eller
pulpettak.
AS Takvinkel ska vara 14-45 grader.
RN R Marken far inte forses med byggnad.

10
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Forutsittningar

Tillgangen till arbetsplatser ar begrinsad 1 Kode och arbetspendling till Kungilv, Stenungsund
och Géteborg ir vanligt férekommande.

Planférslag
Planférslaget bidrar inte till tillskapandet av fler arbetsplatser.

Service

Forutsittningar

Nirmaste service i form av matbutik, pizzerior, bensinstation och byggvaruhandel finns i centrala
Kode, ca. 800 meter frin planomradet. Aven férskolor, skola och fritidsanliggningar finns pa
orten.

Planférslag
Planférslaget bidrar inte till tillskapandet av nagon service.

Tillganglighet

Forutsattningar

Att sambhillet ar tillgingligt for alla dr en viktig rattighetsfraga. Var femte person i Sverige har
nagon form av funktionsnedsattning. De har samma ratt till ett liv i oberoende och att fullt ut
kunna delta pa livets alla omraden som de 6vriga 80 %. Utgangspunkten dr FN:s konvention om
rittigheter for personer med funktionsnedsittning, dar artikel 9 sarskilt behandlar den fysiska
miljon. Att géra samhillet mer tillgéngligt f6r personer med funktionsnedsittning gynnar alla.
Det dr t.ex. littare att mandvrera en barnvagn dir tillgingligheten dr god. Boverkets rekommen-
dationer kring tillginglighet ska dirfor f6ljas. Kommunen ser positivt pa ytterligare forbittringar
jamfort med kraven i BBR (Boverkets byggregler) och Boverkets rekommendationer. Exempel pa
detta finns 1 Kommunens basutformningsprogram for bostider.)

Planférslag
Planomradet utgors frimst av flack mark vilket gor det enkel att gora fastigheterna tillgangliga.
Tillgdangligheten till och inom byggnader prévas vid bygglov.

Byggnadskultur och gestaltning

Forutsattningar

Omkringliggande bebyggelse bestar av friliggande en- och tvabostadshus med dganderitt. Alder
och prisklass varierar dock.

Planf6rslag
Planomradet ir beldget i randzonen mellan titort och landsbygd. Ny bebyggelse bor darfoér
begrinsas i h6jd och utbredning for att passa in i omradets befintliga karaktir.

Friytor

Lek & rekreationsomraden

Forutsittningar

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett omrade som bestir av tidigare betesmark men som
nu haller pa att vixa igen. Mojligheterna till lek och rekreation i naturen dr mycket goda f6r savil
barn som vuxna.

11
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Planférslag
Planférslaget bidrar inte till att nya lek eller rekreationsomraden tillskapas.

Naturomraden

Forutsittningar

Naturvirdena i omradet ar generellt laga, med hinsyn till igenvixning, enligt
naturvirdesinventering utfort av Melica, 2018-12-03. Planomradet dr under stark igenvixning och
ligger inte i direkt anslutning till akermark. Omradet har tidigare utgjort betesmark. Trid- och
buskskiktet har inte slutit sig helt vilket beror pa férekomsten av berg i dagen och det tunna
jordticket som finns i anslutning till bergspartier men aven pa grund av grisklippning i delar av
omradet.

Utmed bergspartier och kantzoner finns férhéjda naturvirden i 6vrigt “klass 4 - visst
naturvirde”. Stengirdesgardar och diken ar virdefulla, oavsett om de skyddas av det generella
biotopskyddet eller ej, sa utgor de virdefulla strukturer f6r biologisk mangfald.

Planférslag
Planférslaget innebir att igenvixt betesmark bebyggs.

Vattenomraden

Forutsattningar

Enligt skyfallskartering finns ett smérre omrade i planomradets sydostra del, dir nivin bedomts
till 0,1 — 0,3 m, pé en fyrgradig skala fran 0,1 — 0,3 m till >1 m. Skyfallskarteringen har gjorts med
ett 100-arsregn med 30 minuters varaktighet inklusive en klimatfaktor pa 1,25. Som in parametrar
till skyfallskarteringen anges utéver regnet och terringmodellen dven markens rahet.

Planférslag

Dagvattenutredning avses genomfdras infér granskning av detaljplanen. Avledning av vatten
inklusive hantering av skyfall kommer att studeras i denna. Det kommer vara enskilt
huvudmannaskap f6r dagvatten vilket inte far kopplas till spillvattensystem.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsattningar

I dagslaget finns ingen vig till planomradet. Planomradet ligger dock i direkt anslutning till
Halltorpsvigen som dr en smal lokalgata (ca. 5 meter bred), gang- och cykelvig finns inte utbyggt.

Planf6rslag

Planférslaget innebir att en infart till planomradet skapas fran Halltorpsvigen. Den nya vigen
inom planomridet blir en dtervindsgata med vindplats i slutet av gatan med vindradie pa 9m
med fri utrymme pa 1,5m.

Kollektivtrafik

Forutsittningar

Nirmaste busshallplats dr beldgen ca. 450 meter fran planomradet pa Hedsvigen. Hallplats
Granatvigen trafikeras av busslinjerna 306, 901, 908, 909, 915, 916. Samtliga busslinjer trafikerar
endast busshallplatsen en eller ett fatal ganger varje dag och ingen buss trafikerar hallplatsen pa
helgdagar. Till Kode jirnvigsstation dr det ca. 1 km, harifran gar tig mot Uddevalla och
Goteborg. Restiden till Goteborg dr 28 minuter.

12
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Planférslag
Planférslaget innebir inga forandringar for kollektivtrafiken.

Storningar och risker
Luftkvalitetsnorm

Forutsittningar

Det finns inga luftmitningar i Kode men sannolikt 6verskrids inte grinsvirdena. I omradet kring
aktuellt planomride och i dess niromrade 6verskrids inte miljokvalitetsnormen for luft. Detta
utifran att omradet dr valventilerat, glesbebyggt och inga storre industrier med utslapp till luft
finns i naromradet.

Planférslag
Planférslaget bedoms innebira en mindre 6kning av antalet bilar i omradet vilket innebér en
Okning av utslapp till luft.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsittningar

Kommunalt vatten och spillvattennit finns utbyggt i Halltorpsvigen. Narliggande bostadsomrade
ingar i dagslaget inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Planférslag

Ledningar f6r kommunalt vatten och spill f6rsérjning av planomradet byggs ut i vigen inom
planomradet och ansluts till befintligt nit i Halltorpsvagen. VA-utredning avses genomféras infor
granskning av detaljplanen for att nirmare utreda hanteringen av dagvatten.

Varme

Forutsattningar och planforslag

Kommunen efterstrivar uppviarmning med fornybara energislag, i enlighet med Energiplan for
Kungilvs kommun, antagen 2010-02-11. Da fjirrvirme inte finns inom omradet kan uppvirm-
ning ske med virmepump, biobrinsle eller solvirme.

El

Forutsattningar och planforslag
Omradet ar forsorjt med el.

Avfall

Forutsattningar och planforslag

Hushallsavfall ska hanteras 1 enlighet med Renhiéllningsordningen f6r Kungilvs Kommun.
Omradet forses med kommunal sophimtning. Bade atervinningscentral och atervinningsstation
finns i Kode tatort.

Planforslaget innebir inga férandringar f6r avfallshanteringen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Nir en myndighet eller kommun upprittar eller dndrar en plan eller ett program, som krivs i lag
eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen géra en miljobedémning av planen,
programmet eller Andringen, om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Syftet med miljébedémningen ir att integrera miljéaspekter i planen eller
programmet sa att en hallbar utveckling fraimjas. Regeringen far meddela foreskrifter om vilka
slags planer och program som alltid kan antas medféra en betydande miljépaverkan samt om
undantag fran kravet pd miljobedémning. Regeringen far ocksa meddela foreskrifter om samrad i
samband med bedémningen av om en plan, ett program eller en dndring kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lag (2004:606).

Lamplighetsprévning utforts enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4
kap. milj6balken beskrivs ovan under rubriken ”Tidigare stillningstaganden”. Detaljplanen har
provats mot kommunens éversiktsplan, OP i enlighet med 5 § forordningen om hushallning med
mark och vattenomriden mm och dirvid befunnits férenlig med OP.

Stads- och landskapsbild

Forslagna friliggande bostader foljer den befintliga bebyggelsen 1 omradet. Bebyggelsens skala
underordnar sig det hogre bergspartiet soder om planomradet. Planférslaget bedoms darmed inte
paverka landskapsbilden. Aktuell obebyged, vegeterad markyta kan dock tinkas vara en kvalitet
for de som redan ar boende i omradet.

Kulturmiljo

Paverkan pa stengirdsgardarna bidrar till negativ konsekvens f6r kulturmiljon. I 6vrigt férvintas
inte planen bidra med negativa konsekvenser vad det giller kulturmiljon. I den arkeologiska gors
bedémningen att det inte finns ndgot att erinra mot den planerade exploateringen.

Naturmiljo

Enligt naturvirdesinventeringen (Melica 2018-12-03) ér naturvirdena i omradet generellt laga,
med hinsyn till igenvaxningen. D4 omradets naturvirden som hogst uppnar glass 4-visst
naturvdrden bedéms inte planfoérslaget medfora negativa konsekvenser for naturmiljon.

Inom planomradet finns ett antal stengirdesgardar och ett grunt dike. Stengirdesgardarna ér i
tomtgrans och till storsta del inom prickmark dir byggnader ej far upprittas.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda naturintressen berérs heller.

Trafikbuller

Rikt- och grinsvirden foér buller invid bostadsbyggnader 6verskrids sannolikt inte dé trafiken pa
Halltorpsvigen ar lag, vilket ocksa forvintas £6r tillkommande vig inom omradet.

Luft och vatten

Tillkommande bostider innebir lokalt en 6kad trafik, frimst pa Halltorpsvigen. Omfattningen av
trafikbkningen ar dock relativt begrinsad da planférslaget endast medger att ett mindre antal
friliggande bostider byggs. Trots att omradet ligger relativt nira Kode station férvintas de
boende dven kéra bil. Den 6kade trafiken anses dock inte vara sa stor att det finns risk att
gillande grinsvirden for luft Gverskrids.
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Inga sjoar, vattendrag eller vatmarker ligger i ligen som gor att de kan paverkas av planforslaget.
Avsikten dr att sa lingt som mdjligt omhidnderta dagvatten inom planomradet da intilliggande
bostadsomrade avleds mot Kollerédsbicken som mynnar i Odsmal kile vilket dr Natura 2000.

Alternativ lokalisering

Ianspraktagande av dngs- och hagmark for bostadsbyggnation, ar negativt ur miljésynpunkt men
lokalisering av bebyggelse 1 det aktuella omradet dr positivt med tanke pd att omradet kan
betecknas som centralt inom Kode, med dess tagstation, vilket 1 sig dr ett steg 1 ritt riktning i
stravan att fortita befintliga titorter.

Fi eller inga obebyggda/icke detaljplanelagda platser i nirheten av Kode centrum har s i 6vrigt
gynnsamma egenskaper for byggnation, sisom nirhet till befintlig infrastruktur och mojlighet att
uppfylla Plan- och bygglagens krav om tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelseférméga.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden vara i god 6verenstimmelse med savil
nationella som lokala miljomal och bidra till att uppfylla miljomalen.

Sociala konsekvenser

Ett av Plan- och bygglagen huvudsyfte ar att frimja en samhillsutveckling med jimlika och goda
sociala levnadsférhéllanden och en god och langsiktigt héllbar livsmiljé f6r manniskorna i dagens
samhille och f6r kommande generationer. Det ska ske med hinsyn till den enskilda manniskans
frihet. Det innebir bland annat att alla oberoende kon ska ha samma makt (mojligheter, rattig-
heter och skyldigheter) att forma sina liv och att paverka samhallet.

Jamstalldhet

Positiva aspekter pa planen ir att planomradet ligger férhallandevis nira Kode station dir relativt
god kollektivtrafik underlattar vardagsresor till arbete och till kommunal och kommersiell service.
Aven om planen endast medger en mindre utbyggnad bidrar den nya bebyggelsen till att skapa
bittre forutsittningar f6r servicen i Kode.

En negativ aspekt dr dock att stora delar av den vardagliga kommunala och kommersiella servicen
finns 1 Kungilv centrum vilket innebir en resa f6r de boende. Planen skapar inte en miljé med
blandade funktioner och dirfoér forutsitter resor samt att den inte ar anpassad till olika befolk-
ningsgruppers mojligheter och 6nskemal om boende.

Jamlikhet

Aven andra faktorer paverkar vira méjligheter. Det kan t.ex. vara alder, utbildningsniva, socialt
kontaktnit och funktionsvariationer. Halltorpsvigen och planerad vig inom omradet ér relativt
flacka, vilket kan ge godtagbar framkomlighet for rérelsehindrade. Planforslaget innebir en
fortsatt utbyggnad av villor som upplats med dganderitt.

Barnperspektiv

Barnens vardagsmiljo priglas av bostadens naromrade. Planen ger kvaliteter i form av goda
forutsittningar f6r utomhuslek 1 varierad natur utanfér den egna bostaden. Bebyggelsen blir en
renodlad bostadsmiljé. En relativt homogen social milj6 kan vara begrinsande f6r barn och
ungdomars identitet och forstdelse f6r samhaillet. I Kode titort finns ett begrinsat utbud av
aktiviteter f6r barn och ungdomar och avstandet till Kungilv centrum ir relativt langt. Relativt
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goda kollektivtrafikkommunikationer finns dock vilket 6verbrygear barnens bartidrer och
underlittar sociala sammanhang.

For att komma till f6rskola, skola och fritidsanlidggningar i Kode behdver barnen ga eller cykla
lings med Halltorpsvigen som saknar utbyged gang och cykelvig och sedan korsa Hedsvigen.
Nirmaste lekplats finns i norra delen av Kode cirka 2 km fran planomradet vilket innebar att
avstandet 4r langt och att barn inte kan ta sig dit sjilva pa ett trafiksdkert sitt.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Den preliminira utbyggnadsplanen ar att byggstarta under andra kvartalet 2022 sa att det ar
tardigbyggt under 2023.

Preliminar tidplan
Samrid 3:e kvartalet 2021

Granskning 4:e kvartalet 2021

Antagande 1:a kvartalet 2022

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hégst femton ar. Vald genomférandetid ger skalig tid £6r utbyggnad av planomradet.

Inom genomférandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre
garanterad byggritt. Detaljplanen fortsitter att gélla dven efter genomforandetidens utgang men
kan d4 littare dndras om ett sidant behov uppkommer.

Genomférandetiden for detaljplanen dr fem ar.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap inom planomradet.

Ansvar for anlaggningar

Allman plats

Ingen allmin plats finns i planomradet.

Kvartersmark

Fastighetsdgarna ansvarar for uppférande av byggnader enligt byggritt samt 6vriga anliggningar
till exempel privata ledningar, parkeringsgarage, gardar, tillfartsvigar och diken mm.

Tekniska anlaggningar

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av de kommunala vatten och spillvattenledningarna och ska
vara huvudman f6r de allméinna spill och vattenledningarna inom planmradet fram till respektive
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fastighets forbindelsepunkt. Anliaggningsavgift for vatten och spill skall betalas enligt vid varje
tillfille gillande taxa.

Exploatoren bygger ut dagvattensystemet inom kvartersmark i enlighet med Kommunens
dagvattenplan med innehallande dagvattenpolicy.

Avtal och dverenskommelser

Mellan kommunen och exploatéren finns sedan tidigare ett gillande plankostnadsavtal som
reglerar exploatérens ansvar for plankostnader och utredningar.

Ett exploateringsavtal ska upprittas och godkinnas av kommunfullmaktige innan detaljplanen
antas. Exploateringsavtalet ska reglera hur planarbetet och byggnationen ska genomfoéras till
exempel ansvar, kostnader, allmdnna va-ledningar och bildande av gemensamhetsanliggningar.
Redovisning av innehall till exploateringsavtal sker till granskningsskedet.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov s6ks hos Miljo- och byggnadsnimnden 1 Kungilvs kommun. Ansékan om
fastighetsbildning, anliggningsférrittning m.m séks hos Lantmiteriet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare
Exploatoren dr dgare till Halltorp 2:4. Tva privatpersoner dr lagfarna dgare till Halltorp 2:4.

For samtliga fastighetsigare hanvisas till planen hérande fastighetsforteckning.

Erforderlig fastighetsbildning

Exploatoren ans6ker och bekostar denna.

Gemensamhetsanlaggningar

For genomforandet av detaljplanen kan nya gemensamhetsanliggningar bildas.

Under planarbetet kommer det att utredas om de nya fastigheterna kan ansluta sig till den
befintliga vigforeningen, Halltorp s:1 inom Halltorpsomradet.

Ledningsréatt

Under planarbetet kommer det att utredas om de nya fastigheterna kan ansluta sig till de
kommunala va-ledningarna i Halltorpsvigen, ledningsritt 1482-94/78.1.

Eventuellt sikerstillande av allmidnna ledningar inom planomradet ska med ledningsritt.

Servitut

Ett avtalsservitut ska upprittas for dagvattendike i plangrinsen mot norr och séder.

Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi
Exploatoren star for kostnaderna enligt Plankostnadsavtal 2017-04-06 samt for utredningar.
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Ekonomiska konsekvenser

Inom planomradet skapas nya byggritter f6r bostider som Exploatoren far intakter for vid
torsiljning av de nybyggda husen och obebyggda tomterna.

Framtida driftkostnader

Kommunen kommer att fa anldggningskostnader f6r utbyggnad
driftkostnad for skotsel av befintliga lagda ledningar.

Deldgare for den ev kommande gemensamhetsanligeningen kommer att fa driftkostnader for
vagen.

Tekniska fragor
Vatten och avilopp

Kommunalt vatten och spillvattennit finns utbyggt i Halltorpsvigen.

Dagvatten

En dagvattenutredning avses att tas fram infor granskning av detaljplanen. Det kommer vara
enskilt huvudmannaskap f6r dagvatten vilket inte far kopplas till spillvattensystem.

Gator och allman plats
Ny infartsvig fran Halltorpsvigen

Parkering

Parkeringsbehovet ska 16sas inom planomradet pa kvartersmark.

Avfall

Avfall ska hanteras 1 enlighet med renhallningsordningen i Kungilvs kommun.

El-, bredband och teleférsérjning
Utbyggnad och anslutning av el-, bredband och teleférsorjning sker 1 samrad med nitigaren.
Exploatoren ansvarar for att samrada med respektive natigare kring villkoren for anslutning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMPERSONER & KONSULTER

Tjanstepersoner

Asa Johansson, stadsarkitekt

Fredrik Horn, miljéinspektor

Margaretha Olsson, Mark- och exploateringsingenjor
Christoffer Bjarneberg, Mark- och exploateringsingenjor
Carolina Bodlund, VA-ingenjor

Kristina Hellstrém, trafikingenjor

Konsulter
Kenneth Fondén, planarkitekt, Tyréns AB
Kristina Stenstrém, planarkitekt, Tyréns AB

Kungilvs kommun 2021-08-23

F6r Samhalle och utveckling

Kristina Stenstrom Henrik Johansson
Planarkitekt Enhetschef Plan
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