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Information

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis for bostader, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far aven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande
och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte ar
juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebord.

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

PLANHANDLINGAR:
*  Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med planbestammelser
* lllustrationskarta
» Samradsredogorelse 2022-04-07
*  Granskningsutlatande 2022-09-01

OVRIGA HANDLINGAR:

»  Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
* Undersotkning av betydande miljopaverkan, 2017-10-19

UTREDNINGAR:
* Arkeologisk undersdkning, Vastarvet kulturmiljé, 2018-04-27
* Naturvardesinventering, Melica, 2018-12-03
« Dagvattenutredning, Markera Mark Goéteborg AB. 2022-03-15
»  Geoteknisk utredning, Markteknisk undersdkningsrapport (MUR), Afry, 2021-12-06
*  Geoteknisk utredning, Projekterings PM Geoteknik, Afry, 2021-12-06.
*  PM Trafikbuller Halltorp 2_4, 2021-10-15

Samtliga handlingar (férutom fastighetsférteckningen) finns pa Kungalvs kommuns hemsida under
planer och byggprojekt: www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer/

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt évriga handlingar finns i Kungalvs Stadshus, adress:
Ytterbyvagen 2, Kungalv. Fér information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

HANDLAGGNING

Arbetet med denna detaljplan pabdrjades i maj 2017. Den handlaggs med standardforfarande i
enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Foérslaget ar forenligt med kommunens
gallande oversiktsplan 2010 och med lansstyrelsens granskningsyttrande infor den, samt har inte ett
betydande intresse for allmanheten, ar inte i dvrigt av stor betydelse och kan inte antas medféra en
betydande miljépaverkan.

Under samradstiden fanns majlighet for myndigheter, fastighetsagare och andra som har intresse av
planen att lamna in synpunkter pa planférslaget. Efter samradet har planférslaget reviderats utifran
inkomna synpunkter. Darefter stélls det reviderade planforslaget ut for granskning och allmanheten
bereds aterigen mojlighet att Iamna synpunkter. Den som inte skriftligen framfér sina synpunkter
senast under granskningstiden kan forlora ratten att senare dverklaga beslutet att anta detaljplanen.
Efter granskningen kan mindre justeringar goras utifran inkomna synpunkter varpéa planforslaget
skickas for beslut om antagande. Beslut om antagande kan fattas av kommunstyrelsen eller av
kommunfullmaktige.
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PRELIMINAR TIDPLAN
Samrad genomférdes under 31/8 — 21/9 2022. Granskning 26/4 — 10/5 2022. Detaljplanen bedoms
kunna antas tidigast fjarde kvartalet 2022.

Inledning
DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggéra nybyggnad av 5 friliggande en-/tvabostadshus pa var sin tomt.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Aktuellt planomrade ligger i Kode, i kommunens nordvastra del. Planomradet ligger inom sddra delen
av Kode tatortavgransning, cirka 1 km koérbar vag fran Kode jarnvagsstation och cirka 1,5 km kérbar
vag fran anslutning till vag E6. Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig bostadsbebyggelse i
en-/tvabostadshus, varav bostadshusen i 6ster och sydost ligger inom detaljplan, sa kallad
byggnadsplan.

AREAL
Planomradet har en yta av cirka 10 600 kvm.

MARKAGOFORHALLANDEN

Lagfarna fastighetségare av Halltorp 2:4 ar tva privatpersoner.
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Tidigare stallningstaganden

KOMMUNALA BESLUT

- | kommunstyrelsens beslut § 310/2014-08-20 gavs positivt planbesked for cirka fyra
villatomter.

OVERSIKTSPLAN

Enligt géllande dversiktsplan 2010 fér Kungalvs kommun, antagen av kommunfullmaktige 2012-01-19
ingar planomradet i tatortsomradet for serviceorten Kode. Den 6stra delen av aktuellt planomrade ingar
i ett stérre omrade som anges vara eventuellt maéjligt att fortdta med nya bostader och/eller dar
omvandling av fritidshus till permanentbostader mojligen kan ske.

Mdjlig fortatning /
omvandlingsomrade

Tatortsavgransning
serviceort

Ny
...I-Il-'|

Lilla Halltorp

~ Planomrad

Planomradet i relation till dversiktsplanen

Oversiktsplanen anger generellt om ny bebyggelse bl.a. att det ska byggas vidare pa dagens struktur,
att serviceorterna ska utvecklas och att bebyggelseutveckling framst skall ske utmed
kollektivtrafikstraket: Kungalv-Ytterby och Kode. Kode ar utpekad som ett huvudstrak och
stationssamhalle. Arbetet med en foérdjupad 6versiktsplan for Kode ar nyligen pabdrjad. Aktuell
detaljplan &r férenlig med géllande dversiktsplan. (FOP Kode - kungalv.se)

DETALJPLAN, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN

Planomradet omfattas inte av detaljplan, omradesbestammelser eller férordnanden, men angransar i
Oster och sydost till gallande detaljplan nr. 215, for bostader.

YTTERLIGARE KOMMUNALA STYRDOKUMENT

| "Bostadsférsérjningsprogram fér Kungélvs kommun 2013 — 2022” redovisas 6vergripande strategier
for bostadsforsorjningen samt planeringsberedskapen for nya bostader. Bebyggelseutvecklingen ska i
forsta hand ske utmed kollektivtrafikstraket: Kungalv-Ytterby och Kode samt i kommunens serviceorter.
For att bidra till en hallbar utveckling ska kommunen strava efter att f& en blandad bebyggelse och
bostader med olika upplatelseform i alla kommunens delar.
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Forenlighet med miljobalken

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid
provningen av lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestdmmelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) ska tillampas.

Marken har tidigare utgjort jordbruksmark (bete), men har inte brukats pa manga ar och har darefter
vaxt igen. | naturvardesinventeringen (Melica 2018-12-03) bedémdes att marken inte langre utgoér
betesmark. Omradet ligger omgardat av bostadsbebyggelse. | dversiktsplanen 2010 bedémdes att
bostader ar ett prioriterat allmant intresse inom aktuellt planomradet. Bostadsbyggandet férdes 2013 in
som allmant intresse i PBL for att tydliggora kopplingen mellan planlaggning i PBL och méjligheterna
att tillgodose det kommunala bostadsférsérjningsbehovet. Byggnationen motiveras av behovet av
bostader och att stéarka Kode som serviceort.

Aktuell detaljplan beddms vara forenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning av mark- och
vattenresurser enligt 3 och 4 kap. MB.

MILJOMAL

Riksdagen har faststéllt 16 dvergripande miljémal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.
Kungalvs kommun har arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa de nationella miljiomalen.

Kommunen har tagit fram rapporten "Kungélv kommuns lokala miljémal’ (reviderad februari 2014). Av
de lokalt anpassade miljémalen ar féljande sarskilt angelagna for planforslaget:

BEGRANSAD KLIMATPAVERKAN

Enligt kommunens miljomal ar det framst transporter till och fran bebyggelsen som ger klimatpaverkan.
Aktuellt omrade ligger relativt nara attraktiv kollektivirafik; tag och buss.

ETT RIKT ODLINGSLANDSKAP

Kommunens miljémal hanvisar till Oversiktsplan 2010, som tar upp vikten av att inte bygga pa
produktiv akermark. Pa landsbygden boér detta ej ske och vid tatorterna far det endast férekomma pa
vissa utpekade omraden. Aktuellt omrade ligger inom tatortsavgransningen och inom klassificering
"bete” i kommunens utredning av jordbruksmark, Naturcentrum rapport — projekt nr 2347 2020-12-20,
som ingar i arbetet for ny 6versiktsplan. Planomradet bestar av jordbruksmark i form av tidigare
angsmark. Omradet har inte tidigare varit betat och har legat i trdda i manga ar pa grund av att ytan
inte ansetts vara rationell att bruka.

Planomradet bestaende av &ldre jordbruksmark, klassificering "bete” i kommunens utredning av
Jjordbruksmark.
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GOD BEBYGGD MILJO

Kommunens miljomal hanvisar till malet ar att skapa 400 nya bostader arligen och inriktningen att detta
ska ske genom fortatning. Hansyn ska tas till naturvard och friluftsliv. Aktuellt omrade innebar
fortatning och ger inte intrang i stérre utpekade naturvards- eller friluftsomraden.

BEHOVSBEDOMNING

Alla planer som upprattas av kommunen (foér vilka planlaggning har paborjats fore 2018-01-01) ska i ett
tidigt skede i processen behovsbedémmas enligt (f.d.) 6 kap. 11 § MB. Behovsbeddémningen ar den
analys som leder fram till stallningstagandet om en miljébedémning enligt (f.d.) 6 kap 11 — 13 §§ MB,
inklusive miljokonsekvensbeskrivning, ska utféras eller inte. En miljobeddomning skall utféras i de fall
planens genomférande antas kunna innebara en betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen skall ges
tillfalle att yttra sig dver behovsbedémningen.

For aktuell detaljplan har en behovsbeddmning tagits fram 2017-10-19. | lansstyrelsens
samradsyttrande 2017-11-09 6ver den delas kommunens beddmning att planens genomférande inte
antas innebara en sadan betydande miljopaverkan som avses i (f.d.) 6 kap. 11 § MB. Det kravs
darmed ingen miljdbeddmning eller miljdkonsekvensbeskrivning. | l1ansstyrelsens yttrande 1dmnas
synpunkterna att det &r bra att inventera angs- och betesmarken, och att det behdvs en arkeologisk
utredning.

Forslaget till detaljplan ar férenligt med 3, 4 och 5 kap. MB och planens konsekvenser bedéms kunna
hanteras inom ramen for ordinarie planprocess.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

RIKSINTRESSEN (3 OCH 4 KAP. MB)
Omradet berors inte av nagra riksintressen.

MILJOKVALITETSNORMER (5 KAP. MB)

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i dvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i
utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
Overskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

NATURRESERVAT (7 KAP 4 — 8 § MB) / KULTURRESERVAT (7 KAP 9 § MB)

Planomradet omfattas inte av natur- eller kulturreservat.

BIOTOPSKYDD (7 KAP 11 § MB)

| omradet aterfinns enligt utférd naturinventering flera stengardesgardar och ett grunt dike. Om
omradet bedoms utgdra betesmark, dvs jordbruksmark, omfattas dessa av det generella biotopskyddet
enligt miljdbalken 7 kap 118. | naturvardesinventeringen beddmdes dock att marken inte langre utgoér
betesmark pa grund av den kraftiga igenvaxning som sker samt att omradet inte har betats pa 10 - 20
ar. Biotopskyddsbeddmningen ar alltsa avhangig beddmningen av markslag.

DJUR- OCH VAXTSKYDDSOMRADE (7 KAP 12 § MB)

Omréadet omfattas inte av djur- och vaxtskyddsomrade.

STRANDSKYDD (7 KAP 13 - 18 § MB)
Omradet omfattas inte av strandskydd.

VATTENVERKSAMHET (11 KAP MB)
Omradet omfattas inte av avvattningsforetag.
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Forutsattningar och

forandringar

NATUR OCH KULTUR
MARK OCH VEGETATION

Forutsattningar
Omréadet bestar av tidigare jordbruksmark som bitvis @r under stark igenvaxning. Marken ar till stérsta
del flack, forutom ett bergsparti i nordvastra delen och ett brant sluttande berg i s6dra delen.

Naturvardena i omradet ar generellt laga, med hansyn till igenvaxning, enligt naturvardesinventering
utfort av Melica, 2018-12-03.

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till akermark och anses inte vara rationell att bruka. Omradet
ar utpekat som betesmark i kommunens kartering av jordbruksmarken med tillhérande rapport.
Jordbruksmark Kungalv 20201220 (kungalv.se)

Tradskiktet domineras av medelalders bjorkar. Enstaka storre trad i omradet har funnits sedan
landskapet var 6ppnare. | den vastra delen har vegetation havdats genom grasklippning. Trad- och
buskskiktet har inte slutit sig helt vilket beror pa férekomsten av berg i dagen och det tunna jordtacket
som finns i anslutning till bergspartier.

Utmed bergspartier och kant zoner finns férhéjda naturvarden i 6vrigt klass 4 - visst naturvarde”.
Stengardesgardar och diken ar vardefulla, oavsett om de skyddas av det generella biotopskyddet eller
ej, sa utgor de vardefulla strukturer for biologisk mangfald.

Planforslag
Planforslaget innebar att delar av den igenvaxta betesmarken bebyggs.

Ortofoto 1971 Ortofoto 2018

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Forutsattningar

Geoteknisk utredning har utférts av Afry, 2021-12-06, i syfte att utreda markférhallandena och
beskriva planomradets geotekniska forutsattningar med avseende planerad byggnation av bostader.
Undersdkning genomférdes november 2021 och kom fram till att det inte finns stabilitetsproblem inom
omradet.
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Norddstra delen av planomradet utgoérs av glacial finlera. Leran bedéms vila ovanpa ett friktionslager
som i sin tur vilar pa berg. Sydvastra delen utgdrs av postglacial sand. | norr och séder om den
sydvastra halften ar det urberg. Enligt SGU:s jorddjupskarta ar jorddjupet inom omradet mellan ca 1
och 5 meter. Markytan inom planomradet ar relativt flack, marknivaerna varierar mellan ca +24 och
+25. | narhet till berg ar marknivaer hogre.

Lerans sensitivitet uppmatt fran konforsok varierar mellan 19 och 31, vilket klassar leran som
mellansensitiv.

| omradet férekommer det inga stabilitetsproblem da den naturligt lagrade jorden bestar av relativt
grunda jorddjup i kombination med flacka lutningar. Ingen risk bedéms heller fér blocknedfall eller
bergras som kan paverka planomradet.

Bortsett fran de ytliga organiska jordlagren inom detaljplaneomradet bedéms jorden inte vara
sattningsbenagen. | norddstra delen av detaljplaneomradet férekommer maktigare jorddjup jamfort i
sydvast. Dar maktigare jorddjup férkommer bestar jordprofilen framst av lera som bedéms klara av
mattliga belastningar utan omfattande forstarkningsatgarder. For tyngre byggnader och konstruktioner
kan det bli aktuellt med lastkompensationer alternativt forstarkningsatgarder for undvika
langtidsbundna sattningar. Det ar inget som man behdver ta i beaktning i detaljplanen utan det hamnar
pa var byggherre att géra dom atgarder som kravs for en stabil grund till kommande byggnader

Planférslag

Schakt i friktionsjorden bedéms kunna utféras med slantlutning om 1:1,5. Kravs brantare slantlutning
av exempel utrymmesskal bor schaktens stabilitet kontrolleras av sakkunnig geotekniker.
Schaktbottenbesiktning av framtagen jordterrass bor utféras av geotekniker i byggskedet, innan
grundlaggningsarbeten pabdrijas.

Byggnader inom omradet beddoms kunna grundlaggas med platta pa mark dar jordens jorddjup ar sma.
Dar byggnader placeras pa maktigare lerlager eller pa ojamna jorddjup kravs sannolikt
palgrundlaggning for att undvika sattningsskador pa byggnaderna.

Vid schaktnings- och packningsarbeten uppstar markrorelser som kan orsaka skador i narliggande
byggnadsverk eller installationer. Markrérelser i form av vibrationer kan aven medféra stérningar av
kansliga utrustningar och verksamheter i naromradet. En riskanalys med tillhérande féreskrifter
avseende tillatna markrorelser i samband med planerade entreprenadarbeten ska tas fram i den
fortsatta projekteringen. | riskanalysen ska behovet av syneforrattning och dvervakningsmatning av
narliggande byggnadsverk och installationer utredas.

Permanent avsankning av grundvattenytan far ej forekomma utan att omgivningspaverkan utretts. |
byggskedet kan omgivningspaverkan i form av buller och vibrationer férvantas.

FORORENAD MARK

Forutsattningar

Ingen miljéfarlig verksamhet har bedrivits inom planomradet och darfér ar det osannolikt att marken ar
férorenad.

Planférslag
Planforslaget bidrar inte till att marken férorenas.

RADON

Forutsattningar

Enligt SGU, Sveriges geologiska undersdkning, har omradet normalrisk till Iagrisk av radon, vilket
forekommer naturligt i berggrund och jord. Matningarna ar gjorda fran flygplan pa lag hojd. Aktuellt
omrade innehar Iag till medel. Om matningarna ar héga bor en radonriskutredning goéras for att utreda
om kommande byggnation kréver radonskyddat eller radonsékert byggnadstekniskt utférande.

Planférslag

Planerade byggnader utférs radonskyddande i enlighet med riktlinjer for normalradonmark.
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RISK FOR SKRED/HOGA VATTENSTAND

Forutsattningar

Omradet ar relativt platt och lutar svagt mot gata i dst. Grundvattennivan varierar med arstid och
nederbérdsmangd men beddms generellt ligga pa 0,1-2m under markytan.

Enligt skyfallskartering finns ett mindre omrade i planomradets syddstra del, dar nivan bedémts till 0,1
— 0,3 m, pa en fyrgradig skala fran 0,1 — 0,3 m till >1 m. Skyfallskarteringen har gjorts med ett
100arsregn med 30 minuters varaktighet inklusive en klimatfaktor pa 1,25.

Vid skyfall kommer regn i stérre utstrackning avrinna ytledes vilket kan skada byggnader i instangda
omraden. Vid byggnation bor darfor hojdsattningen kontrolleras och utformas pa sa satt att vatten leds
bort fran byggnader.

Planforslag

| samband med planlaggning ska hdjdsattning goras sa att markdversvamningar och dranering rinner
mot diken och inte skadar byggnader. Detaljplanen visar pa lagsta hojd pa gata. Vid projektering sker
en mer detaljerad hojdsattning av fastigheterna, marken maste ges en tillréacklig lutning fran
byggnaden vilket ar en planbestammelse som inforts i plankartan. Byggnaderna bor utrustas med
stuprérsutkastare sa att takvatten kan avrinna ytledes mot dikena sa att "trég avledning” kan tillampas.
Vid alla infarter behdver trummor finnas fér diken utmed gata.

Exempel pé dike vid tomt, med trumma f6r infarter.

Vid skyfall och extrema fléden kan befintlig och féreslagen dagvattenanlaggning ej langre ta hand om
de fldden som kommer. | planomradets norra del féreslas en éversvamningsyta vilket dikena fran alla
tomter, férutom den mest vastliga tomten, leds till. Denna yta ar en extra foreslagen éversvamningsbar
yta som kan vid skyfall minska flédestopparna och fungera som en extra kontrollerad fordrojning
volym, denna rymmer 84m?3 enligt utrakning i dagvattenutredning och ytan hojdsatts utifran anslutande
befintliga markhdjder och kommande hoéjder pa tomtmark.
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Med hansyn till kapaciteten fér nedstroms omrade att ta emot dagvattenhantering maste detta ske
inom planomradet. Enligt dagvattenutredning beréknas inte flidestopparna eller flédet 6ka med
foreslagna fordrojningskrav efter exploatering. Féreslagna losningar ar dock endast
systemprojekterade och en detaljerad dimensionering samt detaljprojektering ska goéras innan
byggnation. Se vidare under dagvatten, sida 14. En vaghallare ansvarar for skétsel av diken och
fordréjningsyta, alternativt en separat gemensamhetsanlaggning fér denne.

e AL = ‘-—.\_\\,\‘.‘\‘\!\—\I ‘\\\ /D |

A

Planomréadet sett fran nordvést, Inom réd linje, finns i detaljplan utrymme for ett
nérmast i bild, plats fér “férdréjningsmagasin”, som &r till for att stoppa upp héftigt regn
férdréjningsmagasin for skyfall. (Réd som kommer som skyfall.

linje &r ungeférligt redovisad fér yta).

KULTURMILJO & FORNLAMNINGAR

Forutsattningar

Ett fatal meter nordvast om markomradet finns ett kant
fornminne (Solberga 226:1) i form av grav markerad med
sten/block, fran brons- eller jarnaldern. Drygt 160m sydvéast om
omradet finns en samling by-/gardstomter (Solberga 225:1),
Stora och Lilla Halltorp. Aldre kulturlager kan finnas i
anslutning till dem. Bade sydost och nordvast om planomradet
finns ytterligare kdnda fornlamningar.

Inom planomradet finns stengardsgardar och dessa vittnar om
ett aldre jordbrukslandskap och ar darfér vardefulla ur ett
kulturhistoriskt perspektiv.

Enligt den arkeologiska utredningen framkom inget av
arkeologiskt intresse. Med anledning av
undersdkningsresultatet anser Vastarvet kulturmilj6 att det inte
finns nagot att erinra mot den planerade exploateringen.

Planforslag
Planférslaget beddéms inte paverka det narliggande fornminnet.
Det ligger med ett avstand pa 25 meter till plangransen.

Fornlmning norr om planomrade.

Fastighetsgransen gar i stenmuren/stengardesgard och ligger pa sa vis i detaljplangransen. Det ska
tas hansyns till stengardesgardar och ska sa langt det ar mojligt forbli orérda vid exploatering.
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BEBYGGELSEOMRADEN
BOSTADER OCH BEFINTLIG BEBYGGELSE

Forutsattningar
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Vast och st om omradet finns villabebyggelse i

upp till tva vaningar. | dster och sydvast tangerar planomradet med en befintlig byggnadsplan fran
1987, datidens detaljplan.

Planforslag

Planen mdjliggdr byggnation av
fem en-/tvabostadshus placerade
pa var sin tomt, max 120kvm stora
med komplementbyggnad/garage
pa 40kvm.

Del av
byggnadsplan
intill aktuellt
omrade fran
1987.

ARBETSPLATSER, OVRIG BEBYGGELSE

Forutsattningar

Tillgangen till arbetsplatser ar begransad i Kode och arbetspendling till Kungalv, Stenungsund och
Goteborg ar vanligt forekommande.

Planférslag
Planférslaget bidrar inte till tillskapandet av fler arbetsplatser.

SERVICE

Forutsattningar

Narmaste service i form av matbutik, pizzerior, bensinstation och byggvaruhandel finns i centrala
Kode, ca. 800 meter fran planomradet. Aven forskolor, skola och fritidsanlaggningar finns pa orten.

Planforslag
Planforslaget bidrar inte till tillskapandet av nagon service.

TILLGANGLIGHET

Forutsattningar

Att samhallet ar tillgangligt for alla ar en viktig rattighetsfraga. Var femte person i Sverige har nagon
form av funktionsnedsattning. De har samma ratt till ett livi oberoende och att fullt ut kunna delta pa
livets alla omraden som de 6vriga 80 %. Utgangspunkten ar FN:s konvention om rattigheter for
personer med funktionsnedsattning, dar artikel 9 sarskilt behandlar den fysiska miljon. Att gora
samhallet mer tillgangligt fér personer med funktionsnedsattning gynnar alla. Det ar t.ex. lattare att
mandvrera en barnvagn dar tillgangligheten ar god. Boverkets rekommendationer kring tillganglighet
ska darfor foljas. Kommunen ser positivt pa ytterligare forbattringar jamfort med kraven i BBR
(Boverkets byggregler) och Boverkets rekommendationer. Exempel pa detta finns i Kommunens
basutformningsprogram for bostader.)

Planférslag
Planomradet utgodrs framst av flack mark vilket gér det enkel att géra fastigheterna tillgangliga.
Tillgéngligheten till och inom byggnader prévas vid bygglov.
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BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING
Forutsattningar

Omkringliggande bebyggelse bestar av friliggande en- och tvabostadshus med &ganderatt. Alder och
prisklass varierar dock.

Planforslag

Planomradet ar belaget i randzonen mellan tatort och landsbygd. Ny bebyggelse bor darfér begransas
i hojd och utbredning for att passa in i omradets befintliga karaktar.

FRIYTOR
LEK & REKREATIONSOMRADEN

Forutsattningar

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett omrade som bestar av tidigare betesmark men som nu
vaxt igen. Méjligheterna till lek och rekreation i naturen ar mycket goda fér saval barn som vuxna.

Planforslag
Planforslaget bidrar inte till att nya lek eller rekreationsomraden tillskapas.

GATOR OCH TRAFIK
GATUNAT, GANG-, CYKEL- OCH MOPEDTRAFIK

Forutsattningar
| dagslaget finns ingen vag till planomradet. Planomradet ligger dock i direkt anslutning till

Halltorpsvagen som ar en smal lokalgata (ca. 3—3,5 meter bred), gang- och cykelvag finns inte utbyggt.
Véagen ar enskild och skéts av Halltorps samfallighetsférening.

Planforslag

Planfoérslaget innebar att en infart till planomradet skapas fran Halltorpsvagen. Den nya vagen inom
planomradet blir en atervandsgata med vandplats i slutet av gatan med vandradie pa 9m med fri
utrymme pa 1,5m.

KOLLEKTIVTRAFIK

Forutsattningar

Narmaste busshallplats ar belagen ca. 450 meter fran planomradet pa Hedsvagen. Hallplats
Granatvagen trafikeras av busslinjerna 306, 901, 908, 909, 915, 916. Samtliga busslinjer trafikerar
endast busshallplatsen en eller ett fatal ganger varje dag och ingen buss trafikerar hallplatsen pa
helgdagar. Till Kode jarnvagsstation ar det ca. 1 km, harifran gar tdg mot Uddevalla och Géteborg.
Restiden till Géteborg ar 28 minuter.

Planférslag
Planforslaget innebar inga forandringar for kollektivtrafiken.

STORNINGAR OCH RISKER
LUFTKVALITETSNORM

Forutsattningar

Det finns inga luftmatningar i Kode men sannolikt éverskrids inte gransvardena. | omradet kring aktuellt
planomrade och i dess naromrade 6verskrids inte miljdkvalitetsnormen for luft. Detta utifran att
omradet ar valventilerat, glesbebyggt och inga storre industrier med utslapp till luft finns i ndromradet.

Planférslag
Planférslaget bedéms innebara en mindre 6kning av antalet bilar i omradet vilket innebar en dkning av
utslapp till luft.
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BULLER

Forutsattningar

Lansstyrelsen efterfragade enklare bullerutredning efter samrad till detaljplanen eftersom Boverkets
vagledning anger att en mindre utredning med enklare, dversiktlig utredning med fa berakningspunkter
racker nar bullernivaerna ar laga. Narheten till storre vagar och jarnvag behdévde ocksa beaktas.

En bullerberakning (PM Trafikbuller Halltorp 2_4) har utforts for planomradet i systemet Trivector Buller
Vag Il som bygger pa Naturvardsverkets nordiska berakningsmodell. Bullerberékningen har utforts
med mycket férenklade antaganden och tar endast hansyn till vagtrafiken fér de narmast
féorekommande vagarna.

Planférslag

Planfoérslaget innebar att narmsta bostadshus och narmsta vag placerades 4 meter fran varandra,
vilket ar det kortaste avstand som ett bostadshus kan byggas enligt féreslagen reglering genom
detaljplan. Aven om frekvensen ar lag for den forbipasserande trafiken p& narmsta vag far varje
enskild passage stort genomslag i berakningen da avstandet ar kort mellan bullerkalla och mottagare.

Beraknad ekvivalentniva om 54 dBA, underskrider trafikbullerférordningens (Fo 2015:216) krav om 60
dBA darav kan ett bostadshus kan placeras fritt inom tomtmarken som hamnar narmast
forbipasserande lokalvag. Daremot ar beraknad maximalnivan férhallandevis hég, med 83 dBA mot
trafikbullerférordningens krav om max 70 dBA och ekvivalent 50 dBA for uteplats. Darfor bor uteplatser
lokaliseras pa den vastra sidan pa de tomter som ligger narmst vagen, Halltorpsvagen.

Jarnvagstrafiken har inte beaktats i bullerutrednings PM. Andra undersdkningar i naromradet har dock
gjorts avseende buller fran jarnvagen i samband med férhandsbesked. For den fastighet, som avsag
ett forhandsbesked, ar belagen ca 250 meter fran jarnvagen konstateras att bullernivaerna fran
Bohusbanan ar acceptabla, vilket kan jamféras med Halltorp 2:4 som har ca 590 meters avstand till
jarnvagen.

TEKNISK FORSORJNING
VATTEN OCH SPILLVATTEN

Forutsattningar
Kommunalt vatten och spillvattennat finns utbyggt i Halltorpsvagen. Narliggande bostadsomrade ingar
i dagslaget inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Planférslag

Ledningar fér kommunalt vatten och spillvattenforsorjning av planomradet byggs ut i vagen inom
planomradet och ansluts till befintligt nat i Halltorpsvagen. Spillvattnet leds till kommunens
avloppsreningsverk, Kode avloppsreningsverk, vilket sedan en tid tillbaka har beraknat for denna
tillkomst.

Dagvattenhantering maste ske inom planomradet. For att fordréja dagvattnet foreslas 6ppna I6sningar
i form av diken. Storsta delen av omradet avleds dagvatten mot norr. Planbestammelse sakerstaller sa
att uppkomsten av det dagvatten som hardgérandet av marken medfoér ska omhandertas och fordrdjas
inom kvartersmarken i motsvarande grad som det gors idag. UtOver detta sa finns en reserverad bit
mark i norra delen av planomradet som ar till for att vara en dversvamningsbar yta. Denna yta kan ta
emot ytledes vatten, till exempel vid haftiga skyfall.

| sydost foreslas att diken anlaggs inom planomradet som avleds med ett avrinningsstrak mot befintligt
dike vid befintlig dagvattendamm. Dikena kan sektioneras upp for ytterligare férdréjning.

Vid planomradets sddra del rinner dagvatten fran narliggande fastigheter in pa planomradet. Det bor
darfér anldggas nagon form av avvattningsstrak i den sédra delen.

DAGVATTEN

Forutsattningar
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| Halltorp sa ar det idag kommunalt verksamhetsomradet for vatten och spillvatten men inte for
dagvatten. Dagvatten fran planomradets 6stra del avrinner norrut mot vagdiken langs med
Halltorpsvagen. Dikena leds till en trumma som géar genom fastigheten Halltorp 2:11 och via en ledning
till backen utmed Hedsvagen som ar omradets narmsta recipient som sedan nar Kollerédsbacken.
Fran omradets vastra del avrinner delar av dagvattnet mot en befintlig dagvattendamm i vaster for att
sedan na backen langs med Hedsvéagen. De befintliga vagdikena, trummorna och backen langs med
Halltorpsvagen och Hedsvagen ar idag hart belastade och éversvamningar har skett i omradet vid

isbildning och vid I6vfallning.

Kapaciteten pa ledningen som gar under fastigheten Halltorp 2:11 och mynnar ut i backen langs med
Hedsvagen ar pa 300 PP/BTG och antas ha en lag lutning. Det ar mycket begrénsad kapacitet for
nedstroms omrade att ta emot 6kad dagvattenhantering. Befintliga ledningen ar dverbelastad och
befintligt floide dverskrider kapaciteten. Dagvattenutredning féreslar att befintliga systemet ses éver, for
hela avrinningsomradet, pa grund av att det ar éverbelastat idag. For att klara de befintliga flodena
kravs en trumma med en innerdiameter pa 400 mm (plast).

Planférslag
Enskilt huvudmannaskap galler for dagvatten, vilket inte far kopplas till spillvattensystem.

Kungalvs kommuns dagvattenhandbok redovisar hur kommunen ska hantera dagvattenfragor i
detaljplaneskedet. Krav pa dimensionering, férdréjning och rening som detaljplaner behéver forhalla
sig till. For omraden med tat bostadsbebyggelse ar aterkomsttiden fér regn vid fylld ledning minst 5ar
samt att hansyn ska tas till framtida klimatférandringar och ékade nederbérdsmangder i form av

klimatfaktor pa 1,25 (+25%).
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Bilaga 2, till dagvattenutredning. Avledning av dagvatten inklusive hantermg av skyfal/ inom tomtmark (diken-
gronyta) samt befintligt ledningsnét (blalinje — vatten och rédlinje spillvatten)

Planférslaget innebar att mojliggéra nybyggnad av fem friliggande en-/tvabostadshus pa var sin, minst
1000m?2 stor, tomt. Férdrojningsbehovet har utgatt utifran att 3 m3 vatten ska omhéandertas per 100m?
hardgjord yta och i berdkningarna antas varje tomt ha en normalstor parkeringsplats (2,5x5m) i grus
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som &r ett mer permeabelt material &n asfalt. Berakningarna medfor att ca 25 m? behover fordréjas for
den planerade gatan och ca 5 m® per fastighet. Totalt ska 50 m? férdrojas inom planomradet. Det ar
vaghallaren som ansvarar for skotsel av dikena.

For att férdroja dagvatten foreslas 6ppna Idsningar i form av diken, se bild ovan "bilaga 2" i
dagvattenutredning. Foérdjupad éversiktsplan for Kode, foéresprakar att Kommunen ska aktivt arbeta
med att reducera andelen hardgjorda ytor, d.v.s. anlagga sa lite asfalt och stensattning som mgjligt.
Detta for att mangden dagvatten som behdver omhandertas ska minskas. Dagvatten foreslas i
fordjupad 6versiktsplan att sa stor utstrackning som mgjligt ska avledas i 6ppna diken, dammar eller
vatmarker. Samt att i samband med planlaggning ska hojdsattning goras.

| sydost foreslas att diken anldggs inom planomradet som avleds med ett avrinningsstrak mot befintligt
dike vid befintlig dagvattendamm. Dikena kan sektioneras upp for ytterligare fordrojning.

Vid planomradets sddra del rinner dagvatten fran narliggande fastigheter in pa planomradet. Det bor
darfor anlaggas nagon form av avvattningsstrak i den sodra delen.

Exploatéren bygger ut dagvattensystemet inom kvartersmark i enlighet med kommunens
dagvattenplan samt dagvattenpolicy. Fastighetsagare till Halltorp 2:4 ansvarar och star for kostnaden
for utbyggnaden samt drift och underhall av de foreslagna dagvattenatgarderna inom detaljplanen.
Ovriga anlaggningar skots underhall likt idag.

Ovriga kostnader for atgarder pa befintligt dagvattensystem utanfér detaljplan far regleras i avtal
mellan exploatdren och vagféreningen.

Det finns inget markavvattningsforetag inom planomradet. Exploateringen bedéms inte heller paverka
berérda markavvattningsféretag nedstroms eftersom férdrdjning sker inom planomradet.

RADON

Byggnader inom normalriskomrade kan normalt utforas med radonskyddande konstruktion, eller
motsvarande atgarder, sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att dverskridas i byggnaden.
Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger dock den som ska bygga.

VARME

Forutsattningar och planforslag

Kommunen efterstravar uppvarmning med férnybara energislag, i enlighet med Energiplan foér
Kungalvs kommun, antagen 2010-02-11. Da fjarrvarme inte finns inom omradet kan uppvarmning ske
med varmepump, biobransle eller solvarme.

EL

Forutsattningar och planférslag

Omréadet ar forsorjt med el. Exploatdren ansvarar for att samrada med respektive natégare kring
villkoren for anslutning.

AVFALL

Forutsattningar och planforslag

Hushallsavfall ska hanteras i enlighet med Renhallningsordningen fér Kungalvs Kommun. Omradet
forses med kommunal sophamtning. Bade atervinningscentral och atervinningsstation finns i Kode
tatort.

Planfoérslaget innebar inga foérandringar for avfallshanteringen.
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Planbestammelser
GRANSBETECKNINGAR

Granser pa plankartan har en inbérdes hierarki som styr inom vilka omraden en viss bestammelse
géller.

= = "= plangransen anger grans for hela planomradet.

— - — - — anvandningsbestammelser och administrativa bestdmmelser galler inom omraden
som avgransas av anvandningsgranser och/eller plangrans

—--—-- — egenskapsbestammelser galler inom omraden som avgransas av egenskapsgrans,
anvandningsgrans och/eller plangrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

ALLMANNA PLATSER MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

GATA - reglerar anvandningen till lokalgata. Anvands for gata inom planomradet for angoringstrafik
till bostader.

KVARTERSMARK

B — reglerar anvandningen av kvartersmark for bostader. Inom dessa omraden far bostadshus med
tilhérande bostadskomplement uppféras.

E - reglerar anvandningen av kvartersmark for teknisk anlaggning, "férdréjningsmagasin”.
Bestammelsen syftar till att planomradets norra del har en dversvamningsbar yta. Utdver fordrdjning
inom tomtmark kan ytavledes dagvtten, till exempel skyfall, ytterligare fordrojas dar. Ytan hojdsatts
utifran anslutande befintliga markhojder och kommande hdjder pa tomtmark.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
BEBYGGANDETS OMFATTNING

Storlek pa storsta mojliga huvudbyggnad ar 120kvm samt byggnadshgjd 4,5. Det innebar tva vaningar
med forhojd vaggliv. En komplementbyggnad somt till stdrsta byggnadsarea ar pa 40kvm och 3meter
byggnadshdjd, dvs en vaning.

— prickmarken reglerar omraden som inte far forses med byggnad. Ytan sakrar
bebyggelsefria omraden.

Fastighetsstorlek
Minsta tomtstorlek &r 1000kvm.

PLACERING

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran tomtgrans - bestammelsen syftar till att skapa
ett minst 1,5 meter bred strak mellan komplementbyggnad och tomtgrans.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans - bestammelsen syftar till att skapa ett
minst 4 meter brett strak mellan byggnad och tomtgrans. Pa sa vis uppstar 8 meter mellan
huvudbyggnader inom planomradet.

UTFORMNING

Endast friliggande en-/tvabostadshus med sadel- eller pulpettak far uppféras inom planomradet.
Detaljplanen ar utformad fér smahusbebyggelse.
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i 14-45 Takvinkel far vara mellan 14 och 45 grader. Det ger ett fritt spann for att valja

takkonstruktion.

UTFORANDE

Dagvatten ska fordréjas inom planomradets kvartersmark motsvarande 3 m® dagvatten per 100 m3
hardgjord yta. Genom planbestammelsen sakerstélls sa att uppkomsten av det dagvatten som
hardgérandet av marken medfér kan omhandertas och fordrdjas inom kvartersmarken i motsvarande
grad som det gors idag.

Marklutning om 1:20 ut fran byggnad, inom 3m runt byggnaden. Syftet med att markens lutning ska
vara 1:20, 3 meter runt byggnaden, ar for att undvika att dagvatten och skyfall rinner mot byggnad.

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION

Parkering pa tomtmark ska anordnas med genomsléppligt material. — Syftar till att begransa andelen
hardgjord yta inom kvartersmarken sa att uppkomsten av dagvatten minskar, for att underlatta
omhandertagande av det dagvatten som uppstar.

nz — syftar till att visa pa ytor som ar avsedda for dike, for att inom tomtmark omhanderta dagvatten.

n3 — marken ar avsedd for att vara en 6versvamningsbar yta, vilken kan ta omhand 84m? vatten,
framfor allt vid skyfall. Det ar en extra foreslagen éversvamningsbar yta som vid skyfall kan minska
flédestopparna och fungera som en extra kontrollerad fordrojning volym, inte bara for foreslagen ny
byggnation utan aven hogre uppstroms omrade. Ytan héjdsatts utifran anslutande befintliga
markhojder och kommande hojder pa tomtmark.

n4— Skyfall ska ledas mot véast, mot Idgre héjd — For att inte orsaka skada pa byggnader ska marken
anordnas sa att vatten rinner mot vast, mot skyfallsled.

ns— Skyfall ska ledas mot nordost, mot lagre h6jd — For att inte orsaka skada pa byggnader ska
marken anordnas sa att vatten rinner mot nordost, mot fordréjningsyta.

+ 25 — Markens hoéjd éver angivet nollplan anger lagsta markniva for gata och for byggnationen att
forhalla sig till.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDETID

Angiven genomférandetid &r 5 ar. Tiden anses vara en rimlig genomférandetid for tankt bebyggelse
som ar relativt begransad till sin omfattning och innehaill.

Extra
Kommunens dagvattenpolicy ska féljas. — For att fortydliga och informera om att kommunens policy
finns och ska féljas utdver vad som anges i till planen hérande dagvattenutredning.
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Konsekvenser av planens

genomforande
MILJIOKONSEKVENSER

Nar en myndighet eller kommun upprattar eller andrar en plan eller ett program, som kravs i lag eller
annan férfattning, skall myndigheten eller kommunen géra en miljdbedémning av planen, programmet
eller andringen, om dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Syftet med
miljdbedémningen &r att integrera miljdaspekter i planen eller programmet sa att en hallbar utveckling
framjas. Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas
medféra en betydande miljopaverkan samt om undantag fran kravet pa miljobedémning. Regeringen
far ocksad meddela féreskrifter om samrad i samband med bedémningen av om en plan, ett program
eller en andring kan antas medfdra en betydande miljdpaverkan. Lag (2004.:606).

Lamplighetsprévning utforts enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.

miljdbalken beskrivs ovan under rubriken "Tidigare stallningstaganden”. Detaljplanen har prévats mot
kommunens 6versiktsplan, OP i enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och
vattenomraden mm och déarvid befunnits férenlig med OP.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Forslagna friliggande bostader foljer den befintliga bebyggelsen i omradet. Bebyggelsens skala
underordnar sig det hogre bergspartiet sdéder om planomradet. Planférslaget bedéms darmed inte
paverka landskapsbilden. Aktuell obebyggd, vegeterad markyta kan dock téankas vara en kvalitet for
de som redan ar boende i omradet.

KULTURMILJO

Stengardesgardar bibehalls i fastighetsgrans, paverkan pa stengardsgardarna bidrar till negativ
konsekvens for kulturmiljon. | 6vrigt forvantas inte planen bidra med negativa konsekvenser vad det
galler kulturmiljon. | den arkeologiska undersokningen gérs bedémningen att det inte finns nagot att
erinra mot den planerade exploateringen.

NATURMILJO

Enligt naturvardesinventeringen (Melica 2018-12-03) ar naturvardena i omradet generellt laga, med
hansyn till igenvaxningen. Da omradets naturvarden som hégst uppnar klass 4-visst naturvérden
bedbms inte planforslaget medféra negativa konsekvenser for naturmiljon.

Inom planomradet finns ett antal stengardesgardar och ett grunt dike. Stengardesgardarna ar i
tomtgrans och till storsta del inom prickmark dar byggnader ej far upprattas.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda naturintressen berdrs heller.

TRAFIKBULLER

Rikt- och gransvarden for buller invid bostadsbyggnader 6verskrids inte da trafiken pa Halltorpsvagen
ar lag, vilket ocksa férvantas for tillkommande vag inom omradet.

LUFT OCH VATTEN

Tillkommande bostader innebar lokalt en dkad trafik, framst pa Halltorpsvagen. Omfattningen av
trafikbkningen ar dock relativt begransad da planforslaget endast medger att ett mindre antal
friliggande bostader byggs. Trots att omradet ligger relativt ndra Kode station forvantas de boende
aven kora bil. Den 6kade trafiken anses dock inte vara sa stor att det finns risk att gallande
gransvarden for luft dverskrids.
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Inga sjoar, vattendrag eller vatmarker ligger i lagen som gor att de kan paverkas av planforslaget.
Avsikten ar att sa langt som méjligt omhanderta dagvatten inom planomradet da intilliggande
bostadsomrade avleds mot backen utmed Hedsvagen som mynnar i Odsmal kile vilket &r Natura 2000.

ALTERNATIV LOKALISERING

lanspraktagande av angs- och hagmark for bostadsbyggnation, &r negativt ur miljdsynpunkt men
lokalisering av bebyggelse i det aktuella omradet ar positivt med tanke pa att omradet kan betecknas
som centralt inom Kode, med dess tagstation, vilket i sig ar ett steg i ratt riktning i stravan att fortata
befintliga tatorter.

Fa eller inga obebyggdalicke detaljplanelagda platser i narheten av Kode centrum har sa i dvrigt
gynnsamma egenskaper for byggnation, sdsom narhet till befintlig infrastruktur och maéjlighet att
uppfylla Plan- och bygglagens krav om tillganglighet fér personer med nedsatt rorelseférmaga.

SAMMANFATTNING

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god dverenstammelse med saval
nationella som lokala miljdmal och bidra till att uppfylla miljomalen.

SOCIALA KONSEKVENSER

Ett av Plan- och bygglagen huvudsyfte ar att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda
sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé fér manniskorna i dagens
samhalle och fér kommande generationer. Det ska ske med hansyn till den enskilda manniskans frihet.
Det innebar bland annat att alla oberoende kén ska ha samma makt (mdjligheter, rattigheter och
skyldigheter) att forma sina liv och att paverka samhallet.

JAMSTALLDHET

Positiva aspekter pa planen ar att planomradet ligger forhallandevis nara Kode station dar relativt god
kollektivtrafik underlattar vardagsresor till arbete och till kommunal och kommersiell service. Aven om
planen endast medger en mindre utbyggnad bidrar den nya bebyggelsen till att skapa battre
forutsattningar for servicen i Kode.

En negativ aspekt ar dock att stora delar av den vardagliga kommunala och kommersiella servicen
finns i Kungalv centrum vilket innebar en resa for de boende. Planen skapar inte en miljé med
blandade funktioner och darfér forutsatter resor samt att den inte ar anpassad till olika
befolkningsgruppers magjligheter och dnskemal om boende.

JAMLIKHET

Aven andra faktorer paverkar vara mojligheter. Det kan t.ex. vara alder, utbildningsniva, socialt
kontaktnat och funktionsvariationer. Halltorpsvagen och planerad vag inom omradet ar relativt flacka,
vilket kan ge godtagbar framkomlighet for rérelsehindrade. Planférslaget innebar en fortsatt
utbyggnad av villor som upplats med aganderatt.

BARNPERSPEKTIV

Barnens vardagsmiljo praglas av bostadens naromrade. Planen ger kvaliteter i form av goda
forutsattningar for utomhuslek i varierad natur utanfér den egna bostaden. Bebyggelsen blir en
renodlad bostadsmiljé. En relativt homogen social miljé kan vara begransande fér barn och ungdomars
identitet och forstaelse for samhallet. | Kode tatort finns ett begransat utbud av aktiviteter for barn och
ungdomar och avstandet till Kungéalv centrum ar relativt Iangt. Relativt goda
kollektivtrafikkommunikationer finns dock vilket éverbryggar barnens barridrer och underlattar sociala
sammanhang.

For att komma till forskola, skola och fritidsanlaggningar i Kode behdver barnen ga eller cykla langs
med Halltorpsvagen som saknar utbyggd gang och cykelvag och sedan korsa Hedsvagen. Narmaste
lekplats finns i norra delen av Kode cirka 2 km fran planomradet vilket innebar att avstandet ar langt
och att barn inte kan ta sig dit sjélva pa ett trafiksakert satt.
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Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Den prelimindra utbyggnadsplanen ar att byggstarta under 2023 sa att det ar fardigbyggt 2025.

PRELIMINAR TIDPLAN

Samrad om detaljplanen hélls den 31 augusti — 21 september 2021. Efter samradet har yttranden
sammanstallts i en samradsredogorelse med férslag till eventuella justeringar och kompletteringar,
vilket gjordes till granskningsskedet av detaljplanen. Detaljplanen var pa granskning 26 april till den 10
maj 2022. Detaljplanen bedéms kunna antas tidigast fjarde kvartalet 2022.

GENOMFORANDETID

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och hogst
femton &r. Vald genomférandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Inom genomférandetiden har fastighetsagare garanterad ratt att efter ans6kan om bygglov fa bygga i
enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Detaljplanen fortsatter att galla &ven efter genomférandetidens utgang men kan da lattare
andras om ett sadant behov uppkommer.

Genomfoérandetiden for detaljplanen ar fem ar.

HUVUDMANNASKAP

Enskilt huvudmannaskap inom planomradet.

ANSVAR FOR ANLAGGNINGAR
ALLMAN PLATS
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats.

KVARTERSMARK

Fastighetsdgarna ansvarar for uppférande av byggnader enligt byggratt samt évriga anlaggningar till
exempel privata ledningar, parkeringsgarage, gardar, tillfartsvagar och diken mm.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av de kommunala vatten och spillvattenledningarna och ska vara
huvudman fér de allmanna spill och vattenledningarna inom planomradet fram till respektive fastighets
forbindelsepunkt. Anlaggningsavgift for vatten och spill skall betalas enligt vid varje tillfalle gallande
taxa.

Exploatéren bygger ut dagvattensystemet inom kvartersmark i enlighet med Kommunens
dagvattenplan med innehallande dagvattenpolicy.

AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Mellan kommunen och exploatéren finns sedan tidigare ett gallande plankostnadsavtal som reglerar
exploatérens ansvar for plankostnader och utredningar.

Ett exploateringsavtal ska uppréattas och godkdnnas av kommunstyrelsen innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalet ska reglera hur planarbetet och byggnationen ska genomféras till exempel
ansvar, kostnader, allmanna va-ledningar och bildande av gemensamhetsanldggningar. Redovisning
av innehall till exploateringsavtal sker till granskningsskedet.

Exploateringsavtalet kommer att innehalla:

e Fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen.
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Gemensamhetsanldggning.

Byggnation, exploatérerna ansvarar for alla atgarder inom sin kvartersmark.
Miljdanpassning av byggnation.

Hantering av eventuella skador, till exempel skador pa befintlig vag vid byggnation.

ANSVARIGA MYNDIGHETER/UPPLYSNINGAR

Bygglov s6ks hos Miljé- och byggnadsndmnden i Kungélvs kommun. Ansékan om fastighetsbildning,
anlaggningsforrattning m.m soks hos Lantmateriet.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Fastighetsbildning samt reglering av befintlig fastighet kommer att bli aktuellt efter antagande av
planen. Inom planomradet planeras nya fastigheter att bildas.

5 fastigheter for bostadsandamal planeras att avstyckas fran Halltorp 2:4.

Vagar och ledningar inom omradet byggs i enlighet med detaljplanen. Efter anlaggande av vagar i
omradet kommer anlaggningsforrattning att ske. Angransande till planomradet finns en
gemensamhetsanlaggning, Halltorp ga:2 fér vdg mm. Denna maste omproévas for att inforliva den nya
infartsvagen mm till planomradet.

En ny gemensamhetsanlaggning ska bildas for ett férdrojningsmagasin inom planomradet, som ska
forvaltas av de nybildade fastigheterna.

Ledningsratt kan upplatas for nya kommunala avloppsledningar samt markférlagd starkstrémsledning.
Servitut for vatten- och avloppsserviser ordnas vid avstyckningen.

Initiativ till n6dvandiga lantmateriférrattningar tas av exploatdren eller av ledningsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

MARKAGARE
Exploatoren ar agare till Halltorp 2:4, tillika tva privatpersoner som ar lagfarna agare till Halltorp 2:4.

For samtliga fastighetsagare hanvisas till planen hérande fastighetsforteckning.

ERFORDERLIG FASTIGHETSBILDNING
Exploatéren ansdker och bekostar denna.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

For genomforandet av detaljplanen kan nya gemensamhetsanlaggningar bildas eller ombildas.

Angransande till planomradet finns en gemensamhetsanlaggning, Halltorp ga:2, vdg mm som férvaltas
av Halltorps samfallighetsférening. Denna maste omprdvas for att inforliva den nya infartsvagen. Detta
gors genom en anstkan om anlaggningsforrattning hos Lantmateriet. Det aligger exploattren att
kontakta Halltorps samfallighetsforening och att ansdka och bekosta forrattningen.

En ny gemensamhetsanldggning ska bildas for tekniska anldggningen, ett fordréjningsmagasin i
norddstra delen av planomradet. Denna ska skétas och forvaltas av de nybildade fastigheterna inom
planomradet. Exploatéren ansdker och bekostar lantmateriforrattningen.

LEDNINGSRATT
Eventuellt sékerstallande av allmanna ledningar inom planomradet ska ske med ledningsratt.
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EKONOMISKA FRAGOR
DETALJPLANEEKONOMI

Exploatoren star for kostnaderna enligt Plankostnadsavtal 2017-04-06 samt for utredningar. Nar
exploatéren har erlagt detaljplanekostnader behdver exploatéren eller kdpare av exploatérens
fastighet inte betala planavgift i samband med bygglovet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Inom planomradet skapas nya byggratter for bostader som exploatéren far intakter for vid forsaljning
av de nybyggda husen och obebyggda tomterna. Exploatéren star for utbyggnad av allmanplatsmark
och kravstéllda dagvattenatgarder.

Kommunen kommer att fa anlaggningskostnader for utbyggnad av vatten- och spill ledningar och att
uppratta forbindelsepunkt for varje fastighet fér vatten och spill.

FRAMTIDA DRIFTKOSTNADER
Kommunen kommer att f& anlaggningskostnader for utbyggnad av va-utbyggnad och driftkostnad for
skotsel av befintliga lagda ledningar.

Delagare for den eventuella kommande gemensamhetsanlaggningen kommer att fa driftkostnader for
vagen samt driftkostnader pa dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar.

TEKNISKA FRAGOR

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Kommunalt vatten och spillvattennat finns utbyggt i Halltorpsvagen. Planomradet kommer att inga i
kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

De nya fastigheterna ska anslutas till de kommunala ledningarna i Halltorpsvagen. Ledningar ligger i
gatan, inget u-omrade kravs.

Brandpost finns vid Grastensvagen och har en bra placering for hela omradet. En brandpost inom
1000 meter som har ett fode pa 15 I/s ar brandvattenférsorjning som dimensioneras efter
alternativsystemet enligt Svenskt Vattens anvisningar. Aktuell brandposten klarar> 20l/s och det
teoretiska trycket ligger pa ca 4 bar.

DAGVATTEN

En dagvattenutredning har tagits fram infér granskning av detaljplanen. Det kommer vara enskilt
huvudmannaskap for dagvatten. Dagvatten inklusive dranering far inte kopplas till
spillvattensystem.

GATOR OCH ALLMAN PLATS
Ny infartsvag fran Halltorpsvagen

PARKERING

Parkeringsbehovet ska l6sas inom planomradet pa kvartersmark.

AVFALL
Avfall ska hanteras i enlighet med renhallningsordningen i Kungalvs kommun.

EL-, BREDBAND OCH TELEFORSORJNING

Utbyggnad och anslutning av el-, bredband och teleférsoérjning sker i samrad med natagaren.
Exploatoren ansvarar for att samrada med respektive natagare kring villkoren for anslutning.
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Medverkande tjanstepersoner

TJANSTEPERSONER
Fredrik Horn, Milj6

Margaretha Olsson, Kart och mark
Ulrika Engstrom, Bygglov
Carolina Bodlund, VA-teknik
Kristina Stenstrém, Planenheten

Kungalvs kommun 2022-09-13

For Samhalle och utveckling

Kristina Stenstrom Ida Brogren
Planarkitekt Enhetschef Plan
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