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Samradets genomforande

Rubricerat forslag pa detaljplan har varit utstallt pA samrad under perioden 31 augusti 2021
till 21 september 2021. Samradshandlingar har sants till berérda kommunala och statliga
myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Forslaget har &ven varit tillgangligt for
paseende under samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset, pa entréplan samt pa
kommunens hemsida.

Sammanfattning

Dagvatten problematik i Kode gor att denna detaljplans dagvattenhantering engagerar.
Yttranden &r medvetna om att dagvattenutredning kommer att ske i granskningsskedet av
detaljplanen, myndigheter menar att de pa sa vis ej kan yttra sig i frdigan medan sakagare ar
positiva till att vara delaktiga med lokalkdnnedom.

Aven geoteknisk utredning &r utlovad till efter samradet. Darav kan inte SGI, Sveriges
geologiska institut och Lansstyrelsen inte yttra sig i fragan men ger rad att den planerade
utredningen bor innehélla geotekniska och bergtekniska forhallanden inom och i anslutning
till planomradet.

Lansstyrelsen flaggar for buller frin omkringliggande stérre vagar och jarnvag behover
beaktas och att det behdvs en tydligare motivering till varfér det inte behévs en
bullerutredning.

UTAN MED

YTTRANDE FRAN SAKAGARE SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X Nej
2. Lantmateriet X Nej
X Nej

3. Statens Geotekniska
Institut

(SGl)

4. Trafikverket X Nej
5. Skanova X Nej
6. Vasttrafik X Nej
7. Bohusléans museum X Nej
8. Miljo- och X Nej
byggnadsnamnden

9. VA-verksamheten X Nej
10. Bohus X Nej
Réaddningstjanstférbund

11. Sakagare 1 X X Nej
12. Halltorps X Nej

Samfallighetsférening i
Kungélvs Kommun

Inkomna synpunkter

Under samradstiden har 12 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter, regionala organ samt kommunala namnder eller verksamheter har 10
skrivelser inkommit. Fran sakagare har 1 skrivelser inkommit. Fran 6vriga privatpersoner,
foéreningar med mera har 1 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har sammanfattats medan
andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet hanvisar vi till kommunens
arendenummer KS2014/987. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.
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STATLIGA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN (2021-09-20)
Lansstyrelsens samlade beddémning

Lansstyrelsen [amnar féljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Genom att kommunen forskjuter utredningar kopplade till dagvatten, éversvamning samt
geoteknik till granskningen kan Lansstyrelsen i nulaget inte géra ndgon bedémning i dessa
fragor. Planforslaget riskerar darmed att strida mot provningsgrunden Halsa/Sakerhet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att fragor som beror halsa / sakerhet eller till risken for olyckor, éversvamning
eller erosion maste losas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for
att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overpréva kommunens antagendebeslut av en plan
eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
prévningsgrunderna.

Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

e Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

o Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd (MB 7kap)

e Halsa och sakerhet (risk for olyckor, dversvamning, erosion) geoteknik

e Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden Hélsa och
sakerhet avseende 6versvamningsproblematiken, buller samt geoteknik.

Halsa/Sakerhet
Buller

For planomradet har ingen bullerutredning tagits fram. | planbeskrivningen anges att rikt- och
gransvarden for buller invid bostadsbyggnader sannolikt inte 6verskrids da trafiken pa
Halltorpsvagen ar lag, vilket ockséa forvantas for tillkommande vag inom omradet.

Enligt boverkets vagledning om buller vid detaljplanering kan en utgadngspunkt for nar en
utredning maste goras vara nar bullernivaerna ligger mindre @an 5 dBA under riktvardena.
Boverket ange att vid mindre komplicerade planarenden och laga nivaer racker det med en
enklare, oversiktlig utredning med f& berakningspunkter. Boverket anger att om det ar
uppenbart att riktvardena kan uppfyllas med planerad utformning av bebyggelsen racker det
alltsa med en mindre utredning.

Lansstyrelsen anser att aven storre vagar och jarnvag i omradet behéver beaktas och att det
behdvs en tydligare motivering till varfor det inte behévs en bullerutredning med en
oversiktsberakning som visar att bullerférordningens riktlinjer kommer kunna féljas for
planomradet.

Oversvamning

Genom att kommunen har valt att redovisa dagvattenutredningen forst i granskningsskedet
kan Lansstyrelsen inte bedoma kommunens hantering av risken for éversvamning i samradet
och anser darmed frdgan annu inte ar utredd.

Geoteknik

Det framgar i planbeskrivningen att det i samradsskedet inte har gjort ndgon geoteknisk
utredning for planomrédet, utan denna kommer att goras till granskningsskedet.
Lansstyrelsen hanvisar till statens geotekniska yttrande att fragan kommer att bevakas i
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granskningsskedet samt att den planerade utredningen bor innehalla geotekniska och
bergtekniska forhallanden inom och i anslutning till planomradet.

Rad enligt 2. kap PBL
Dagvatten

Lansstyrelsen kan inte yttra sig i fraga om dagvattenhantering da ndgon dagvattenutredning
inte tagit fram for omradet. Kommunen skriver att de ska ta fram en dagvattenutredning infor
granskning av planen och att exploatéren bygger ut dagvattensystemet inom kvartersmark i

enlighet med kommunens dagvattenplan med innehallande dagvattenpolicy.

Kommunen skriver dock att avsikten ar att sa langt som mojligt omhanderta dagvatten inom
Qlanomré’\det da intilliggande bostadsomrade avleds mot Kollerodsbacken som mynnar i
Odsmal kile vilket ar Natura 2000.

Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att det skapas utrymme for lokalt omhandertagande,
fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet.

Kulturlandskapsperspektiv

Platsen som ska bebyggas var under 1700- och 1800-tal utmark tillhérande Stora och Lilla
Halltorp. Enligt planbeskrivningen finns inom planomradet stengardesgardar som vittnar om
det aldre jordbrukslandskapet. Dessa har ett kulturhistoriskt varde och betydelse for
forstaelsen av det historiska landskapet. Hansyn till stenmurarna bor sa langt det ar mojligt
tas vid exploateringen.

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljomalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen
ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillampningen av
miljobalken.

En oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljctillstandet och
planinnehallets férhallande till detta beskrivs vilket gor det mojligt att bedéma foreslagna
atgarder fran miljosynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Arkeologi

En arkeologisk utredning ar genomford. Det finns inga fornlamningar inom planomradet.
Strax nordvast om planomrédet finns en fornlamning i form av en grav markerad av en rest
sten, L1968:8063. Under forutsattning att ett hansynsavstand pa minst 25-30 meter mellan
planerad byggnation och denna fornlamning halls, har Lansstyrelsen inget att erinra mot
planen.

Vatten- och aviopp

| planarbetet behdver kommunen ta stéllning till om det finns tillrackligt med utrymme i
reningsverket for den tillkommande belastningen som planen medfor.

Behovsbedtmning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

KOMMENTAR
Forvaltningen tackar for yttrandet.

Ett PM for bullersituation har tagit fram till granskning av detaljplan for att sakerstalla att
riktvardena kan uppfyllas for planomradet.
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Kommunen delar Lansstyrelsens uppfattning om att det ar viktigt att det skapas utrymme for
lokalt omh&ndertagande, fordréjning och rening av dagvatten. Dagvattenutredning till
granskning skedet pavisar att lokalt omh&andertagande av dagvatten.

Stengardesgardar ska bevaras i sa lang utstréackning som det ar mojligt. Detta bekraftas i
genomférandedelen av planbeskrivningen samt i exploateringsavtal.

Kommunen har kontrollerat att det finns tillrackligt med utrymme for att koppla pa till Kode
ARV och sedan till Ryaverket i Géteborg.

2. LANTMATERIET (2021-09-03)

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-08-13) har féljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
ALLMAN PLATS

| planbeskrivningens genomférandebeskrivning, under rubriken "Ansvar for anlaggningar -
>Allman plats” pa s. 16, star att det inte finns nagon allman platsmark i detaljplanen. Stycket
bor justeras sa att de 6verensstammer med resterande del av planbeskrivningen och
plankartan.

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN NAGOT OTYDLIG REDOVISNING

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges
ocksa olika atgarder som exploatoren ska bekosta samt p& ndgot ytterligare stalle anges
atgarder som exploatoren ska ansvara for.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att ingd exploateringsavtal, redan
i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomftrs med stod av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen. Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens
samtliga ataganden ska redovisas pa en oversiktlig niva, men bedomer att handlingarna i
dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa redovisning och darfor behover
kompletteras.

Eftersom redovisningen inte ar sa tydlig som kravs finns det inte ndgon majlighet for
Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §8 PBL.

Anvand garna handboken "Lantméaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna.

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL PLANOMRADET

Planomradet angransar till fastigheterna Halltorp 1:7, 1:30, 2:28 och s:1 som bade i digitala
registerkartan och grundkartan saknar inméatta granspunkter.

Lantmaéteriet vill paminna om att detaljplanen inte paverkas om grénsen visar sig ha ett annat
lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa gréansens ratta lage &r att antingen en del
av den allménna platsen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den
planlagda marken och fram till fastighetsgransen. Om gransen ar osaker ar det lampligt att sa
shart som mdjligt utreda grdnsen och géra en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestamning for
att bestamma dess lage. N&r grénsens lage ar klarlagd kan darefter ev. anpassning av
planen till fastighetsgréansens rétta lage goras.

PLANEKONOMI

Planekonomin &r knapphandigt redovisad i planbeskrivningen exempelvis saknas information
om de ekonomiska konsekvenserna for framtida fastighetsagare och réattighetsinnehavare.
For att det ska vara mojligt att félja planomradets paverkan pa den kommunala budgeten bor
det ocksa vara lampligt att det pa ett tydligare satt framgar vilka namnder/instanser som far
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intakter respektive utgifter vid plangenomférandet | Lantmateriets Handbok
"Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL”
ges foljande rad:

”... Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomiska konsekvenser for kommunen och for enskilda fastighetségare och
rattighetshavare ska redovisas. Beskrivningen underlattar kopplingen till kommunens
investeringsbudget och visar att planen ar ekonomiskt genomférbar.

...Planavgift

Har anges om planavgift ska tas ut vid bygglov eller om plankostnaden regleras i ett sarskilt
avtal.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den
egna fastigheten/ga:n. "Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av
detaljplanen medfor for bland annat sakagare, andra berérda och miljon framga. Med detta
menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med
avseende pa bland annat huvudmannaskap, allméanhetens tillirade, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlaggningar. (prop.
2009/10:170 s. 435)”

Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
foérandringar i fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanlaggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogérelse av juridiska
och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att &skadliggora detta pa ar
att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Delar av planen som bor forbattras
OMPROVNING AV GEMENSAMHETSANLAGGNING

Planen har enskilt huvudmannaskap och det ndmns i planbeskrivningen att det troligtvis ar
Halltorp s:1 som ska ansvara for framtida drift och underhall av den allméanna platsen.
Halltorp s:1 ar en samfallighet som inte forvaltas av ndgon forening utan ar delagarforvaltad.
For att de nya fastigheterna inom planomradet ska fa ratt att nyttja den samfallda vagen
maste de bli delagare i samfalligheten, generellt bedoms det som olampligt att utoka
deltagarkretsen i samfallighet och det ar darfér osannolikt att sadan forrattning kan
genomforas. Lantmateriet har noterat att det finns en befintlig gemensamhetsanlaggning for
vag m.m. som angransar till planomradet, Halltorp ga:2, och undrar om det ar
gemensamhetsanlaggningen som kommunen egentligen avser att behandla i aktuellt avsnitt
av planbeskrivningen. Om sa ar fallet bor registerbeteckningen korrigeras fran Halltorp s:1 till
Halltorp ga:2 i planbeskrivningen och det bor &ven fortydligas att den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Halltorp ga:2 i sddana fall maste omprovas for att inforliva den
nya vagen i gemensamhetsanlaggningen. Detta gors genom en anlaggningsforrattning.
Upplysningsvis géller foljande: Samfallighets-/vagféreningen, ndgon av de delagande
fastigheternas agare, markagaren som upplater utrymme, eller kommunen kan anstka om
anlaggningsforrattning hos Lantmateriet. | férrattningen gors en prévning om det gar att
inforliva den nya vagen i den befintliga gemensamhetsanlaggningen. Alla delagande
fastigheter blir sakéagare i forrattningen.

u-OMRADE KAN BEHOVAS

| planbeskrivningen anges att ledningsratt kan blir aktuellt att inratta for de allménna vatten-
och avloppsledningarna som ska byggas ut inom planomradet. Om ledningarna &r tankta att
forlaggas i annan mark an allman platsmark sa bor markomradet reserveras for ledningsréatt
genom ett sa kallat u-omrade.

GRUNDKARTAN
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Lagren fran grundkartan som redovisas i plankartan redovisas med samma farg /styrka som
planbestammelserna och plangranserna, vilket gor det svart for lasaren att urskilja skillnaden
mellan lagren/bestammelserna. Forslagsvis skulle lagren i grundkartan kunna redovisas med
en ljusare nyans for att de ska bli mindre framtrédande och skillnaden emot
planbestammelserna tydligare.

Angivelse om koordinatsystem i plan resp. hojd saknas ocksa.
OVRIGA FRAGOR

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att den
angivna skalan ska stamma.

KOMMENTAR

Kommunen tackar for synpunkter och rekommendationer.

Innehall av exploateringsavtal kommer att i planbeskrivningen i granskningshandlingen av
detaljplanen att redovisas.

Grundkarta uppdateras och justeras i plankartan. Grundkartan och teckenforklaring ar
uppdaterad. Kommunen har gjort gransutredning i omradet. Forrattningskartor har gatts
igenom som ber6r omradet och inmatning och transformation av granspunkter ar gjorda..
Halltorp 2:28 &r avstyckad 1990-02-12 i Goteborgs koordinatsystem. Transformerat till
Sweref 99 12 00 ar 2008 pa hosten. Halltorp 1:30 &r avstyckad 1953-11-02. Da det gjordes
en fastighetsbestamning. Fastighetsgransen gar i stenmur. Halltorp S:1 redovisas i
avstyckningen for Halltorp 3:1(1959-09-23). Kommunen har DRK-avtal med Lantmaéteriet,
men har inte borjat leverera granspunkter och fastighetsgranser annu.

For ekonomiska konsekvenser, se "Ekonomiska fragor” i planbeskrivning.
Fastighetskonsekvensbeskrivning uppréattas i planbeskrivning till granskningshandling.

Ledningar ska placeras i gata, allmanplats, darav inget u-omrade.

3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (2021-09-08)

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs de ytliga jordlagren inom omradet framst av lera och sand. |
sydvast finns ett angransande bergs-/fastmarksparti som sluttar ner mot féreslaget
planomrade. Det framgar ur planbeskrivningen att det &nnu inte har gjorts nagon geoteknisk
utredning for planomradet. En geoteknisk utredning kommer dock goras till
granskningsskedet. Utifran forekommande jordlager samt markgeometri vill SGI
uppmarksamma att den planerade geotekniska utredningen bér utreda bade geotekniska och
bergtekniska forhallanden inom och i anslutning till planomradet, samt att utredningen ska
folja riktlinjerna i IEG tillampningsdokument 6:2008 eller 4:2010.

KOMMENTAR

Kommunen tackar for rekommendationer for framtagande av geoteknisk utredning.

4. TRAFIKVERKET (2021-09-06)

Svar pa begaran om yttrande géllande TRV 2021/100813, Samrad gallande detaljplan for
Halltorp 2:4, Kungalvs Kommun.

Trafikverkets anlaggningar eller intressen berdrs inte av (atgarden) och Trafikverket har
darmed ingen erinran

KOMMENTAR
Yttrande noteras.
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STATLIGA BOLAG

5. TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (2021-09-03)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanlaggningar bedoms inte paverkas av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
Om sé& 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

KOMMENTAR
Yttrande noteras.

6. VASTTRAFIK AB (2021-09-03)
Vasttrafik har tagit del av samradshandlingen for bostader Halltorp 2:4 i Kungalvs kommun.
Utbyggnaden ligger i relativ narhet till Kode station med forbindelser bade norr- och séderut.
Det gar att ta sig till fots eller med cykel till stationen. For att uppmuntra till hallbara resval till
och fran buss/tag kan Halltorpsvagen behova ses over vad galler exempelvis belysning. Det
finns aven tillgang till service inom rimligt gang- och cykelavstand vilket mojliggor att leva i
omradet utan bil.

KOMMENTAR
Yttrande noteras.

REGIONALA ORGAN
7. BOHUSLANS MUSEUM (2021-09-20)
Kulturhistorisk bakgrund

Planomradet ligger inte inom nagon uttagen kulturmiljo eller inom négot riksintresse for
kulturmiljovarden. Planomradet ligger daremot inom ett omrade som av Lansstyrelsen ar
klassificerat som vardefull odlings— &ngs och hagmark. Enligt uppgift i planhandlingar finns
stengardesgardar vilka ses som kulturhistoriska element. De vittnar om att omradet ingatt i ett
aldre havdat jordbrukslandskap. Ur ett kulturhistoriskt perspektiv ser Bohuslans museum
garna att de bevaras sa langt det ar mojligt.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv

Eftersom stengardsgardarna ligger sa nara planomrades nordvastra respektive sydostra
avgransning anser vi att de kan lAmnas utanfér tomtmark alternativt att de skyddas genom
planbestdmmelser inom "Marken far inte forses med byggnad” i 6vrigt har vi inget att invanda
mot planforslaget.

Utlatande ur fornlamningsperspektiv

En arkeologisk utredning utférdes 2018 av kulturmiljbenheten. Utredningen utférdes med
anledning av en planerad avstyckning for nybyggnation av bostadshus. Inget av arkeologiskt
intresse patraffades i samband med utredningen och Kulturmiljoenheten ser darfor inga
hinder for planerad bebyggelse (KU rapport 2020:1).
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En fornlamning i form av en rest sten, L1968:8063 ligger cirka 15 meter norr om den norra
plangréansen. Ingen bebyggelse planeras invid den del av plangransen som ligger séder om
L1968:8063. Bohusléans museum finner att acceptabelt avstand halls mellan exploateringsyta
och fornlamning L1968:8063 for att undvika intrdng i fornlamningens skyddsomrade
tillhdrande L1968:8063. Intrang i fornlamning samt fornlamningsomrade kraver tillstand fran
Lansstyrelsen.

Darutdver har Bohuslans museum inget att erinra sett ur ett fornlamningsperspektiv.
Sammanfattning

Bohuslans museum finner att avstand halls till fornlamning L1968:8063 i samband med
exploatering. Dartill anser museet att stengardesgardar i omradet bibehalles sa langt det ar
mojligt. Darutéver har Bohuslans museum inget att erinra mot arendet.

KOMMENTAR
Yttrande noteras.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

8. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2021-09-30)
Miljé- och byggnadsnamnden
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nybyggnad av 5 friliggande en-/tvabostadshus pa
var sin tomt pa fastigheten Halltorp 2:4 inom tatortsavgransningen for Kode. Planomradet

ligger i direkt anslutning till befintlig bostadsbebyggelse med en-/tvabostadshus.
Oversiktsplanen pekar ut den éstra delen av planomradet for méjlig fortatning.

Planomrédet ar lokaliserat till jordbruksmark. Planbeskrivningen gor gallande att aktuell
detaljplan ar forenlig med en fran allméan synpunkt lamplig anvéndning av mark- och
vattenresurser enligt hushallningsbestammelserna fér mark och vatten i miljobalkens 3 och 4
kapitel. | avvagningen har tagits hansyn till att jordbruksmarken &r igenvaxande, att omradet
ligger inom tatortsavgransningen for Kode med god tillganglighet till kollektivtrafik.

Miljenheten anser att planomrédet tar i ansprak jordbruksmark med hansyn till befintliga
inventeringar. Brukningsvardet bor aven kopplas till méjligheten att restaurera marken for
jordbruksandamal. Miljoenheten ser det ocks& som tveksamt om intresset av att uppfora fem
enbostadshus kan ses som ett sddant vasentligt samhallsintresse som inte kan tillgodoses
genom att annan ur allman synpunkt lamplig mark tas i ansprék. | bedémningen bor vagas in
att oversiktsplanen framhaller vardet av att bevara jordbruksmark.

For att i ett storre perspektiv faststélla markens lamplighet for byggnation avseende
mojligheten till alternativa lokaliseringar och for att tydliggdra samhallsintresset, bor
planforslaget inte bearbetas vidare innan den férdjupade éversiktsplanen for Kode antagits.

Avseende planomradets narhet till centrala Kode anser miljdenheten att ytterligare fem en-
tvabostadshus inte nAmnvart bidrar till kommunens énskade fortatning av serviceorten som
underlag for battre service genom till exempel 6kad kollektivtrafik och handel. Det finns stor
risk att de boende har i hog grad valjer att transportera sig med bil d& busstrafikeringen ar
tamligen sparsam pa vardagar och obefintlig under helger.

Planomradet forutsatts kunna goras till kommunalt verksamhetsomrade for VA genom
tillkoppling pa befintliga ledningar i Halltorpsvagen. For dagvattnet finns infor samradet ingen
utredning som visar pa forslag for hantering. Vatten, aviopp och dagvatten behdéver utredas
infor granskningen.
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Bygglovenheten anser att det finns nagra oklarheter och formuleringar som kommer att
innebara svarigheter att tolka detaljplanen i bygglovsskedet. Planbestammelserna maste ses
over i den fortsatta processen i samrad med Bygglovenheten.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Yttrande samrad detaljplan for Halltorp 2:4.
Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna géllande detaljplan for
Halltorp 2:4 och lamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

KOMMENTAR

Planomradet bestar av jordbruksmark i form av tidigare angsmark. Marken skulle
kunna brukas som betesmark men har inte tidigare varit betat och har legat i tréda i
manga ar pa grund av att ytan inte anses vara rationell att bruka. Omradet omges av
berg i dagen, bebyggelse och &r inte i en direkt anslutning till brukbar jordbruksmark.
Kommande fordjupade oversiktsplan for Kode ar positiv till aktuellt omrade for att
utveckla bebyggelse. Omradet, som &r belaget ca 1km soder om Kode centrum, far
anses som inom god kommunikation, till exempel 15 minuter gang till Kode
pendelstation.

9. VA-VERKSAMHETEN

VA-teknik &r delaktiga i processen med att ta fram en detaljplan for villafastigheter inom
fastigheten Halltorp 2:4 i Kode. Kommunen planerar att inkludera planomradet inom
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten, detta innebar att kommunen kommer att
uppratta forbindelsepunkt for varje fastighet for vatten och spill. VA-teknik har varit delaktiga i
beslutet att inte utféra en VA-utredning utan enbart en dagvattenutredning for detaljplanen.
Majligheten till anslutning till det kommunala ledningsnétet for vatten och spillvatten har
kontrollerats internt.

For dagvatten galler enskilt huvudmannaskap, dagvatten far inte kopplas pa ledningsnatet for
spillvatten.

Eftersom ingen dagvattenutredning &r genomford kan VA-teknik &nnu inte yttra sig om
foreslagna l6sningars lamplighet eller utredningens kvalitet. Dartill &r &nnu inga
planbestammelser eller hojdséattning faststallda for hanteringen av dagvatten, detta kommer
att granskas i nasta planskede nar dagvattenutredning ar genomford.

KOMMENTAR
Yttrande noteras. VA-enheten &r delaktig i detaljplanarbetet.

10. BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND (2021-09-03)

I och med att det ror sig om friliggande en-/tvdbostadshus kan brandvattenforsérjningen till
planomradet dimensioneras efter alternativsysteme, enligt Svenskt vattens anvisningar. Det
forutsatter att det finns en kommunal brandpost inom 1000 meter som har ett flode pa minst
15 I/s, dar raddningstjasnten kan hamta vatten med tankbilar vid en insats. | vilken
utstrackning befintliga brandposter i omrédet kan anvandas bor narmare utredas i den
dagvattenutredning som kommer att genomféras.

KOMMENTAR
Yttrande noteras och planhandlingar kompletteras.
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SAKAGARE
11. SAKAGARE 1 (2021-09-10)

Vi har haft gemensamt méte och uppfdljning av Kristina Stenstroms dokument —
Planbeskrivning Samradshandling 2021-08-23.

e Sakagare enligt fastighetsférteckning
e Samrad enligt plan- och bygglagen (PBL) (2010:900) 5:1.
e Detaljplan for bostader, Halltorp 2:4 i Kungélvs kommun.

Under Kapitel Forutsattningar & Forandringar —
Sidorna 9, 12 och 13 omnamns dagvattenfrdgan manga ganger.

Bland annat - Hantering av héga floden kommer att utredas i dagvattenutredning som avses
genomforas infor granskning av detaljplanen.

Da Halltorp 2:28 och Halltorp 2:11 &r involverade i de dagvattenfloden som hanfors till hela
Halltorpsomradet och med det ocksa den nya bebyggelsen inom Halltorp 2:4 — vill vi beréatta
hur flodena &r idag.

Om vi utgar fran det 6ppna diket vaster om Halltorpsvagen;

e da med start frAn tomten Halltorp 2:4 s& fors dagvattnet via 6ppet dike forbi Halltorp
2:28

o direkt efter tomtens slut sa fors vattnet via fastigheten Halltorp 2:6 at vaster utmed

e stengardsgard —

o foOr att ledas i 6ppet dike och trumma till "centralbrunn” pa Halltorp 2:11.

e Darifran leds vattnet i gravd trumma under jordbruksfastigheten Halltorp 2:11 i nordlig
riktning
for att mynna ut i backen parallell med 621 Hedsvagen.

o Denna trumma &ar lagd ndgon gang under 1970 talet och ar i betong.
e Backen gar i vastlig riktning och andar ut i havet.

Dessa diken/trummor och brunnar ar idag hart anstrangda och svaljer med all nod det
dagvatten som rader idag. Att dartill lagga till - &n mer vatten — ar ndgot som
dagvattenutredningen maste ta till sig. Vi &gare reserverar oss — med kannedom om dagens
situation — att detta kommer att fungera.

Vi vill ocksa hanvisa till arende som uppstartades redan ar 2014 men som aktualiserats
genom samtal med Kommunens anstéllda Frida Anderberg (nu mammaledig) och uppféljare
Charlotta Lindstrém. De forsta kontakterna med dessa togs redan januari 2021.

Mycket mail, foton och annat gar att finna hos dessa personer — allt relaterat till backen som
maste vara i bra skick for att kunna ta dagvatten frdn manga platser.

Vi ser ocksa att dagens lllustrationsplan/Plankarta innehaller fem bostader. Efter samtal med
en av de nuvarande markagare, har det sagts att omradet skall besté av fyra bostader och att
marken som gar utmed stengardsgarden till Halltorp 2:28 (nordlig riktning) — skall forbli
naturmark och ej bebyggas.

En mojlig 16sning till dagvattenproblematik fran husen Halltorp 2:4 — och andra - skulle
kanske kunna vara en typ av fordréjningsmagasin pa denna obebyggda tomt eller annan
[6sning?
D4 jag talat med Kristina Stenstrom i vattenfragan sa har hon fragat mig om jag kan tanka
mig vara med i Dagvattenutredning och bistd med lokal kannedom.

Med hopp om att detta kan tillféra hjalp i det framtida dagvattenutredandet

KOMMENTAR

Kommunen tackar for synpunkter och viljan att bistd med lokalkannedom for vidare
utredning av dagvattnet. Med hansyn till kapaciteten for nedstroms omrade att ta
emot dagvattenhantering maste detta ske inom planomradet. Enligt
dagvattenutredning beréknas inte flodestopparna eller flodet 6ka med foéreslagna
fordréjningskrav efter exploatering.
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12. HALLTORPS SAMFALLIGHETSFORENING | KUNGALVS KOMMUN

(2021-09-15)

Synpunkter p& planforslag

Majligheten att ta emot mer dagvatten fran hardgjorda ytor vaster om halltorpsvagen i
aktuellt omrade &r ytterst begransad. Idag rinner dagvatten i omradet norrut i 6ppet
dike norrut utefter Halltorpsvéagen for att sedan ledas vasterut via Halltorp 2:6, 2:11
via ror na backen utefter Hedsvagen. Har behdvs det utredas for en framtidssakrad
I6sning om mer dagvatten ska ledas denna vag.

| planforslaget beskrivs Halltorpsvdgen som 5 meter bred. Korrekt bredd &r 3-3.5m.

| var forening/styrelse finns stor lokal kannedom om aktuellt omrade och vi ser garna att vi far
dela var kunskap for att finna en bra I6sning.

KOMMENTAR

Kommunen tackar for synpunkter och viljan att bistd med lokalkannedom for vidare
utredning av dagvattnet. Samt korrigerar bredd av gata i planbeskrivningen.

Med héansyn till kapaciteten for nedstroms omrade att ta emot dagvattenhantering
maste detta ske inom planomradet. Enligt dagvattenutredning beraknas inte
flodestopparna eller flodet 6ka med foreslagna fordrojningskrav efter exploatering.
Utan snarare ger fordréjningen som féreslas inom planomradet en forbattring pa
befintlig situation.

Forandring av planforslaget

Infor granskning av detaljplanen har planforslaget férandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas ej.

Utredningar

Dagvattenutredning, Markera Mark Goteborg AB. 2022-03-15

Geoteknisk utredning, Markteknisk undersdkningsrapport (MUR), Afry, 2021-12-06
Geoteknisk utredning, Projekterings PM Geoteknik, Afry, 2021-12-06.

PM Trafikbuller Halltorp 2_4, 2021-10-15

Plankarta

Kompletterande planbestammelser géallande dagvattenhantering
Planbeskrivning

Text rorande geotekniska forhallanden

Text rorande dagvattenhantering

Text rérande buller

Text om brandpost

Text om planbestammelser

Kompletterande text om ekonomiska fragor

Kompletterande text om exploateringsavtal

Ida Brogren Kristina Stenstrom

Enhetschef Plan Planeringsarkitekt

Sambhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Emma Ar'!!gren Eungilvs kommun
Planhandl3ggare kommun@kungalv.se
010-2244714

Forslag till detaljplan for del av Halltorp 2:4 i Kungalvs
kommun, Vastra Gétalands l3n

Handlingar daterade 2021-08-24 for samrad enligt 5 kap. 11 (7a §) plan- och byzglagen
(PBL 2010:900).

Om drendet
Svyftet med planen & att m&jligedra nybyvognad av 5 friliggande en-
/tvabostadshus pa var sin tomt.

Linsstyrelsens samlade beddmning
Linsstyrelsen ldmnar f&ljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Genom att kommunen forskjuter utredningar kopplade till dagvatten,
dversvimning samt geoteknik till granskningen kan Linsstyrelsen 1 nuliget
inte géra nigon bedomning i dessa frigor. Planforslaget riskerar dirmed att
strida mot provningsgrunden Hilsa/Sikerhet.

synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegmndernai 11 kap 10 §
PBL och nu kiinda farhallanden att frigor som berdr hilsa / sikerhet eller
till risken for olyckor, Gversvimning eller erosion maste 16sas pa ett
tillfredsstillande s3tt i enlighet med vad som anges nedan for aft ett
antagande infe skall prévas av Linsstyrelsen

Motiv for bedSmningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 105

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen Sverpréva kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.
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Rad enligt 2. kap PBL

Dagvatten

Linsstyrelsen kan inte vttra sig i friga om dagvattenhantering da nagon
dagvattenutredning inte tagit fram for omradet. Kommunen skriver att de
ska ta fram en dagvattenutredning infor granskning av planen och att
exploatdren bygger ut dagvattensystemet inom kvartersmark 1 enlighet med
kommunens dagvattenplan med innehallande dagvattenpolicy.

Eommunen skriver dock att avsikten &r att sa langt som méjligt omhinderta
dagvatten inom planomradet da intilliggande bostadsomrade avleds mot
Kollerddsbicken som mynnar i Odsmal kile vilket i Natura 2000.
Lansstyrelsen anser att det ir viktigt att det skapas utrymme for lokalt
omhindertagande, fordrdjning och rening av dagvatten inom planomradet.

Eulturlandskapsperspektiv

Platsen som ska bebyggas var under 1700- och 1800-tal utmark tillhérande
Stora och Lilla Halltorp. Enligt planbeskrivningen finns inom planomradet
stengirdesgardar som vittnar om det ildre jordbrukslandskapet. Dessa har
ett kulturhistoriskt viirde och betydelse fir forstaelsen av det historiska
landskapet. Hinsyn till stenmurama bér sa langt det & méjligt tas vid
exploateringen.

Koppling till miljtmalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgdr ett viktigt verktyg for
att uppnd miljémalen. PBL (2010:900) dr direkt knuten till miljsbalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljdmalen ska enligt miljsbalkspropositionen
(1007/08:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljdbalken

En dversiktlig redovisning av mil;dmal pa olika nivaer, det nuvarande
miljatillstindet och planinnehallets forhallande till detta beskrivs vilket gt
det mé;ligt att beddoma foreslagna atgirder fran miljdsynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi

En arkeologisk utredning dr genomférd. Det finns inga fornldmningar inom
planomradet. Strax nordvist om planomradet finns en fornldmmning i form av
en grav markerad av en rest sten, L1968:8063. Under fémtsitining att ett
hinsynsavstand pa minst 25-30 meter mellan planerad byggnation och
denna fornlimning halls, har Linsstyrelsen inget att erinra mot planen.

Vatten- och aviopp

I planarbetet behdver kommunen ta stillning t1ll om det finns tillrickligt
med utrymme 1 reningsverket for den tillkommande belastmingen som
planen medfor.
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Behovsheddmning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebiir betydande paverkan pa
miljén. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning, siledes behdver inte en
miljdkonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Féretridare for natravdelningen, miljdskyddsavdelningen,
samhillavdelningen samt vattenavdelningen har bidragit till
beredningen av defta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
arkitekt Mehdi Vaziri med planhandliggare Emma Ahlgren som
foredragande.

Mehdi Vaziri
Emma Ahlgren

Dietta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.
Bilaga for kdnnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Statens geotekniska institut, daterat
202-09-08

Kopia till:

Statens geotekniska institut

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen Fobert Enmbb
Miljéskyddsavdelningen, Katarina Hallberg
Samhallsavdelnmgen Mathas Svanstrém, Pemnilla Momer
Wattenavdelningen, Marie Damberg

Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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