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Bakgrund och madlsiittning
Marstrandsomradet har en enorm potiential med sitt
fantastiska lige vid havet med unika kultur- och natur-
milj6er i en storstadsregion. Ut6ver det lokala intresset
ar dven omradet av regionalt, nationellt och interna-
tionellt intresse. Marstrand kannetecknas dock av stora
sdsongsvariationer. Det finns manga fler méanniskor dar
pa sommaren dn pa vintern, detsamma géller foreta-
gandet. Dessutom ar méjlighet till expansion for bo-
ende och naringsliv begréansade. Det har ofta varit svart
att samordna olika viljor i Marstrand och relationen
med centrala Kungilv har inte alltid praglats av émsesi-
digt fértroende.

Malsittningen med Idealbild Marstrand har varit
att genom ett konstruktivt samtal fd en gemensam
vision om ett hallbart Marstrandsamhalle utifrin ett
ckologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv; d.v.s.
ett samhille som dr mindre sisongsberoende och med
méjlighet till framtida utveckling pa kort och lang sikt.
Dessutom med ett helhetsperspektiv f6r att bevara
balansen mellan exploateringsénskemalen och de beva-
randevérden som finns i kultur- och naturmiljén, vilka
ar en del av Marstrands varumarke.

Ett samarbete

Arbetet med Idealbild Marstrand har gjorts med EU-
stdd fran Carpe Mare och utférts med ett Leaderper-
spektiv, det vill siga ett samarbete mellan offentlighet,
néringsliv och ideell sektor. Projektet har haft en lokal
férankring och ett underifranperspektiv

Metod

Dialogmetoden som anvéndes inledningsvis i projektet
kallas ”charrette”. Under tre intensiva dagar skissade tva
arbetsgrupper, med lokal férankring, pa var sin fram-
tidsbild for Marstrandsomradet. Utifran dessa ideér och
samradsyttranden fran bland annat allménheten och
Lansstyrelsen samt efter en dialog med politiken har

ett forslag till Idealbild for Marstrand arbetats fram.
Arbetet har skett enligt plan- och bygglagens krav pa
planprocessen vid 6versiktsplanering sa att materialet
skall kunna resultera i en deléversiktsplan i form av en
Idealbild. Idealbilden sammanfattar de évergripande
fragorna som bedéms viktiga i den fortsatta planering-
en av Marstrand. Charretteférslagen innehdller dven
maénga idéer av mer detaljerad karaktdr som inte ryms

i detta materialet men kan vara vardefullt i ett senare

planarbete.

Miljokonsekvensbeskrivning

En Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har gjorts 6ver
charretteférslagen. Den beskriver vilka konsekvenser
en exploatering enligt férslagen skulle fa f6r miljon.
Enligt MKB:n kommer i flera fall kultur- och natur-
milj6 paverkas vid byggnation av nya bostader och verk-
samheter. Kommunens instéllning ar att i méjligaste
man dnda utnyttja de i Idealbilden f6reslagna omradena,
for att nya bostider och goda boendemiljéer ska kunna
utvecklas i Marstrandsomradet.

Sociala och ekonomiska konsekvenser
Den konsekvensbeskrivning fér sociala och ekonomiska
konsekvenser som finns i Kommunplan 2000 kan ocksa
appliceras pa Idealbildens f6rslag. Efterfragan pa bo-
stader kan tillgodoses, det blir lttare att hitta limplig
bostad och det innebir ett tillskott pa innevanare. Ett
varierat utbud av bostdder ger en rérlighet pa bostads-
marknaden.

Fler innevanare innebar bade okade intakter och
okade kostnader i den kommunala ekonomin. Kostna-
der f6r t.ex. skola, dldreomsorg, vigar och lednings-
dragningar men dven 6kade skatteintikter. De indirekta
effekterna blir dock att underlaget f6r kommunal och
kommersiell service okar.

Avseende verksamheter sd ar konsekvenserna liknan-
de. Nya eller utékade verksamheter starker intrycket av
kommunen som ett levande och allsidigt samhalle. Det
innebar kanske inga direkta kommunalekonomiska kon-
sekvenser men kan locka nya innevénare att bositta sig i
Marstrandsomradet.

Bostiider — generellt

Fler bostader i Marstrand &r en viktig férutsittning

for ett hallbart och levande samhille aret runt. Manga
ménniskor med olika férutsittningar uttrycker en 6ns-
kan om att bo hér. Dérfér ar det viktigt att det finns ett
varierat utbud av upplatelseformer och bostadstyper f6r
olika 6nskemal och skeden i livet, sdsom villatomter,
bostadsratter men framférallt ar det hyresbostider som
bor fa foretrade framf6r andra typer av boende. Aven
placeringen av de olika upplatelseformerna ar viktig for
att frimja dretruntboende.

For att utveckla boendet i Marstrand &r det manga
fragor som maste beaktas. Nya bostadsomraden beh-
ver hallbara vatten-och avloppslosningar, férbattrade
vagar etc.

Den 6vergripande fragan i Idealbilden ar dock; var
det finns utrymme och méjlighet till nya bostadsomra-
den och kompletteringar.

De f6reslagna omradena kommer i ett senare skede att
provas mer i detalj i forhéllande till bl. a. natur- och kul-
turmilj6, VA, infrastruktur och omradenas fysiska férut-
sittningar och utformning. Gestaltning och anpassning
till terrangen skall studeras fér varje omrade. Dessutom
kan vattentikter och reningsverk innebéra begransningar
genom restriktioner och skyddsomraden.

I kommunens arbete med utbyggnad av vatten och
avlopp i kustomraden sd ar Marstrand, och framf6r allt
Koon, och Instén prioriterade omraden, och kommer
att studeras narmare.



Marstrandson — bostdder

Nir det giller boendet pa Marstrandsén handlar det
framfGrallt om att utnyttja de méjligheter till boende
som finns idag och uppmuntra till aretruntboende,
t.ex. genom forbittrade kommunikationer och parke-
ringsméjligheter. Detta ar sirskilt viktigt fér balansen
mellan Marstrandsén och Koon som levande platser
aret om. Bevarandeplanens syfte ar att gynna perma-
nentboende i kombination med verksamheter med
utgangspunkt att bevara Marstrands kulturhistoriska
sarart.

Koon — bostader

Bdde nér det giller nya exploateringsomraden och
komplettering av befintlig bebyggelse, sa ar det pa
Ko6n som méjligheterna finns att utveckla med varie-
rande boendeformer. I de befintliga omradena pa norra
Koén finns méjligheter att préva kompletteringsbebyg-
gelse genom framforallt lucktomter, dér de kan smilta
in utan att inkrakta pa ndrmiljén f6r de redan boende.
Pa omradet norr om Myren, kallad Hareslitten, finns
méjligheten att préva en utbyggnad liknande Myren
med en blandning av hyres- och bostadsritter.

Pa berget norr om Mjélkekilen finns ytterligare ett
oexploaterat omradet, som t.ex. kan bebyggas med nya
villor.

Hedvigsholmen bér i stérre omfattning anvandas fér
boende i kombination med parkering och hamnverk-
samhet.

Utveckling pa sikt av nya bostadsomraden har f6-
reslagits dven pd sédra Koén men de behandlas inte i
denna handling. Anvandningen av detta omrade kom-
mer att redovisas i kommunplanen nér arbetet med
naturreservatssammanslagningen ar klar.

Inston — bostdader

Instdn har iarbetet med vatten och avlopp i kustzonen
utpekats som prioriterat omrade fér omvandling och
exploatering och som en resurs for bostadsbebyggelse.
Inst6n behandlas inte i denna handling utan kommer
att utredas vidare enligt tidigare paborjad planprocess.

Yttre miljon

Marstrand har en enorm potential genom sin speci-
ella kultur- och naturmiljé. Detta stéller aven stora
krav pa de exploaterade mark- och vattenomrade-
nas utformning och yttre miljé. Vissa omraden ar
sarskilt viktiga att arbeta med t.ex. entrén till Mar-
strand och miljén kring farjan och Ringplan som

ar de platser man férst mots av nar man kommer
t.ex. som turist. Dessutom boér man generellt verka
fér sammanhangande “promenadstrak” lings med
vattnet i de exploaterade delarna. Forbittringar av
den yttre miljén ska finnas med bade i den I6pande
kommunala verksamheten och i kommande plan-
arbeten. Som en del i en férbittring av Ringplan
foreslas att bensinstationen flyttas och erbjuds andra
lagen. Likasa &r den yttre miljén starkt kopplad till
en 16sning av parkeringsfragan. En fortitning och
komplettering med bostider inom de idag bebyggda
omradena kan innebira en férlust av mindre gron-
omraden vilket mdste kompletteras med bittre
tillganglighet till omgivande natur. Aven befintliga
lekplatser beh6ver eventuellt ersittas eller komplet-
teras. En parkplan fér Marstrand finns framtagen av

samhéillsbyggnad med férslag till itgérder.
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Verksamheter

Att skapa forutsattningar for verksamhetsutveckling ar
en viktig fraga for att bidra till ett levande samhille aret
runt. Balansen mellan Ko6n och Marstrandson bor be-
aktas avseende utvecklingen av verksamheter men néar
det giller nya lokaliseringar sa &r det framst pa Koén
det finns utrymme. Marstrandsoéns milj6 kan daremot
vara en viktig resurs for att frimja utvecklingen av be-
fintliga verksamheter och omraden samt tillfilliga ar-
rangemang, bade pa sjilva Marstrandsén samt omradet
i sin helhet.

Turism- och bes6ksnaringen ska, i enlighet med
kommunens turismpolicy stédjas. Turismpolicyn anger
i korthet att Kungilvs kommun ska vara den ledande
kranskommunen i Géteborgsregionen nér det giller
beséks- och turismnéringen. Marstrand ér av stor be-
tydelse for denna utveckling. I detta sammanhang blir
det viktigt att skapa férutsittningar f6r hotellnaringen.
Mojligheterna att framja turism- och beséksnaringen
genom kommunalt skattefinansierade utvecklingspro-
jekt dr dock starkt begransade.

En forbattrad infrastruktur och service i form av lo-
kaler, bredband, bittre kommunikationer etc. &r viktiga
férutsittningarna for verksamhetsutveckling, Dessutom
ar dven tillging pa bostdder for foretagare och anstillda
en viktig faktor f6r att locka foretag till Marstrand.

Det ér i forsta hand marin verksamhet med koppling till
beséksnéringen, som ar aktuell att utveckla vidare. Nya
omraden for verksamheter ska for detta dndamal skapas
i anslutning till vattnet. For verksamheter dar narheten
till vatten inte &r en lika viktig faktor skall dven andra
omraden studeras.

Generellt bér stor hansyn tas till befintliga kultur- och
naturmiljer vid utveckling och nyetablering av verk-
samhetsomradet bl.a. genom héga krav pa gestaltning,

Kulturmiljon

Idealbilden handlar om ett medvetet bevarande av den
unika kulturmiljén, men med syftet att fa en levande
stad och fler dretruntboende. Det kulturhistoriska

riksintresset, sd som det kommer till uttryck i intentio-
nerna fér bevarandeplanen fér Marstrand, ska ocksa i
framtiden utgéra en grund for planeringen.

Marstrands riksintressemiljé omfattar flera hundra-
ariga arsringar, som ar mer eller mindre fysiskt tydliga
i miljén och bidrar till att man kan utldsa stadens struk-
tur och andrade funktioner over tid. Riksintresset avser
bl.a. bevarandedrag av medeltidens planménster med
gatundt och 6ppna platser. Foérsvarsanliggningarna,
framst Carlstensfastning, samt kyrka med medeltida
anor och bostadsbebyggelse i tra fran 1700- och 1800-
talen, ar ocksa delar av riksintresset liksom badortsepo-
kens byggnader och miljéer.

I en diskussion om utveckling och nyexploatering ar
det av storsta vikt att vara medveten om och hinsynsfull
mot den befintliga miljén. Idealbilden pekar framférallt
pa Kodn vid nyexploatering medan fér Marstrandsén
handlar det om bevarande. Marstrandson klarar inte
av den tunga trafiken som foreckommer idag och maste
bl.a. darfor utvecklas varsamt.

Naturmiljon

Omradet i sin helhet ar riksintresse bade for naturvard
och friluftsliv och stora delar ligger inom naturreservat
eller landskapsbildsskydd (berérs av lansstyrelsens ar-
bete med naturreservatssammanslagningen). Det finns
dven manga mindre omraden med héga naturvarden,
ddelldvskog, nyckelbiotoper, dngs- och hagmarker
m.m. Den allménna tillgingligheten och det rérliga
friluftslivet ar darfér ndgot som ménga vérnar om och
som ar extra viktigt i diskussionen om utveckling av
omradet. Kultur- och naturmiljén med tatortsnéra
natur och strandpromenader ar viktiga tillgingar f6r
Marstrand, bade fér lokalbefolkning och turister. Sam-
manhangande promenadstrak ska skapas, pa framfor allt
Kodn, fér 6kad tillganglighet till omgivande natur och
vatten. Promenadstraken ska handikappanpassas dar det
finns mojlighet.

Klaverén &r naturskén och till stora delar oexploate-
rad, forutom en mindre del i norr som bestér av fritids-
bebyggelse. Ons natur- och kulturvarden bér foradlas
och goras mer tillgingligt fér allménheten.



Service/Centrum —
offentlig och komersiell

Service dr en viktig forutsattning for att Marstrand ska

kunna leva aret runt, fér nya féretagsetableringar och
fér besoksnaringen. Det dr pa Kodn som service och
centrum ska framjas, som en mittpunkt i ett stérre om-
rade, dér Instén och dven Tjuvkil ingér. Darmed skapas
méjligheter till ett stérre underlag och méjliggor servi-
cens fortsatta utveckling,

Parkering

Parkeringsfragan i Marstrand handlar om boendepar-
kering fér Marstrandsoén, Koén och Kléverén, normal
beséksparkering och sommarens stora behov under
hégsdsong. En avvigning méste goras i det fortsatta
arbetet mellan vilka omraden som behdvs for parkering
och ev. i kombination med annan verksamhet, och vilka
omraden som istillet ar mer laimpade fér verksamhe-
ter och bostdder. For att skapa forutsittningar for en
utveckling av Marstrand ska en 6vergripande parke-
ringsutredning géras, som belyser nuldget, behov samt
ge forslag pa atgarder. Den ska beskriva samtliga krav
kopplade till parkeringsfragan och belysas i férhallande
till en utveckling av bostaider m.m. I detta sammanhang
ska ocksa olika férslag pa parkeringshus studeras.

Batliv

Marstrand &r en seglarstad och som sadan har den stora
méjligheter att utvecklas vidare. Att skapa utrymme
for batlivet bade pa land och i vattnet ses som en viktig
fraga for att bibehélla och utveckla Marstrands attrakti-
vitet som seglarstad.

I Carpe Mare projektet “Fran stegling till segling” har
det arbetats fram ett forslag till utvecklingsplan for
Marstrands hamn med ideér om hur bade vatten och
land kan utnyttjas bast i Marstrand. Forslagen innebér
framfGrallt fler fasta batplatser, en utveckling av gést-
hamnen, en sjésittnings- och upptagningsplats i forbin-
delse till en vinterférvaringsplats av batar, en etablering
av ett seglargymnasium och att utveckla Marstrand som
Sveriges seglingscentrum. 2007-08-22 togs ett beslut
av kommunstyrelsens samhillsdelegation att utveck-
lingsplanen fér Marstrands hamn ska gilla som inrikt-
ning fér den fortsatta planeringen i hamnen.

Kommunikationer

Goda kommunikationer &r ytterligare en forutsittning
for att Marstrandsomradet ska kunna utvecklas bade
avseende aretruntboende, verksamheter och turism.
Kommunen prioriterar en cykelbana mellan Marstrand
ochYtterby hégt och i férsta hand strickan Mittsund -
Marstrand. Aven en férbéttrad standard pé lv 168 ar en
forutsittning for utveckling av Marstrandsomradet. Al-
ternativa nya lésningar for bilikande och transport ska
framjas, t.ex. samdkning, bilpooler och mobilitycenter
eller projekt liknande samlastningsprojektet pa Koén.

Kollektivtrafik

Kommunen maste aktivt arbeta for ett utokat resande
med kollektivtrafik genom att paverka resenérer och
Vasttrafik.

Placering och utformning av busshallplatser behdver
aven studeras ndrmare, for att bade fungera trafiksikert
och vara tillgingligt for alla samt vara en trivsam milj6.

Battrafik

Ett gynnande av battrafiken skulle ge bittre tillginglig-
het till omradet i sin helhet samt vara ett alternativ till
bil- och kollektivtrafiken. Exempelvis bittre kommuni-
kationer med Géteborg och Tjérn.

Fdrja/bro mellan Kodn och Marstrandson

En firja mellan Marstrandsén och Ko6n som det fung-
crar idag ar dven fortsittningsvis den I6sning som fram-
halls som realistisk. Kommunen bor aven verka for att
gora farjan mellan Koon och Marstrandsén gratis for all
persontrafik.



Kommunplan 2000

Rekommendationerna for 440 30-omrédet i géllande
éversiktsplan (KP 2000) 6verensstimmer i stora drag
med Idealbilden. Vad som skiljer sig ar framforallt
Koon, dér Idealbilden till skillnad frén KP féreslar nya
utredningsomraden fér bostider och en till viss del
andrad installning till Hedvigsholmen och dess parke-

lad turism. Den attraktivitet som friluftslivet innebar

i omradet och natur- och kulturmiljén ska varnas.
Marstrand ses som en serviceort dar rimliga utveck-
lingsméjligheter f6r boende, service och verksamheter
maste ges.

KP namner aven att kommunen i samarbete med lans-

ring. Géllande Inst6n hanvisar KP till att en férdjupad styrelsen ska genomf6ra en studie av sammanslagningen

éversiktsplan eller annan dversiktlig studie (Idealbild) av naturreservaten i Marstrandsskargarden dar nya om-
behéver goras . raden f6r exploatering pa Ko6n och Instén skall stu-
Nir det géller turism, natur- och kulturvérdena, servi- deras. Idealbilden ar ett underlag for 6versynen av den
ce och verksamheter sa uttrycker KP samma énskemal gillande kommunplanen och slutligen en del av den nya
som Idealbilden. Marstrand som det storsta turistmalet ~ kommunplanen infér framtida planering f6r omradet.

i kommunen ska frdmjas och tas till vara f6r en utveck-

BEFOLKNING OCH BOSTADER | MARSTRAND

| hela Marstrandsomrddet bor det 1584 personer @ret runt. Det finns 744 bostdder (avser endast
Marstrands forsamling). Ddrutover finns det drygt 400 fritidshus varav 9 % anvinds som dretruntbostad.

BEFOLKNING UTNYTTJANDE AV FRITIDSHUS TILL ARETRUNTBOENDE
Antal Fritidshus Bebodda fritidshus %

Marstrandson 477 Marstrandson 64 7 n

Koon 998 Koon 78 n 14

Instén 89 Inston 282 21 7

KiGveron 20

TOTALT 1584 Totalt 424 39 9

kalla: SCB

Parallellt med antagandet av Idealbild Marstrand pagar ldnsstyrelsens arbete med en Gversyn av
naturreservaten i Marstrandsskdrgdrden. Grinsdragningen av naturreservatet i Marstrand paverkar
utvecklingsmajligheterna i 440 30 omrddet, framfor allt pd sédra Kodn. En dialog pdgdr mellan
kommunen och léinsstyrelsen. Slutresultatet kommer att redovisas i den kommande kommunplanen.

Idealbild Marstrand

Den 10 april 2008 beslutade Kommunfullmaktige att anta
del6versiktsplanen Idealbild Marstrand (enligt Plan- och
bygglagen PBL 4 kap. 11 §).

Idealbild Marstrand/Samhdllsbyggnad

Kungdlvs kommun

Namndhuset

442 81 Kungdlv

e-post: samhallsbyggnadskontoret@kungalv.se




