Miljokonsekvensbeskrivning
av ldealbild Marstrand

Jan Schmidtbauer Crona
Kristina Wallman
Stefan Bydén

Fjillgatan 3 E, terrassen, 413 17 GOTEBORG Tel 031-85 71 00 Fax 031-14 22 75



Sammanfattning

I denna miljokonsekvensbeskrivning bedoms forslag fran den Charrette som genomfordes pa Marstrand 1-3
juni 2006. Tyngdpunkten ligger pé beskrivning av paverkan pé kultur- och naturmiljo, men &ven andra
miljoaspekter som VA och trafik tas upp, samt en regional hallbarhetsdiskussion.

Miljokonsekvenser

Marstrandson

Forslagen omfattar till liten del Marstrandson. Ett forslag om bostadsbebyggelse sdder om féastningen
beddms dock ha negativ paverkan ur kulturmiljosynpunkt genom att bebyggelsen skulle ligga i ett exponerat
lage néra féstningen.

Norra Koon

Forslag till bostadsbebyggelse pa den befintliga fotbollsplanen beddms vara i linje med bebyggelse-
traditionen att bygga i de skyddade dalgangarna. Omradet ingér i vattenskyddsomrade vilket innebédr behov
av ytterligare utredning. Mgjligheter att flytta fotbollsplanen nirmare vattentidkten bor undersokas.
Bostadsetablering pa berget norr om Marstrandsvigen skulle bryta linjen av oexploaterade klippor pa Kodn,
och ligger utsatt ur vindsynpunkt. Fortitning av befintliga omraden bor ske utifran rddande forutséttningar,
med anpassning till den lokala topografin.

Sodra Koén

Majoriteten av forslagen skulle fa negativa konsekvenser pa natur- och kulturmiljon. Av storst betydelse &r
paverkan pa det kustnira sméskaliga odlingslandskapet. Mojligheterna att ha viss verksamhet, exempelvis
camping, i omraddet Gunnarsdal bor dock héllas 6ppna.

Inston

Forslagen innebér framforallt utveckling av befintliga omrdden med utokat permanentboende genom dels
tillbyggnader dels fortdtning. Exploatering av Norra Instons vistra sida bedoms ha negativ paverkan pé
landskapsbilden. Arbetet med deldversiktsplan for Inston bor aterupptas for att ge riktlinjer for Instons
utveckling. Principen bor framforallt vara omsorgsfull tillbyggnad och fortdtning av befintliga omraden.
Vatten och avlopp

Bade vattenforsorjningen och avloppsreningen har begransad kapacitet. Dagvattenfrdgan maste bevakas
inom tillrinningsomréden for vattentékterna.

Bilden nedan visar de omrdden som rekommenderas for fortsatt utredning. Diskussion kring fordndrad
markanvéndning inom nuvarande campingomrdde har lyfts under MKB:processen och ingar inte i forslagen fran

Charretten.

‘Gangbro

& Friluftsliv &
rekreation

Jordbruk
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Inledning

Kungilvs kommun gav i mars 2007 Melica i uppdrag att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) av de samlade forslagen fran den Charrette som genomfoérdes 1-3 juni 2006 1 Marstrand.
MKB:n kommer att utgora ett beslutsunderlag i det fortsatta arbetet med utveckling av det berorda
omradet. Syftet med MKB:n beskrivs ndrmare nedan under stycket "Mélet med miljobedom-
ningen”. Ansvariga for MKB:n dr Jan Schmidtbauer Crona (projektledare), Kristina Wallman och
Stefan Bydén.

Bakgrund

Resultaten fran den genomforda Charretten och inkomna samrédssvar ska ligga till grund for en
’Idealbild Marstrand” - en visionért utformad fordjupad 6versiktsplan som beskriver en
utvecklingsinriktning for Marstrandsomradet som helhet.

Malsittning for Idealbilden som den formulerades infor Charretten var foljande:

’Idealbilden ska utgora en gemensam plattform for hur Marstrand ska utvecklas som ett hallbart
samhille nér det giller att skapa forutsattningar for fler bostader, verksamheter, batliv mm for hela
postnummeromradet 440 30 Marstrand. Idealbilden ska utgora en del av kommunens 6versiktsplan
och vara en grund for fortsatt planering i Marstrand.”

Behovsbedémning

Miljobedomningar ska enligt miljobalkens 6 kapitel 11§ genomforas for de planer och program som
kan antas leda till betydande miljopdverkan. Det 4r kommunen som gor denna bedomning med
utgéngspunkt i bilaga 1 och 3 i MKB-forordningen. Syftet med en miljobeddmning &r enligt
miljobalken att integrera miljoaspekter i planen eller programmet sa att en hallbar utveckling
frimjas. Kungilvs kommun har gjort bedomningen att en miljobedomning med miljokonsekvens-
beskrivning krivs for Idealbild Marstrand med grund 1 forslagen frén Charretten.

Malet med milj6bedémningen

Milet med den genomférda MKB:n har varit att bedoma den miljopéverkan som genomforandet av
forslagen frén Charretten kan ge upphov till. Denna beddmning tar sin utgdngspunkt i vilka natur-
och kulturvirden och andra resurser 1 omrédet som skulle paverkas av genomforandet av forslagen.

Charretteforslagen bedoms dven gentemot relevanta miljokvalitetmal och Kungélvs miljomaél, de
fyra nycklarna.

MKB:n innehéller ocksd en mer dvergripande bedomning av hur miljomaéssigt hallbar en
bostadsutveckling 1 Marstrandsomradet dr ur ett regionalt perspektiv.

I miljobalken kapitel 6 § 12 beskrivs de krav som stills pa en miljobeddmning och miljo-
konsekvensbeskrivning nir en plan eller ett program bedoms medfora betydande miljopéverkan (se
bilaga).
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Miljébedomning = processen dd miljokonsekvenserna av en plan bedéms

Miljékonsekvensbeskrivning (MKB) = den rapport i vilken resultaten fran miljobedémningen
beskrivs

Riktlinjer och underlagsmaterial for MKB-arbetet
RIKTLINJER:

©)

O

©)

©)

©)

Oversiktsplan KP2000

Intentionerna i bevarandeplan for Marstrand

Policy for turism- och besoksnaringen i Kungélvs kommun
Naturvards — och friluftslivsplan

Miljopolicy med de fyra nycklarna

UNDERLAG:

O

Projektansokan carpe mare

Samradsforslaget fran charretten

©c 0 0 0O 0O 00O 0O 0 00 0 o0 o0 o

Carpe mare projektet ”fran stegling till segling”

Péagaende planarbetet — verksamhetsomrade — badhélan

Pégaende oversyn av naturreservaten SANIKK MEMAXHE — Lénsstyrelsen
Deloversiktsplan Marstrand - 1992

Angar och hagar i Kungilvs kommun — naturinventeringar gjorda av Lst 1988
Kulturhistorisk undersokning Kungélvs kommun — Bohusldans museum 1983
Kulturminnesvardsprogram Kungélvs kommun 1990

Virdefulla odlingslandskap i Goteborgs och Bohus 1én — lansstyrelsen

Nyckelbiotoper och naturvédrdesobjekt pa Kungélv kommuns mark — skogsvardsstyrelsen
Inventering av ddellovskog Kungilvs kommun — Lénsstyrelsen 1990

Befolkningsunderlag Marstrands befolkning

Sammanstallning kommunal service i Marstrand

Inventeringsmaterial frn Lst — for Marstrandsén, Kodn och Arholmen
Betesrestaurering sodra Koon

Gangbro och stigdragning vid Mjolkekilen pé sydvéstra Koon, Lamplig lokalisering med
hénsyn till naturvérden
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Avgransning av MKB

Geografiskt avgransas MKB:n i stort till de omraden som berdrs av forslag till fordndrad
markanvandning 1 Charretten. Dessa dr Marstrandson (om &n 1 begransad omfattning), Koon och
Inston. I den bredare héllbarhetsdiskussionen vidgas dock det geografiska perspektivet med
utvecklingen inom Kungilvs kommun i ett regionalt sammanhang. Forslag betrdffande Klaveron
omfattar utveckling av friluftslivet och ”forddling” av befintliga virden och bedoms vara for vagt
beskrivna for att kunna bedémas ur miljosynpunkt.

Péverkan pa foljande miljoaspekter beaktas i MKB:n: kulturmilj6 (landskap, landskaps- och
stadsbild mm), naturmiljo, friluftsliv, vatten och avlopp, trafik och buller.

Genom att MKB:n spanner dver ett storre omrade i ett tidigt planeringsskede &r beskrivningar och
beddmningar gjorda pé en relativt 6vergripande niva. Tillgdngligt underlagsmaterial (se ”Riktlinjer
och underlagsmaterial for MKB-arbetet”) och fiéltstudier ligger till grund for dem. I kommande
detaljplaneskeden bor utforligare miljobedomningar genomforas.

Innehallet i forslagen fran Charretten

De resultat fran Charretten som varit MKB-arbetets huvudsakliga utgdngspunkt dr de skisser/kartor
som togs fram av de tvé arbetsgrupperna med utpekade framtida utvecklingsomraden fér Marstrand
med omnejd (se exempel bild 1). Kartorna beskriver utveckling i omradet som helhet samt ger vissa
mer detaljerade bilder for t.ex. centrum och Mjolkekilen. I MKB:n har forslagen fran bada
arbetsgrupperna beddomts. Arbetsgruppernas huvudfokus har varit att peka ut potentiella omrédden
for bostadsbebyggelse, men i ndgon man dven omraden for verksamheter. MKB:n gor inte ansprak
pa att ticka alla forslag och fragor som kom upp i samband med Charretten, utan dr ett forsok att
fdnga upp de vésentliga huvuddragen i forslagen som redovisats pa karta/skiss.
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Bild 1. Exempel pa resultat fran Charretten. Skiss/kartc‘z}m"n d;bets_grupp 2.
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For att ge en helhetsbild 6ver de samlade forslagen fréan arbetsgrupperna har dessa lagts in pa en
bild med en flygbild som bakgrund (se bild 2).

Bild 2. F lygbildb'ver Marstrandson och Koon med inlagda utvecklingsordden i enlighet med
resultaten fran Charretten. Gult omrade = grupp 1, rott omrdde = grupp 2, gront omrdde =
parkering grupp 1, bldtt omrade = parkering grupp 2, gronstreckat = verksamhetsomrdde

Wl Bild 3. Flygbild éver Inston med inlagda utvecklingsomrdden
i enlighet med resultaten fran Charretten.

Karaktarisering av den historiska
bebyggelseutvecklingen i omradet

Bebyggelsen pa Marstrandson har vixt fram frn
vattenlinjen. Fiskande bonder nyttjade tidigt platsen som
skydd under fiskesdsongen, och drog upp sina batar pa en
snickskalsbank ndr de skulle 6vernatta. Deras bebyggelse var
tillféllig och dér det i dag &r stadsbebyggelse var dé vatten
med nagra mindre uppstickande holmar. Under medeltiden
tillkom allt mer av fast bebyggelse kring hamnen, och kyrkan
uppfordes.

Sillperioderna har genomgaende haft stor betydelse for bebyggelseutvecklingen pa 6n. Marstrand
fick stadsrittigheter 1442 och dirmed ensamritt pa handel 1 Bohuslédn. Képmanshusen lag med
gavlarna mot hamnen med mindre byggnader i1 kvarteren innanfor. Spar av denna dldre bebyggelse
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finns bevarade, bland annat finns flera kéllare som harror fran 1600-talet.

Under 1600- och 1700-talen byggdes den sammanhéngande kajen och stadens centrum forskots dit,
fran att ha cirklat kring radhuset och kyrkan. Av den dldre bebyggelsen finns i dag fa spar,
undantaget de ovan ndmnda kéllarna, mycket pa grund av de briander som 6delagt staden vid flera
tillfallen. 1700-talets, 1800-talets och 1900-talets traarkitektur finns ddremot rikligt representerad.
Fran 1800-talets forsta decennier och framét har den handels- och fiskeanknutna bebyggelsen
kompletterats med badortsbebyggelse, hotell och néjesetablissemang av olika slag. Har kan ndmnas
Bétellet/varmbadhuset frdn 1858, Societetshuset frdn 1886 och Oscars (bild 4) frdn 1897, som alla
har en genomarbetad utformning med omsorgsfullt utférda detaljer och paneler.

Bild 4. Turisthotellet — Oscars pa Marstrandson. En separat planprocess pagdr som avgor
framtiden for Oscars.

Féstningen, som med sitt lage hogst upp pé on utgor ett viktigt blickfang i det karga kustlandskapet,
fick sitt nuvarande utseende 1834-57. Pé platsen fanns tidigare beféstningar i form av skansar.

Den bostadsbebyggelse som bevarats till i dag priglas starkt av de ideal som rddde vid den stora
sillperioden under senare halvan av 1800-talet. Manga byggnader é&r rikt utsmyckade med
dekorativa paneler och snickerier. Majoriteten dr malad med ljus oljefdrg. Manga hus har balkonger,
Oppna verandor eller glasverandor. Under 1900-talet blev nya och praktiska material som
asbestcementplattor (bland annat eternit), plat och plast populdra, och detta speglas i bebyggelsen.
Under det sena 1900-talet har manga byggnader aterstillts och aterfatt sina trafasader.
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Bild 5. Villakvarter ldngs Idrottsgatan och Vallhjonsgatan pd Koon.

Pa viastra Koon, nira hamnen, liknar bebyggelsestrukturen den pa Marstrandson med byggnader
som ligger titt. Vid hamnen dominerar dldre bebyggelse med bland annat dubbelhus fran senare
halvan av 1800-talet och borjan pd 1900-talet, men langre in och upp mot bergen har savél
modernare villor som radhus och ett par storre flerfamiljshus tillkommit. I en mindre dal strax
utanfor den Ovriga bebyggelsen ligger Myren, ett omrdde med parhus och mindre flerfamiljshus
som uppfordes under 1990-talet. P4 det gamla hamnomradet invid vattnet har under de senaste tio
aren tillkommit ett nytt bostadsomrade, Hedvigsholmen, bestdende av storre flerfamiljshus
grupperade i regelbundna kvarter kring grona gérdar.

Bild 6. Gron gard pa Hedvigsholmen.

Aldre agrar bebyggelse finns bevarad pé sddra delen av Kodn, pé centrala Kodn och pé centrala
Inston. Gérdarna ligger pa traditionellt bohuslanskt vis 1 kanten av den odlingsbara marken eller i
anslutning till impediment. P4 norra Koon finns en samling dldre sommarvillor vid Rosenlund.
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Senare tillkommen sommarstugebebyggelse finns pa flera hall, dels pa de inre delarna av Koon och
dels 1 flera omraden pa Inston. Denna bebyggelse, som vixt fram fran mitten av 1900-talet och
framat, ligger foretrddesvis i dalgdngarna. Delar av den ligger ocksa mer exponerat pa klipporna, se
vidare nedan under Inston, kulturmiljo.

Riksintressen

Marstrandson, Koon, Inston och Kléverdn utgor riksintresse for friluftslivet som en del av Sodra
Bohuslins kust (Naturvards- och friluftsplan, Kungélvs kommun 2005).

Omradet ingar i det storre omradet Hakefjorden—Marstrandsfjorden—Salofjorden (NRO 14135)
av riksintresse for naturvarden enligt 3 kap 6 § miljobalken. Naturvirdena bestar bl.a. av
grundomraden med stor betydelse for fiskreproduktion samt omraden av betydelse for sjofaglar,
havsstrandingar och utmarker. Karaktiristiskt skirgards- och odlingslandskap. (Naturvards- och
friluftsplan, Kungilvs kommun 2005)

Hela Marstrandson och centrumomradet pa Koon utgor riksintresse for kulturmiljovarden.

Marstrandson

Omradesbeskrivning
Kulturmiljo

Bebyggelsen pa Marstrand dr beldgen oster om och nedanfor fastningen, i skydd for vistvindarna.
Den speglar de verksamheter som bedrivits pa 6n, med handelshus, butiker och hyreshus vid
gatorna, kompletterade med for Bohuslédn typiska dubbelhus inne i kvarteren. Under 1800-talet och
borjan av 1900-talet tillkom bebyggelse med anknytning till bad- och kurortsverksamhet.
Bebyggelsen ér enhetlig och karaktiriseras av ljusa kulorer och ofta pakostad panelarkitektur, med
genomarbetade snickerier och listverk. Fasaderna &r 1 trd, ofta med profilerad locklistpanel eller
spontad panel, och taken &r tegel- eller plitbelagda sadeltak. F& sprangningar har gjorts och man har
i stdllet jimnat ut nivaskillnader med hjélp av stensocklar och terrassmurar. Gatubeldggningen,
bestéende av gatsten, skiffer, kullersten och asfalt, ir ett viktigt inslag i kulturmiljén. Over alla
byggnader tornar Carlstens fastning upp sig, monumental och respektingivande.

Marstrand dr en smastadsmiljo med medeltida ursprung, vars bebyggelse tydligt speglar historien
som handelsort, militdr stddpunkt och kunglig badort. Drag av det medeltida gatunétet finns
bevarade. Bebyggelsens skala och karaktir, traidgardarna, gaturummen med staket och stenldggning
samt fastningssilhuetten &r viktiga delar i helhetsmiljon. Den sociala skiktningen &r tydlig i
bebyggelsen, vilket dr intressant ur socialhistorisk synvinkel. Marstrand besitter som helhetsmiljo
stora kulturhistoriska vérden.

10



Miljékonsekvensbeskrivning av Idealbild Marstrand Melica version 07-06-25

Bilder 7 & 8. Gatumiljoer pa Marstrandson med kombinationer av gatsten, skiffer och grus.

Naturmiljo

P& Marstrandson finns ett 16vskogsobjekt redovisat (bestand 94) och klassat i viardeklass 3 1 lanets
ddellovskogsinventering. Omradet ligger pd Ons norra sida och stricker sig vésterut frin Batellet.
Ons l6vskogar saknar lundvixter och marken domineras av kirskal och murgrona. I sprickdalarna
véixer mycket ask och al delvis 1 grova dimensioner med enstaka torrtrdd och lagor.

En varierad kryptogamflora finns och ett exemplar av den rodlistade sporsidckssvampen Camarops
polysperma (rodlistad i kategori missgynnad, NT ) har patriffats vid en grov albas.

Markerna utmed murarna vid féastningen och intilliggande hiallmarker har hogre kalkhalt 4n vad som
ar vanligt 1 Bohuslins skirgardsmiljoer p.g.a. att de dr paverkade av murbrukskalken. Bland de for
trakten mindre vanliga védxterna som hittas hér finns: backlok, praktkungsljus, hundtunga, mur-ruta,
rodmalva, hérdsvingel, odort, vit fetknopp.

Miljbkonsekvenser

I forslagen pekas ett antal omraden ut som mojliga for fortatning eller nyexploatering for bostader
eller verksamheter. Dessa omraden har markerats med bokstéver pa bild 10.

Kulturmiljo

Sjilva Marstrandson berdrs endast 1 begransad omfattning av forslagen. I forslagen ingar dock ett i
dag oexploaterat omrade strax utanfor fastningen, dar ett kvarter med nya flerfamiljshus foreslés
uppforas (omrade A pé bild 10). En exploatering i detta ldage skulle 4 negativa konsekvenser for
kulturmiljon, eftersom ldget dr exponerat.

11
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Bild 9. Vy frdan hamnen pa Koén. Pilen visar det idag oppna gattet mellan fdstningen och bebyggelsen.

Byggnadernas nockhdjd skulle sannolikt dverstiga den befintliga bebyggelsens, vilket riskerar att
gora den nya bebyggelsen dominerande. Pa héll, exempelvis fran hamnen pa Koon, skulle den nya
bebyggelsen upplevas ligga tétt inpa fastningen och sannolikt stora intrycket av denna (Bild 9).

I foreslaget ingér dven lucktomter, vilkas placering inte specificerats nirmare. Konsekvenserna for
kulturmiljon &r svara att forutse, men de torde vara begriansade sa linge nya byggnader underordnas
omgivningen sdvil i hdjd som utformning. Hénsyn bor tas till terringen och spriangningar bor
undvikas.

Naturmiljo

Forslagen fran Charretten bedoms generellt inte ge negativ miljopaverkan pa naturmiljon pé
Marstrandson. Lokal paverkan kan dock ske om lucktomter skall exploateras, vilket kan kréva
sarskilda bedomningar i de enskilda fallen.

Centrala och norra Ko6n

Omradesbeskrivning
Kulturmiljo

Den del av Koons bebyggelse som ingar i riksintresseomradet har till storsta delen samma karaktir
som den pa Marstrand, med skillnaden att den i vissa delar tillkommit senare. Hir dominerar
bostadshusen, men ett omrdde med verksamheter och batuppstillning finns ocksé. De éldre
bostadshusen ér foretraddesvis uppforda i trd, med oljemaélad locklistpanel i ljusa kulorer. Utanfor
riksintresseomradet har moderna villor och radhus uppforts i anslutning till den dldre bebyggelsen.
Flera av villorna avviker i savil utformning som material fran den dldre bebyggelsen och omradet
ger ett tdmligen brokigt intryck. P4 det gamla varvsomradet invid vattnet har under 1990-talet
anlagts ett nytt bostadsomrade med flerfamiljshus, Hedvigsholmen. Flerfamiljshusen har utformats
for att ansluta till den kénsliga helhetsmiljon, men avviker i savil skala som placering frén den dldre
bebyggelsens.

12
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Bild 10. Flygbild med inlagda utvecklingsomrdden i enlighet med resultaten fran Charretten.
Delomraden markerade med bokstdiver (se beskrivning av miljokonsekvenser).

My
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Bild 11. Det vistra huset i omrddet Myren pd Koén. Tennisbana och vattentorn i bakgrunden.
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Vid Myren har en éldre agrar bebyggelse kompletterats med nya flerfamiljshus i liten skala.
Byggnaderna ansluter till tidigare bebyggelse pa 6n i det att de dr uppforda i trd med sadeltak och
ljusa, oljefargsmalade fasader, men har karaktiren av ett typiskt radhuskvarter fran slutet av 1900-
talet.

P& norra delen av Koon domineras bebyggelsen av sommarstugor, men hér finns ocksa en dldre
gard mitt pa on. [ nordostra delen finns en mindre samling stora sommarvillor med rik
panelarkitektur, glasverandor och stora tradgérdar. I Ostra delen ligger ocksé naturreservatet
Rosenlund och flera virdefulla 16vskogsavsnitt. Vid reservatets sodra grins ligger garden Mittsund,
som med sin for Bohusldn karakteristiska bebyggelse, sina 6ppna marker och 16vskogsbryn utgor
ett viktigt blickfang i landskapet.

Bild 12. Exempel pa sommarstuga pa Norra Koon. Anpassad till topografin och placerad i skydd
av berget.

Centrala och norra Koon speglar i sin bebyggelse sévil handels- och fiskeverksamheten vid
Marstrand som rester av dldre agrara miljoer. Hir finns ocksa sommarstugor och sommarvillor, som
representerar ett senare skede i samhéllsutvecklingen. Under senare halvan av 1900-talet har
moderna villor och flerfamiljshus tillkommit.

Naturmiljo

Naturvérdena pé norra delen av Koon finns foretriddesvis i de Ostra delarna med en koncentration till
Rosenlunds naturreservat. Rosenlund ér till storre delen ett adellovskogsomrade med inslag av bok,
lind och alm. Idegran forekommer pa flera stéllen. Den norra delen ndrmast bebyggelsen har
karaktiren av ekhagar och lundar med trdd av imponerande dimensioner och en rik, kalkgynnad
vegetation. Mot soder 1 bergigare och sprickdalsgenomdragen terrang utbyts den hogvuxna skogen i
lagvuxen ekkrattskog med inslag av tall.

Lings den 6stra dalsidan utmed campingplatsen finns skyddsvérd kortvuxen ekdominerad skog.
Forutom ek finns dven tall, gran, asp, bjork, lind, hasselbuskar och kaprifol 1 omridet. Fallmossa
har noterats pa enstaka ekar och mindre férekomst av tandrot i markfloran (registrerad nyckelbiotop
nr. 13 1 Kungélvs kommun, Skogstyrelsen).

I den breda dalgdngen norr om campingplatsen gallrad och rik pa dtervéxt sly. Dér finns en berdmd
lokal for raspbjornbér (ej rodlistad) som till en borjan var Sveriges enda lokal. Arten ar fortfarande
relativt ovanlig pa Vistkusten. Aven Sprengelbjornbir (rodlistad i kategorin sarbar, VU), finns i
detta omrade (Appelqvist, Pro Natura 2002-03-31).
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Vister om Rosenlund finns en liten dalgang med bldsippa och tandrot. Den har flera gamla doda
ekar (registrerad nyckelbiotop nr. 1 1 Kungéilvs kommun, Skogstyrelsen).

Storre delen av norra Kodn ligger inom skyddsomrade for vattentékt.

Miljbkonsekvenser
Omrdde B Forbo

Forbohusen foreslas byggas pd med en vaning. Detta skulle fa negativa konsekvenser for
kulturmiljon. Byggnaderna avviker redan 1 dag 1 skala och utformning fran den dldre bebyggelsen,
och ytterligare en véning skulle géra dem dominerande i den laga bebyggelsen pa véstra Koon. De
skulle ocksd vara dominerande 1 utblicken frin fastningen (se vit pil pa bild 16 nedan).

Omrade C Fotbollsplanen upp till dammen

En exploatering for bostidder dér fotbollsplanen i dag ligger skulle fa begrinsade konsekvenser for
kulturmiljon, forutsatt att kolerakyrkogarden 1 omréadets utkant behandlas varsamt. Topografin
paminner om den vid Myren, som har en foredomlig placering i landskapet. Bebyggelsen ligger pa
traditionellt sdtt 1 ett oexponerat ldge 1 skydd for vider och vind. Den skulle ocksa vara en naturlig
fortséttning pa den tidigare bebyggelsen.

Bild 13. Fotbollsplan inom omrdde C.
Omradet ligger inom vattenskyddsomrade for vattentikt vilket innebér att en sérskild riskutredning

maste goras fOr att analysera mojligheterna att bebygga omradet utan att paverka vattentdkten.
Sarskilda skyddsatgérder skulle sannolikt behdva vidtas for att minska riskerna for fororening.

En viktig konsekvens av exploatering av omradet &r att fotbollsplanen skulle forsvinna i detta lage.
Mojligheterna att anldgga en ny griasplan 1 omridets norddstra del ndrmare dammen bor undersokas.
Detta delomrade ar mindre, vilket skulle innebéra att endast en mindre fotbollsplan far rum.

Bebyggelse 1 omradet skulle 6ka genomfartstrafiken genom centrala Koon. En mdjlig 16sning vore
att utveckla den befintliga grusvigen i ostlig riktning mot Myrenomradet.

Omrade D Nordvdstra Koon

Omradet bestér till storsta delen av hdllmark med ljung. Stora delar av omradet sluttar ner mot havet
vilket ger ett exponerat lage (se bild 14). Foljaktligen skulle en bostadsbebyggelse i detta ldge
avsevirt fordndra karaktiren av det norra inloppet till Marstand. Aven ur klimatsynpunkt dr denna
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lokalisering ofordelaktig. I den inre delen av omrédet ingar en del dalgangar mellan omgivande
hillmark. I dessa finns blandskog med bland annat bjork, tall och gran (se bild 15). I dessa dalstrdk
finns mer skyddade ldgen, men det dr trangt om utrymme och mojligheterna att etablera bostdder for
aretrunt boende beddms som begrinsade. Ur landskaps- och friluftslivssynpunkt finns ocksa virden
1 att bevara ett storre omrade pa Koons nordvéstra sida.

Bild 15. Dalsdnka med blandskog och grusvdg i omrade D, med angrinsande ljungbeklddd héllmark.
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Omrade E Haresldtten

En nyetablering vid Hareslétten foreslds. Omrddet ligger hogt, vilket gor att delar av det ur
kulturmiljésynvinkel dr mindre ldmpliga att bebygga. En exploatering av de ldgre beldgna partierna
torde fi begransade konsekvenser for kulturmiljévéirdena, forutsatt att bebyggelsen anpassas till
terrdngen och till omradets byggnadstradition. Sprangningar och exponerade 14gen pa klipporna bor
undvikas.

Grusviégen, norr om Hareslétten, frin Myrenomradet till fotbollsplanen gér i en dalgdng med
blandskog som erbjuder en mer skyddad potentiell lokalisering av bostdder. Exploatering utmed
denna vég skulle tillsammans med eventuell exploatering av fotbollsplanen ge forutséttningar for
upprustning av végen.

Omrdde F Mindre dalar i anslutning till Myren och villaomrddet nedanfor

En fortdtning i dessa omraden skulle f& negativa konsekvenser for kulturmiljon, eftersom dalarna &r
tranga och inte utan stor dverkan ldmnar utrymme for utbyggnad. Befintlig bebyggelse ligger ocksa
pa ett sddant sitt att det torde bli svart att 16sa tillfartsfragan pa ett tillfredsstillande sétt. Klipporna
ovanfor dr exponerade och &r ur kulturmiljésynpunkt oldmpliga att bebygga.

Omrdde I Eriksberg

I Eriksberg foreslds nya lucktomter, vilket inte torde innebéra nagra stora konsekvenser for
kulturmiljévirdena sd ldnge som bebyggelsen placeras och utformas pé ett lampligt sétt.
Sprangningar bor undvikas, liksom exponerade bebyggelseldgen pa klipporna. I resultaten fran
Charretten skattas antalet mdjliga lucktomter i detta omrade till ca 15 st. Det dr sannolikt en
overskattning av omradets potential.

Bild 16. Vy fran Marstrandsén mot Koon som visar hur den befintliga bebyggelsen ligger i dalar i
forhallande till omgivande hdllmarker. Svart pil visar berget inom omrdde J. Vit pil visar
Férbohusen.
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Omrdde J Berget

Berget norr om verksamhetsomréadet foreslas som ldmplig plats for nyetablering av bebyggelse. En
etablering i detta l4ge skulle fa stora negativa konsekvenser for kulturmiljovirdena, eftersom berget
ligger exponerat. Bebyggelse i detta ldge skulle konkurrera med féstningen och dessutom bryta
linjen av oexploaterade klippor (se svart pil pd bild 16). Bostidder pé berget skulle p.g.a. det
vindutsatta ldget krdva forhallandvis hog energitillforsel for uppviarmning. Exploatering av detta
omrade skulle bryta mot den hittillsvarande bebyggelsetraditionen pa Koon. I den lagre beldgna
Ostra delen av omrdde J finns ett I6vdominerat omrdde med flertal olika trddslag, bl.a. mycket bjork,
ek, asp och al, men @ven lind, alm och en del barrtrad (registrerad nyckelbiotop nr. 12 i Kungélvs
kommun, Skogstyrelsen). Omrédet bestédr av tidigare 6ppna betesmarker som vixer igen. Det som
gor omradet vardefullt dr den hoga andelen doda eller ddende trad, hogstubbar och 14gor som é&r
attraktiva for svampar, insekter, faglar m.m. I omradets centrum néra kraftledning finns ett litet
omrdde med flera dldre alar och andra 16vtréad, bl.a. lind (registrerad nyckelbiotop nr. 8 i Kungélvs
kommun, Skogstyrelsen).

Av de ovan beskrivna skdlen bedoms exploatering i detta omrade inte vara miljomaissigt hallbart.

Omrdde H Hedvigsholmen

Den genomforda 6vergéngen pad Hedvigsholmen frdn varvsomrade till bostadsomrédde med
byggnader i ndgot storre skala dn generellt inom Marstrandsomradet har i stort fallit vél ut. Platsen
har en tradition av stora volymer som tagits upp 1 den nya bebyggelsen. Med utgangspunkt i den
begrédnsade tillgangen pa 1amplig mark att bebygga i Marstrandsomradet sd maste en hogre
exploatering inom vissa omraden vdgas mot att kdnsliga omrédden bevaras. De obebyggda delarna
av omradet foreslas enligt forslagen byggas ut. Viktigt ar att ny bebyggelse anpassas till den
befintliga 1 farg och materialval, och att omrédet kring stranden inte privatiseras, utan fortsétter att
vara tillgéngligt for allménheten. Husen bor placeras sa att utblickar 6ver havet ges genom omrédet.

Bild 17. Koon sedd frdan Marstrandson med Hedvigsholmen till héger i bild.

Omrdde Q

Omrédet bestér av tre delomraden markerade med gronstreckad linje pa bild 10. Omradena ar
foreslagna for verksamheter. Delomradet nordvést om transformatorstationen ligger till stor del
inom den skyddvérda skogsbiotopen som beskrivs for omrade J Berget ovan. Det 6stra delomradet
norr om vég 168 berdr ingen skyddsvird naturmiljo och inte heller kulturvdrden om en skogsrida
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bevaras mellan omradet och gardsmiljon i dster. Delomradet soder om vig 168 bor avgrinsas sa att
det inte paverkar den skyddsvirda ekskogen 1 Oster. I 6vrigt innebér detta ett fordelaktigt 1age for
verksamheter med goda kommunikationer. I och med att omradet utgor en del av entrén till
Marstrandsomrédet s dr utformningsfragorna sirskilt viktiga att ta hdnsyn till vid eventuell
exploatering.

Andra mindre forslag

Forbattrad hamnpromenad pa Koon bedoms som positivt sirskilt med tanke pa att det idag inte ar
mojligt att folja strandlinjen fran Blekebukten och séderut. Fler sjobodar vid Blekebuktens norra
sida beddms ha mdjligheter att smilta in i den befintliga miljon.

Sodra Koon

Omradesbeskrivning

Kulturmiljo

Sodra delen av Koon dr 14gt exploaterad. Hér finns delar av ett 6ppet odlingslandskap bevarade med
bland annat en stranding av nationellt intresse vid Mjolkekilen. Dér finns ocksa rester av éldre
akersystem med stenmurar. Pa sddra delen av 6n ligger flera dldre gardar insmugna i det klippiga
landskapet, 1 randzonen mellan jordbruksmarken och klipporna. Denna del av 6n dr klassad som
vardefullt odlingslandskap och markerna betas av notkreatur. Omrédet &r ett fint exempel pa ett
smaskaligt, kustnira jordbrukslandskap med ensamgardar, odlingsmark, betesmark och mindre
skogspartier i de smala dalgédngarna.
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Naturmiljo
Sodra Koon med Koholmen och Halsholmen

Omradet som helhet dr utpekat som ett omrade med mycket viardefullt odlingslandskap i
bevarandeprogrammet (Lénsstyrelsen 1995) och gavs i den rapporten virdeklass II.

Havsstranddngarna vid Mjolkekilen

I Angs- hagmarksinventeringen ingar havstrandingarna vid Mjolkekilen (108) som fitt den hogsta
vardeklassen. Det omradet utgors av Mjolkekilens sddra strandomréde. Markerna grénsar i dster
och soder till hdllmark. Omradet domineras av fuktiga dngar och préglas av sina kulturhistoriska
spar 1 form av stengidrdesgardar, dldre dkersystem samt en viag. De flacka partierna i sydvést hyser
gras-lagstarrfukting, staggfukthed, tuvtatelfukting, samt blatatelfukting med inslag av pors och
klockljung. Omradet saknar trdd men hyser buskar av bjork, en, sélg, ronn, slan, nypon, apel,
brakved, bjornbér och hagtorn. Se dngs- och hagmarksinventeringen (Schillander 1988) {f6r en mer
detaljerad biologisk beskrivning.

Bild 19. Havsstranddngar soder om Mjolkekilen

Omradet oster om Mjolkekilen

Omrédet utgors av betad dngs- och hagmark i dalsdnkorna omgivna av hédllmark med
buskvegetation och yngre 16vtrad.

Gunnarsdal

Ekdominerad 16vskog pd bada dalsidorna i 6st-véstlig riktning (Registrerad nyckelbiotop nr. 11 1
Kungilvs kommun, Skogstyrelsen). Naturvérdet bestdr framst i de édldsta, grovsta och vidkroniga
ekarna 1 omréadet, som har forutséttningar att utvecklas till ”jatteekar”. Forekomst av haligheter,
mulm och savande sar gor traden sérskilt vardefulla ur ekologisk synpunkt.
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Miljbkonsekvenser
Omrdden O Inre Mjolkekilen

Forslagen innebér exploatering av Mjolkekilens inre delar och skulle som skulle ge negativ
paverkan pé landskapsbilden. Den smékuperade topografin forsvarar exploateringsmdjligheterna.

Bild 20. Inre Mjélkekilen, omrdde O, ett varierat héllmarkslandskap med Gunnarsdal i
bakgrunden.

Omrdde L, Yttre Mjolkekilen, Klockarringen

Nya bostéder foreslas i anslutning till &ngs- och hagmarksobjektet av klass 1, en etablering som
skulle fa stora negativa konsekvenser for savél natur- som kulturmiljévédrdena. Den vy Gver
oexploaterade klippor man i dag har fran Marstrand och véstra Koon skulle brytas och ett virdefullt
agrart sammanhang 16sas upp.

Ur energihushillningssynpunkt dr vindutsatta ldgen olyckliga for bebyggelse genom att man déir far
storre uppvarmningsbehov jamfort med placering 1 mer skyddade lagen. Udden som havsstrand-
dngarna befinner sig pa bedoms vara mycket utsatt for den dominerande véstliga vinden.

Omrade M

Omréadet dr mer skyddat &n omrade L vilket dr fordelaktigt bade med hénsyn till pdverkan pa
landskapsbilden i Marstrands hamnomrade och ur lokal klimatsynpunkt. Omradet ingar dock som
en aktiv del 1 det smaskaliga kustjordbruket och hyser ddrmed stora vdrden. Exploatering skulle
innebdra att odlingslandskap, klassade som nationellt intressanta, skulle férsvinna och landskapets
lasbarhet minskas.

Omrdade N

Omrédet utgors till stor del av hdllmark med 16vskog, frimst bjork och en del sma ekar, i
dalgangarna. Mgjligheterna att exploatera omréadet utan att springa berg beddoms vara begrdnsade.
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Omrdde R Vid Odegiirdet

Delar av detta omrade ingdr i det omrade som restaureras ur betessynpunkt.

Bild 21 & 22. Till viinster entrén till Odegcirdet. Gammal kulturbygd. Till héger smdskaliga betesmarker.

Omrédets storsta viarden dr knutna till det kustnira jordbrukslandskapet. Omradet innehaller vackert
beldgen betad mark som skulle vara mojlig att bebygga med ett mindre antal hus. Bedomningen i
denna MKB éar dock att omrddet bor ingd i den del av sodra Koon som bevaras med hénsyn till de
stora natur- och kulturmiljovarden.

Omrade P Gunnarsdal

Gunnarsdal dr en vacker dalgang i 6st-vistlig riktning med varierande bredd. Framforallt pa norra
dalsidan forekommer rikligt med storre ekar. Storsta delen av Gunnarsdal ingar 1 det omrdde som
erhallit stod for restaurering av betesmarker. Den stora 6ppna véstra ytan som visas i bild 23 nedan
ingar dock inte 1 omrddet som erhéllit stod.

Bild 23. Den vdstra delen av Gunnarsdal.

Natur-och kulturcentrum
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I forslagen ingar lokalisering av ett natur- och kulturcentrum pa udden séder om Kilholmen. Detta
lage dr exponerat 1 ett kénsligt strandnéra lage och skulle darfor kridva stor omsorg vid
gestaltningen. Ur tillgdnglighetssynpunkt ligger platsen avsides och mojligheterna att skapa
ndrbeldgen parkering dr mycket begrinsade.

Havsnivdahéjning

Eftersom vissa av omraden som foreslés for exploatering ligger vid havet sa bor eventuella risker
med forhojd havsyta och tillfdlligt hogt vattenstind beddomas. En rapport har tagits fram av SMHI
(2003), pa uppdrag av Ockerd Bostads AB angéende sddra Brevik pa Ockerd, som beskriver dessa
frdgor. Dir konstateras att den senaste forskningen pekar pé en vattenstandshdjning pd mellan 40
och 60 cm 1 norra Kattegatt till f61jd av den globala uppvarmningen orsakad av méinniskans utsléapp
av si kallade viaxthusgaser. Nar det géller mer tillfdllig paverkan i1 form av kraftigare stormar utgar
man frin statistik for Torshamnen i Goteborg. Inrdknat vattenstandshdjningen p.g.a.
vixthuseffekten sd bedoms ett vattenstand pa 215-235 cm aterkomma ungefdr en gang pd hundra
ar. Samma nivéer bor i stort gilla for Marstrandsomréadet. For forslagen frdn Charretten ér det
Hedvigsholmen samt kustlinjen mot Mjolkekilen och s6dra Kodn som berdrs. Risker finns sdrskilt
med tillfélligt extra hogt vattenstand orsakat av storm.

Inston

Omradesbeskrivning

Inston dr mer jamnt exploaterad 4n Koon. Norr om stora vagen ligger en hel del sommarstuge-
bebyggelse 1 kanten av sprickdalarna, medan klipporna i stort ldmnats oexploaterade. I en strack-
ning i nordostlig-sydvéstlig riktning finns ett strak med 16vskog, vars bryn till stor del bestar av ek.
Vid Inst6 lid kléttrar stugorna pa klipporna, vél inpassade 1 landskapet och med skiftande
utformning. Gemensamt for dem é&r att de ar relativt sma. I nordost har flera nya hus med mycket
skiftande utformning tillkommit i ett for Bohuslén otraditionellt lige pa klipporna ovanfor brynen.

TTR——

Bild 24. Nordéstra Inston Kvarnudden, nyexploatering med moderna “stugor” pa hégt beldigen
héllmark.

Pé centrala Inston finns rester av ett gammalt kulturlandskap, med tva gardar som sedan

arhundraden legat mycket tdtt. Den véstra av dem har en stor frukttradgard, som kantas av en lang
rad kontinuerligt hamlade trad.
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Bild ’25 Gardsmlljo pd norra Insto'-rlz.._r '

Da den 6stra av girdarna klovs 1855 1 samband med laga skifte, tillkom &nnu en gard i ndrheten av
de bada 6vriga. Den ar beldagen precis dir dalen sluter sig och ligger titt intill vigen. Boningshuset
har en for trakten ovanlig utformning och storlek och utgor ett viktigt blickfang i landskapet.

Bilder 26 & 27. Aldre mangdrdsbyggnad med dekorativt utformad panel vid dalens slut pd norra
Inston.

Nordvistra delen av Inston &r i stort oexploaterad.

Aven sddra Instdn priglas av sommarstugebebyggelse, foretridesvis placerad i dalarna. Hér har
nyligen ocksé tillkommit storre villor, som ligger mer exponerat dn de dldre byggnaderna och
foljaktligen ocksa ar mer synliga.

Instons bebyggelse speglar samhéllsutvecklingen, med den éldsta bebyggelsen i traditionella lagen
vid impediment eller i kanten av dkermarken. Gérdarna pa det inre av Inston ligger i ett d&nnu ldsbart
landskap med vissa dldre element bevarade, och de utgér en kulturhistoriskt virdefull helhetsmiljo.
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De hamlade triden och sammanhanget runt frukttradgarden har stora kulturhistoriska virden. De
senare tillkomna sommarstugorna ligger foretrddesvis langs dalarnas sidor. Vissa sommarstugor
ligger ocksa insmugna bland klipporna, en del av dem i relativt exponerade légen.
Sommarstugebebyggelsen dr ett vardefullt dokument fran 1900-talets folkhemsbygge och speglar
tidens ideal. Placeringen i landskapet, med sma ingrepp i naturen, dr en viktig del i detta.

-

Bild 28. Omrdden som foreslagits for utveckling i Charretten.

Miljbkonsekvenser

Pé centrala Inston foreslas kompletterande bebyggelse sévil sdder som norr om Marstrandsvégen.
Detta torde inte innebéra nagra storre konsekvenser for kulturmiljon, forutsatt att den nya
bebyggelsen underordnar sig terrdngen och befintlig bebyggelse. Storre sammanhéngande
byggnadsvolymer bor undvikas till forméan for mindre, uppbrutna enheter. Gardsmiljoerna pa
centrala Inston bor hanteras med varsambhet, s att ny bebyggelse inte kommer for titt inpd. Intrdng 1
frukttradgérden eller avverkning av de hamlade tridden, eller andra stora trdd runt gardarna, skulle fa
negativa konsekvenser for de kulturhistoriska viardena och bor undvikas.
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Bild 29. Sma stugor vid Insté id.

Ett omréde pd nordvéstra Inston (se omrade B pa bild 28), som 1 dag &r i stort sett oexploaterat,
foreslas som mojligt omrade for nya bostider pa sikt. Omradet dr exponerat och svarbebyggt, vilket
gor att konsekvenserna av en etablering skulle bli stora. Omfattande markarbeten med stora ingrepp
i naturen torde bli foljden. Virdet som finns i att ha storre sammanhidngande oexploaterade
klippomraden bor beaktas.

Bild 30. Panorama over norra Instons vdstsida.

Ett omrade pa vistra Inston, strax norr om vagen, pekas ut som mojligt for ny bebyggelse (se
omride C pa bild 28). Omradet ligger exponerat och vil synligt fran bron mellan Koon och Inston.
Det bestar mest av klippor. En bebyggelseetablering i de vistra delarna av detta omrade (bild 30)
skulle fa negativa konsekvenser for de kulturhistoriska virdena, dels eftersom den skulle bryta
linjen med i stort sett oexploaterade strandlinjer och klippor, dels for att det skulle innebéra stora
markarbeten och ingrepp 1 naturen.

Pé norra Inston finns flera bestdnd med skyddsvéard ekskog med medelgrov till grov ek. Det ar
angelédget att dessa omraden undantas fran exploatering.
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Vatten och avlopp

Dagvatten

Storre delen av Marstrandsomradet har en snabb avrinning till havet. Det géller bade de av
ménniskan hirdgjorda ytorna och det naturliga landskapet med kalt berg och branta lutningar. Vissa
centralt beldgna dalgangar har en flodesutjimnande funktion och en exploatering av dessa kan
snabba pa avrinningen genom lagre beldgen bebyggelse. Om vi dessutom fér en dkad frekvens av
kraftig nederbord okar risken for Gversvimningsskador. Detta kan lindras om kompenserande
utjdmningsmagasin byggs in 1 avvattningssystemen vid exploatering.

Fororeningar som dagvattnet for med sig till havet spads 1 huvudsak ut ganska vil. Vid
nyanldggande av vdg- och parkeringsytor bor dock filter med oljeavskiljare installeras. De inre
vikarna anvédnds mycket till bad och det dr en god gest att, dér det &r mojligt till en rimlig kostnad,
minska fororeningsbelastningen. De omraden som avvattnas till dricksvattentdkterna maste uppfylla
storre krav pa rening av dagvattnet for att skydda dricksvattnet.

Inom skyddsomrade for vattentikt skall storsta mojliga forsiktighet iakttas vid forandringar av

markanvéndningen. Detta giller byggnation, vdg- och ledningsdragningar, fordndringar inom
jordbruket (djurhdllning) m.m. (Kommunplan 2000)
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Dricksvatten

Vattenforsorjningen sker dels genom en ledning fran Kérna och dels genom vattentdkt i tvdA dammar
pa norra Koon. Inget av systemen kan pé egen hand klara vattenbehovet, ledningen har for délig
kapacitet for att klara topparna och dammar har inte tillrdckligt med vatten for att klara en
arsforbrukning. Problem kan darfor uppstd om sommarférbrukningen dkar och det samtidigt blir en
torrsommar utan pafyllning av dammarna. Den vattenmingd som kan levereras i ledningen, 125
000 m?*/ar, &r lika stor som den vattenméngd som sdldes ar 2005. Enligt vattendom far 300 000 m?
tas ur dammarna per ar vilket ar lika med hela arstillrinningen ett normaldr. Normalt &r tillrinningen
storre under vintern och avdunstningen storre under sommaren vilket gor att vatten under sommaren
maste tas fran lagret. Inget av systemen kan pa egen hand klara vattenbehovet. Problem kan uppsta
om sommarforbrukningen okar och det samtidigt blir en torrsommar utan péfyllning av dammarna.

Avlopp

Avloppsreningsverket har idag tillstand for att ansluta 2500 personekvivalenter. Befolkningen
uppgér till ca 1640 personer. Belastning fran verksamheter, frdmst inom turistsektorn, tillkommer
till detta. Det gar troligen att bygga ut reningsverket pa befintlig plats for att klara 6kad belastning.
Innan beslut fattas kring bebyggelseexpansion i Marstrandsomradet s& maste en VA-utredning tas
fram som beskriver hur VA-situationen kan losas.

Bild 32. Det befintliga alppsregsverke pd Koon.

Trafik och buller

Arsdygnstrafiken pa Marstrandsvigen pa Koon ér 2450 fordon/dygn enligt Viigverkets métningar
fran 2005 (bild 33). Eftersom trafiken pa védgen varierar mycket mellan sommar och vinter sa ligger
trafiktoppar soliga sommardagar betydligt hogre. Bild 34 visar Vagverkets skattning av
trafikvariationen over aret pd Koon. Den visar att maxinivan nés i mitten pa juli med drygt 4000
fordon/dygn. Aven under sommartid ir trafiknivierna relativt 1aga jimfort med andra tvafiltsvigar i
Goteborgsregionen som kan ligga pa 15 000 fordon/dygn (muntlig uppgift Bo-Ake Aldebrink,
Viagverket Region Vist 07-06-05). Den viktigaste fragan bedoms dérfor vara att skapa cykel- och
gangbana for att separera trafikslagen.
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Bild 33. Trafik pd Marstrandsvigen (168) ADT (drsdygnstrafiken) dvs ett medelflode av all trafik
over dret (Vigverket 2005).

Resultaten frdn Charretten, liksom flera av samradsyttrandena, innehaller ocksé dnskemél om en
separat cykelbana léangs strickan Mittsund - Mjolkekilen, och pa sikt dven via Tjuvkil till Ytterby. I
styrdokumentet ”Cykelvigar 1 Kungélv 2005-2015” daterat 2006-09-07 redovisas en prioritering av
utbyggnaden av cykelvdgarna i kommunen. Strickan Mittsund — Mjolkekilen har i styrdokumentet
plats nummer 9 pé listan Gver objekt, och ligger inte med bland de strickor som foreslas
genomforas till och med ar 2015. I april 2007 fattades dock ett politiskt beslut i kommunen som ger
den hogre prioritet och en uppskattad tidplan att sta fardig &r 2011. Cykel- och gangbana for hela
strickan Kungdlv/Ytterby — Marstrand berdknas vara genomford ca ar 2021. (Muntlig uppgift,
Johan Pihlgren, Kungilvs kommun 07-06-05)
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Bild 34. Vigverkets skattning av fordelning av trafikvolym éver aret pd Koon.
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Buller

Det saknas bullerutredningar for Marstrandsomradet. Daremot finns bullerberékningar gjorda for en
fastighet pd Inston (Inston 1:278, bullerberdkning Kungélvs kommun, 2006-03-06) som kan
anvindas som grov riktlinje. Med en trafikvolym pa 2180 fordon/dygn varav 6 procent tung trafik,
och ett avstdnd pa 65 m frdn vdg och en medelhastighet pa 70 km/h erhdlls bullervolymerna 54
dBA ekvivalentniva och 68 dBA maxniva. Naturvardsverkets riktlinjer pd 55 dBA ekvivalentniva
vid fasad respektive 70 dBA maxniva klarades ddrmed. Vérdena ger en skattad bullerstérd zon pa
ca 70 meter fran respektive vigsida.

Det innebir att fa bostdder inom Marstrandsomrédet utsétts for vagtrafikbuller som Gverskrider
Naturvardsverkets riktlinjer. Huvuddelen av omrédden som i Charretten foreslagits for bostdder
bedoms inte bli pdverkade av buller. Undantag utgdrs av omréde S och delar av omrdde J som kan
bli bullerstort.

Stabilitetsforhallanden

Stabilitetsforallandena i delar av omrddet har utretts av Flygfaltsbyrdn och redovisas 1 bild 35.
FramfOrallt delar av utfyllnadsomraden har otillfredsstéllande stabilitet eller kraver ytterligare
utredning. Exploatering av dessa omrdden maste foregés av ytterligare utredning.

= HEy R T i

Bild 35. Oversikﬁtligt bedomda stabilitetsforhallanden (Rdddningsverket/Flygfdiltsbyran).
Tvdrrutigaomrdden anger fyllnadsomrdden. Orangefirgade omraden anger omrdde med
otillfredstdllande stabilitet enligt gdillande anvisningar alt. otillrdckligt utrett.

Kungalvs miljépolicy med de fyra nycklarna

Kungiélvs kommunfullméktige antog 2005-05-02 en miljopolicy som foreskriver att alla
fortroendevalda och anstillda i kommunen skall arbeta malmedvetet for ett ekologiskt
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héllbart samhdlle. I arbetet for ett ekologiskt hallbart samhélle skall kommunens verksamheter
strava efter att 1 allt hogre grad uppfylla villkoren for hallbarhet, De Fyra Nycklarna:

1. Anvindning av dndliga naturtillgdngar, som olja, kol och mineraler skall minimeras. Deras
restprodukter far inte 6ka i1 naturen.

2. Langlivade, naturfrimmande produkter och dmnen fér inte spridas i naturen.

3. Naturens fysiska utrymme- mark och vatten- far inte hotas. Mangfalden av djur- och véxtarter
skall bevaras.

4. Energi och materiella resurser skall anvdndas pé ett effektivt sitt och fordelas réttvist.

I ”kommunens verksamheter” bor dven inrdknas den fysiska planeringen och dess konsekvenser. De
Fyra Nycklarna kan darfor anvdndas som utgangspunkter vid planering och/eller kriterier vid
bedomning av planforslag. Forslagen fran Charretten bedoms framforallt kunna paverka den forsta
och den tredje nyckeln:

- En 6kad anviandningen av dndliga naturtillgangar, genom ett 6kat transportbehov.

- Paverkan pd naturens fysiska utrymme, genom ianspréktagande av bevarandevirda omraden.

Nationella och regionala miljomal

De sexton nationella miljokvalitetsmalen ger strukturen for de regionala miljomalen. I tabell 1.
nedan ges en Oversiktlig bedomning av paverkan de miljokvalitetsmél som beddoms kunna bli
paverkade av forslagen fran Charretten.

Tabell 1.

Miljokvalitetsmal Paverkan Kommentar

Knappt tre fijardedelar av de férvarvsarbetande i Marstrands-
omradet arbetspendlar. Okat helarsboende bedéms darfor
medféra 6kad trafik, med 6kade utslapp av vaxthusgaser. Detta
aven om en del av transportbehovet kan I6sas genom kollektiva
transporter, och ett forbattrat befolkningsunderlag ger
forutsattningar for mer lokal service.

Begransad klimatpaverkan

Med omhéandertagande av dagvatten och anslutning till lokalt
VA-system kan negativ paverkan undvikas. En 6kad belastning
pa avloppsreningsverket kraver sannolikt att dess kapacitet
Okas.

Ingen 6vergddning

Vid utveckling av hamnomradena maste sarskild hansyn tas till
vattenmiljon. Skador pa vardefulla mjukbottnar bér undvikas.
Sarskilt maste hansyn tas sa att vattenomsattningen i
Mjolkekilen inte paverkas negativt vid hamnetablering i dess

inlopp.

Hav i balans, levande kust och
skargard

Paverkan pa det kustnara odlingslandskapet pa sédra Kodn
beddms bli negativ. Omradet ar utpekat som ett nationellt
vardefullt odlingslandskap.

Ett rikt odlingslandskap

Bebyggelse pa berget, norr om Mjdlkekilens verksamhets-
omrade, och i exponerade lagen bedéms ge negativ paverkan.
Enligt miljokvalitetsmalet skall byggnader lokaliseras pa ett
miljdanpassat satt sa att en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser framjas. Natur- och
kulturvarden skall tas tillvara och utvecklas.

God bebyggd miljé

D® BB B

Fler bostader pa Hedvigsholmen, och effektiva
parkeringslésningar beddoms ge positiv paverkan med en
anpassad utformning.
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Vision Vastra Gétaland — Det goda livet

Vision Vistra Gotaland — Det goda livet dr tdnkt som en plattform for arbetet att stirka Vistra
Gotaland som en attraktiv region att bo och verka i. Den har tagits fram i samarbete mellan Vistra
Gotalandsregionen och kommunerna genom de fyra kommunforbunden i Véstra Gotaland, och med
medverkan fran en l&ng rad parter i 6vrigt — niringslivets och arbetsmarknadens organisationer,
universitet/hogskolor, statliga organ med flera. Det goda livet forutsétter en hallbar utveckling, dar
dess tre dimensioner — den ekonomiska, sociala och ekologiska dr sinsemellan beroende och
forstarker varandra.
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Bild 36. Fyra perspektiv och fem fokusomrdden i visionen "Det goda livet”.

Goteborgsregionen - Uthallig tillvixt — Mal och strategier med fokus pa
en hallbar regional struktur

Med Vistra Gotalandsregionens vision om det goda livet som utgdngspunkt har Goteborgsregionen
formulerat mél och strategier med fokus pa en héllbar regional struktur.

Det man vill dstadkomma ér att:

* stimulera en fortsatt befolkningstillvéxt och samtidigt ta vara pa de mdjligheter en fortsatt
regionforstoring ger.

» stirka de kvaliteter som gor att vi vill bo, leva och verka i Géteborgsregionen.

* skapa en stark och langsiktigt hallbar regional struktur som utgar fran storstadsomréadets
mojligheter.

* utveckla en ldngsiktigt hallbar infrastruktur med en attraktiv kollektivtrafik.
« fordjupa samarbetet ytterligare mellan alla inblandade aktorer.

Nagra av medlen for att né dit dr att skapa en attraktiv livsmiljo, en balanserad nyproduktion av
bostidder och en utbyggd infrastruktur i regionen.

Man konstaterar att den dominerande delen av Goteborgsregionens invanare bor i straket langs E6,
dock med en betydande obalans i nordsydlig riktning relativt dlvsnittet. Idag bor ca 330 000
invanare norr om och ca 445 000 soder om en axel Géta Alv - Sdvean. En béttre balans nord - syd
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kan medverka till en effektivare struktur, motverka dkade sociala klyftor samt bidra till att skapa en
attraktiv regional kirna kring Gota Alv.

Diskussion kring VGR:s och GR:s visioner och mal

Saval Vistra Gotalandsregionens vision om det goda livet och Goteborgsregionens mal och
strategier dr sd allmant formulerade att de varken helt domer ut eller kraftigt uppmuntrar en 6kad
exploatering av Marstrandsomradet.

Ett 6kat antal bostider i Marstrandsomradet skulle exempelvis innebéra en forbittring av balansen 1
nord/sydlig riktning i Géteborgsregionen och dirmed bidra till att uppfylla Goteborgsregionens
malbild. Samtidigt kan man invénda att snarare en utbyggnad av Kungilv/Ytterby och stréket
utmed E6:an pa ett mer effektivt sétt skulle bidra till att forbdttra denna balans. Ur ett miljoméssigt
hallbarhetsperspektiv ar det sirskilt bostader med rélsbundna pendlingsmdjligheter, bl.a. runt
Ytterby station, som &r efterstrivansvirda.

Kommunplan 2000 - Oversiktsplanen

Enligt Kommunplan 2000 skall ingrepp i och fordndringar av landskap och bebyggelse
Marstrandsomradet ske med storsta varsamhet. Det betonas vidare att det dr viktigt att bebyggelsens
skala bibehalls. Angéende etablering av verksamheter och bostdder konstateras att det noga skall
beaktas att inte Marstrandson utarmas eller balansen mellan Marstrandson/Koon dndras.

I denna MKB gors bedomningen att forslagen frdn Charretten skulle innebéra stora forandringar av
landskapet och en forskjutning av balansen mellan Marstrandson och Kodn. P4 de punkterna gar
forslagen séledes emot inriktningen i1 6versiktsplanen.

I Kommunplan 2000 betonas istéllet att man bor beakta mojligheterna att omvandla den befintliga
bebyggelsen, frimst pa Marstrandson, for att 6ka andelen helarsboende.

Enligt 6versiktsplanen kan det ej ske nagra bebyggelsetillskott pa véstra delen av Marstrandsoén och
sodra Koon.

Bebyggelseband langs véag 168

Enligt Kommunplan 2000 fir en omfattande bebyggelseutveckling lings vig 168 avvakta till
utbyggnad skett av gang- och cykelvig och en 6vergripande 16sning till VA-fragan redovisats. |
oversiktsplanen stér vidare att en samlad fordjupad studie bor ske av de pa anvdndningskartan
redovisade utredningsomradena lings Marstrandsvédgen. Studien skall avse bebyggelselokalisering,
vatten- och avloppsfragorna samt tydliggdra de krav som skall stéllas pa trafiksékerhet och
utbyggnad av gang- och cykelforbindelser.

Ur miljésynpunkt skulle en sddan bebyggelseutveckling i form av ett bebyggelseband ldngs viag 168
ha flera fordelar mot alternativet att sprida utvecklingsomradena mer godtyckligt i kommunen.
Bland annat skulle forutsittningar for kollektivtrafik, underlag for vigforbattringar, samordning av
VA-16sningar och mojligheter till lokal service forbéttras.
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Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér en beskrivning av en sannolik utveckling av det aktuella planomradet om
planen inte antas. I detta fall skulle nollalternativet innebdra utvecklingen av Marstrandsomradet
utan den styrning som den fordjupade 6versiktsplanen “Idealbild Marstrand” kan ge. Eftersom
utgangspunkten i MKB:n ér forslagen fran Charretten, sa kan nollalternativet formuleras som den
utveckling som kommer att ske i omrddena om inte forslagen fran Charretten far status som
fordjupad oversiktsplan. Nollalternativet innebir alltsa inte att ingen bebyggelseutveckling kommer
att ske.

Det finns stora osédkerheter i nollalternativet. Generellt giller dock att det skulle innebdra en mer
splittrad utveckling dér detaljplaner och bygglov skulle tas fram respektive ges utan en
sammanhéllen vision for omradet som helhet. Sannolikt skulle flera av de mer exponerade
bebyggelseomradena som ingéar i forslagen ej bebyggas.

Diskussion kring mdéjligheten till forandrad markanvandning i
campingomradet

Marstrandsomradet har mycket begridnsat med ldmpliga omraden for bostadsetablering. Manga
omréden dr for kdnsliga och/eller hyser for stora natur- och kulturvarden for att en
bostadsexploatering ska vara acceptabel. Ett sddant omrdde dr Gunnarsdal som &r en del av sddra
Koons smaskaliga jordbrukslandskap. En etablering av bostdder, som exempelvis vid Myren, skulle
fordndra omradet 1 grunden och dr dérfor inte dnskvért. Omréadet har dock ett strategiskt och vackert
lage nidra Marstrandsvégen.

Under MKB-arbetet har fragan tagits upp om det vore mojligt att flytta campingen till Gunnarsdal
och didrmed frigora det nuvarande campingomradet for bostdder. I dag ligger campingen relativt
centralt pd Koon, med gangavstand till hamnen och den service som finns diar. Omradet skulle, om
det bebyggdes, kunna knytas samman med Myren och ett eventuellt omrdde norr om Hareslitten
och pé sé vis bli en naturlig utveckling av den befintliga bebyggelsen.

Campingen i den restaurerade dalgangen dster om Gunnarsdal skulle ligga utanfor de vérdefulla
angs- och hagmarkerna i sdder och utanfor det nationellt intressanta odlingslandskapet, men i en
dalgdng med restaurerade bryn med ek. Naturvirdena skulle kunna vara en resurs i sammanhanget,
forutsatt att paverkan pa naturen blir sa liten som mojligt vid anldggningen. Campingen skulle i
detta lage ha en mer direkt visuell kontakt med Marstrands fastning &n 1 nuvarande lage. Jimfort
med en bostadsexploatering ses campingverksamhet som en mer reversibel padverkan, som kan
bevara omradets oppenhet och ha farre hardgjorda ytor.

Samlad bedémning och alternativdiskussion
Behovet av exploatering

En utgdngspunkt infor Charretten var att det finns ett behov av 6kat aretruntboende 1
Marstrandsomradet for att bl.a. sékra tillgdngen till service. Bostadsomrddet Myren lyftes fram som
ett gott exempel pd helarsboende 1 omradet.
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Begrdnsande faktorer

Vatten och aviopp

Béde kapaciteten for dricksvattensystemet och avloppsystemet utgor begriansningar for
utbyggnaden av bostdder i Marstrandsomradet. Sommartid da belastningen pa bada systemen ar
som storst dr de néra kapacitetstaket. Det innebér att dessa frdgor maste 16sas innan nya bostider
kan byggas i omradet. En VA-utredning bor tas fram som beskriver olika scenarier och mojliga
16sningar. Delar av utbyggnadsomradena ligger inom tillrinningsomradet for vattentdktsdammarna.

Naturforutsdttningarna

Vid en exploatering med bostdder pa havsstrandédngarna vid Mjolkekilen skulle stora naturvarden
och kulturviirden g forlorade. Aven en exponerad exploatering av ett omride angrinsande till
strandédngarna men nagot ldngre in fran viken skulle ha en avsevird negativ effekt genom att
landskapets karaktir skulle forédndras patagligt. Fordndringen skulle innebira att ett 6ppet
bohuslanskt kustlandskap skulle 6verga till att bli ett bostadsomrade.

Hdllbar utveckling i Marstrandsomrddet

Hallbar utveckling innebér att en avvédgning gjorts mellan ekonomiska, sociala och miljomaissiga
intressen. Hur en sddan avvigning ska se ut dr i praktiken en subjektiv beddmning som kan fa olika
utfall beroende pa ur vilket perspektiv den gors.

Marstrandsomradets storsta tillgdngar ur ett regionalt perspektiv bedoms vara dess kultur- och
naturmiljo, som kénnetecknas av fastningen/Marstrandsén och kustlandskapet, samt de
seglingsrelaterade verksamheterna, exempelvis regattor, gisthamnsverksamhet m.m. Det &r
framforallt dessa virden som de manga besdkarna av Marstrandsomradet vill uppleva och ta del av.
Ur ett regionalt perspektiv dr det dérfor dessa varden som bor vérnas.

Flera av de forslag som kommit fram i Charretten beddms motverka bevarandet av dessa vérden.
Exempel ar forslagen om exploatering av sédra Koon och berget norr om Marstrandsvagen. Ett
annat exempel, om &n i en mindre skala, dr pdbyggnad av Forbohusen med en vaning.

Mot detta perspektiv kan ett lokalt utvecklingsperspektiv stéllas dir framforallt utokad
verksamhetsutveckling med lokal arbetskraft &r en héllbar strategi som bor stimuleras.

Etablering av fler bostdder i Marstrandsomréadet skulle innebdra 6kad inpendling till Kungélv och
Goteborg. En viss del av denna skulle ske med kollektiva transporter, men dven en 6kad bilpendling
ar att forvanta. Ur transportsynpunkt ar det darfor ur bade ur ett regionalt och lokalt perspektiv
negativt med en 6kad bostadsetablering i Marstrandsomradet. Kungélvs kommun har dock
mojligheten att aktivt utveckla tdtorter utmed straket Kungilv-Marstrand for att skapa underlag for
kollektiva transporter, skapa serviceunderlag lokalt och diarmed legitimera en utveckling av
Marstrandsomrédet. Det skulle 1 ett sddant scenario inte utgora en perifer 6, utan avslutande ldnk pa
en kedja av sammankopplade mindre tdtorter/samhéllen.

Ett balanserat forslag

En miljokonsekvensbeskrivning har miljéfragorna i fokus och redovisar till skillnad frén en
hallbarhetsbedomning endast en del av de samlade konsekvenserna av en plan. Ur miljésynpunkt &r
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en balanserad utveckling av Marstrandsomradet efterstrdvansvird. I ett sddant forslag bor
mojligheterna att 6ka andelen helarsboende i befintlig bebyggelse undersokas narmare.
Hedvigsholmen bor bebyggas med bostidder och mgjligheterna att bebygga omréadet vid
fotbollsplanen bor undersdkas. Minst ett parkeringhus bor anldggas for att skapa effektiv parkering
och frigéra yta for annat. Verksamhetsomradet vid Mjo6lkekilen kan utvecklas utifrdn
verksamheternas behov. Inom Carpe Mare-projektet ”Fran Stegling till Segling” har forslag pa
utveckling av fritidsbdthamnarna tagits fram. Detta dr generellt en viktig del for att utveckla
seglingsverksamheterna i omradet. Hamninfrastruktur kan dock ha negativ inverkan pa mjukbottnar
och paverka vattengenomstromning. Sarskilt inloppet till Mjolkekilen dr kdnsligt varfor ytterligare
utredning dr nddvindig innan tillstand kan ges for hamnetablering vid Kilholmens syddstra sida.
Reglering av dagvattenhanteringen i de foreslagna bostadsomradena inom tillrinningsomradena for
vattentdkterna bor infogas i skyddsomradesbestdmmelserna.

L
For .

' % ‘eangb
Hamnutveckling™=c ot

o Friluftsliv &

4 , Jordbruk
- rekreation

Bild 37. Ett balanserat forslag. Potentiella utvecklingsomrdden utifrdan resultaten frdan
miljobedomningen. Gront = Prio 1, Orange = Prio 2, Blatt = Hamnutveckling.

De etableringar som foreslas vid Mjolkekilen, Klockarringen, Odegirdet och norr om Bjérningen
beddms fa stora konsekvenser for savil naturviarden som for kulturmiljon. Dessa omraden bor
darfor sparas och deras funktion for det smaskaliga jordbruket och rekreation/friluftsliv utvecklas
vidare. En del i det senare dr att skapa den gingbro och stigdragning vid Mjolkekilen som varit
aktuell tidigare.

En mojlig gréins for bevarande av sédra Koon kunde ligga s6der om Gunnarsdal, se rod linje pa bild
37. Héarigenom skulle ett storre sammanhallet kustnéra jordbrukslandskap bevaras och tryggas for
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framtida generationer.

Inston

Inriktning bor 1 enlighet med motsvarande omraden 1 Tjuvkil vara att underldtta for anpassade
tillbyggnader som mdjliggor aretruntboende, och att ge utrymme for viss fortitning. Férslag pa nya
omraden for bostdder kan ocksa anges. Ett exempel ges 1 bild 38 nedan. Arbetet med
deldversiktsplan bor aterupptas for att lagga fast riktlinjer for bebyggelseutvecklingen.

Bild 38. Flack dldre jordbruksmark pa nordostra Inston, nedanfor Kvarnudden, omgiven av
skyddsvdrd ekskog. Vy mot sydvist.
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Bilaga
Miljébalken

Kapitel 6 12 § Inom ramen for en miljobedomning enligt 11 § skall myndigheten eller kommunen
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning dér den betydande miljopaverkan som planens eller
programmets genomforande kan antas medfora identifieras, beskrivs och bedéms. Rimliga
alternativ med hénsyn till planens eller programmets syfte och geografiska riackvidd skall ocksa
identifieras, beskrivas och bedémas.

Miljokonsekvensbeskrivningen skall innehalla
1. en sammanfattning av planens eller programmets innehall, dess huvudsakliga syfte och
forhéllande till andra relevanta planer och program,
2. en beskrivning av milj6forhallandena och miljoéns sannolika utveckling om planen, programmet
eller andringen inte genomfors,
3. en beskrivning av miljoforhallandena i de omradden som kan antas komma att paverkas betydligt,
4. en beskrivning av relevanta befintliga miljoproblem som har samband med ett sddant
naturomrade som avses i 7. kapitlet i miljobalken eller ett annat omrade av sdrskild betydelse for
miljon,
5. en beskrivning av hur relevanta miljokvalitetsmél och andra miljohénsyn beaktas i planen eller
programmet,
6. en beskrivning av den betydande miljopaverkan som kan antas uppkomma med avseende pa
biologisk mangfald, befolkning, ménniskors hélsa, djurliv, vaxtliv, mark, vatten, luft,
klimatfaktorer, materiella tillgdngar, landskap, bebyggelse, forn- och kulturlimningar och annat
kulturarv samt det inbordes forhallandet mellan dessa miljoaspekter,
7. en beskrivning av de atgirder som planeras for att forebygga, hindra eller motverka betydande
negativ miljopaverkan,
8. en sammanfattande redogorelse for hur bedomningen gjorts, vilka skil som ligger bakom gjorda
val av olika alternativ och eventuella problem i samband med att uppgifterna sammanstilldes,
9. en redogorelse for de atgérder som planeras for uppfoljning och dvervakning av den betydande
miljopaverkan som genomforandet av planen eller programmet medfor, och
10. en icke-teknisk sammanfattning av de uppgifter som anges i 1-9. Lag (2004:606).
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