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PROGRAMSAMRAD

Programférslaget och dvriga handlingar finns pa
Kungalvs hemsida:

www.kungalv.se > Bygga, bo och milj6 > Aktuella
detaljplaner

Under samradstiden finns programférslaget och
ovriga handlingar aven i Stadshusets entre,
Ytterbyvagen 2, Kungalv.

Programsamradet planeras till februari-mars
2016.

Synpunkter skickas till kommun@kungalv.se
eller till Kungalvs kommun, Samhallsbyggnad,

Stadshuset, 442 81 Kungalv.

Upplysningar [dmnas i férsta hand av Kundcenter,
telefon 0303-23 80 00.

MEDVERKANDE

En projektgrupp inom kommunen fran
Samhallsbyggnad, Samhallsutveckling och
Program Stadskarnan har medverkat i planpro-
gramarbetet. Férankring har skett i kommunpla-
neringens beredningsgrupp och styrgrupp samt
kommunens gestaltningsgrupp.

Handlaggare for programmet har varit planar-
kitekt Matilda Svenning och 6versiktsplanerare
Monica Wincentson.

Programhandlingen ar pa uppdrag av Kungalvs
kommun upprattad av Norconsult AB, Carolin
Folkeson och Karin Edeskog.

Fotografer: Kungalvs kommun, om inget annat
anges.



INNEHALLSFORTECKNING

Inledning 4
Sammanhdngande stadskarna 6
Liljedal - nuldage 8

Mojlig utveckling av Liljedal 10

Konsekvenser 20
Fortsatt arbete 23
BILAGOR

 Kulturmiljéutredning, riksintresset Kungalvs
gamla stad, Archidea, 2013

» Social konsekvensbeskrivning, Norconsult,
2015

* Handelsanalys Kungalv, Tyréns, 2014

 Lokaliseringsutredning parkering, Trivector,
2016

* Luftmiljdutredning Kungalv centrum, SMHI,
2015

REFERENSER

+ Kungalvs 6versiktsplan, OP 2010, antagen av
kommunfullmaktige januari 2012

* |dealbild Kungalvs stadskarna, planeringsun-
derlag till OP 2010

» Kungalv tar form Stadens bebyggelsemdns-
ter, Hakan Hokerberg 2003

VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Planprogram kan upprattas for ett storre omra-
de, till exempel en stadsdel, som underlag

for flera framtida detaljplaner inom omradet.
Programmet innebar en maojlighet fér kommu-
nen att pa ett tidigt stadium lyfta fragor om
alternativa I6sningar pa planeringsuppgiften till
diskussion och presentera utgangspunkter och
mal.

PLANPROGRAM ENLIGT PBL

Planprogrammet har tagits fram enligt plan-
och bygglagen, PBL (2010:900).

Enligt PBL ska kommunen ange planens
utgangspunkter och mal i ett sarskilt program,
om kommunen beddémer att det behdvs for att
underlatta detaljplanearbetet.

| arbetet med att ta fram ett program ska kom-
munen samrada med berérda myndigheter
som t.ex. lansstyrelsen, kdnda sakagare och
boende, kdnda berérda organisationer och
andra enskilda som har ett vasentligt intresse
av forslaget.

Information: www.boverket.se



INLEDNING

BAKGRUND

Enligt Kungalvs dversiktplan, OP 2010, ska
Kungalvs centrum utvecklas till en blandstad med
sarskilt hog tathet. Utgangspunkten for planpro-
grammet har varit ett fordubblat invanarantal i
stadskarnan, fran 3500 till 7000 personer, for att
uppna visionen. Det innebar ca 2 000 nya bosta-
der.

SYFTE

Programmet syftar till att formulera principer for
en attraktiv och vacker stad med forutsattningar
for ett gott liv. Programmet ska visa mojlig utveck-
ling av omradet Liljedal och hur pagaende och
kommande férandringar av stadskarnan kan bilda
en god bebyggd milj6. Programmet ska ocksa

ge en dverblick dver mdjlig utveckling av hela
Kungalvs stadskarna.

VISION FOR STADSKARNAN

Kungalv ska vara en unik tillgang i
Goteborgsregionen med en tat och levande
stadskarna. Stadskarnans identitet praglas av
historia och tradition men rads inte ett modernt
uttryck. Trivsel, trygghet och tillganglighet kring
motesplatser och strak skapar en god livsmiljo.

Ur Idealbild Kungélvs stadskédrna, KF 2003

STADSKARNANS KARAKTAR OCH
STYRKOR

Kungalvs stadskarna har en tydlig smastadska-
raktar med bevarad kulturhistoriskt intressant
trahusbebyggelse och tradgardsstad. Tydliga ars-
ringar, handelsgator och omraden med smaskalig
bebyggelse, tvarstrak och siktlinjer.

| stadskarnan finns ytor kvar att exploatera. Det
ger staden en unik mgjlighet att bygga sam-
man staden och utveckla den till en hallbar, tat
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Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2014-
06-25 att uppratta ett planprogram fér omradet

i stadskarnan som i detta planprogram kallas
Liljedal. Programmet ska vara underlag till flera
detaljplaner och ge en helhetsbild éver madjlig och
lamplig utbyggnad inom omradet Liljedal.

 Strategiska stallningstaganden foér bebyggels-
ens utveckling

» Utveckla stadens innehall och utbudets kvalitet
» Foradla stadsmiljon

» Starka Kungalvs identitet och stadskarnans
anseende

+ Bidra till hallbar utveckling

* God bebyggd milj6, med en sarskilt hdg tathet

» Kongahallatomten och stadskarnan ska kom-
plettera varandra

» Handelsstrak Vastra gatan, Ytterbyvagen —
Uddevallavagen — Kongahalla ska utvecklas

» Bebyggelse-, trafik- och gronstruktur lika viktiga

» Den gamla trastadens karaktarsdrag ska tas
tillvara

Ur 6P 2010

blandstad, med attraktiva boenden och god
livsmilj6. De sma torgen majliggor for trivsamma
motesplatser och Vastra tullens storre stadsrum
mitt i staden kan utvecklas till en naturlig métes-
plats och knutpunkt. Narheten till Nordre alv och
parker mitt i staden utgdr en resurs for rekreation
och moétesplatser.



UTVECKLINGSFRAGOR/NULAGE

Dagens centrum upplevs som utspritt med langa
avstand mellan olika centrumfunktioner och fa
bostader. Hur kan man ”laka” gatorna och fylla
tomrummen sa att man skapar goda forutsatt-
ningar for ett fortsatt val fungerande centrum?

Olika delar av stadskarnan har olika identitet och
karaktar. Hur kan man forstarka dessa karaktarer
sa att man far en variation mellan stadsdelarna
och sammanhallen variation inom stadsdelen?
Hur kan man visa respekt for Kungalvs kulturarv
och anda prova nytt och tatt — och ibland hogt?

Hur kan man skapa ett centrum som hanger
ihop?
Hur kan man locka fler personer till stadskar-
nan?

Vilka delar av stadskérnan kan fortatas och
omvandlas?

Var kan bebyggelsen vara hégre och mer
stadslik?

Vad blir den totala bilden av alla pagaende
och kommande férandringar i Liljedal? Vad blir
Liljedals framtida roll i staden?

Hur kommer olika delar av stadskarnan att upp-
levas och anvandas nar ny handel tillkommer i
Kongahalla?

Hur kan man stodja hallbara resvanor?



SAMMANHANGANDE STADSKARNA
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V. Vattenlinjen alegen
Kungalvs stadskarna bestar av flera delomra- ger forutsattningar for handel och verksamheter.
den med olika karaktar och bebyggelsetyper. Redovisning sker omradesvis pa nasta sida.

Bebyggelsen ar tydligt indelad i arsringar, vilket

gér att man kan se stadens utveckling och histo- Fordubblat invanarantal i stadskdrnan medfor

ria (Archidea, 2013). Stadsdelarna skiljs ofta at ocksa okat behov av kommunal service, sa som
forskola, skola m.m.

av stora ytor for trafik, parkering eller biytor med
oklar anvandning, vilket skapar en kansla av tom-
rum.

Staden skulle bli attraktivare och vackrare om
stadsdelarna bands ihop och kom narmare varan-
dra. Upplevelsen langs straken bor vara omvax-
lande och ge manga intryck om man ska uppna
en god livsmiljd med trivsel, trygghet och tillgang-
lighet kring motesplatser och strak.

Att fortata Kungalvs stadskarna med fler bosta-
der, handel och verksamheter, ar ett viktigt verk-
tyg for att binda samman stadsdelarna. Dessutom
behdver gator, tvarstrak, torg och parker utveck-
las med hog kvalitet och stadsmassighet.

Antalet invanare och utbudet av handel, verksam-
heter och service har stor betydelse for stads-
livet. Malet ar att férdubbla antalet invanare i
stadskarnan med ca 2000 bostader, vilket ocksa Principskiss sammanhangande stadskérna
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MOJLIG NY BEBYGGELSE I STADSKARNAN

Kongahailla

* Omvandling med 900 bostéader,
samt handel och verksamheter om
30 000 m?

Thorildsomradet

* Nytt resecentrum intill motorvags-
hallplats, idrottshallar och skola
och bostader

» Eventuellt komplettering med
bostader, till exempel pa parke-
ringsytor

Nya Gardet

» Komplettering med 30-40 bostader
m.m. langs Uddevallavagen

Kvarnkullen

» Pagaende byggnation av 50 bosta-
der

» Eventuellt fler parkeringsplatser mot
E67?

Gamla Gardet och Radmans-
dngarna

» Eventuellt mindre komplettering med
bostader.

Kexfabriken

* Om delar av Kexfabriken flyttar eller
forandras kan staden 6ppnas mer
mot alven

« Kan Brackboden integreras mer i
staden?

Mimersstaden

» Komplettering med 450 bostader
och eventuellt viss yta handel och
verksamheter

Nytorgsomradet
* Befintlig bussterminal flyttar

» Komplettering med 150-200 bosta-
der, handel och verksamheter

» Parkeringsanlaggning

» Uddevallavagen mer stadsmassig

Fontinbergets rand

» Komplettering med cirka 50-100
bostader

» Koppling mellan Vastra gatan och
Ovre Fontinskolan viktig

Liljedal

» Komplettering med cirka 500
bostader, handel och verksamheter

 Parkeringsanlaggning

* Ombyggnad Vastra tullen

Gamla staden

» Bevara och utveckla kulturmiljo-
varden med smaskalig handel och
service

Vattenlinjen

+ Onskvart med sammanhangande
gangstrak langs alven

» Utveckling med verksamheter, akti-
vitetspark och eventuellt batplatser




LILJEDAL - NULAGE

Dagens Liljedal bestar av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse langs Vastra gatan, 6ppna parke-
ringsytor, handelsstrak och i viss man verksam-
heter och bostader. Bebyggelsen varierar i skala
och ger ett nagot splittrat intryck, med bland annat
laga handelsbyggnader intill ett nybyggt kvarter
(Liljledalskvarteret) med bostader och handel i
bottenvaningen. Parkeringshuset Klocktornet och
andra relativt storskaliga byggnader ligger intill
den kulturhistoriskt vardefulla, smaskaliga bebyg-
gelsen.

De 6ppna parkeringsytorna ags av kommunen.
| vrigt ags fastigheterna inom omréadet av flera
olika fastighetsagare.

Utdrag ur Social konsekvensbeskrivning, Norconsult, 2015
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Strandgatan har de senaste aren byggts om till en
stadsmassig gata med utrymme for alla trafikslag.
Vastra Tullen utgors av en stor cirkulationsplats
med trad och buskage.

Vid biografen Trappan finns en passage upp mot
Fontinberget.

Det saknas kvalitativa vistelseytor inom omradet,
men flera platser har potential att utvecklas och
fungera som motesplatser framéver. Avsaknaden
av bostader i delar av omradet bidrar till att omra-
det kan kdnnas otryggt pa kvallar och natter.

Mobétesplatser
1 Véstra parken
2 Posttorget

3 Gustaf Hjerpes
torg

4 Véstra gatan

kull
"skola L L

[ Parkeringsplats
| (utvecklingspotential)

‘ J @ Malpunkter

\ ' _,‘-l'I Barriér

\ A Viktigt gang-,
\ v cykelstrak

Strévomrade / Baksida/inaktiv
4 fasad

* Favoritplatser/
identitetsskapande
plats

@ Plats med viss
otrygghet



&

S iy

Véstra parken » ' Véstra Tullen, paséage mot Vé&stra gatan

/| |
e { /‘\‘ H‘ ’ I L
11}

i

|
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Fontinberget. Foto: Carolin Folkeson, Norconsuilt.

=T

il e

=l

F ’\ i
Syt m’
P

Klocktornets parkeringshus Parkering, sydvéstra delen av Liljedal



MOJLIG UTVECKLING AV LILJEDAL

Ovre
Fontinskolan
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Natur- och |
strovomrade:

Krukan

PRINCIPER FOR UTVECKLING AV LILJEDAL

» Motet med den gamla staden, uppbrutna kvar- * Bredda staden genom nya och forstarkta strak
ter med gréna gardar tvars Strandgatan och Vastra gatan

» Markera Vastra tullen som stadens mittpunkt » Préva mojligheten att bygga hogre hus i den
och motesplats, med torg, strak och Vastra par- norra delen av omradet

ken som stadspark » Beakta riksintresset for kulturmiljé

* Handel och verksamheter langs Strandgatan,

. kl h defini I h
Vastra gatan, Vastra tullen och Ytterbyvagen Utveckla och definiera platser och torg
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Exempel pa méjlig utveckling av Liljedal, sett fran nordost.

P-hus Gardet 1:3

BESKRIVNING AV MOJLIG BEBYGGELSE

Liljedal kan fortatas och omvandlas genom att
man bebygger de dppna parkeringsytorna och
river eller bygger pa befintliga handelsbyggnader
med ett antal vaningar.

Bottenvaningarna ska upplatas for handel medan
resterande vaningar kan bli bostader eller kon-
tor langs Strandgatan, Vastra gatan och Vastra
tullen.

| norra delen av programomradet, narmast den
moderna staden och narmast Vastra tullen, kan
hoégre hus prévas (uppemot 12 vaningar). En
hoégre byggnad vid Vastra tullen (pa Klocktornet
1) skulle utgéra fond mot Uddevallavagen och
markera Vastra tullen som plats. Genom att den
syns pa langt hall skulle Vastra tullen kanns nar-
mare andra delar av staden. En hdg byggnad kan
dock skugga Vastra tullen. Hushdjden bor vara
lagre mot Vastra gatan, for att mota den aldre
bebyggelsen.

Vid flera hdga huskroppar i samma naromrade
bér samspelet dem emellan studeras.

Befintlig handelsbyggnad pé fastigheten Rhodin
19 kan byggas pa med ett antal vaningar. En
hdgre byggnadsdel skulle kunna rymmas till
exempel i den sddra delen av kvarteret, som mal-
punkt mellan dlven och staden. En hdgre bygg-
nadsdel i den norra delen skulle kunna konkurre-
ra med en hogre byggnad pa grannfastigheten.
En hoég byggnad skuggar torg eller bostadsgard.

Under de flesta gardar forutsatts parkeringsgara-
ge. Darutéver behdvs en storre parkeringsanlagg-
ning som kan placeras pa Gardet 1:3. Fasaden
mot Tradgardsgatan och om mojligt aven mot
andra gator, bor utgéras av enkelsidiga ldgenhe-
ter eller lokaler, for att skapa en trevlig och trygg
milj6 langs gatan.

Cirkulationsplatsen bér byggas om till en stads-
massig, nagot mindre trafikplats. Darigenom ges
utrymme for stadsliv, torg, gang- och cykeltrafik
och Vastra tullen kan utvecklas som stadens mitt-
punkt och motesplats.
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KULTURMIL]JO, IDENTITET OCH KARAKTAR

Kungalv ar idag en av Nordens mest valbevarade
trastader och bebyggelsen och tomtindelningen
langs Vastra gatan utgor riksintresse for kulturmil-
jovarden. Stadens bebyggelse ar indelad i tydliga
arsringar. Kungalvs utveckling och historia kan
darfor enkelt foljas i byggnadernas arkitekturstil
(Archidea, 2013).

Oversiktsplanen, OP 2010, anger att det &r vik-
tigt att inte bryta den historiska kontinuiteten i en
stads utveckling. Den gamla trastadens karak-
tarsdrag ska tas tillvara och riksintresset ska
beaktas.

Vastra gatan ar hjartat i Kungalvs identitet och att
utveckla de kulturhistoriska vardena bidrar till en
unik och attraktiv stadsdel.

Gamla uthus ar placerade utmed tomtgrénserna
och gatans latta krokningar erbjuder successivt
nya synfalt. Tvargrander och portar ger utblick
mot Strandgatan och alven. Trad, hackar och
diken visar de gamla tomtgranserna.

Véstra gatan. Foto: Carolin Folkeson, Norconsult.

Kfabriken vid Nordre é&lv. Foto: Carolin Folkeson,
Norconsult.
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Kexfabriken framtrader tydligt i stadsbilden - bade
genom sin storlek och genom placeringen vid
alven. Vastra gatans vastra sida rymmer tat cen-
trumbebyggelse.

(Kungélv tar form, Stadens bebyggelseménster, Hakan
Hékerberg, 2003)

Miljon narmast Vastra gatan ar kanslig for férand-
ringar sasom fortatning med ny bebyggelse. Allra
kansligast ar de sédra delarna av Vastra gatan.
Den norra delen narmast Vastra Tullen ar nagot
taligare. Delar av den befintliga bebyggelsen bry-
ter idag mot riksintressets varden, varfor forand-
ringar istallet kan vara en magjlighet att forstarka
vardena som t.ex. bebyggelsemdnster.

| den norra och vastra delen av Liljedal praglas
omradet mer av modernare tillskott. Har kan man
darfor préva nytt och tatt - och kanske aven hogt.
Hushdjderna bor dock vara lagre mot Vastra
gatan, for att mota den aldre bebyggelsen.
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Télighetsanalys i férhallande till riksintresse for kultur-
miljé "Kungélvs gamla stad”. Bilden visar vilka delar av
programomradet runt Véstra gatan som &r kénslig for
férédndringar. Ju mérkare férg, desto kénsligare.



HANDEL OCH VERKSAMHETER

Kungalv haller pa att utvecklas till en tat stad med
flera olika handelsplatser och strak. | och runt
Liliedal ska husens bottenvaningar bidra till att ge
staden liv genom handel, service, verksamheter,
restauranger och caféer. Sarskilt [angs Vastra
gatan, Strandgatan, Ytterbyvagen och vid Vastra
tullen.

En vaxande befolkning och 6kad befolkningstat-
het skapar forutsattningar for mangfald inom han-
deln. Upplevelser och flanerande star i fokus.

Liljedal ska bli en livskraftig centrumkarna,

som bygger vidare pa smastadens kvaliteter.
Verksamheter ska lokaliseras sa att man skapar
sammanhangande strukturer och intressanta
strak. Vastra gatan bidrar till en kansla av auten-
ticitet, mysighet och det pittoreska genom sin kul-
turhistoriska identitet.

Entréerna vid Vastra tullen och rondellen
"Krukan” bor utformas sé att de lockar besokare
in till handelsstraken.

Handelsstrék ldngs Véstra gatan, Strandgatan och
Ytterbyvdgen

Omradet har forutsattningar att ge upplevelser
utdver shopping. Attraktiva utemiljder i form

av val utformade moétesplatser och strak ar
avgorande for att besdkaren ska bli intresse-

rad av att uppehalla sig och vistas i omradet.
Besdkaren ska kunna uppleva Liljedals atmosfar
och kansla, med smaskaligheten och det lilla i
det storre. Innergardarna langs Vastra Gatan
moter ett modernare uttryck i Vastra Tullen och
Strandgatan.

=
Férslag pa utformning av norra Klocktornet langs Utvecklingsmdjligheter av handelsgator for destination
Véstra gatan (Tengbom, 2014) och besbksnéring, (ur Handelsanalys Kungélv, Tyréns
2014)
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BEBYGGELSE

Tilkommande bebyggelse kan ge ungefar 500
nya bostéder och 12 000 m2 BTA fér handel och
service, om bottenvaningarna upplats for handel
och service medan resterande vaningsplan upp-
lats for bostader. Hogre exploatering ar svart att
forsorja med parkering inom rimliga gangavstand.

Bostaderna bor fa olika upplatelseformer, storle-
kar och prisklasser for att 6ka chansen for olika
grupper att bosatta sig har.

Bebyggelsen foreslas utformas som uppbruten
kvartersstruktur, sa som Liljedalskvarteret fran
2005. For att na en storre befolkningstathet
foreslas en hogre skala an tidigare, generellt 4-7
vaningar. Langs Vastra gatan ar skalan lagre med
2-4 vaningar. Bebyggelsen ska ligga med langsi-
dan langs gatan, som den gamla stadens historis-
ka "langgatsplan”. Omradet bedéms pa sa satt bli
ett modernt tillagg och en lank mellan den lagre
gamla staden mot den nyare, tatare staden.

Hoga hus

Flera beviljade planansokningar de senare aren
foreslar hdga punkthus i stadskarnan. Vastra tull-
lens storre stadsrum har en hogre talighet for att
préva mojligheten for det.

Hoga hus kan vara motiverat for att astadkomma
fler bostader och mer liv och rorelse pa gator och
torg. Dessutom far man storre underlag for han-
del och verksamheter. Hoga hus kan dessutom
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markera och starka en plats, genom att de blir
landmarken som syns pa langt hall. De kan bidra
till att staden blir lattare att orientera sig i och
fungera som motesplats dar man stammer traff.
Att de syns fran langt hall medfér ocksa att olika
delar av staden kan kédnnas narmare varandra.

Om det héga huset blir en malpunkt - bade
visuellt och innehallsmassigt - kan det starka ett
strak. Det kan vara intressevackande att skymta
fler hus bortom nagot annat. Man ser att staden
fortsatter.

Det kan vara svart att anpassa hdga hus till en
lagre skala i omgivningen. En hdg detaljerings-
grad och intressant innehall i bottenvaningen

kan dock ge en mansklig skala aven om huset ar
hogt.

Hoga hus ger ett stdrre behov av parkering an
vad som ryms inom den egna fastigheten. En
byggnad om ungefar 4-5 vaningar klarar sin egen
parkering i kallarplanet, med en modern parke-
ringsnorm. Hogre byggnader behover I6sa delar
av sin parkering pa annat satt och belastar dar-
med andra delar av staden.

Hoga hus skuggar en storre yta, vilket kan paver-
ka trivseln i gaturummet. Det kan ocksa uppsta
andra effekter i lokalklimatet vid husets fot, som
till exempel vindtunnlar.

Méjligt omrade for
hégre hus

i

2 - 4 vaningar
0 3 - 5 vaningar Pagaende detaljplaner

Q 4- 7 vaningar Exempel ny bebyggelse



Gestaltningsprinciper bebyggelse

Gestaltningsprinciper for tillkommande
bebyggelse:

Variation i hdjd, i huvudsak 4-7 vaningar.
Hogre byggnader kan prévas i den norra
delen av omradet. Om flera hdga huskrop-
par prévas i samma naromrade, ska sam-
spelet dem emellan studeras.

Variation Iangs gatan, detaljeringsgrad och
rytm som ger kvaliteter for fotgangare i
staden.

Vertikalitet som ger en upplevelse av korta
fasader.

Aktiva bottenvaningar med lokaler som
har entréer mot Strandgatan, Vastra gatan
och Vastra tullen.

Bostadsentréer mot gata for aktivitet och
variation.

Uppbrutna kvarter med gréna gardar.

Halvprivata "smitvagar” genom gardarna
dar det ar majligt.

Hog arkitektonisk kvalitet och medveten, i
huvudsak ljus, fargsattning.

Takavslutning dar fasad moter tak.

o B 2

Beakta riksintresset langs Vastra gatan
vad galler bebyggelsemonster, skala,
material (trd och puts) och fargsattning
(ljus).

Vid bullerutsatta gator ska byggnader
utformas sa att en ljuddampad gard ska-
pas. Minst halften av bostadsrummen ska
vandas mot garden.

Vastra gatans smaskaliga bebyggelse
med laga tréhus pa langsmala tomter
langs langgatsplanens organiska form ska
bibehallas eller aterskapas.

Formspraket ska ge uttryck av var samtid,
samtidigt som det anknyter till karaktaren i
omradet vad galler skala, hushdjder, fons-
tersattning, materialval, fargsattning m.m.

Ny bebyggelse ska bidra till att samman-
binda stadskarnans olika delomraden.
Proportioner och skala ska noga studeras
for att tillvarata miljo- och upplevelsevar-
den, behalla och tillskapa siktlinjer och
utblickar mellan husen, samt skapa triv-
samma motesplatser.

Variation och vertikalitet i stadsrummet. Foto:
Norconsult.

Referénébild, bebyggelsegestaltning
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GATOR OCHTORG

Allmanna platser som gator och torg ska
fungera som motesplats for s& manga olika
grupper som mojligt. Barn och ungas per-
spektiv ska sarskilt beaktas nar gator och
torg byggs om, liksom tillganglighet for alla
manniskor.

Strandgatan har de senaste aren byggts om
till en stadsmassig gata. Behovet av fram-
komlighet for bilar och bussar har avvagts
mot en god upplevelse av stadskarnan for
fotgangare och cyklister. Det ar viktigt med
trygga passager for gang- och cykeltrafikan-
ter.

For att stadskarnan ska bli attraktiv krévs hog
ambitionsniva vad galler utformning, material-
val och skétsel.

Posttorget. Foto: Carolin Folkeson, Norconsult.

Vastra Tullen som mittpunkt

For att Vastra Tullen ska bli stadskarnans
mittpunkt och moétesplats maste handeln ges
goda forutsattningar att utvecklas. Omradet
bdr dessutom ges hdga ambitioner vad galler
gestaltning.

Cirkulationsplatsen bor utformas pa ett
stadsmassigt satt sa att platserna runt sjal-
va trafikplatsen blir attraktiva motesplat-
ser vid Stadshuset, Vastra parken, Vastra
gatan, Posttorget och byggnaderna i norra
Klocktornet.

Vastra parken bor vidareutvecklas som
stadspark med blomsterprakt, folkliv och eve-
nemang.
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Rorelsemonster/strak

Flytten av resecentrum och fortatning av Liljedal
med ny bebyggelse ger nya rorelsemonster i
stadskarnan och breddar staden i st-vastlig
riktning. Sarskilt stor skillnad gor straket fran
Gamla Gardesgatan, tvars genom nuvarande
Klocktornet, uppfor trappan mot Fontinberget och
Karleksstigen.

Straket i Tradgardsgatans forlangning kan forstar-
kas genom att omradet vid alven vidareutvecklas
for besdksnaring, verksamheter samt Alvparken.

Straket ldngs Trddgardsgatan kan forstérkas for att
skapa en starkare koppling till Nordre é&lv.

Gestaltningsprinciper gator och
toxrg

* Hog ambitionsniva for utformning och mate-
rialval

+ Definiera gator, platser och strak: utformning
och anvandning

» Utforma platser att stamma traff, njuta av
solen och hitta 1a, med lekvanliga mabler

 Kollektivtrafik, fotgangare och cyklister ska
prioriteras

» God tillganglighet ska efterstravas

 Vastra gatan ska vara gagata

-::, ‘-'v

Vastra

Alvparken

\ Nya / férstérkta strak
\ Huvudstrak

.
s, Halvprivata "smitvégar

Seratl L TR /25 8 e -
Exempel pa lekvénliga mébler. Foto: Carolin Folkeson,
Norconsult.
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GRONSTRUKTUR

Gronska i staden har bade sociala, ekologiska
och kulturhistoriska kvaliteter. Den kan syresatta
luften, minska luftféroreningar, ge maojligheter for
stadens fauna och dadmpa regn och vattenavrin-
ning. Grona miljéer har stor betydelse for mann-
iskors vardagsliv, livskvalitet och halsa.

Stadsdelsparker (storre gronomraden) bor kunna
nas inom 500-800 meter fran bostaden, enligt
kommunens Grénplan fran 2006. Kvartersparker
(mindre omraden) bor kunna nas inom 300 meter
fran bostaden. Gronplanen beskriver ocksa
begreppet "finpark” med blomsterprakt, folkliv och
engagemang, centralt i staden.

For Liljedal fungerar Fontins friluftsomrade bade
som stadsdelspark och friluftsomrade, inom nagra
hundra meter fran omradet. Vastra parken ar nar-
maste kvarterspark och bor vidareutvecklas som
stadspark i stadskarnans mittpunkt. Alvparken
och Strandparken langs alven, samt Backparken
utgor rekreationsomraden med vattenkontakt
inom 500 meter fran Liljedal.

Planteringar och trad pa gator och torg komplet-
terar stadskarnans gronstruktur. Aldre, stora trad
ger sarskild karaktar at en plats. Om mojligt bor
stora trad darfor bevaras, till exempel i cirkula-
tionsplatsen vid Vastra tullen. Trad och vaxter
bor valjas utifran att de tal stadsmiljo, gestalt-
ningsaspekter och for att starka den biologiska
mangfalden.

For att 6ka mangden gronska i Liljedal och samti-
digt bidra till battre dagvattenhantering, bér gréna
inslag i bebyggelsen efterstravas. Férutom grona
gardar kan det handla om gréna tak och fasader
samt sa kallade regnbaddar med vaxtlighet for
regnavvattning.

Kérleksstigen upp mot Fontinberget. Foto: Karin
Edeskog, Norconsult.
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Utdrag ur Grénplan fér Kungélvs kommun.
Programomradet markerat med en réd ring.

4 Fontins friluftsomrade
5 Strandparken

1 Vastra parken
2 Backparken
3 Alvparken

Principer gronstruktur

» Bevara och utveckla parker och grénomra-
den for positiva upplevelser och biologisk
mangfald

» Bevara om mdjligt stora, aldre trad
» Utveckla gréna bostadsgardar

» Bebyggelsen bor efterstrava gréna inslag
som till exempel grona tak, fasader och sa
kallade regnbaddar



TRAFIK OCH PARKERING

Fler bostader, handel och service i Liljedal med-
for 6kade trafikmangder i centrum. Det ar viktigt
att boende, verksamma och bestkande i stads-
karnan i hogre grad an idag kan ga till fots eller
anvanda cykel eller kollektivtrafik for vardagens
resor. Laga trafikmangder i stadskarnan ar en for-
utsattning for att kunna skapa en attraktiv stads-
miljé, men aven for att minska energianvandning
och utslapp till en hallbar niva, forbattra luftkva-
liteten i gaturummen, minska buller m.m. For att
dampa oOkningen eller minska trafikmangderna
kan man:

« Prioritera kollektivtrafiken och utforma bra
anslutningsvagar for gang och cykel

» Placera parkering sa att man undviker sa kallad
soktrafik genom stadskarnan

» Utforma de storre gatorna mer stadsmassigt sa
att fotgangare och cyklister prioriteras i gatu-
rummet

* Uppmuntra till exempel samnyttjande av fordon
och bilpool i nya kvarter

Om bostadshus uppfors i ungefar 4-5 vaning-

ar, kan kvarteret |16sa sitt eget parkeringsbehov

i ett kallarplan under huset. Eftersom malet ar
fordubblat invanarantal i stadskarnan foreslar
planprogrammet hégre exploatering an sa. Det
innebar att delar av parkeringsbehovet behéver
tas om hand pa annan plats, exempelvis en par-
keringsanlaggning. Den nya bebyggelsen plane-
ras dessutom till stor del pa ytor som ar parkering
idag, varfor aven dessa platser behdver anordnas
pa annan plats.

En parkeringsutredning har tagits fram for att
reovisa alternativ for hur parkering kan lésas i
Liliedal (Trivector, 2016). En storre parkeringsan-
laggning foreslas i sydvastra planprogramsom-
radet, vastra Gardet, for att ta hand om befintligt
och del av tilkommande parkeringsbehov inom
omradet. Fler &n fyra vaningar i denna anlagg-
ning bedéms inte ldmpligt. Det ar dnskvart att
en eller flera sidor av parkeringshuset kring-
byggs med enkelsidiga lagenheter eller lokaler/
kontor fér en mer levande stadsmiljo, t.ex. langs
Tradgardsgatan.

Det forslag som presenteras bygger pa parame-
trar som, om de forandras, ger andra forutsatt-
ningar. Exempelvis ger en hogre parkeringsnorm
eller hdgre exploatering fler parkeringsplatser att
I6sa inom omradet. Darmed skulle den mgjliga
mangden byggratt for bostader inom kvarte-

ret minska. Ett annat exempel ar att en lagre
exploateringsgrad i den norra delen av program-
omradet minskar belastningen pa parkeringsan-
laggningen. Det i sin tur skulle medfora att vastra
Gardet skulle kunna fa en hégre andel bostader.

Parkeringshus i tré, AIX arkitekter. Foto: Carl-Henrik
Barnekow, Skelleftea kommun

Principer trafik och parkering

» Fordonstrafiken genom och i stadskar-
nan ska inte 6ka i nagon storre utstrack-
ning.

» Parkering for bostader ska i forsta hand
ordnas i garage i minst ett plan pa kvar-
tersmark under respektive fastighet.

* | andra hand kan parkering anordnas
i en eller flera parkeringsanlaggningar,
t.ex. pa vastra Gardet.

» Parkeringsbehov som foreslas I0sas
utanfor den egna fastigheten ska vagas
mot det totala framtida parkeringsbe-
hovet och mgjliga exploateringsgrader
inom omradet.

» Utrymme for varutransporter och annan
lastning och lossning ska utformas med
omsorg, sa att det inte uppstar bakgator
och otrygga platser langs viktiga strak
och vid métesplatser.

* | samband med flytten av busstermina-
len ska attraktiva hallplatser iordnings-
stallas.

* Fler fotgangarvanliga strak genom omra-
det ska skapas. Sarskilt i Ost-vastlig
riktning.
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KONSEKVENSER

Bostadsforsorjning

En fortatning och omvandling av Liljedal ger
manga bostader i ett centralt Iage, med narhet till
handel, service, kollektivtrafik och grénomraden.
Det bidrar till Géteborgsregionens bostadsforsorj-
ning pa ett hallbart satt.

Sammanhadngande stadskarna

En fortatning och omvandling av Liljedal ger stora
konsekvenser for upplevelsen av stadskarnan.
Den nya bebyggelsen knyter samman olika delar
av centrala Kungalv och goér att de kommer néar-
mare varandra. Man fyller ut tomrummen och
skapar en sammanhangande, breddad stads-
karna. Med fler manniskor som bor och ror sig i
omradet skapas ett storre kundunderlag for han-
del, service, restauranger och kvallsdppna akti-
viteter. Det ar en férutsattning for att Liljedal ska
kunna fortsatta fungera som ett viktigt besoksmal
och handelsomrade som komplement till
Kongahallas utbud. En blandning av bostader och
verksamheter skapar forutsattningar for en levan-
de stadsmiljé under stor del av dygnets timmar.

Kulturmiljo, identitet och karaktar

En fortatning och omvandling av Liljedal kan
paverka riksintressenas varden. Om utformning-
en foljer programmets gestaltningsprinciper blir
den negativa paverkan begransad. Sarskilt vik-
tigt att beakta ar att eventuella hégre byggnader
endast tilkommer i den norra eller vastra delen
av Liljedal och att hushoéjderna trappas av mot
Vastra gatan, sa att man moter den aldre bebyg-
gelsen.

Delar av riksintressets varden kan aterskapas
eller forstarkas i samband med ny bebyggelse,
da delar av den befintliga bebyggelsen bryter
mot vardena. Framst handlar det om att férstarka
upplevelsen av smala tomtindelningar och 6ka
fasadernas detaljeringsgrad och vertikalitet, samt
ge entrépunkterna vid Vastra Tullen och Krukan
en 6ppnare och mer valkomnande gestaltning.

Genom att fylla ut obefolkade platser, bygga
hdgre och ersétta vissa hus med ny bebyggelse
far stadskarnan ett nytt och samtida innehall — ett
ansiktslyft om man sa vill.
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Bebyggelsen och fasaderna vantas inte i sig
paverka identiteten namnvart, men de ger forut-
sattningar for ett nytt innehall och ett liv mellan
husen som kan bidra positivt till omradets iden-
titet. Folklivet och det utbud som det genererar
kan bidra till att Vastra gatan far ett uppsving som
besdksmal.

Boendemiljo

Kvartersstrukturen skapar gardar mellan husen
med utrymme fér mer privata rum, som komple-
ment till de allmanna moétesplatserna pa gator
och torg. For de bostader som placeras vid de
storre gatorna, utgor gardarna ljuddampade plat-
ser att vistas pa. Sammantaget finns det forutsatt-
ningar att skapa goda boendemiljder med héga
kvaliteter.

Det finns en risk att de nya bostaderna blir dyra
och darfor utesluter grupper med lagre inkomster.
Nya omraden tenderar att bli relativt homogena.
Genom att blanda upplatelseformer, lagenhets-
storlekar och prisklasser 6kar man chansen for
olika grupper att bosétta sig har.

Mbotesplatser och socialt liv

Fler boende och verksamma i omradet 6kar
chansen for att gator och torg ska anvandas
som motesplatser och kannas livfulla. For att
manniskor ska valja att vistas har kréavs en med-
veten gestaltning.

Programmets gestaltningsprinciper ger forutsatt-
ningar for en attraktiv stadsmiljo med omvaxlande
gaturum, som &r rika pa intryck. Sarskilt viktigt

ar att bottenvaningarna upplats for handel eller
annan service. Aktiva fasader bidrar till levande
och trygga stadsmiljéer.

Hogre bebyggelse ger mer skugga pa vissa plat-
ser, vilket ar negativt for vistelsekvaliteten.
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Barn och unga

Med fler bostader i omradet tillkommer fler barn De centralt belagna grundskolorna (f-6) har idag
och unga. Deras behov av lekutrymmen och maximalt eller ndra maximalt antal elever. Okat
"hangplatser” tillgodoses till viss del pa gardarna invanarantal i centrum medfor darfér ocksa okat
och genom programmets gestaltningsprinciper for behov av en ny skolenhet i Kungalvs tatort.

gator och torg. Kopplingar till narstrévomraden
och alven ar viktiga.

Véaxande invanarantal i centrala Kungalv ger ett
behov av fler forskoleplatser. Inom Liljedal avsatts
ingen yta for forskola, varfor behovet av ny for-
skola behover tillgodoses i annat omrade i centra-
la Kungalv, t.ex. vid Ovre Fontinskolan.
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Trafik och parkering

Det finns en risk att trafiken till, fran och genom
Liljedal 6kar nar omradet fortatas med manga
bostader och ytor for handel och service. For

att minimera mangden fordon i stadskarnan och
sakra en god tillganglighet ar det viktigt att priori-
tera gaende och cyklister i gaturummet samt att
gOra det enkelt att resa kollektivt.

Det finns en risk att luftmiljon férsamras i omra-
det, da gaturummen sluts i hogre grad an idag. |
kombination med risk for 6kad trafik kan halten av
halsofarliga partiklar 6ka.

Boende, verksamma och besdkande i Liljedal
kommer i 0kad utstrackning an idag att behéva
parkera i en gemensam parkeringsanlaggning pa
visst avstand fran bostaden eller malpunkten. Det
kan upplevas krangligt att parkera pa nagon av
de hogsta vaningarna i anlaggningen jamfort med
att parkera pa en 6ppen yta, som idag. Det kan
ocksa upplevas som langa gangavstand jamfort
med dagens situation.

Att befintligt parkeringshus vid Klocktornet rivs
och ersatts av en mer uppbruten struktur ékar
tryggheten, da kvarteret har lag 6verblickbarhet
och kan upplevas som otryggt idag. En annan
potentiellt otrygg plats som kan férandras till det
positiva ar lastutrymmet bakom mataffaren i kvar-
teret Rhodin, dar tillkommande bebyggelse kan
avgransa lastutrymmet och bidra till att man kan-
ner sig sedd.

Det finns en risk att den nya parkeringsanlagg-
ningen pa Gardet skapar nya otrygga platser
och baksidor pa grund av langa inaktiva fasa-
der. Parkeringsanlaggningar kan ibland ocksa
upplevas otrygga for den som ska parkera.
Anlaggningen boér darfor utformas med omsorg
for att minska dessa risker. Den bor ges aktiva
fasader genom att omgardas med enkelsidiga
bostader eller kontor.

Ombyggnaden av cirkulationsplatsen vid Vastra
Tullen forbattrar férutsattningarna for vistelse

och sociala méten pa kringliggande ytor. Vastra
Tullen kan darmed bli stadskarnans mittpunkt och
motesplats.
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Buller

Genomford bullerutredning inom detaljplanear-
betet for Klocktornet 36 visar att det ar majligt
att planera for bostader aven i évriga kvarter i
Liljedal. En foérutsattning ar att minst halften av
bostadsrummen vands mot gard och att varje
lagenhet far en uteplats pa eller mot gard om
omradet ligger vid nagon av de stdrre gatorna.
Bullersituationen bor studeras narmare i efterfol-
jande detaljplaner.

Klimatanpassning

Planprogramsomradet i sin helhet 6verstiger
Oversiktsplanens rekommenderade lagsta niva
for ny bebyggelse om +4,2 m. Dock kan kallare
behdva dversvamningssakras och VA- och dag-
vattensystem anpassas till ett férandrat klimat.

Kretsloppsstation

Kretsloppsstationen som idag star pa den oppna
parkeringen pa Gardet behover flyttas. Ett eller
ett par lagen kan behdva utredas i stadsdelen
eller i angransande omrade, till exempel som

en del av den nya parkeringsanlaggningen pa
Gardet.



FORTSATT ARBETE

Flera detaljplanearbeten pagar for narvarande i
och kring Liljedal. Ytterligare detaljplanearbeten
kommer att pabdrjas inom kort, med anledning av
beviljade ansdkningar om planbesked och anvis-
ningar om mark.

| samband med pagaende och kommande
detaljplanearbeten behdver ett antal utredningar
tas fram eller férdjupas, bland annat:

» Forutsattningar for vatten och avlopp
» Hantering av dagvatten

» Geotekniska forutsattningar

+ Oversvamningsrisker

» Buller

 Lokalisering av férskola och skola

 Lokalisering av kretsloppsstation

Flera allmanna platser, sdsom gator, torg och
parker, avses att rustas upp utifran programmets
intentioner om sammanhallen, attraktiv bebyggel-
se. | vissa fall byggs de allmanna platserna om i
samband med utbyggnad av angransande kvar-
tersmark, men ibland dven som separat projekt
inom ramen fér kommunens utvecklingsprojekt i
centrum.

Processbild

Planprogram

Samradsre-
dogorels

Reviderat
Planprogram

Godkéannande

Detaljplan 1 Detaljplan 2

Pagdende planer vid Liljedal

i % Programomréde

O Pagaende detaljplanearbeten
O Beviljade planbesked
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