KIINGALVS
KUMMUN

"‘;"YT,E BY

"

%WSAMRA%;y DLING 2019-04 ,ﬁ”

‘I

LA
!
; 2y '- . ';.‘.. 5 . l e

-
s



REFERENSGRUPPER FOP ARBETSGRUPP FOP ILLUSTRATIONER

Politisk referensgrupp: Framtids- och utvecklingsbe- Anna Ulvehed, Viktor Heinesson, Erik Liedner, Jenny Martin Forsman Hallberg
redningen (FOU) nuvarande beredningen f6r Samhalle Bjonness Bergdahl, Linda Andreasson
och Utveckling (BSU) . LAYOUT
; ) . PROJEKTGRUPP FOP
Forvaltningens referensgruPper: Gestaltnmgsgrup[jen, Elisabeth Bober
Sektorsamsynen, Strategmotet och Program Kungalv Arbetsgrupp FOP samt ]ohan Emanuelsson, Sune
STYRGRUPP FOP Karlsson, Fredrik Horn, Hanna Back, Christoffer FOTON

Bjarneberg, Andreas Rutgersson, Therése Albertsson . L
Kungalvs kommun dar inget annat anges.
Styrgruppen for stora exploateringar

PROJEKTLEDARE

Jessica Andersson, Linda Andreasson



INNEHALLSFORTECKNING

Sammanfattning och Vision 6
FOP Ytterby 6 1. Centrala Ytterby 45
Lisanvisningar 6 2. Bjorkés - Ostra Porten - Porteberget 51
Organisation 6 3. Vastra Porten 54
Underlagsmaterial 7 4. Norra Stordngen 55
5. Vistra Tunge 56
7. Lilla Smaillen 58
Vad ar en 6versiktsplan 9 8. Yttern 59
Fordjupning av oversiktsplanen (FOP) 9 9. Sédra Tornhaga 59
Planprocess 9 Nordtag 60
Riksintressen och skyddade omraden 61

Uppdrag 11
Planomrédet - Ytterby 11 Planering 66
Utgangspunkter for planeringen 21  Mellankommunala fragor 69
Forskning och samverkan 26  Befolkning 70
Landskapsbild 72
IS AGEERE D cesloing 7
Stadsliv 77
Syfte 31  Naturvirden och rekreation 83
Mal och Vision FOP Ytterby 31  Trafik och kommunikationer 87
Jordbruk och skogsbruk 93
IS cuumi 5
Teknisk forsorjning 102
Bakgrund 37 Geoteknik och Geologi 108
Strategi och delstrategier 37 Miljo- och riskfaktorer 110
Prioriteringsordning 38  Kommunal service 115

Huvudprinciper 38



Bilagor 125



I| INLEDNING




Oversiktsplanen (OP 2010) lyfter Ytterby som en del
av Géteborgsregionens strukturplan dar Ytterby som
stationssamhalle ligger i ett av huvudstraken och ar en

del av en hallbar utveckling.

Ytterby ar bade ett eget samhille och en del av Kung-
ilvs centralort. Ytterby ar till stora delar omgiven av
landsbygd och natur samt Nordre alv. I norr angrénsar
Ytterby till Rollsboindustriomrade med stort underlag
for arbetstillfillen. Fortitning foreslas i OP2010 i de
centrala delarna Gster om jirnvagen men det ar framst i
utkanten av Ytterby i vaster och séder som exploatering
har foreslas och genomférs. Gronstrukturen har angetts
som en lika viktig del som bebyggelse- och trafikstruk-

turen.

Denna férdjupade 6versiktsplan (FOP) for Ytterby
tar visionen om det hallbara stationssamhallet ling-
re genom att mer styra exploateringen till de centrala
omradet runt stationen. Mobiliteten lyfts fram genom
koppling till kollektivtrafik och gena trygga gang- och
cykelstrak. Samtidigt fortydligas grénstrukturen bade
centralt med parker och dagvattenhantering samt kopp-
ling till omgivande rekreations- och kulturmiljéer. For-
hoppningen ar att Fopen mer i detalj ska kunna beskriva

hur mﬁlséttningarna ska kunna infrias.

Vision 2050

I FOPens Vision ar Stationssamhallet Ytterby en sjalv-
klar del av Storgéteborg och en entrépunket till Bohus-
lan. Ytterby har 12 000 invanare och ett valutvecklat
niringsliv. Kungélv-Ytterby har vixt samman till en
sammanhangande centralort fér kommunen, men Yt-
terbys egen identitet ar stark pa den kulturhistoriskt
betydelsefulla plats dar bebyggelse, landsbygd och élv

mots.

Hallbara kommunikationer préiglar Ytterby dar statio-

nen ar hjartat for titorten, landsbygden och kustzonen.

Ytterbys tita centrum pa bada sidor av Bohusbanan ar
en kreativ blandning av bostdder, arbetsplatser, servi-
ce, spannande arkitektur, variationsrika rumsbildningar

och grénska.

Ytterby ar en sammanhéngande titort med vélintegre-
rade bostadsomraden och métesplatser for alla, dar in-
vanarna ar valmaende och har nara till varandra. Natur-
omraden som Kastellegirden, Guddehjalm och Nordre
alv forbinds via gréna strak genom centrum och ar po-
puléra for bade kvéllspromenader och séndagsutflykter.
De boende i Ytterby vandrar eller cyklar girna lings

med alven.

Den fordjupade 6versiktsplanen anger hur kommunen
anser att mark- och vattenomraden i Ytterby ska anvan-
das. Bade avseende exploatering av de centrala delarna
och bevarande av de yttre omradena, samt hur samhal-
let ska knytas ihop med strék for gaende och cykel. Den
anger riktlinjer f6r hur denna utveckling ska genomfor-

as.

Konsekvenserna av denna utveckling har analyserats ur
tre hallbarhetsperspektiv; miljokonsekvenser, sociala
konsekvenser och ekonomiska konsekvenser. Den sam-
lade bedémningen ér att planeringen utgér goda forut-

sattningar for en hallbar utveckling pa lﬁng sikt.

Den férdjupade 6versiktsplanen inleds med beskriv-

ningar vad en FOP i4r, om bakgrund och vilka utgangs-

punkter som varit Viktiga i arbetet samt vilka mal som

ska uppnas.

En utvecklingsstrategi redovisas i text och karta
som visar de stora dragen i utvecklingen av FOP omrs-
det. Den anger aven vilka 6vergripande principer som

ska géilla for det framtida arbetet.

Kapitlet om Anvindning av mark- och vatten-
omraden anger hur av mark- och vattenomraden av-
ses anvandas samt ger riktlinjer fér genomférande av
FOPen. Hir redovisa aven stallningstagande avseende

allmanna intressen.

Under kapitlet om Forutsattningar och Riktlinjer
beskrivs alla aktuella amnesomraden med nuldge, for-
dndringar utifran FOPen samt med tillhérande riktlin-
jer dar det bed6ms viktigt for kommande utveckling.

Under kapitlet Konsekvenser sammanfattas miljé-,
sociala- och ekonomiska konsekvenser for FOPen.
Konsekvensbeskrivningarna som helhet finns som bila-

gOl‘ .

Fortsatt planering anger vilka processer som behévs for

genomférandet av FOPen.

Processen med att ta fram samradshandlingen har letts
av Planenheten under sektor Samhille och utveckling,
med en arbetsgrupp bestaende av planarkitekter, sam-
hillsplanerare och en trafikstrateg. I arbetet har aven
en stérre projektgrupp medverkat med kompetenser
fran miljéenheten, mark- och exploateringsenheten,
va-enheten samt trafik-gata-park. Avstaimning har dven
skett med kompetenser inom fritid, socialOP, bygglov,

lokalresursplanering.

Som referensgrupper inom férvaltningen har projektet

haft moten som Sektorsamsyn samt Gestaltningsméte.
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Framtid- och utvecklingsberedningen (FOU) har varit
politisk referensgrupp under framtagandet av samrads-
handlingen.

Underlagsmaterial avseende Gronstrukturplan/ Dag-

vatten samt Mﬂjékonsekvensbeskrivning for FOP Yt-
terby har tagits fram av Norconsult AB.

Arbetet med fordjupad 6versiktsplan for Ytterby utgar
till stor del fran de utgangspunkter och évergripande
inriktningar som anges i OP2010. Dock har vissa for-
utsdttningar andrats vilket kraver en ny utbyggnads-
strategi for Ytterby. Under kapitel om Bakgrund och
Utgangspunkter anges ett stort antal mal, riktlinjer som
styr samhallsplaneringen pa nationell, regional samt

kommunal niva.

Som bilagor finns det material som varit underlag infor
uppstart av FOParbetet, t.ex. rapport Hela Ytterby,
Medborgadialog samt en tithetsanalys. Dessutom finns
underlag som tagits fram under arbetets gang avseende
gronstruktur, dagvatten samt kulturmiljé. Dessutom
ligger miljé-, social och ekonomiska konsekvensanaly-

ser som bilagor. Bilagorna anges sist i dokumentet.
Hela Ytterby

Under 2015, arbetade en intern tjinstemannagrupp
fran planeringsenheten tillsammans med forskare och
specialister fran KTH i en serie workshops med Hela
Ytterby inom forskningsprojektet SPECIAL. I arbetet
deltog ett stor antal tjansteman i férvaltningen samt po-
litiker. Arbete sammanstalldes i en rapport, som har
varit ett viktigt underlag for framtagandet av FOP Yt-
terby.

Medborgardialog Ytterby

Véren 2017 infér arbetet med FOPen hélls en medbor-
gardialog i Ytterby. Dialogarbetet samordnades med
EU-projektet SMART-MR som Kungélvs kommun
deltar i. SMART-MR syftar till att lokala och regionala
myndigheter ska fa st6d i att utforma styrdokument och
fa forslag pa hur det hallbara resandet kan dka.

I dialogarbetet genomférdes workshops med tva hog-
stadieklasser pa Ytterbyskolan samt en mobilitetsvand-
ring i Ytterby med en av klasserna. Det utfrdes dven
en workshop med PRO:s lokala férening i Ytterby samt
en workshop med féretradare for Ytterbys naringsliv.
Till naringslivet har ocksa en enkat skickats ut. Vida-
re genomférdes intervjuer med manniskor pa plats i
Ytterby samtidigt som det fanns mdojlighet att svara pa
en enkit pa Kungilvs kommuns hemsida. Dialogen har
sammanstalls i en rapport som varit ett viktigt underlag

i arbetet.

Tathetsanalys

Rapporten ”"Hallbar tithet i Stationssamhallen Riktlin-
jer och indikatorer for hallbar tathet i stationsnara ligen
i Goteborgsregionen Exempel pa hallbar fortatning i
Ytterby”, togs fram i augusti 2017 av Spacecape. Kung-
alvs kommun och GR hade ett 6verenskommet samar-
bete i EU-projektet SMART-MR dir stationssamhillet
Ytterby ingick som fallstudie i projektet. Detta arbete
har haft en stor betydelse i arbetet med FOPen.

"EU- PROJEKTET
SPECIAL ADVANCE

oy KUNGALVS
721 Kommun

Fiktinger for hdibar tathet |

Exenpel pi hillbar ferttring | Yeterby

| SPACESCAPE | SPACESCAPE |
Augusti 2007
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En Gversiktsplan ar ett styrdokument som ar vagle-
dande f6r kommunens planering som till exempel vid
planbesked, framtagande av detaljplaner, hantering av
bygglov och andra tillstandsprovningar. Den ar ocksa
underlag f6r kommunen i dialog med statliga myndig-

heter, medborgare och 6vriga.

I 6versiktsplanen tar kommunen stéllning till hur mark-
och vattenomriaden inom kommunen ska anvandas i
framtiden och vilken malsattning kommunen har att

utvecklas.

Planbeskrivningen innehaller vision och viljeinriktning
for kommunens mark- och Vattenanvéindning. Konse-
kvensbeskrivningen redovisar sociala, ekonomiska och

ckologiska konsekvenser av 6versiktsplanen.

Mark- och Vattenanvéndningskartan redovisar de stall-
ningstaganden som kommunen gjort avseende bland
annat bebyggelse och néiringslivsutveckling samt riksin-

tressen som kommunen omfattas av.

Oversiktsplanen har en Viktig roll som maldokument

och vagvisare mot en mer hallbar framtid.

For omraden i kommunen som behover en mer detal-
jerad redovisning av stillningstaganden, till exempel
en titort, kan en férdjupning av éversiktsplanen (FOP)
goras. En FOP behandlar samma typ av fragor som en

oversiktsplan och tas fram pa samma satt.

Samradsskede

Utstallningsskede

FOP Ytterby utgar fran i stort sett samma stallnings-
taganden som i gillande 6versiktsplan, OP2010, men
forutsittningarna fér markanvandning har férandrats
sedan antagandet av OP2010. Kartan f6r mark- och vat-
tenanvindning har forandrats i férhallande till OP2010
och ersitts dirmed av en ny for FOP—Ytterby omradet.
Dessutom har flera stéllningstaganden for ett hallbart
attraktivt stationssamhille fortydligats genom FOPen.

Processen att uppritta en 6versiktsplan styrs av plan
och bygglagen. Nar ett forslag till ny 6versiktsplan el-
ler FOP har upprittats hills samrad med medborgare,
myndigheter och andra berérda. Férslaget tillginglig-
gors genom att allt material finns utstéllt pa offentliga
platser som bibliotek, i stadshuset och pa kommunens
hemsida. Efter samradet tar kommunen stillning till de
inkomna synpunkterna och besvarar dem i en samrads-
redogorelse. Planforslaget arbetas om och stills ut pa
nytt under minst tvd méanader. Synpunkter som kom-
mit in vid utstdllningen sammanfattas och besvaras i ett
sarskilt utlitande. Efter utstillningen kan mindre jus-
teringar goras innan FOPen antas av kommunfullmak-

tige.

Antangandeskede

Uppdrag|Uppstart|Forslag|Samrad | Samradsredogérelse|Revidering|Utstallning | Sarskilt utlatande|Justering|Beslut
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Forvaltningen fick 2016 i uppdrag av Kommunfullmak-
tige att arbeta fram en fordjupad éversiktsplan(FOP)
for Ytterby. EOP Ytterby utgar ifrin genomférandet av
Oversiktsplanen (OP) 2010.

Inledningsvis var projektnamnet fér arbetet med ut-
veckling av Ytterby "Hela Ytterby”. Det arbetet syftade
till att ldka titorten fysiskt, genom att se 6ver majlig-
heterna att fortata den centrala marken i vastra Ytter-

by som skulle frigéras av ridskolans ﬂytt. Hela Ytterby

utvecklades och omfattade aven stationen och de ostra
delarna av titorten i enlighet med omvandlingsomrade
och intentioner for OP 2010. Hela Ytterby som var ett
internt arbete resulterade i en rapport som ligger som
underlag for arbetet med FOP Ytterby.

Arbetet med Hela Ytterby tydliggjorde behovet av en
FOP for Ytterby. Ytterby ar en av kommunens vikti-
gaste serviceorter och ligger i kommunens huvudstrak
for kollektivtrafik. Tillsammans med ett stort kom-
munalt markinnehav ger det en stor potential for att

utveckla orten och skapa ett attraktivt stationssamhal-

le som kan havda sig i regional konkurrens. Samtidigt
finns moj ligheter att minska klimatpaverkan och minska
segregation av samhillsgrupper genom tidiga stallnings-

taganden i enlighet med kommunfullméiktiges mal.

Utvecklingen de senaste aren har inte skett helt i en-
lighet med 6versiktsplanens intentioner om fortatning,
men forutsittningarna for fortatning har férbattrats ge-
nom beslut om flytt av ridskolan.

Ytterby ar ett stationssamhille beliget ca 5 km véster
om centrala Kungilv men ingar tillsammans med Ka-
reby i kommunens centralort. Det &r inom centralor-
ten som kommunens bostadstillskott huvudsakligen ska
tillkomma.

Nuvarande markanvindning i centrala Ytterby bestar
framst av bostader, en del verksamheter utmed Bo-
husbanan samt mindre centrumverksamheter, en stor
matvaruaffir och kommunal service. I s6dra Ytterby
finns ett mindre industriomrade. De yttre delarna i

vaster, soder och Oster innehaller stora rekreationsom-

raden med héga natur och kulturvarden. I Norr gran-
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sar Ytterby mot Rollsbo som ar ett omfattande indu-
striomrade och viktigt avseende lokala arbetstillfallen.
Inom det omrade som begrinsas av FOP Ytterby-omra-

det bor i dag ca 6000 personer.

Landskapsbilden i Ytterby domineras av en bred lerdal-
gang dar Kyrkebacken rinner ner mot Nordre dlv. Dal-
gangen omges av héjdpartier i nordvast och sydost. Vid
dalgingen ligger Ytterbycentrum pa den vastra sidan
och bostadsomradet Enekullen pa dess 6stra sida. Det
ar detta landskapsrum som bade ytterbybor och beséka-
re i forsta hand kommer i kontakt med.

Langre vasterut avgransas Ytterby av en bergsrygg mot
den omgivande landsbygden. Kastellegardsbergsryggen
16per lings dalgangens 6stra sida dnda ner till Nordre
dlv. Den norra delen av bergsryggen blir en barridr

mellan Ytterby och Kungélv.

Kyrkan utgor ett framtradande landmarke med sitt
smackra torn och ar en betydelsefull del i Ytterbys
identitet.

Tre végar utgor huvudvagar i Ytterby: Marstrandsva-
gen, Torsbyvigen och den nyligen utbyggda Sparrasva-
gen. Tillsammans bildar de en ringvag runt Ytterby. Av
sarskild betydelse ar de “entréer” till Ytterby som finns
kring dessa vagar, i synnerhet entrén fran kungalvshal-
let. Marstrandsvagen och Torsbyvagen ar kopplingar
fran omlandet och orterna Kérna, Kovikshamn, Tjuv-
kil och Marstrand till Ytterby. Bohusbanan skar genom
omradet i nord-sydlig riktning med den gamla stations-

byggnaden som central punkt.

De kulturhistoriska virdena i Ytterby har en betydan-
de potential i ett framtida arbete med att 1evandeg6ra
kulturmiljéerna i olika sammanhang. Omradet utgor en

synnerligen spannande "mix” av miljéer med koppling

menborg

till bl.a. riksbildningsskedet under Skandinaviens aldsta
historia. Flera for landet unika lamningar, saval synliga
som dolda under mark, aterfinns hir. De har dessut-
om i ovanligt hog grad varit foremal for arkeologiska
undersokningar. Den naturliga inramningen, bl.a. laget
intill dlven och méjligheter till 6verblickar, skapar ock-
sa ovanligt goda forutsattningar for information, levan-
degorande och identitetsskapande i olika former.

Flera dldre byggnader ar en viktig del i Ytterbys iden-
titet och dess historia, varav vissa inte har ett skydd av-

seende férvanskning eller rivning. Nagra av dessa bygg—

7 nkho!men

Narunaservar - / |

nader ar kyrkan, stationen, gamla skola samt aven ett

flertal villor fran bérjan av 1900-talet. Dessutom finns
géirdar vars tillkomst gar liingre tillbaks i tiden. Aven
senare tillkommen bebyggelse har sin specifika karaktar

och utgor viktiga historiska markeringar i Ytterby.

Under 1900-talet har Ytterby genomgatt storre férand-
ringar. 1907 6ppnade Ytterby station vid Bohusbanan
1942 byggdes ABC-fabrikerna i Ytterby for tillverk-
ning av bland annat batar. Fran att tidigare ha varit ren
landsbygd 6kade byggandet och ett samhélle med eget

centrum vaxte fram till f6lj av att stationen forlades till
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Ytterby. Personalbostader till stationen och skolbygg-
naden. Vid omradena Enekullen och Tunge byggdes
mindre villaomraden och daremellan utgjordes land-

skapet av akermark.

Nybyggandet sedan 1950-talet har varit omfattande
och har fortsatt in pa 2000-talet. 1971 blev Ytterby
en del av Kungilvs kommun och i samband med tit-
ortsavgransningen 1980 blev Ytterby en del av titorten
Kungilv. Runt de centrala delarna av Ytterby byggdes
i slutet pa 1900-talet stora villaomraden i framférallt

Stallet och Tega.

Under de senaste 20 aren har inflyttningen och nybygg-
nationen i Ytterby okat. City Gross oppnade butiker
i Ytterby 1999 i ABC-fabrikernas gamla lokaler vilket
flyttade centrum nagot séderut. 2006-2008 byggdes
till stor del nya Ytterby Centrum med flera byggnader
pa 4 till 5 vaningar. Det byggdes ny busstation och jarn-
vagsstationen restaurerades. I samband med nyinvig-
ningen av Ytterby Torg 2008, utplacerades konstver-
ket ”For stor for sitt bo” av Karin Schmid som skapats
pa uppdrag av byggféretagen, Kungilvs kommun och
Statens Kulturrad. Ar 2012 och 2014 revs Folkets hus
respektive det gamla centrumhuset. Pa dessa tomter
har uppforts byggnader pa upp till 5 vaningar med bade

légenheter och kommersiella lokaler.
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Bebyggelse

Ytterbys bebyggelse karaktariseras av en gles och funk-
tionsuppdelad struktur uppdelad i olika enklaver. I de
centrala delarna ligger stérre delen av den offentliga
och privata servicen, blandat med bostider, medan de
omkringliggande bebyggelseomradena i stora drag ar
renodlade smdhusomraden. Flerbostadshus ar koncen-
trerade till framforallt centrum och omradena narmast
vaster om centrum. Tva mindre industriomraden
finns i Ytterby, beldgna i anslutning till jarnvagen. Ett
beldget i centrala Ytterby i Vastra Porten, det andra i
Valnis. Storre delen av bebyggelsen i Ytterby ar upp-
ford fran 50-talet fram till idag.

Holedsen
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Centrum

Bebyggelsen i denna del av Ytterby har karaktaren av en
centrummiljo med smabutiker, kommunal och privat
service, men aven ett stort inslag av bostader, framfo-
rallt i flerbostadshus. Bebyggelsen narmast jarnvagssta-
tionen ar relativt tit, for att bli glesare langre bort fran
stationen. Narmast stationen ar bebyggelsen aven hogst
med upp till fem vaningar, fér att sedan bli lagre, langre
bort fran stationen. I s6dra delen av centrum ligger City
Gross butik som kan upplevas som grans soderut for
centrumomradet, dven om ett antal villor ligger s6der
om butiksomradet. Bebyggelsens utseende ar mycket
varierad i denna del av Ytterby, gammalt blandas med
nytt i olika arkitekturstilar med olika fasadmaterial. I
sodra delen av centrum ar gatunatet relativt samman-
hingande, vilket kan jamféras med den norra delen dar

gatunatet ar uppbyggt kring atervindsgator.

Yo

B i

Ostra Centrum

I Ostra Centrum dominerar ett antal storre offentliga
institutioner stadslandskapet, sisom aldreboende, skola
och idrottshall. Langst i norr mot Marstrandsvigen lig-
ger ett antal verksamhetsbyggnader och en bensinsta-
tion. Mellan byggnaderna ligger stora ppna ytor vilket
bidrar till att ge ett mer storskaligt intryck jamfért med
bebyggelsen vister om Torsbyvigen. Langst soderut
mot jordbruksmarken ligger ett bostadsomrade, som
skapar ett "vasst” horn i det 6ppna landskapet. Upp-
delningen mellan offentliga institutioner, verksamheter
och bostider ér tydlig och omradet har en starkt funk-
tionsuppdelad pragel. Byggnaderna ar laga, envanings-
hus dominerar, endast en tillbyggnad till dldreboendet
(tva vaningar) och Kastellegardshallen ar hogre. Da be-
byggelsen ar lag smalter den in i det Sppna, flacka, land-
skapet. Trafiken leds in till omradet via atervandsgator

med rnarkparkeringar placerade mellan bebyggelsen

och Torsbyvagen.

Ostra Tunge

Ostra Tunge bestar av blandad villabebyggelse med oli-
ka uttryck, fran olika tidsepoker. Den éldre, sydvastra
delen av omradet karaktariseras av en stor blandning av
stilar. Bebyggelsen i denna del ar till storsta del upp-
ford mellan slutet av 30-talet och 50-talet. Denna del
av omradet har ett gatunit av tridgardsstadstyp, dér
gatundtet har drag av rutnitsstruktur. Detta till trots
finns bara en anslutning till Marstrandsvégen. I nords-
tra delen ar bebyggelsen mer enhetlig och i huvudsak
byggd under tidigt 60-tal respektive tidigt 70-tal. Ga-

tustrukturen utgors av atervindsgator, vilka ansluter

till gatunitet i den sydvastra delen av omradet.
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Tunge

Tunge bestar av villor, radhus och kedjehus uppférda
under andra halvan av 60-talet. Det norra delomradet
bestar av kedjehus och réda, tidstypiska tegelvillor.
Det sydostra delomradet, i hornet Marstrandsvagen/
Lansmansvagen, domineras av rad- och kedjehus med
varierat utseende. Det vastra delomrddet domineras av
enhetligt utformade kedjehus uppforda 1968, med typ-
iskt utseende for tiden. Gatustrukturen i Tunge ar upp-

byggt kring 5tervéndsgator med gang- och cykelbanor

som knyter ihop de inre delarna av omradet.

Enekullen

Enckullens bebyggelse bestar av smahus i 1-1,5 plan, till
stor del uppforda under 50- och 60-talen, vilka ar pla-
cerade mellan Kastellegardsberget och Norra Storang-
ens dalgang. Pa detta sitt har bebyggelsen anpassats till
landskapet och villaomradet smilter in som en del av
det skogsklidda berget och framstar inte som bebyggel-
se som landat pa akern. Enekullsvagen ar dragen lings
med bergskanten sa att dkermarken i dalgangen inte de-
las itu. Sadan vigdragning var vanlig férr, och ledde till
slingrande vigar. Raka atervindsgator ansluter till Ene-
kullsvigen och gar upp lings sluttningen. Dessa gator
ger en litt klittrande bebyggelse med fria siktlinjer ut

over dalgﬁngen och Ytterby centrum.

Viistra Porten

Vistra Porten, beldget sydvést om stationen, innehall-
er en blandning av industri och bostider. Narmast
jirnvagen ligger ett antal storre industribyggnader,
dir gamla ABC-fabrikens byggnad (idag lager) utmar-
ker sig. Langre in i omradet lings bergssluttningarna
ar bostdder uppférda, mestadels trihus i 1-2 vaningar.
Bebyggelsen ligger lings dtervandsgator, vilka ansluts

till Ytterby centrums gatunit via en plankorsning over

j.‘irnvégen.
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Ostra Porten

Precis vaster om stationsomradet ligger Ostra Porten
som domineras av ett antal flerbostadshus och radhus
uppférda under 80-talet. Runt dessa ligger ytterligare
ett antal radhus och villor. Bebyggelsen ér relativt sma-
skalig med en héjd pa max tva vaningar. Flerbostadshu-
sens gula tegelfasader dr utmarkande i omradet, men
smahusens blandade utseenden ger dnda en variation i
omradet. Bebyggelsen ligger lings atervindsgator, som
ansluter till Hallebergsgatan norrut. Genom en gang-
och cykelvag kopplas omradet till Ytterby centrum,

vilken passerar under jarnvagen i en tunnel.

Bjorkds

Bjorkas, beliget nordvast om Ostra Porten, bestar
av ett flertal loftgangshus i 2-3 vaningar uppférda
runt 1970. De ér alla likadana och placerade i samma
nordost/sydvastliga riktning upp pa en bergsplata. Par-
kering sker lings atervindsgatan Hillebergsgatan vil-
ket skapar bilfria bostadsgardar. Bjorkas ar ett typiskt
omrade fran miljonprogramsaren avseende utseende,
bebyggelse- och trafikplanering. Parkering sker i par-
keringsanldggningar placerade ut mot Héllebergsgatan,
vilken ansluter till Marstrandsvigen. Bjorkas ar ett av
de stérre sammanhingande flerbostadshusomradena i
Kungilvs kommun fran denna tidsperiod, och det enda
i Ytterby.

Tornhaga

Tornhaga smahusomrade, uppfért 1970, ar belaget norr
om Bjorkas. Omradet ger ett varierat uttryck i fraga om
t.ex. kulér och fasadmaterial, dven om byggnaderna ér
byggda under samma epok och till stor del ar lika stora,
bortsett fran 6stra och norra delens nagot stérre villor.
Bebyggelsen ansluter till dtervindsgator som ansluter
till stérre gator, som i sin tur ansluter till Marstrandsva-
gen. Gang- och cykelbanor kopplar samman Tornhaga
med andra kringliggande bostadsomraden och vidare
mot Ytterby centrum. En typisk trafikplanering for pe-
rioden da omradet byggdes.
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Stiillet

Stillet byggdes ut under férsta halvan av 90-talet med
mindre flerbostadshus och villor. Flerbostadshusen ar
i tva plan och till storsta del beligna i omradets nor-
ra del, narmast Sparrasviagen. I sédra delen av omra-
det dominerar smahus 1 - 1,5 plan. Gemensamt for
bebyggelsen édr ett utseende som till stor del himtar
inspiration fran férfunktionalistiska stilar med trifasad
och sadeltak. Gatustrukturen dr organisk och féljer ter-
rangen. I sédra delen dar villabebyggelse dominerar &r

gatorna mycket smala.

Sparrds

Sparras, belaget sydvést om Stillet, byggdes under f6r-
sta halvan av 00-talet och bestar av villor och parhus.
Omradet ar inspirerat av tradgardsstaden i bebyggelse-
och gatustruktur. Husen star tatt lings gatorna samti-
digt som sma grénytor limnats mellan de olika tom-
terna inne i kvarteren. Omradet bestar till stor del av
olika enhetliga typhus i 1 - 2 plan, vilket ger respektive
delomrade en tydlig karaktar. Likt Stillet ar byggna-
derna stilmassigt till stor del inspirerade av férfunktio-
nalistiska stilar med trafasad och sadeltak eller valmat
tak. Omradet har en gatustruktur som ar uppbyggd av
smala aterviands- och rundkérningsgator, vilka ansluter
till huvudgator for biltrafiken. Gatorna ror sig organiskt
genom omradet, trots att terrangen ér platt, vilket ska-
par intressanta gaturum. Gang- och cykelvagar kopplar

ihop de inre delarna av omradet.

Nedre Tega

Bebyggelsen i nedre Tega bestar i huvudsak av smahus
i 1-1,5 plan. En stor del av smahusbebyggelsen upp-
fordes under forsta halvan av 70-talet, men nya del-
omraden har tillkommit under 80- och 00-talen. Aven
inslag av dldre bebyggelse finns i omradet. Tillsammans
ger detta en utseendemdssigt varierad villabebyggelse i
olika form, firg och fasadmaterial. Husen ar placerade
kring atervandsgator som ansluter till stérre gator och
vagar. Gang- och cykelvigar korsar omradena vilket

gor att det ar latt att rora sig igenom omradet till fots

eller med Cykel.

E;E'_?f ‘:-:
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Valniis

Mellan nedre Tegas villabebyggelse i vast och jarnva-
gen i Gst ligger Valnas industriomrade. Omradet ar ett

relativt smiskaligt industriomrade med byggnader i

mitt]ig skala.

Ovre Tega

Ovre Tega byggdes till storsta del ut under andra halvan
av 70-talet och bestar i huvudsak av villori 1 - 1,5 plan.
Omradet ér likt nedre Tega varierat i fraga om form,
firg och fasadmaterial. Gatustrukturen ar uppbyggd
kring atervindsgator i en organisk struktur som f6ljer

den kuperade terrangen.

Klockarebolet

Klockarebolet, som kan ses som en fortsittning vaster-
ut fran 6vre Tega, bestar av villor, radhus och mindre
flerbostadshus. Flerbostadshusen i tva vaningar ar pla-
cerade i nordostra delen av omradet, ”inkilat” mellan
kullar och berg. Osterut mot vre Tega ligger ett antal
radhus som tillsammans med héjdskillnad och vegeta-
tion skapar en férhallandevis tydlig avgransning mellan
omradena. I vastra och norra delen domineras omradet
av villor, till stor del i 1 plan, vilket har givit en “mjuk”
overgang till det 6ppna landskapet vésterut (som idags-
laget dock bebyggs). Bebyggelsen i omradet ar forhal-
landevis enhetligt utformat i fraga om form och farg,
jamfort med Tega. De norra och 6stra delarna bestar av

for 80-talet tidstypiska hus i orange/rosa tegel.
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Plan- och bygglagen (PBL)

Planeringen utgar fran plan och bygglagen som syftar
till att framja en samhillsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och ling-
siktig hllbar livsmilj6 for manniskorna i dagens sam-
hille och f6r kommande generationer. Enligt plan och
bygglagen ska mark- och vattenomraden anvandas f6r
det eller de andamal som de 4r mest limpade for med

héansyn till beskaffenhet, lige och behov.

Foretrade ska ges at sadan anvéndning som fran allman

synpunkt medfor en god hush:‘illning med resurser.

Nedan anges ett antal relevanta nationella och regionala
samt kommunala mal, planer och program av betydelse
for en hallbar utveckling inom kommunen och som ar

applicerbara pa FOParbetet.

Globala Hallbarhetsmal

Lds mer: globalamalen.se

FN beslutade om en Agenda 2030 for hallbar utveck-
ling, med 17 stycken globala mal.

Jamstalldhet, rent vatten och sanitet, Hallbar energi for
alla, minskad ojdmlikhet, hallbara stader och samhallen,

Bekdmpa klimatférandringarna, Ekosystcm och biolo-
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gisk mangfald, fredliga och inkluderande samhallen ar
de mal som framst har betydelse for arbetet med hallbar

samhallsplanering.

Nationella stiillningstaganden

Riksdagens mal

Lds mer: regeringen. se

Riksdagen har ett stort antal mal som ska vara vagledan-
de for sarnhéillsplaneringen i kommunen. Féljande mal

har lyfts fram som viktiga i arbetet med FOPen:
Miljomadlen

Generationsmalet, miljomalen och etappmalen ar vag-

ledande f6r miljéarbetet i Sverige.

Generationsmalet anger inriktningen fér den sam-
héillsomstéillning som behover ske inom en generation

f6r att miljomalen ska nas.

Miljémalen beskriver det tillstand i miljon som arbe-

tet ska sikta mot — den kvalitet miljén ska ha.

Etappmilen ar steg pa vagen for att na generations-
malet och ett eller flera miljémal. De visar vad Sverige

kan gora och tydliggé')r var insatser bor sattas in.

De miljémal som framst har betydelse f6r arbetet med
FOP Ytterby ar Begransad klimatpaverkan, Giftfri mil-
j6, Grundvatten av god kvalitet, Levande sjéar och
vattendrag, God bebyggd milj6 och ett rikt vixt - och
djurliv.Nér det giller etappmalen sa ar det frimst Bio-
logisk mangfald och Hallbar stadsutveckling.

Den biologiska mdngfaldens och ekosystemtjdnsternas varden

Senast ar 2018 ska betydelsen av biologisk mang-

fald och virdet av ckosystemtjanster vara all-
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méint kanda och integreras i ekonomiska stall-

ningstaganden, politiska avviganden och andra
beslut i samhillet dir sa &r relevant och skaligt.
Under Hallbar

ligare delmal som &r relevanta for FOParbetet.

stadsutveckling finns ytter-

Andelen gang-, cykel- och kollektivtrafik

Andelen persontransporter med kollektivtrafik, cykel
och gang i Sverige ska vara minst 25 procent ar 2025,
uttryckt i personkilometer, i riktning mot att pa sikt
fordubbla andelen for gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Integrering av stadsgronska och ekosystemtjdnster i urbana
miljoer

En majoritet av kommunerna ska senast ar 2025
ta tillvara och integrera stadsgronska och ecko-
urbana miljéer

systemtjanster i vid  planering,

byggande och forvaltning i stader och tatorter.

Metod for stadsgronska och ekosystemtjdnster i urbana miljer

Kommunerna ska senast ar 2020 ha tillging till en ut-
vecklad metod for att ta tillvara och integrera stads-
grénska och ekosystemtjanster i urbana miljéer vid pla-

nering, byggande och forvaltning i stider och titorter.
Kulturpolitiska mal

Lds mer: kulturradet.se

Kulturen ska vara en dynamisk, utmanande och obun-
den kraft med yttrandefriheten som grund. Alla ska ha
mojlighet att delta i kulturlivet. Kreativitet, mangfald
och konstnarlig kvalitet ska pragla samhillets utveck-
ling. For att uppna malen ska kulturpolitiken bl.a.:

framja ett levande kulturarv som bevaras, anvands och utveck-

las,
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sdrskilt uppmdrksamma barns och ungas rdat till kultur.

e Bostadspolitiska mal

"Malet for bostadspolitiken ar att alla ska ges forutsitt-
ningar for att leva i goda bostader till rimliga kostnader
och i en stimulerande och trygg milj6 inom langsiktigt
héllbara ramar. Boende och bebyggelsemiljon ska bidra
till jimlika och vérdiga levnadsférhallanden och sarskilt
framja en god uppvixt f6r barn och ungdomar. Vid pla-
nering och forvaltning ska en ekologisk, ekonomisk och

socialt hallbar utvecklig vara grund for verksamheten”

Regionala stiillningstaganden

Vision Viistra Gotaland — Det goda Livet

Framtagen i samarbete mellan VGR och kom-
munerna

Visionens fem fokusomraden
*  Ett livskraftigt och hallbart naringsliv
* Ledande i kompetens- och kunskapsutveckling
* Infrastruktur och kommunikationer med hég standard
*  Enledande kulturregion

e En god halsa

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens strukturbild ar en 6verenskom-
melse om ett gemensamt ansvar for en langsiktigt hall-
bar regional struktur. Strukturbilden visar pa samspelet
mellan kidrnan (centrala Goteborg) det sammanhangan-

de stadsomradet, huvudstraken for infrastruktur, kust-

zonen, de grona kilarna och Gota alv.

[ framtagen strukturbilden fastslas huvudstrak for regi-
onens utveckling som utgor ryggraden i Géteborgsregi-
onen. I ett av regionens huvudstrak innefattar Bohusba-
nan och E6 som utgar fran Regionens karna, Géteborg.
denna strukturbild ligger Bohusbanan gar genom Ytter-
by centrum. Utvecklingen av huvudstraken i regionen
ska ske med stod av en attraktiv och kraftfull pendel- och
regiontagstrafik. I stationsligen ar det sdrskilt attraktivt
att fortita och skapa goda férutsittningar for gang-

\

Strukturbild for Goteborgsregionen

och cykel, etablera handel-, service och arbetsplatser

med ett storre upptagningsomride an den egna orten

Regionala miljomadl for Vistra Gotaland

Lds mer: Ldnsstyrelsens hemsida

Generationsmalet, miljomalen och etappmalen ska

tillsammans med de regionala tilliggsmalen vara vagle-

dande f6r miljéarbetet i Vistra Gotaland. Malen kallas

tillsammans Vastra Gétalands regionala miljomal.

Hallbar tillvéixt
Lds mer: GR:s hemsida

Syftet med mal- och strategidokument ar att lag-
ga en stabil grund for vart gemensamma arbete inom
GR-kommunerna med att utveckla Géteborgsregionen
till en stark och tydlig tillvixtregion i Europa — en re-
gion som ar attraktiv att leva och verka i samt besoka.
Genom ett gemensamt malinriktat arbete vill vi starka
regionens kvaliteter och aktivt arbeta for att méta fram-

tidens utmaningar.

Stimulera en fortsatt befolkningstillv%ixt och samtidigt
ta vara pa de méjligheter en fortsatt regionférstoring
ger

Starka de kvaliteter som gor att vi vill leva och verka i

samt besoka Géteborgsregionen

Skapa en stark och lingsiktigt hallbar regiona] struktur
som utgar fran storstadsomradets mojligheter
Utveckla ett langsiktigt hallbart transportsystem med
en attraktiv kollektivtrafik

K2020 — Madlbild for kollektivtrafiken i Gote-
borgsregionen

Lds mer: GR:s hemsida

Denna omfattar forutom Goteborg, Mélndal och Par-
tille ocksa struktur och resande i Géteborgs lokala ar-
betsmarknadsomrade, vilket i princip innebdr omradet
med en timmes pendlingsavstand till Goteborg. Vik-
tiga utgangspunkter dr dels visionen for utveckling av

Vistra Goétaland, "det goda livet”, dels den langsiktiga
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strukturen for den regionala tagtrafiken. Minst lika vik-
tiga ar de av GRs forbundsstyrelse antagna malen och

strategierna for uthallig tillvaxt i Géteborgsregionen.

Kommunala stiillningstaganden

Oversiktsplan 6P2010

GR:s strukturbild efterfljs i OP 2010 och Ytterby ar
dér, ochiandra styrdokument, utpekat som en priorite-
rad ort for bebyggelseutveckling pa grund av dess stra-
tegiska lige. For Ytterby anger OP 2010 att Ytterby i
forsta hand bor vixa genom kompletterande bebyggelse
i de centrala delarna. I narhet till stationsomradet bor
en hog bebyggelsetithet efterstrivas. Nya omraden ska
tillkomma i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och i sd stor utstrackning som mojligt utnyttja befintlig
infrastruktur. En utbyggnadsordning efterstravas som
innebar att nya omraden tas i ansprak inifran och ut.
(0)3 anger dven ambitionen att Kungilv-Ytterby-Kare-
by ska vixa samma till en huvudort. Sammantaget finns
det i Ytterby potential for langsiktig hallbar utveckling

och att na kommunens strategiska mal och tillvaxtmal.

Natur- och friluftslivsplan

Lds mer: kungalv.se

Hir beskrivs naturen i Kungilv och vilka omraden som
klassas som skyddsvarda. Planen innehéller ocksa mal
och dtgarder fér hur kommunen ska skydda naturen och
underlatta for friluftslivet. Naturvards- och friluftslivs-

planen beslutades av fullméktige 2005.

Narstrovomraden i Kungélv—Ytterby Inventering och

itgérdsplan antagen av KS 2008 ar en under]agsrapport.

Gronplan

Lds mer: kungalv.se

Gronplanen for Kungélvs kommun antogs av full-
méktige 2006. Det ar en handlingsplan for hur kom-

munen ska bygga och skota parker i titorterna.

Kommunfullmdktiges strategiska mdl
Lds mer:kungalv.se

Arbetet med FOPen har utgatt fran KF:s tidigare strate-
giska mal och da framfér allt Attraktivt boende,Minskad
segregation, Minskad milj6- och klimatpaverkan samt gér

ratt fran borjan investera i barn och unga.

De nya av KF:s mal som beddéms relevant i FOPen ar:
1. Attge goda férutséittningar for livslﬁngt larande

2. En trygg omsorg med valmojligheter genom hela
livet

Att ge méjligheter till en aktiv fritid for alla aldra

4. Att alla medborgare ska ha méjlighet att delta i ett
rikt och aktivt kulturliv
5. Att medborgare och néiringsliv ska kanna okat for-

troende for kommunen

6. Enokad samordning mellan infrastruktur och bygg—
nation i hela kommunen

7. Att underlitta for invanare och féretag som vill re-
ducera klimatutslappen

8. Att na Sveriges lagsta arbetsloshet med utbildning,
arbete, sysselsittning for de som star langst ~ fran

arbetsmarknaden

Miljopolitiskt program

Lds mer kommunens hemsida

Det miljopolitiska programmet pekar ut fem program-
omraden dar kommunfullméktige vill se okade aktivi-
teter och forbattrad milj6é under perioden 2016-2019.

Bidra till héllbara och klimateffektiva resor

Kungilvs kommun vill att resandet ska vara hallbart,
med miljéanpassade fordon och en hog andel cykel-
och kollektivtrafik. Hallbara resvanor hos dem som bor
och arbetar i kommunen kan stédjas genom att fort-
satta investera i cykelbanor och laddstationer, utveckla
tag- och busstrafik, framja bil- och cykelpooler, gynna
cykling och kollektivtrafik i detaljplaner, stétta sama-
kning och sprida information om effektiva fordon och

férnybara drivmedel.

Utveckla naturvard och friluftsliv for en attraktiv kommun

Kungélvs kommun vill att den biologiska mangfalden
ska vara hog och att naturen ska vara tillganglig for alla.
Det kan uppnas genom att utveckla livsmiljéer for vix-
ter och djur i tatorter, bevara och utveckla virdefulla
naturomraden och stigsystem, samt miljéanpassa skot-
seln av kommunens egna skogar. En rik och tillganglig
natur ar en resurs for battre folkhalsa, ckad attraktivitet

for boende och utvecklat néringsliv och beséksnéring.
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Trafikplan 2017

Lds mer: kungalv.se

Den kommunala trafikplanens inriktning definieras av
strategiska mal och resultatmal. Dessa utgar fran styrande
dokument dels pa nationell och regional niva men aven pa
kommunal niva, det vill siga inriktningar som Kungalvs

kommun har tagit fram.

Trafikplanens strategiska mal ar de utpekade mal som
trafikplanens strategier ska verka mot. De ar definiera-
de utifran évergripande mal som namns ovan.

e Oka andelen hsllbara resor.

* Ny bebyggelse ska stodja en valutbyggd och attrak-
tiv kollektivtrafik genom att i forsta hand utvecklas
i huvud- och sekundarstrak samt i serviceorter.

e Oka trygghet, sikerhet och tillganglighet i trafik-
miljoer.

+  Oka samnyttjande av traﬁkslag.

*  Minskad milj6- och klimatpaverkan.

Lokala miljomal

Lds mer: kungalv.se

For att styra den kommunala verksamheten inom oli-
ka miljoomraden har kommunen flera politiskt antagna
styrdokument. I skrivande stund finns naturvards- och
friluftslivsplan, gronplan, energiplan, vattenéversikt,
renhéllningsordning, oversiktsplan och arlig tillsyns-

plan.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2019

Lds mer: kungalv.se

Bostadsf6rsorjningsprogrammet baseras av KF:s mal
framst pa malet Attraktivt boende — Attraktiv kommun
som vaxer genom en aktiv och hallbar samhallsutveck-
ling:

Kommunen ska ha ett attraktivt boende. Kommunen
ar Attraktiv och vixer genom en aktiv och hallbar sam-
héllsutveckling. Det finns god tillgang till bostader i oli-

ka upplatelseformer for livets alla faser.

Bostadsbyggnation och samhéillsplanering ska préglas av

social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.

En utveckling av saval centrala Kungilv som vara servi-
ceorter. Serviceorter ska vara sa stora att de skapar ett
underlag for en bra samhallsservice. Méjlighet ska ska-
pas att ha funktionella och billiga bostider i alla kom-

munens delar.

Boendet ar bostaden, en trygg boendemiljo, tillgangen
till varierat utbud av service, en dynamisk stadskarna,
bra skolor, god omsorg, nirhet till havet och natur samt
ett rikt kultur- och f6reningsliv samt god tillgang till
infrastruktur och till kollektivtrafik.

Den sociala dimensionen har under kommande ar
har ett sarskilt fokus. Ett attraktivt boende integrerar
manniskor. Kommunen ar aktiv for samordning av hela

miljéer. Ett attraktivt boende integrerar manniskor.
Kommunen erbjuder ett varierat utbud utifran efterfra-
gan av bostader for att kunna skapa flyttkedjor.
Befolkningstillvixt i Kungilvs kommun ska i genom-

snitt vara ca 1,5-2,0 % under ett 15-arigt perspektiv
(2020-2035).

Kulturpolicy 2018

Lds mer pa kommunens hemsida

I Kungilvs kommun vill vi frimja allas méjlighet till kul-
turupplevelse och eget skapande, framja ett levande kul-
turarv samt sarskilt uppmarksamma barns och ungas ratt
till kultur. I Kungalv vill vi lyfta fram vart rika kultur-
historiska arv och virna om att ta vara pa vara nysvenska
medborgares kultur och deras historia. Vi behéver grans-
overskridande kulturell samverkan fér att skapa ett tryggt

och bra samhalle.

Lokalbehovsanalys 2016-2019

En del i Kung%ﬂvs kommunplanering ar det ﬁrliga arbe-
tet med lokalresursplanering, LRP, for att fa fram ett
tydligt underlag for férvaltningens framtida lokalbehov

till den rullande investeringsbudgeten.
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Social oversiktsplan (SOP)

Lds mer pa kommunens hemsida

Utifran kommunfullmaktiges tidigare strategiska mal
att minska segregationen har kommunstyrelsen fastsla-
git resultatmalen om minskad barnfattigdom och mins-
kat utanforskap. For att uppna detta gav kommunsty-
relsen infér 2015 forvaltningen i uppdrag att ta fram en
social 6versiktsplan. Syftet med social 6versiktsplan ar
att, utifran resultatmalen, analysera den sociala héllbar-
heten och i ett forsta steg presentera en 6versikt over

social utsatthet.

I den sociala 6versiktsplanen analyseras olika indika-
torer, som kan pavisa sociala risker/sarbarhet, exem-
pelvis arbetsloshetstid, forsorjningsstéd, meritvarde
arskurs 9 och sjukskrivningar. Metoden innebar att
olika indikatorer hanfors till olika nyckelkodsomradena
i Kungélvs kommun och hur de férhaller sig till kom-
munens genomsnittliga virde. Fokus for analysen ar de
omraden, som utifran olika indikatorer ligger dubbelt

sa h('jgt jamfort med det genomsnittliga vardet.

[ arbetet med FOP Ytterby och kommande fysisk pla-
nering handlar det framfér allt om att planera for ett
attraktivt samhalle for alla d.v.s. bide for de som bor i

Ytterby idag och de som kommer att flytta dit.

I samband med fértéitning och utbyggnation av servi-
ceorter ar det sarskilt angelaget att investera i de mjuka
virdena, sasom livet mellan husen, lekplatser, métes-

platser etc.

Vid nyproduktion, fortitning eller dndrade upplatel-
seformer av bostdder ska det finnas ett tydligt socialt
ansvarstagande. I samband med markexploatering sit-
ter Kungilvs kommun ett krav pa engagemang i sociala

hillbarhetsfrigor.
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EXEMPEL PA EFFEKTIV FORDELNING AV MARKANVANDNING

Hela Ytterby

Lds mer "HelaYtterby + SPECIAL” Bilaga 6

Under 2015 var Ytterby ett "case” i det internationel-
la forskningsprojektet SPECIAL, med st6d av bland
annat Kungliga tekniska Hogskolan (KTH) och i sam-
verkansprojektet Det urbana stationssamhallet som har
fokus pa stationssamhallen i Goteborgsregionen (med
GR, Trafikverket och Mistra urban futures). Under
dessa arbeten har mycket betydande underlagsmateri-
al tagits fram i tvarsektoriella och blockéverskridande
workshops med fértroendevalda och tjansteméin inom
kommunen. Resultaten fran dessa workshops har varit
ett viktigt underlag i FOParbetet avseeende framst mal

och visioner.

Tiithetsanalysen

Lds mer “Hallbar tdthet i Stationssamhdllen” Riktlinjer och
indikatorer for hallbar tdthet i stationsndra ldgen i Gote-
borgsregionen. Exempel pa hallbar fortdtning iYtterby augusti
2017 (Spacescape) Bilaga 5

Under uppstart av arbetet med FOP Ytterby tog kom-
munen i samarbetet med SMART MR fram en tathets-
analys dér Ytterby anvindes som exempel.

I rapporten har riktlinjer och indikatorer f6r hallbar
tithet i stationsndra ligen i Géteborgsregionen sam-
manstéllts. Riktlinjerna och indikatorerna baseras pa
rekommendationer fran UN-Habitat och tidigare un-

dersékningar av markanvéindning och tathet i ett nord-

isk sammanhang.

Kartléggningen av tathet och service i regionens sta-
tionssamhillen visar pa att sambandet mellan méngden
boende och arbetande och utbudet av urbana verksam-

heter ar starkt.

Men f6r att uppna hallbar tithet beh6vs ocksa en viss
fordelning av markanvindning sa att inte fértétningen
gar ut 6ver behovet av tillginglig offentlig gronyta,
trafikyta etc. Riktlinjerna for hallbar tithet innehaller
déarfor ocksa i grova drag indikatorer for markanvand-

ningen i stort inom de stationsnara omradena.

Téta, men ocksa gréna och tillgangliga stader kan bidra
till att minska utslippen av vaxthusgaser och férbattra
luftkvalitet. De kan minska bilberoendet och forbattra

folkhélsan da fler stimuleras till att ga, cykla och anvan-

da kollektivtrafik.

Exempel Ytterby

Téthetsanalysen illustrerar markanvindningen idag i
Ytterby samt markanvéindningen i ett framtidsscenario
med m('jjlig f('jrtéitning.

En fjirdedel av marken inom 500m fran stationen har

stor fé')rtéitningspotential enligt téithetsanalysen.

En blandning av boyta och lokalyta understéder en lo-
kal arbetsmarknad, lokalt serviceunderlag och mindre

bilberoende.

Tahetsanalysen menar att det ar av stor vikt att priori-
tera en hog andel lokalyta inom nara avstand fran statio-
ner, dvs 500 meter. Likval behovs en viss andel lokalyta
inom 1 000 meter, inte minst for att ge narhet till n6d-

Véindig sambhallsservice.
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Detta leder till helt nya inspel och ideer fér omradet
samt en validering i fall F OParbetet ar paratt vag. Den-

na metod ar ett viktigt komplement till den mer mitba-

ra analysmetoden som tathetsstudien gav.

1DAG FORTATNINGSSCENARID

heter fa st6d i att utforma styrdokument samt forslag pa
Smart-MR - Hallbara dtgdrder for att uppna hur det hallbara resandet kan 6ka. P& sa satt kan stor-
flexibla/elastiskt hdllbara transporter i stor-

stadsregioner

stadsregionerna vaxa pa ett sitt som gynnar bade inva-

Kungilvs kommun medverkar i EU-projektet SMART
MR (Sustainable Measures for Achieving Resilient
Transportation in Metropolitan Regions) som starta-
de upp under 2016. I projektet ar fokus det centrala
stationsomradet i Ytterby samt kopplingen till resecen-
trum i Kungalv for att skapa okad delaktighet, mobi-
litet och energieffektivitet i arbetet med transportno-
der. Inom ramen for FOP Ytterby sker samverkan
med SMART MR-projektet sa att dessa berikar var-
andra genom att behandla olika perspektiv av Ytterby
som stationssamhille. Att Ytterby fortsatt ingar i olika
samverkansprojekt och forskningsbaserade plattformar
sikerstiller att FOP Ytterby blir ett anvandbart pla-
neringsinstrument och innebér en regional och global
uppmarksamhet kring orten ur ett planeringsperspek-

tiv. Genom projektet ska lokala och regionala myndig-

nare och néiringsliv.

Den 12-13 december 2017 genomférdes en Workshop
i Kungilv dar medlemmar fran de andra storstadsregi-
onerna i SMART MR deltog. Bland annat diskuterades
fortitningsanalysen for Ytterby samt att det genomfor-
des en walk and talk tur pa plats i Ytterby. Resultatet
fran detta arbete ar ytterligare ett underlag i FOP ar-
betet.

Deltagande i walk & talk var ett stort antal samhalls-
planerare, trafikplanerare, milj6strateger samt ekono-
mer m.fl., fran olika EU-ldnders storstadsregioner. De
deltagande vandrade i 3 olika omraden i Ytterby och

kommenterade pa forutbestimde platser enligt en mall.

Denna metod ér virdefull for att fa en bred analys 6ver
ett storre eller mindre omrade. Metoden har fordelen
att den kan fénga upp olika intressenters subjektiva er-

farenheter och uppfattningar om den fysiska miljon.

WALK &TALK (2017) L ]
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Resultat Walk £ talk

Resultatet av det som framkom av walk&talk promena-

den diskuterades och sammanstalldes.

De synpunkter som framkom var till stora delar i enlig-
het med det som framkommeridenss.k. tithetsanalysen,

med hégre tathet, attraktivare arkitektur och utemiljoer.

Ett urval av de synpunkter som framkom:
* Fortita centralt pa Porteberget
*  Bygg pa delar jordbruksmark

*  Bygg pa befintliga byggnader t.ex. Citygross eller
befintliga flerbostadshus

¢ Fortata runt stationen
¢ Fortsatt att utveckla arkitekturen

¢ Utveckla for gang och cykel for att minska bilakan-
det for att uppna minskad klimatpaverkan

*  Begrinsa parkering, endast Park&Ride inom 500m
fran stationen

¢ Utveckla multifunktionella ytor nara stationen och
skolor

¢ Fortata for att kunna uppna en livligare stad, dar

manniskor stannar, snarare an enbart bor i

*  Jordbruksmark bor bevaras bide ur ett land-
skapsperspektiv samt livsmedelsproduktion

e Utveckla grénytorna

Medborgardialog Ytterby

Lds mer Rapport Medborgardialog bilaga 7

En medborgardialog holls varen 2017 infor arbetet med
FOP Ytterby. Dialogarbetet samordnades med EU-pro-
jektet SMART-MR som Kungéilvs kommun deltar i.

I dialogarbetet genomfordes workshops med tva hog-
stadieklasser pa Ytterbyskolan samt en mobilitetsvand-
ring i Ytterby med en av klasserna. Det utférdes dven
en workshop med PRO:s lokala férening i Ytterby samt
en workshop med féretradare for Ytterbys naringsliv.
Till néringslivet har ocksa en enkit skickats ut. Vidare
genomfordes intervjuer med ménniskor pa plats i Yt-
terby samtidigt som det fanns méjlighet att svara pa en

enkat pa Kungéilvs kommuns hemsida.

I dialogen framkom att manga ser positivt pa att Ytterby
kompletteras med nya verksamheter och bostider men
att hansyn maste tas till gronomraden och att tillgang-
ligheten till dessa for befintliga invanare inte forsamras.
Manga virnade ocksa den lantliga kanslan som Ytterby
idag formedlar. Flera synpunkter rérde den anstrangda
trafiksituationen, som behéver 16sas infér framtida ny-
byggnation. Manga framhaver dven de snabba kollektiva
forbindelserna fran Ytterby centrum till G6teborg som
nagot mycket positivt. For att fler ska resa kollektivt
behovs dock titare turer, framférallt for tagen, samt
fler kollektiva férbindelser in till Ytterby centrum fran
omlandet. Brist pa pendelparkeringsplatser lyftes upp
som en faktor som gér kollektivtrafiken till ett mindre

attraktivt alternativ an bilen.
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Syfte

FOP Ytterbys syfte ar att for det avgransade geogra-
fiska omradet, ersitta OP2010 avseende mark- och
vattenanvandningskartan samt utveckla och fértydliga
oversiktsplanens 6vergripande mal om ett hallbart sta-
tionssamhille. Syftet r ochsd att fa ett mer detaljerat
underlag som éar vigledande och forenklar processen i

kommande detaljplanering, bygglov och 6vriga beslut.

Madl och Vision FOP Ytterby

Visionen har sitt ursprung i projekt HelaYtterby

Stationssamhallet Ytterby ar en sjilvklar del av Stor-
goteborg och en entrépunkt till Bohuslin. Ytterby har
12 000 invanare och ett vilutvecklat néringsliv. Kung-
alv-Ytterby-Kareby har vixt samman till en samman-
hingande centralort for kommunen, men Ytterbys
egen identitet ar stark pa den kulturhistoriskt betydel-
sefulla plats dar bebyggelse, landsbygd och dlv mots.

Hallbara kommunikationer praglar Ytterby dar statio-
nen ar hjirtat for tatorten, landsbygden och kustzonen.
Attraktionskraften fér boende och féretag ar stor da
Ytterby station och Kungilvs resecentrum samspelar
effektivt och ger utmirkta valméjligheter for resande.
Ytterbys tata centrum pa bada sidor av jarnvigen ar en
kreativ blandning av bostader, arbetsplatser, service,
spannande arkitektur, variationsrika rumsbildningar
och gronska. Liv och rorelse i gaturummet karaktari-
serar de tidigare trafiklederna som omvandlas till stads-

gator .

Ytterby dr en sammanhéngande titort med valintegre-

rade bostadsomraden och métesplatser for alla, dar in-

vanarna ar valmaende och har nara till varandra. Natur-
omraden som Kastellegarden, Guddehjalm och Nordre
alv forbinds via grona strak genom centrum och ar po-
puldra f6r bade kvallspromenader och séndagsutflykter.
De boende i Ytterby vandrar eller cyklar girna lings

med alven.

Vision utifran medborgardialog om ett
framtida Ytterby

De aldre i Ytterby tycker om att triffas for en formid-
dagsfika innan de tillsammans spelar Boule och umgas.
Dagar da det ar simre vader triffas de i den centrala

samverkanslokalen.

Kvallar nar Eivor har mer energi tycker hon om att
mota upp sina vanner pa krogen i centrala Ytterby. Dar

ar alla valkomna.

De aldre traffas garna for gemensamma promenader
l'alngs Kyrkebacken och ner till dlven. De trivs som éld-
re i Ytterby eftersom orten tillhandahaller all servis de

behover.

Ali tycker om att spela fotboll efter skolan, han cyk-
lar tillsammans med Adam till traningarna och efter-
at handlar de traningsklader i den lokala sportaffaren,
sedan moter de upp Lisa och Sherin for att fika. Sa ser
en optimal dag ut for Ali nar han inte behover kondi-
tionstrdna i Elljussparet. Lisa och Sherin brukar ocksa

springa eller promenera i de populara slingorna.

Smabarnspapporna Lars och Gunnar trivs i sitt hus, dar
de har gangavstand till stationen. De har tid att fokusera
pa sina karridrer samtidigt som de snabbt kan aka kol-
lektivt for att hamta och limna barnen. De tycker om
att leka med dem i parken efter arbetet for att sedan
handla pa det lokala bageriet for att kunna bjuda de ny-
inflyttade grannarna pa middag.

Familjeféretaget __ &r ndjda med Ytterby som ar-
betsmarknad dér de latt kan locka de bésta unga webb-
designers till sitt foretag. De brukar locka genom de
korta pendeltiderna fran Storstaden Géteborg och lug-
net ute vid havet, dér foretaget garna har sina verksam-

hetsmoten.

Turisten Javier tycker om att kdnna historian under
fotterna nar han besoker Kungélvs fodelseplats. Vand-
ringen startade nér han anlinde med taget, Javier som
ar trott efter resan tycker om att kunna pusta ut pa det
trendiga fiket, dar han kan insupa den lokala Ytterby
atmosfaren. Efter pafyllning lockar fagelskadning lings
med dlven, dér triffar han pa de lokala flugfiskarna som
latt nar vattnet genom bryggor. Fiskarna vill girna visa
Javier deras favorit strak i Kungélvs andra storsta mo-

tionsomrade.
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Sociala fragor

2035 ska det finnas ett utokat utbud av motesplatser
bade i Ytterbys centrum och i befintliga bostadsomra-
den. Motesplatser och utemiljéer ska vara trygga, in-
bjudande och inkluderande. Ytterbys identitet ska ha
fortydligats.

2050 ska Ytterby ha, en valplanerad urban miljo, for
alla dess invanare i bostadsomraden och gemensamma
utemiljéer, dar alla kinner sig trygga och trivs. Ytterby
har en tydlig egen identitet.

Socioekonomiska skillnader ska inte vara synliga i be-

byggelsestrukturen

Niiringsliv £ Centrum

2035 ska omfattningen av verksamhetslokaler i centrum
ha utdkats i linje med det utékade bostadsbestandet och
en god serviceniva for vardag och fritid. De centrala
verksamheterna ska vara av den art som kraver begran-

sade transporter.

2050 ska centrum vara fullt utbyggt pa bigge sidor
av Bohusbanan och goda férutsittningar ska finnas for
ett levande néringsliv med nyskapande verksamheter.
Centrum ska ha en stark koppling till Rollsbo, centrala
Kungilv och omlandet genom tydliga tillgangliga strak.

Mobilitet £ Infrastruktur

2035 ska stationsomradet vara utbyggt med myck-
et god pendlarservice inom kommunen.  Gang-
och cykelvignitet ska vara vilutbyggt med kopp-
ling till stationen och centrum samt Rollsbo.
Utbyggnad sker av palitligt infrastruktursystem.
2050 ska det sjalvklara transportsittet vara gang-, cy-
kel-, och kollektivtrafik i Ytterby och till/fran Kung-
ilv/Rollsbo och i regionen. Ytterby ar ett tydligt sta-
tionssambhalle i sin helhet med ett Resecentrum och ett

pfilitligt och hallbart transportsystem och infrastruktur.
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Bostiider

2035 ska Ytterbys invanarantal ha vaxt med 50 % i de
centrala delarna, inom 500m fran stationen, genom
nybyggnation och fortitning. Nya bostader har dven
tillskapats i befintliga omraden som bidrar till att
bostadsutbud blir lokalt diversifierat men med fokus
pa flerbostadshus. Boendemiljéerna ska vara attraktiva
med omsorgsfull gestaltning och kvalitativa grénytor.
2050 ska invanarantalet férdubblats i Ytterby som hel-
het men med fokus pa omradet ca 1000m fran statio-
nen. Det ska finnas méjlighet att bo i Ytterby genom
livets alla skeden.

Nya bostadsomraden ska ha medfért att titorten vaxt
samman, och Ytterby ska uppritthélla en god service-

niva.

Natur, Kultur, Rekreation

2035 ska parker och grénska tydligt vara integrerade
i bebyggelsestrukturen i de centrala delarna av tator-
ten. Det ska vara ltt att ta sig till naturomraden och
Nordre dlv. Den biologiska mangfalden vérnas pa land
och i vatten. Kénda kulturmiljéer och objekt ska ha
lyfts fram och tillgingliggjorts som en del av titor-
tens identitet. Det kulturella intresset har utvecklats i
samarbete med Ytterbyborna och andra intressenter.
2050 ska ett natverk av parker och gronska ha tillska-
pats som sammanbinds med naturomraden och Nordre
alv. Naturomradena som helhet finns en rik biologisk
mangfald. Ortens kulturmiljéer ska liksom gronskan
vara identitetsbarare och tillgingliga i vardagen samt

locka besokare.

Omviirlden

2035 ska Ytterby vara en attraktiv pendlingsort for
Ytterbys omland, Kungilv, Goteborg (Hisingen),
Stenungsund och Uddevalla.

2050 ska Ytterby vara en tydlig entré till Bohuslin
och en attraktiv pendlingsort i regionen fér boende,

besokare och féretag.
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I 6versiktsplanen (OP2010) redovisas en titortsavgrans-
ning kring varje tatort. Syftet med den ér att tydliggora
oversiktsplanens inriktning mot en mer koncentrerad
bebyggelse och hallbar planering. Avgransningen utgar

fran en ca 1-2 km radie fran ortens centrumpunkt.

Tatortsgransen innebar att utbyggnadsbehovet fér bo-
stader och verksamheter for respektive tatort ska kun-
na tillgodoses innanfor gransen. Den grins som anges
som tatortsavgransning i OP2010 for Ytterby, utgor till
stor del den geografiska avgransning av FOPomradet,
forutom att en avgransning mot nordost mot Rollsbo
och Komarken har gjorts. Den fyller samma syfte som
i OP2010. Inom tatortsavgransningen géller krav pa
detaljplan for all ny bebyggelse for att sakerstalla att
marken anvinds pa ett sa effektivt satt som mojligt i
enlighet med strukturbilden och FOPen.

Planeringshorisont och befolkningstillviixt

Planeringshorisonten, det tidsperspektiv som avses for
planeringen med FOP Ytterby, ér satt till ar 2035 och
med utblick till 2050.

Malet fér planeringen ar att befolkningen i Ytterby ska
vaxa till drygt 12 000 invanare fran dagens (2018) 6000
invanare, inom FOPomradet. Som en forsta etapp till
omkring 2035 ska invanarantalet vixa till 9 000. Till-
vaxttakten ar anpassad efter att Ytterby, som en del av
kommunens centralort, ska utvecklas i enlighet med

géllande oversiktsplan.

Cirka 2 000 nya bostader foreslas vilket beraknas ge
cirka 4500 nya invanare. FOPens mal ar dock 6 000

nya invanare, differensen beror pa att FOPen har rik-

nat med detaljplaner i byggnationsskede som nyligen
har vunnit laga kraft.

Den pagaende byggnationen inom F OPomradet
innebar en 6kning med ca 1600 personer samt ca 760
bostader.

Genomférandetiden fér utbyggnaden av FOPen be-
doms till cirka 30 ér, vilket medfér en utbyggnadstakt
pa cirka 65-70 bostader per ar.

Befolkningstillvixt i Kungilvs kommun som helhet ska
i genomsnitt vara ca 1,5-2,0 % under ett 15-arigt per-

spektiv (2020-2035).
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Utvecklingsstrategin for Ytterby utgar fran gallande
oversiktsplan (OP2010) som i sin tur bygger pa Gote-
borgsregionens (GR) strukturbild.

Goteborgsregionens strukturbild ar en éverenskom-
melse om ett gemensamt ansvar for en langsiktigt hall-
bar regional struktur. I det gemensamma ansvaret ingar
att utveckla samspelet mellan bebyggelseutveckling och

transportinfrastruktur.

Strukturbilden utgér stéd for kommunernas egna ar-
beten med 6versiktsplaner och liggs till grund fér
mellankommunala fragor. Den utgér ocksa underlag i
dialogen med statliga verk och myndigheter ifriga om

é’ltgérder i infrastrukturen m.m.

OP 2010 anger att Ytterby i forsta hand bor vixa ge-
nom kompletterande bebyggelse i de centrala delarna
och efterstrava en hog bebyggelsetithet i de stationsna-
ra ligena. Exploateringen i Ytterby ska ske inifran och
ut. De centrala delarna av Ytterby ar markerade i op

som ett omraden som kan fortatas och omvandlas.

Vidare anger OP 2010, "Nya omraden ska tillkomma i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse och i sa stor
utstrackning som méjligt utnyttja befintlig infrastruk-

”»

tur.

STRATEGI FOR FOP YTTERBY

Fopens utvecklingsstrategi ar att tydligare lyfta fram
en utveckling som sker inifran och ut, med tag- och
busstation som nod. Ytterby ska utvecklas till ett mer
attraktivt stationssamhille och utnyttja sitt strategiska
lage i regionen. Det ar som en tat, tillganglig och gron
tatort som en héllbar utveckling kan ske och bilberoen-
det minska. Gang- och cykelstrak ska utvecklas. Idag

splittrar jarnvagen Ytterby i tvd delar. Dessa behover

sammanlankas for att utveckla bade ortens struktur och
identitet. Att ridskolan i Ytterby flyttas mojliggor ex-
ploatering av stora arealer centralt belagen kommunal
mark. Ytterbys natur- och kulturmiljé ska tillganglig-
goras och utvecklas. Fopen vidareutvecklar OP:s mal
att Ytterby och Kungalv ska vaxa ihop till att Ytterby
och Kungalv ska sammanlankas samtidigt som Ytterbys

egna identitet utvecklas.

Bebyggelsestruktur

Inom den Centrala urbana zonen, med ett avstand
pa ca 500 m fran stationen, ska inom omradet som idag
ar uppdelat av jarnvagen i tva separata omraden, en ny
sammanhangande bebyggelsestruktur skapas. Nybygg-
nation och fortitning med hog exploateringsgrad ska
prioriteras. En blandning av bostider och olika funk-
tioner sasom service, kontor samt métesplatser ska ge
en attraktiv fortitning. Gestaltning av byggnader och
allménna ytor ska starka Ytterbys identitet. Funktions-
blandningen ger forutom centrala arbetsplatser med bra

pendlingsférutséttningar ocksa liv och rorelse dagtid.

Den yttre urbana zonen inom ett avstand pa ca
500 - 1000 m fran stationen ska utvecklas efter den
centrala zonen med framfor allt bostader men aven
viss samhillsservice. Utbyggnaden ska kopplas direkt
till den centrala urbana zonen med trygga gang- och
cykelstrak. Exploateringsgraden ska vara lite lagre an
den centrala urbana delen men med flerbostadshus

eller stadsradhus och effektiv markanvandning.

Sammanlinkningsstraket har som syfte att sam-
manlanka Ytterby med Kungélv léngs med Marstrands-
vagen. Pa grund av bevarandeintressen och hojdskill-

nader ar ett ihopbyggande av orterna i omradet mellan

vag 168 och Nordre élv inte mojlig. En koppling via
Rollsbo ar inte heller lamplig. Det som aterstar ar att
koppla samman orterna i ett strak langs vig 168 — Sam-
manlankningsstraket. Det starker strategin eftersom
det finns vinster med att bygga langs kollektivtrafik-
strak. Sammanlankningen kan enligt FOPen ske genom
byggnation av omradet Norra Stordngen langs med vag
168 pa sodra sidan, genom utveckling av idrottsom-
radet Yttern (Multiarena) pa norra sidan samt genom
en utveckling av gronytor lings bagge sidor av vigen.
Dessa gronytor bestar i dag till stor del av vildvuxen
delvis sumpaktig skog. Syftet ar att straket ska vara mer
av stadskaraktar samt ge tryggare gang- och cykelbanor.

Gron- och blastruktur

Utveckling och bevarande av den gréna och bla struk-
turen ar en viktig del att attraktiviteten i Ytterby.
Gronstrukturen ska utvecklas till ett ssmmanhangande
nat av natur- och friluftsomraden, mindre narstrovom-
raden och parker. Utgangspunkten ar att utveckla en
gronstruktur som tar hansyn till och utvecklar de rekre-
ativa saval som de ekologiska virdena. Groénstrukturen
ska dven bidra till att skapa lI6sningar for hantering av
dagvatten, vilka kan bidra med upplevelsevarden t.ex.
i form av dammar och dagvattenstrak i parkmark. Dag-
vattenlésningarna behovs dven for att sakerstilla att det
nya titare Ytterby far forutsittningar for att klara fram-
tida klimatférandringar med bl.a. fler skyfall. Kyrke-
bicken samt Nordre alv lyfts fram och tillgingliggors.

Kulturmiljo

Ytterby har en unik kulturmilj6 av riksintresse med ett
stort antal fornlamningar bl.a. ett av Bohuslans storsta
gravfilt, Stora smillen. De arkeologiska fynden span-

ner 6ver en bred tidsperiod. Vid Nordre alv har det
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tig- och busstrafik bli effektivare, fi hogre tur-
t.ex. genom ett framtida dubbelspir pa

medeltida Kungahilla, féregingare till Kungalv legat.
Ytterby.

FOPen lyfter fram den rika kulturmiljén som en sam-
héllsekonomisk resurs utifran ett vetenskapligt, upple-

velsemassigt och identitetsskapande perspektiv.

tathet

Bohusbanan, samt
Vigstrukturen i Ytterby ska vara tydlig f6r lingre resor

och bidra till oka framkomligheten for kollektivtrafi-

ett resecentrum i

Kommunikationsstruktur ken.

tiv dar Ytterbys bebyggelseutveckling ska bidra med

att skapa férutséttningar for att det ska vara enkelt att For att Ytt erby ska bli ett hallbart och attraktivt

transportera sig hdllbart inom Ytterby, tll och fran stationssamhille krévs en prioritering av utvecklingen
dar byggnationen fram till 2035 framst sker inom den

andra serviceorter men ocksa inom regionen. Ytterby
ska utveckla ett resecentrum som kopplar ihop jarnvag centrala urbana zonen. Det vill siga att byggnationen

med ovrig kollektivtrafik samt biigge sidor av jarnvagen

som blir en nod for gang- och cykelstrak.

sker inifran och ut.
Pa sd sdtt kan en vilfungerande stadskérna pa bag-
ge sidor av Bohusbanan utvecklas innan en fortsatt

. Gdng- och cykelstrak
‘ ; 3 utveckling sker av den yttre delen av stationssamhallet
. A or Cykel- och gangstrak inom Ytterby ska utvecklas till under tidsperioden 2035-2050.
7 .,]_ ," O mer attraktiva strak till och fran kollektivtrafikpunk- Parallellt med byggnation och omvandling av de
2 ter, mellan maélpunkter, bostadsomraden och service. centrala delarna behéver bade utveckling och till-
Strdken ska utformas gena, trygga, breda och sikra. gangliggorande av natur- och kulturomraden ske samt

Cykelstrik mot Rollsbo och mot centrala Kungéilv ska
utvecklas till enkla och gena strak samt sammanlinka
strak till och fran omlandet som mé')jliggér fler hallbara

utbyggnad av gang- och cykelstrak och spar/ kollek-
tivtrafikkorfalt och kommunal service behover ocksa
ske tidigt for invanarna ska kunna anamma nya vanor

avseende att valja dessa traﬁkslag fore bil.

pendlingsméjligheter. Saker och trygg cykelparkering
vid stérre hallplatser och vid buss- och tagstationen ar

Jirnvig och viig

Jarnvagochvagarnaiochtill/ fran Ytterby ar viktigakom-
munaktionsstrk i Ytterby, i kommun och inom regio-
nen. Utvecklingen av Ytterby ger forutsattningar att ut-
veckla kollektivtrafiken bade kommunalt och regionalt.
Jarnvagen ska utvecklas till en attraktiv transport-

vag och integreras med vag och ytor for buss. Ge-
nom utbyggnad av spar och stationsomradet kan

For att uppna malen foér Ytterby och stédja pla-
neringen fér ett attraktivt stationssamhille, har
principer for utformning av stadsmiljon formu-
lerats. Principerna utgar till stor del fran Tit-
hetsanalysen och dess antagande och riktlinjer.
Planeringen av Ytterby ska sitta manniskan i fokus. En
varierad och upplevelserik stadsmilj6 ska locka till ute-

vistelse och moten.
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Stationsniira utbyggnad

Ytterby ska utvecklas stationsnédra. Detta méjliggor for
boende, verksamma och besokande att vilja kollektiv-
trafik. Bebyggelse inom en kilometer fran stationslagen
ger forutsittningar for att ga eller cykla till stationen.
Handel, verksamheter och service i stationsnéra ligen
har ett stérre upptagningsomrade dn den egna orten vil-
ket Okar tillgingligheten for alla. Ytterby har ett unikt
lage langs ett av GR:s huvudstrak. En koncentrerad tat-
het kring stationen ger ocksa andra mervarden i form av
minskade kostnader for nya vaginvesteringar och beva-
rande av vardefulla rekreationsomraden och jordbruk-
smarker. Genom koncentrerad tithet centralt i Ytterby
skulle ocksa kostnaden for lokal kollektivtrafik minska,
relativt en mer utspridd framtida bebyggelseutveckling.

Social hallbarhet

Ytterby ska vara ett socialt hallbart stationssamhalle som
vilkomnar alla invanare och besékare. Stadsrum ska bju-
dain till besok och méjliggéra for olika former av social
samvaro pa lika villkor samt mojliggora att invanarnas
egna initiativ kan ta form. Det kan skapa samhallsmed-
borgare som bidrar till ett tryggt ochintegrerat samhalle.
[ Ytterby ska det finnas ett integrerat system av bosta-
der, service, naringsliv och kvaliteter i det offentliga
rummet for att vara attraktivt. Utvecklingen av plan-
omradet ska ocksa bidra till att befintliga och nya bo-
stadsomraden som varierar gallande sociala strukturer
vavs samman for att skapa en tydligare identitet for
Ytterby. Att bygga for social hallbarhet innebar aven
att efterstrava en blandning av olika upplatelseformer,
bostadstyper och storlek i samma byggnad eller i sam-

ma kvarter.

Det ska finnas en struktur och orienterbarhet i staden

som skapar forutsattningar som framjar social samvaro

och en hallbar vardag for alla.
Tillgéinglighet och utveckling av grénomriden ska prio-

riteras utifran att det har stor betydelse fér manniskors
vardagsliv, livskvalitet och hilsa. I Ytterby ska utvecklas
miljéer som tillgodoser barns och gamlas behov d.v.s.
fungerar val for ménniskor i livets alla skeden bl.a. ge-

nom att beakta tillgéinglighets— och trygghetsaspekter.

Social hallbarhet handlar dven om att skapa en egen
identitet for Ytterby. Med identitet menas har det som
ar speciellt med Ytterby avseende dess befintliga miljo,
gestaltning av den nya urbana miljén och bevarande och

utveckling av natur och kulturmiljo.

Mobilitet

Attraktivitet, komfort och orienterbarhet ar tre aspek-

ter som ar grundléiggande for mobilitet.

En omdisponering maste genomforas i Ytterby sa att
cykel- och gangvagar blir gena i sin dragning, standar-
den blir hog i sin utformning, strdken blir sammanhall-
na. Detta ska ge 6kad mojlighet att forflytta sig till fots,
med cykel och kollektivtrafik vilket innebar ett mer
jamlikt transportsystem med storre rérelsefrihet. Siker
med cykel och kollektivtrafik, vilket innebar ett mer

jamlikt transportsystem med storre rérelsefrihet.

Ndringsliv verksamheter service

Utveckling av néringslivet i Ytterby ar starkt kopplat
till Rollsbo industriomrade dar ytkravande och stéran-
de verksamheter kan etableras. Dock behéver gang-
och cykelstrdken mellan centrala Ytterby och Rollsbo

forbattras for att underlatta pendling. 1 den centrala

urbana zonen finns inte utrymme for transportintensiva
verksamheter utan har r strategin att locka kontor och
nya typer av verksamheter. Att mojliggéra for en hog
andel arbetande i de centrala delarna ar en viktig del i
den vidare utvecklingen av det attraktiva stationssam-
hillet. I samband med fortitning i mer centrala lagen
ar det av stor vikt att fa till lokaler i gatuplan i de mest
kommersiellt gangbara ligena. En utveckling med kon-
tor i centrala Ytterby kan uppfylla efterfragan pa mo-
derna och flexibla, men dven miljoriktiga lokaler i ett

kommunikationsnara lage.

Servicen i naromradet, sisom lunchrestauranger och

butiker, ar viktig fér etablering av t.ex. kontor.

Attraktiva bostdidder

Studier har visat att efterfragan av bostader till stor del
drivs av gangavstandet till saval utbud av urbana verk-
samheter, parker och snabb kollektivtrafik. Attrak-
tivitet handlar dven om utformning av bebyggelse och
utemiljo. Ytterbys utveckling ska praglas av genom-
tankt gestaltning och arkitektonisk kvalitet. Gestalt-
ningen ska starka Ytterbys identitet och framhéva varje
omrades karaktar och ge en variation och mangfald. Ex-
ploateringen ska ske med energieffektiva l6sningar med
minimerad paverkan pa klimat och ckosystem.

For att skapa en attraktiv stad beh6vs en markanvand-
ning som ger bade tillrickligt med utrymme f6r kvar-

tersmark, parker och gator.

Natur, kultur och rekreation

Utgangspunkten ar att i Ytterby ska boende i de cen-

trala delarna ha tillgf’mg till natur- eller parkmark inom
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300 meter utan att behdva korsa storre barriarer. Ett
nit av grona strak som utgor tydliga och lattnavigerade
forbindelser till och fran gronomradena. De grona stra-
ken och kopplingarna har aven en viktig roll i att skapa
lankar mellan grénomradena, t.ex. for att skapa moj-
lighet till langre promenader i sammanhangande gro-
na miljéer. Den rika kulturmiljon ska lyftas fram som
en samhillsekonomisk resurs utifran ett vetenskapligt,
upplevelsemassigt och identitetsskapande perspektiv.
De grona om radena ska vara en viktig kvalitet bade
for de som bor i Ytterby samt som besoksmal for alla i

kommunen och regionen.

Omviirlden

Den stationsndra utvecklingen ska stirka Ytterby och
dess identitet bade for dess invanare, 6vriga Kungélvs-
bor samt besokande. Identiteten med en blandning av
historia och nyexploatering ska marknadsféra Ytter-
by. Ytterby ska kopplas till omlandet, orterna i vaster,
Rollsbo och centrala Kungilv genom utbyggnad av till-
gangliga, trygga gang- och cykelbanor. Ytterby ska lyt-
tas som en attraktiv ort i regionen fér boende, besokare

och foretag.
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| Blandad bebyggelse befintlig
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Centrumbebyggelse fértitning
De centrala, redan bebyggda, delarna av Ytterby.

Innehaller en blandning av bostader, kontor, handel,
kommunal och kommersiell service samt andra mindre
storande verksamheter. En successiv fortatning av be-
byggelsen efterstravas, exempelvis genom pa- och om-
byggnation av befintlig bebyggelse och komplettering
med nya byggnader. Stérande verksamheter, sisom
industri, ska ersattas av bostader, kontor, handel och
service. En hogre niva pa exploateringen efterstravas
i forhallande till de mer perifert beligna omradena.
Aven gronytor ingar i dessa ytor.
Centrumbebyggelse ny

Centrala, obebyggda omraden, som bedéms vara lamp-
liga att exploatera. Dessa omraden féreslas innehalla
en blandning av bostider, kontor, handel och service
samt inslag av gronytor. En hégre niva pa exploatering-
en efterstravas i forhdllande till de mer perifert beligna

omradena.
Blandad bebyggelse beﬁntlig

Redan bebyggda omraden som i huvudsak innehaller
bostadsbebyggelse. Dessa omraden inkluderar omraden
som under ar 2019 haller pa att byggas ut. Aven skolor,
forskolor och mindre storande verksamheter och servi-
ce kan férekomma. I dessa omraden kan ny bebyggelse
tillkomma i mindre omfattning, om sa prévas lampligt.
Pagiende mark- och vattenanvindning fortsatter i hu-
vudsak som hittills. Inga storre férandringar foreslas.
Blandad bebyggelse ny

Omraden som idag ar obebyggda som i huvudsak f6-
reslas innehalla bostadsbebyggelse, med inslag av
gronytor. Aven skolor, forskolor och mindre stérande

verksamheter och service kan forekomma.

Idrott

Omrade for storre idrottsanlaggningar. I omradet finns
idag Ytterns idrottsplats med i huvudsak fotbollsplaner.
Inom omradet pagar planliggning for en “multiarena”,

som har fokus pa is-sporter.
Jordbruksmark

Omraden som omfattas av i huvudsak jordbruksmark.
Mindre inslag av bebyggelse forekommer. Ny bebyg-
gelse som inte ar kopplad till jordbruket ska i dessa om-
raden undvikas.

Jarnvagsreservat

Omrade som visar en zon pa atta meter pa var sin sida
fran befintligt jarnvagsspar, for att méjliggora framtida
dubbelsparsutbyggnad av Bohusbanan. I stationsomra-
det, som redan idag har tva spar, utgérs reservatet av

dessa tva befintliga spar.
Natur- och rekreationsomrade

Innefattar olika typer av grénytor sasom parker, strov-
omraden och skog. Mindre inslag av bebyggelse fore-
kommer. Ny bebyggelse som inte ar kopplad till natur-
och friluftsliv ska i dessa omraden undvikas. For mer
detaljerade beskrivningar och férslag for respektive
delomrade hanvisas till kapitlet Naturvarden och rekre-

ation samt bilaga Gronstrukturplan.
Verksamheter

Omrade som innehaller storande verksamheter som

inte bor blandas med bostader.
Ytterby Resecentrum

Visar laget for jarnvagsstationen i Ytterby, vilken i

framtiden byggs om till ett resecentrum.

Avc

Visar ett foreslaget lige for ny atervinningscentral
(/c\VC). Nuvarande AVC i centrala Ytterby kommer i
samband med planerad nybyggnation att behova flytta.

Bussgata

Visar foreslagen framtida bussgata, direkt vaster om
Ytterby station samt en bussfil lings med vig 168 in

mot Kungélv.
GC Huvudstrak

Huvudstraken i gang- och cykelnatet, visar bade befint-
liga och framtida strackningar. Dessa strak ska ha god
framkomlighet mellan viktiga malpunkter inom och ut-
anfor FOP-omrédet. De mindre gang- och cykelbanor-

na ansluter till huvudstraken.
Genomfartsvig

Visar de stora genomfartsvigarna i Ytterby som bildar
en ringvag for trafiksystemet. Vdg 168, Marstrands-
vagen (Marstrand-Kungilv) ar sekundérstraket och en
regional prioriterad link med relativt stora trafikméng-
der. Vig 604, Torsbyviagen (Ytterby-Kérna) ar tertiar-
strak och Sparrasviagen éar linken mellan vig 168 och

Véig 604.
Huvudgata

Storre gator i de olika delomradena som ansluts mot
genomfartsvagarna. Placeringen av huvudgator till nya
bebyggelseomraden ska ses som principiell. Gatan ar
utformad i flesta fall med separat gangbana eller gang-

och cykelbana.
Jarnvig

Visar befintlig jarnvagsstrackning.
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Omrddesvisa riktlinjer — preciseringar

I detta kapitel presenteras for ett antal delomraden mer

detaljerade riktlinjer och férslag till markanvéindning.

Centrala Ytterby

Bjorkas - Ostra Porten - Porteberget
Vastra Porten

Norra Storangen

Vastra Tunge

Ostra Sparras

Lilla Smallen

Yttern

O oo J O 1 B W N =

S6dra Tornhaga

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY - SAMRADSHANDLING |44



1. Centrala Ytterby

Park med funktion som

Centrum g ke
oversvamnlngsyta.

Centrum foreslas fortsitta utvecklas med ny blandad
bebyggelse dar bostider, kontor, centrumverksamhe-
ter och service blandas. Malsattningen ér att skapa en
stadsdel som éar levande bade dagtid och kvillstid. En
stadsmassig karaktdr ska efterstravas, bl.a. genom att
placera byggnader si att tydligt definierade gaturum

skapas. Langs de storre striken ska verksamhetsloka-

Omrade lampligt
fér dagvattendike

ler i byggnadernas bottenviningar efterstravas och ar

ett krav léings Stationsgatan och Skolvéigen. Verksam-

hetslokaler ar en Viktig del i att skapa levande gaturum.
Vart att notera ar att verksamhetslokaler kan nyttjas

inte enbart fér t.ex. butiker och restauranger, utan kan

Kistotogirdsskolan
""-L.--.‘~

S JO
talagindsnaten / | =

Kastellegérdsslgblan_:‘f

dven inrymma kommunal och kommersiell service,

féreningslokaler och kontor.

I Centrum foreslas en hégre exploateringsgrad jamfort
med omradena lingre bort fran stationsomradet. Bygg-
nadshéjder upp mot 4-5 vaningar foreslas och enstaka
hégre hus kan prévas dar det bedéms lampligt (idag ar
de hégsta husen i Centrum 4 vaningar + 1 indragen tak-
vaning). Nya bostider, kontor och verksamheter kan
tillkomma genom att befintlig bebyggelse byggs pa med
fler vaningar, befintlig bebyggelse ersitts med ny, ny
bebyggelse byggs pa markparkeringar som ersitts i par-
keringshus, eller att obebyggd mark utnyttjas. Enligt
ett beslutat, men dnnu inte pabérjat detaljplanearbete,
kommer cirka 160 ligenheter att byggas norr om den

beﬁntliga pendelparkeringen.

Ny bebyggelse foreslas utformas sa att en smﬁskalighet
/ Parkstrak langs
S Kyrkebdcken

formedlas, trots att bebyggelsens hojd foreslas oka, for

att bibehalla identiteten av Ytterby som en mindre stad.

Detta kan ske genom att variera byggnadshojder, fasad-

material och formsprak inom kvarteren.



Ytterbyskolan foreslas vid behov utoka elevkapaciteten
genom ombyggnad och pabyggnad inom befintligt om-
rade. Vid om- och pabyggnation bor skolan vanda sig
mot Skolvigen, vilket ar ett av de storre och viktigaste
straken i Ytterby, for att skapa ett mer inbjudande gatu-
rum. Forslagsvis kan biblioteket, eller liknande allmant
tillganglig funktion, placeras ut mot gatan istéllet for att
som idag ligga "dolt” inne pa skolomradet. Korsningen
Torsbyvagen/Skolvagen ar en strategiskt viktig punkt
som bor markeras tydligare, med ny bebyggelse som

vander sig mot gatan.

Gronytan norr om Ytterbyskolan, “Lekporten”, f6-
reslds vidareutvecklas till en stérre park med mycket
lekvarde, grillplatser och mer rumsligare planteringar
med tridd, buskar och perenner. Genom en omgestalt-
ning av backen kan den fa ett hogre upplevelsemassigt
varde och kan anvindas for att omhanderta dagvatten.
Parken bor utformas si att den kan ha funktion som

6versvémningsyta vid extremt regn.

All ny bebyggelse maste hantera buller, risker och vi-
brationer fran jarnvigen och inga atgirder far vidtas
som kan forsvara trafikeringen av jarnvagen, vilken dr
av riksintresse. Marken narmast kan limpligen utnytt-
jas for parkeringsdick och kontorsbyggnader. Dessa
kan pa sa sitt fungera som skydd f6r bakomliggande bo-
stadsbebyggelse.

City Gross ar en viktig malpunkt i Ytterby och foreslas
fa mojligheter att utveckla sin verksamhet, exempelvis
genom att kunna bygga pa extra vaninga pa sina befint-

1iga byggnader.

I centrum finns ett antal dldre bevarandevirda byggna-
der, exempelvis Kyrkskolan och tva villor i kvarteret
Portmaden, norr om City Gross. Dessa byggnader bor
bevaras da de utgor en stor del av den éldre bebyggels-

en som ar forhallandevis valbevarad, och ger en bild av

hus bebyggelsen sag ut i Ytterby innan den mer sentida
bebyggelsen uppfordes.

Gang och cykelstraket lings skolvagen och vidare 6st-
erut mot Kyrkebécken utgor en central axel i Ytterbys
gang- och cykelnit. Straket fungerar som en link mel-
lan 6stra och vastra Ytterby. I véstra anden ligger det
framtida Vistra Torget, dér flera gang- och cykelstrak
fran de vastra delarna av Ytterby gar samman. I Gstra
anden anldggs en ny park. En 6versyn av miljon kring
detta strak bor goras, exempelvis genom enhetlig ut-

formning av rnarkbeléiggning och belysningsarmatur.

EXEMPEL PA BYGGNADSMIL]O MEDVARIATION I HOJD, FASAMATERIAL OCH FORM-
SPRAK. FOTO FRAN VALLASTADEN, LINKOPING.

PARKYTA MED MOJLIGHET ATT OMHANDERTA DAGVATTEN, BARCELONA. FOTO
NORCONSULT.
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Stationsomradet

Stationsomradet ar Ytterbys mest centrala del och spe-
lar en avgérande roll for att skapa en levande stadskar-
na. For att sammankoppla centrala Ytterby med omra-
dena vaster om jarnvigen éar det dven viktigt att stirka
kopplingarna 6ver jarnvagen med trygga, vilkomnande
strak.

Vister om den befintliga gang- och cykelpassagen un-
der jarnvigen vid stationen, féreslds en ny platsbild-
ning skapas — Vistra Torget. Denna plats bedéms ha
ett viktigt strategiskt lige, dels da ett av Ytterbys storre
gang- och cykelstrik passerar, dels platsens betydelse
for att centrummiljon ska kunna vixa védster om jarn-
vagen. Runt Vistra Torget féreslas byggnader innehal-

landes funktioner som publika offentliga verksamheter,

centrumfunktioner och kontor. D3 det ar av vikt att
platsen blir levande bade dagtid och kvallstid skulle ett
allaktivitetshus eller liknande skulle kunna byggas for

att fungera som en stark publikdragande magnet. Ett
framtida resecentrum bor integreras i bebyggelsen runt
torget. Gang- och cykelpassagen under jarnvigen bor
breddas och "ritas ut”, for att skapa langre siktlinjer och
darmed tryggare miljo. Detta skulle ocksd mojliggora
en forlangning vasterut av det centrala gang- och cykel-
strak som idag gar langs skolvigen och vidare osterut
under Torsbyvagen mot Kungalv. Vister om jarnvags-
sparet foreslas en bussgata som mojliggor genomgaende

busstrafik, med hallplats invid stationen.

Portebergets nordéstra fot pekas i dagvattenutredning—
en ut som léirnplig plats for ett dagvattendike. Ett sadant
dike bor ha en utformning som gor det till en del av en

parkmiljé som kan ansluta till Vastra Torget.

Alternativ plats for
P-dack, kontor,
bostdder och
verksamhetslokaler

-
J'-‘
-~

-~
-
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Vastra
Torget

Skolvagen

Viktiga strak

: el
Ytterby ‘
Torg |

- A

Alternativ plats fér P-dack

_| och verksamhetslokaler ;

EXEMPEL PA DAGVATTENDIKE MED F(‘)ARDROA]NINGA FOTO: NORCONSULT.

EXEMPEL PA HUR EN FRAMTIDA BEBYGGELSE RUNT STATIONEN SKULLE KUNNA
BORG. SEUT.

EXEMPEL PA BRED TRYGG GA GPASSAGE VID HjALMAR BRANT]NGSPLATSEN GOTE-
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ALTERNATIV A - BEFINTLIGA HALLPLATSELAGEN FOR BUSSAR LIGGER KVAR.

Dagens pendelparkering, norr om busstationen, pekas
ut som alternativ plats for ett parkeringshus i kombi-
nation med bostader, kontor och centrumverksamhet.
Pad sd sitt kan ett mer levande gaturum skapas, Ytter-
by torg fa en tydlig inramning norrut och pendelpar-
keringar finns kvar centralt i Ytterby. Tva alternativa
utformningar presenteras ovan. I alternativ A ligger
nuvarande héllplatsligen fér bussar kvar i befintligt lige
och en ny byggnadskropp placeras norr om dessa. I al-
ternativ B placeras hallplatsligena lings Stationsgatan.

Ett nytt byggnadskvarter kan da jamfort med alternativ

ALTERNATIV B - HALLPLATSELAGENA FOR BUSSAR FLYTTAS TILL STATIONSGATAN.

A dels bli stérre, dels placeras narmare Ytterby Torg
och pa sa sitt skapa en tydligare rumsbildning. Alterna-
tiv B innebar att gatan endast trafikeras av busstrafik och

stangs for biltrafik.
Vid utformning av ett byggnadskvarter pa platsen maste

hénsyn tas till buller, risker m.m. fran jarnvigen. Nar-
mast jarnvagen bér darfor kontor eller liknande place-
ras, vilka da utgér ett skydd for bostider som kan pla-

ceras i den ostra delen av kvarteret.

Det befintliga stationshuset, som idag innechaller bosta-

der, bér bevaras da det ar en karaktaristisk byggnad och

XEMPEL PA HUR BOSTADER,VERKSAMHETER OCH PARKERINGHUS KAN KOMBINE-
RAS INOM SAMMA KVARTER. KARL JOHANSGATAN, GOTEBORG.

e

en viktig del i Ytterbys historia som stationssamhille.
Byggnaden bor dock i framtiden inrymma utatriktade

verksamheter, exempelvis café, restaurang eller butik.

Ytterby torg bor utvecklas sa att det far ett storre inslag

av grénska.
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TORSBYVAGEN KAN I FRAMTIDEN UTFORMAS SOM EN EN STADSGATA MED BEBYG-
GELSE SOM KANTARVAGEN. FOTO FRAN STRANDGATAN.

KYRKEBACKSPARKENS STORRE PARKRUM KAN UTFORMAS MED PLANTERINGAR SOM
SKAPAR RUM, LIKT STRANDPARKEN I CENTRALA KUNGALV.

Ostra Centrum

Ostra Centrum domineras av storskaliga offentliga in-
stitutioner, sasom skola, idrottshall och aldreboende. I
norra delen finns i aven verksamheter och i sodra de-
len ett bostadsomrade. Omradet foreslds kompletteras
med bostider och verksamheter. Langs Marstrandsva-
gen och Torsbyvidgen bér verksamheter av icke storan-
de karaktar lokaliseras, exempelvis kontor och handel,
for att pa sikt kunna omvandla nimnda vagar till mer
levande stadsgator. Kastellegardsskolan foreslas behalla
sina ytor for att ha majlighet att byggas ut. Pa 6vriga
ytor i 6stra delen av omradet, nirmast Kyrkebacken,

byggs bostader.

Langs med Kyrkebacken féreslas ett parkstrak och cen-
tralt i omradet, i skolvigens forlingning, foreslas en
ny park. Detta parkstrak kommer att utgora ett stort
tillskott av kvalitativ parkyta i de centrala delarna av
Ytterby och kan dven fa stérre betydelse for bl.a. dag-
vattenhantering. Genom att omgestalta backen till ett
mer slingrande lopp bidrar den bade till hogre natur-
varden och en forbittrad dagvattenrening da flédet
bromsas upp. Parken far ett langsmalt "naturligt” strak
med ett storre ordnat parkrum i mittersta delen, dar
parken breder ut sig och blir mer ordnad med anlagda

planteringar och trad.

Skalan pa bebyggelsen bor lingst séderut, mot Sodra
Storédngens 6ppna jordbrukslandskap, hallas ner i skala
for att skapa en mjuk Gvergang. I 6vriga delar av omra-
det kan bebyggelsen ga upp mot 4-5 vaningar. Karak-
tiren pa ny bebyggelse bor bidra till att bryta upp den

storskaliga miljén i omradet.
For nédrvarande pagar i nordostra delen av omradet,
mot Marstrandsvigen, planliggning for cirka 80 bosta-
der och en kontorsbyggnad.

Akerhérnet vid City Gross

Platsen bestar idag i huvudsak av dkermark men féreslas
for ny bebyggelse som innefattar bade verksamheter
och bostader. Narmast Torsbyvagen foreslas verksam-
heter, av icke-stérande karaktar, som kan fungera som
bullerskydd mot ny bebyggelse som placeras ut mot

jordbruksmarken.

Omradet ligger delvis inom riksintresse fér kulturmil-
j6 och i anslutning till fornlimningsmiljéer, men dessa
har redan paverkats negativt av vigar och kringliggande
bebyggelse. Bebyggelse pa platsen féreslas utformas sa
att de skarpa 6vergangarna mellan tatort och kulturmil-
j6 tonas ned. En mattlig skala pa bebyggelsen ar déarfor
lamplig. Gronytor nidrmast jordbruksmarken kan an-
laggas for att bidra till att skapa en béttre inramning
och mjukare 6vergang mellan bebyggelse och jordbruk-
smark. Vid planliggning av omradet maste stor hansyn
tas till de fornlimningar som finns pa platsen. I avsnittet
Landskapsbild och Kulturmiljé beskrivs mer ingiende
vilka hidnsyn som bor visas kulturmiljén, kopplade till

landskapsbilden kring Sodra Storangen.

Agare till marken ér i dagslaget Statens Fastighetsverk,

men dialog pagar om att lata kommunen képa marken.
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Riktlinjer for centrala Ytterby

* Funktionsblandad bebyggelse i stadsmassig
karaktdr, nya byggnader ska placeras sa att
tydliga gaturum skapas.

*  Vid nybyggnation ska lokaler i bottenvaningar
efterstrivas lings de storre straken och ar ett

krav léings Stationsgatan och Skolvéigen.

* Ny bebyggelse ska minska i skala i gransen
mot de 6ppna jordbrukslandskapen.

*  Vid byggnation ska hansyn tas till riksintresse-
na jarnvag och kulturmiljo.

*  Parkeringshus och kontorshus placeras nér-

mast jarnvagen.

- -
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PA FOTOT SYNS HUR BEFINTLIG BEBYGGELSE SKAPAR ETT SKARPT "HORN”UT 1 JORDBRUKSLANDSKAPET. NERE TILLVANSTER I BILD LIGGER SMALLEN,VILKEN AR AVSKILD
FRAN OMRADET DELS GENOMVEGETATION, DELS GENOM BEFINTLIG BEBYGGELSE.
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2. Bjorkds - Ostra Porten - Porteberget

Vattentorn

Alternativ plats
for P-dack

Bjorkds

Bjorkas bestar i dagsliget av likartade flerbostadshus i 2
— 3 vaningar. Omradet féreslas fortitas med i huvudsak
nya bostader, i strategiska ligen vid de storre straken
kan lokaler for utatriktade verksamheter etableras. D3
handel och restauranger kan ha svart att etablera sig i
omradet kan lokaler innehilla exempelvis kontor for
lokal service och samlingslokaler for de boende i om-
radet.
Bjorkas bor bebyggas sa att omradet far en blandning
av boendetyper och upplatelseformer. Boende f6r 500
- 600 nya personer bedéms kunna skapas. Ny bebyg-
gelse kan med férdel utseendemissigt bryta av mot be-
fintlig bebyggelse och pa lampliga platser tillatas ga upp
i hojd. Detta for att skapa en mer variationsrik fysisk
miljo i omradet och for att tydliggéra Ytterbys fortsitt-
ning véster om stationen. Hur ny bebyggelse ansluter
till Hallebergsgatan ska sarskilt beaktas i samband med
detaljplaneliggning, da gatan kommer att mata trafik
till féreslagen nybyggnation pa bl.a. Porteberget. Oka-
de trafikméngder kommer att krava att en cirkulations-
plats eller nytt vanstersvangfalt behover anlaggas i kors-
ningen Hillebergsgatan/Marstrandsvagen.

Riktlinjer Bjorkds

*  Komplettering med i huvudsak bostader i olika
bostadstyper och upplatelseformer.

* Ny bebyggelse bor avvika fran befintlig bebyggel-
se 1 sin karaktar.

*  Gena trygga strak ska skapas mot stationsomradet

*  Vid detaljplanelaggning ska utfarter mot Hille-
bergsgatan och Hillebergsgatans anslutning till

Marstrandsvagen sarskilt studeras.



Ostra Porten

Omradets bebyggelse utgérs idag av bostider i olika

boendeformer, i 1-2 viningar. Omradet foreslas kom- Riktlinjer — Ostra Porten

1 d ny beb 1 d blandade funkti .
P ett?ras e iy Pebyggeise me . andade funktioner *  Funktionsblandad bebyggelse narmast sta-
Yta for ny bebyggelse finns framférallt norr om den be- . ) <

. o tionsomradet efterstravas
fintliga flerbostadsbebyggelsen. Nya byggnader féreslas ‘ _ ‘
ha en Véiningshé')jd pa upp till 5 vaningar. * Ny bebyggelse iupp till 5 Vaningar.
Ytan lings med jarnvagen foreslds som alternativ plats *  Ytan lings jarnvagen foreslas som alternativ

for en p-anliggning, med huvudsakligt syfte att nyttjas plats for ny parkeringsanliggning.

for pendelparkering. Langs med jarnvagen foreslas aven *  Buller och risker fran Bohusbanan samt
en bussgata anlaggas, vilket delvis d&ven kan utnyttjas for dagvattenhantering ska sarskilt utredas vid
att leda ut trafik fran befintliga bostader. detaljplanelaggning.

For all ny bebyggelse maste risker, buller och vibratio-
ner fran jirnvagen sarskilt beaktas, samt att tillrackligt
utrymme reserveras for framtida dubbelsparsutbygg-

nad av Bohusbanan.

NY BEBYGGELSE SKULLE BIDRA TILL ATT TYDLIGARE KOPPLA SAMMAN DEVASTRA DELARNA AVYTTERBY MED CENTRUM.
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Porteberget

Platsen édr idag naturomrade, men foreslas delvis be-
byggas. Ett relativt hogt exploateringstal ar efterstra-
vansvart tack vare det stationsndra laget, vilket kan
innebéra byggnadshéjder upp mot 6-7 vaningar, eller
fler dar det prévas lampligt. Pa Porteberget foreslas
skapas boende for cirka 500 personer. Bostader pa den-
na plats kommer att fa en imponerande utsikt 6ver cen-

trala Ytterby, Kyrkebackens dalging och séderut éver

UTSIKTEN FRAN PORTEBERGET GERVIDA UTBLICKAR OVERYTTERBY CENTRUM OCH LANDSKAPET. DOCK KRAVS GALLRING AVVEGETATIONEN FOR ATT UTSIKTEN SKA KOM-
MATILL SIN FULLA RATT.

W ‘e S
EXEMPEL PA BYGGNATION PA BERG. FOTO FRAN NYA HOVAQS, GOTEBORG.

Nordre alv. Forutsattningar och lokalisering av andra
funktioner an bostader ska dven provas i framtida de-
taljplanelaggning.

Dé bebyggelsen dels kommer att vara ett domineran-
de inslag i rumsbildningen kring Ytterby Torg och dels
kommer att synas pa langt avstand, ar det viktigt med
hég kvalitet pa gestaltningen. Genom hog kvalitet kan
bebyggelsen komma att fungera som nytt landmirke

for Ytterby. Ett gestaltningsprogram ska tas fram i sam-

band med detaljplanelaggning. Lar mer om dessa fragor

i avsnitten om Landskapsbild och Gestaltning.

En yta i sédra delen foreslds vara naturomrade med
parkkaraktdr. En utsiktsplats vid det gamla vattentornet
erbjuder vida utblickar 6ver landskapet och sikerstiller
att dven allmanheten far tillging till de upplevelsevar-

den som kan skapas pa platsen.

Trafiken till och fran omradet foreslas ledas till Mar-
strandsvégen via en férléngning av Héllebergsgatan.
Gang och cykelvégar ska anléggas for att skapa genare

vagar till stationsomradet.

Vid detaljplaneliggning maste dagvattenfragan hante-
ras sarskilt noggrant, da 6kad avrinning pa grund av
att stora ytor hardgors kan fa stora konsekvenser for
omradena nedanfor berget. Detta kan ske exempelvis
genom att natur sparas vid bergets fot och genom olika
fordréjningslésningar.

Pa platsen finns flera kidnda fornlamningar. Férdjupade
arkeologiska undersckningar behover genomféras for

att utreda forutsattningarna for ny bebyggelse.

Riktlinjer — Porteberget

* ] huvudsak bostadsbebyggelse i upp till cirka
7 Véningar.

*  Gena trygga strak ska skapas mot stationsom-
radet

* Levande bottenvaningar efterstravas langs
huvudstraken

. Dagvattenhantering och arkeologi ska sarskilt
utredas vid detaljplaneléiggning.

. Gestaltningsprogram ska tas fram i samband

med detaljplaneléiggning.
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3. Viistra Porten

------
~—— i
—————

ABC-fabrikens
gamla byggnad

Vardefulla dldre
gardsmiljéer

T

Alternativ plats
for P-dack

Ny vag ldngs
Bohusbanan

Valnas

ABC-FABRIKENS GAMLA BYGGNAD AR KARAKTARISTISK OCH BOR BEVARAS.

Omradets bebyggelse utgors idag av verksamheter/in-
dustri av relativt storskalig karaktar narmast jarnvagen
i Ostra delen av omradet. Resterande bebyggelse utgors

av bostédder i villor och parhus.

En ny vigforbindelse foreslas langs jarnvigen soderut
som ansluter till Torsbyvagen for att mata trafik till om-
radet. Detta da jarnvagstrafiken i framtiden planeras att
utokas avsevart, vilket leder till att vagen till och fran
Vistra Porten kommer att vara blockerad betydligt of-
tare, jimfort med idag. En ny anslutning foreslas till
Torsbyvagen i h6jd med Valnas. Detta innebar att delar
av centrala Ytterby avlastas trafikmassigt. Dagens plan-
korsning vid City Gross kommer pa sikt tas bort for att
mojliggora effektivare tagtrafik. Den ersitts av en plan-

skild passage for gang- och cykeltrafikanter.

I den sydostra delen av omradet foreslas att pa sikt er-
satta verksamheterna/industrierna med kontor, bosta-
der och centrumverksamheter. Tillsammans med cen-
trumbebyggelsen éster om jarnvagen kan da skapas en
sammanhangande bebyggelse av urban karaktar, som
forenar bebyggelsen pa bada sidor av jarnvagen. Denna
del av omradet bedoms aven vara en lamplig alternativ
plats for en framtida pendelparkeringsanliggning. Den-
na anlaggning ar beroende av att en ny vagférbindelse

anlaggs langs jarnvagen séderut.

Bostadsbebyggelsen, framférallt bebyggelsen langs
Portebergets fot, foreslas pa sikt kunna omvandlas mot
flervaningshus innehallandes bostader, kontor och cen-
trumverksamhet. Genom en sidan omvandling kan ett
mer levande strak skapas fran stationen i riktning mot

vastra Ytterby.
Vid utformning av ny bebyggelse Véigférbindelse maste

stor hansyn tas till gravfiltet Smallen, riksintresse for

kulturmiljovarden. De dldre gardsmilj6erna i sydvastra
delen av omradet ar dven de ett vardefullt inslag, som
bidrar till en mjuk 6vergang fran den bebyggda miljén
till Smallen.

Inom omradet ligger dven en av Ytterbys mer karak-
taristiska byggnader, vilken ursprungligen var en del
av ABC fabrikerna. Byggnaden bér bevaras, men dess

innehall kan andras.
Riktlinjer

¢ Funktionsblandad bebyggelse iupp till 5-6
Vé’tningar

* Ny bebyggelse ska minska i skala i gransen
mot det 6ppna jordbrukslandskapet och

kulturmiljéerna.

* De ildre gardsmiljoerna ska varnas och
ABC-fabrikens gamla byggnad bevaras

* Levande bottenvaningar efterstravas langs

huvudstriken

e Buller och risker fran Bohusbanan samt
dagvattenhantering ska sarskilt utredas vid
detaljplaneléiggning.



4. Norra Storiingen

Omradet ligger i den yttre urbana zonen, bestar idag
av jordbruksmark men féreslas for ny bebyggelse, i hu-
vudsak bostader. Omradet ar av strategisk betydelse
for att koppla Ytterby och Kungalv narmare varandra
och planer om att bebygga omradet har funnits sedan
atminstone 60-talet. Omradet ligger relativt nara sta-
tionsomradet och den befintliga kommunala servicen i
centrala Ytterby. Agare till marken ar i dagslaget Sta-
tens Fastighetsverk, men dialog pagar om att lata kom-
munen képa marken.
Bostader f6r cirka 700 personer bedéms kunna skapas i
omradet. Méjligheter till verksamheter av icke stéran-
de karaktar, sdsom kontor och handel, finns framforallt
nirmast Marstrandsvigen. Att placera verksamheter
mot Marstrandsvagen innebér dels att bakomliggande
bostadsbebyggelse skyddas mot trafikbuller, dels ar
det fordelaktigt for mojliggora ett tryggare och mer
levande strak mellan Ytterby och Kungilv. Ett park-
strak foreslas anldggas langs med Kyrkebécken, las mer

om detta i riktlinjerna for Ostra Centrum och i bilaga

Gronstrukturplan.

i LMY _ F s
NORRA STORANGEN LIGGER MELLAN CENTRALA YTTERBY OCH ENEKULLEN.

Bebyggelsen bor narmast Enekullens villaomrade for-
halla sig till detta i skala, for att lingre vasterut, nar-
mare centrum, kunna trappas upp i hojd. Aven sbéderut
ar skala och gestaltning viktigt for att skapa en mjuk
overgang mot jordbrukslandskapet. Narmast jordbruk-
smarken (sodra Storangen) kan gronytor anlaggas med
mojlighet till stadsodling och langs Klevevigen foreslas
anlaggande av en alle. Vissa siktlinjer fran Enekullsva-
gen bor aven bevaras in mot landmarket Ytterby kyrk-
torn och sédra Storangen.

Trafiken leds in till omradet via Klevevagen i séder och
via Enckullsvagen i norr. Méjligheten finns dven att i
framtiden, om en ny vig byggs mellan E6 och vag 168
nordvést om Ytterby, ansluta direkt ut mot Mastrands-
vagen.

Vid detaljplancliggning ska buller, geoteknik och arke-
ologiska férutsattningar sarskilt utredas. Aven ett ge-
staltningsprogram ska tas fram dd omradet kommer bli

val synligt i landskapet.

l-l-.

..-I-I-I-I-.-l-l-

& | Parkstrdk lings 'ﬁ..'
Kyrkebacken ‘n

Riktlinjer

¢ Thuvudsak bostadsbebyggelse i 2-4 vaningar.

* Ny bebyggelse ska vara léigre i gransen mot
det 6ppna jordbrukslandskapet och Enekul-
lens villabebyggelse, men tillats vara hogre i
vastra delen mot centrum.

*  Tidigt utreda buller, geoteknik och arkeologi
i detaljplaneléiggning.

o Gestaltningsprogram ska tas fram i samband

med detaljplaneléiggning.
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5. Viistra Tunge

Omrade med
hoga naturvérden

Ny gang- och
cykelpassage
under jarnvagen

FOTO OVER NORRA TUNGE, NORR OM HARADSVAGEN,

FLYGFOTO OVERVASTRA TUNGE, SOM SYNS I MITTEN AV FOTOT.

For norra delen av omradet startades detaljplancarbete
2016, vilket dock avbrutits och planeras enligt nu kan-
da férhallanden att aterupptas 2023. Omradet foreslas
innehalla i huvudsak bostider fér 350-400 personer.
Lamplig byggnadsho6jd mellan 2 och 5 vaningar.

Vid planering av omradet maste stor hansyn visas buller
och risker fran jirnvagen och att tillricklig yta reserve-
ras for att ett framtida andra jarnvagsspar kan placeras
vaster om jarnvagen. En kraftledning passerar genom
omraden, vilken vid exploatering aningen maste gravas

ner eller att bebyggelsen anpassas till denna.

Ekskogen lings bergets fot i norra och véstra delen av
omradet klassas som nyckelbiotop med hdga naturvar-
den. Denna ska visas stor hdnsyn vid planliggning. Ett
allmént tillgangligt gangstrak anliggs langs med skogs-
brynet. Narmast Marstrandsvagen ar marken laglint
och har i dagvattenutredningen identifierats som en

l'almplig plats for en dagvattendamm.

Biltrafiken leds ut till Marstrandsvégen. I samband med
exploatering i Vastra Tunge och i omraden som ansluts
till Héllebergsgatan soder om Marstrandsvéigen kom-

mer en cirkulationsplats eller Vénstersvéngfélt att beho-

va anléiggas i korsningen. Vid en framtida dubbelspars-

utbyggnad kan Haradsvagens befintliga passage éver
jarnvagen komma att stangas. En ny gang- och cykelvag
foreslas vid ett sidant scenario att anldggas lings Mar-

strandsvigen in mot Tunge och Centrum.

Riktlinjer

. Byggnadshéjd mellan 2 och 5 vaningar.

*  Stor hansyn ska visas ekskogen vid exploate-

ring.

* Ny bebyggelse ska ta hansyn till framtida
dubbelsparsutbyggnad av jarnvagen.

e  Buller, risker och vibrationer fran Bohus-
banan och Marstrandsvagen ska utredas vid

detaljplanelaggning.

* En dagvattendamm anléiggs norr om Mar-

strandsvéigen.

* Enny ging- och cykelpassage anliggs under
jarnvagen lings Marstrandsvagen, da befintlig

passage Over jarnvagen stangs.
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6. Ostra Sparrés

1 800 personer i en bebyggelse i en vaningshojd mellan 2
Riktlinjer

och 5 vaningar. Skalan foreslas vara hogst i den sydostra

delen av omradet, nirmast centrum. I denna del av om-
i . . e * Thuvudsak bostadsbebyggelse med en bygg-
radet kan hogre bebyggelse ta stod i bakomvarande ku- .
.. . nadsh6jd mellan 2 och 5 véningar.
perade landskapet och pa s sitt smalta in. Bebyggelsen

trappas ner i den nordvastra delen av omradet, narmast
befintlig bebyggelse i Sparras. En forutsittning for att *  En stadsdelspark anldggs centralt i omradet.

kunna exploatera omradet fullt ut ar att kraftledningar-

Viktigt
strak

na som passerar genom omradet gravs ner. ¢ Istadsdelsparken anliggs en dagvattendamm.

- En storre stadsdelspark féreslas i omradet, dar delar
Korsningspunkt

mellan storre strak

aven ska kunna ha funktion som férdréjningsmagasin

*  Viktigt att straket mot centrala Ytterbyut-

for dagvatten. Ett dagvattendlke anlaggs aven i den formas sta dsméissigt, ed ty dliga, rygga

nordostra delen av omradet.
gaturum.

Trafiken leds i nordvastra delen av omradet ut till Spar-
rdsvagen via Bronsﬁldersgatan. Trafiken i sydvéstra de-

som ar planerad att flyttas. Efter flytten blir omradet .

len leds i huvudsak ut via Nordtag, men méjlighet finns Mé')jligheter till verksamhetslokaler i strate-

ett viktigt utbyggnadsomrade fér att koppla ihop cen-

giska léigen.

trala Ytterby med de perifera bostadsomradena vaster aven ajc.t leda viss trafik via en forlangmng av I-.I.ollimds—
om centrum gatan Gver Porteberget och vidare genom Bjorkas till

Marstrandsvégen.

Omradet ar belaget i den yttre urbana zonen och f6-
reslas innehalla i huvudsak bostader i blandade uppla-
telseformer i olika bostadstyper. Mdgjlighet finns att i
strategiska punkter dar huvudstrak korsar varandra eta-

blera verksamheter, t.ex. restaurang och servicebutik.

Omradet bedoms kunna innehélla bostader for cirka

FLYGFOTO OVER OSTRA SPARRAS OCH ANGARNA SOM IDAG NYTTJAS AV RIDANLAGG- ETTTORG MED MINDREVERKSAMHETER KAN SKAPAS LANGS HUVUDSTRAKET IN DAGVATTENDAMMAR KAN INLEMMAS 1 PARKMILJOER OCH BIDRA TILL PARKENS
NINGEN. MOT CENTRUM. FOTO FRAN ERIKSBERG, GOTEBORG. UPPLEVELSEVARDEN.
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7. Lilla Smiillen

Viktigt
strak

- Smallen

Riktlinjer

* Thuvudsak bostadsbebyggelse i en byggnads-

h6jd mellan 2 och 5 vaningar.

* Hogre bebyggelse placeras i norra delen av

omradet, ligre bebyggelse i sédra delen.

o Bebyggelsens skala och gestaltning ska visa
stor hansyn till Smallen.

U Viktigt att bebyggelsen i anslutning till
straket in mot centrum ges en stadsmassig

utformning.

Utbyggnadsomrade belaget mellan centrum och de pe-
rifera bostadsomradena vaster om centrum. Omradet
foreslas for i huvudsak bostadsbebyggelse. Omradet
ligger i den yttre urbana zonen, 500-1000 meter fran
stationen, och féreslas innehalla bostader f6r 500 per-

soner.

I norra delen av omradet gar ett viktigt gang- och cy-
kelstrak, som knyter samman centrala Ytterby med de
vastra stadsdelarna. Ny bebyggelse bor placeras sa att
trygga, tydliga gaturum langs straket skapas. Ett nytt
gang- och cykelhuvudstrik foreslds dven anliggas ge-
nom omradet, men huvudsyftet att skapa en genare
koppling mellan centrum och sédra delen av Nordtag

samt Ovre Tega. Biltrafiken till och fran omradet an-

sluts till huvudvégnatet vasterut, via Nordtag till Spar-

rasvagen.

[ direkt anslutning éster om omradet ligger Smillen,
riksintresse for kulturmiljévard, vilket maste visas stor
hénsyn vid detaljplaneldggning. Naturmark och bebyg-
gelse i lagre skala, exempelvis radhus, bér placeras i
gransomradet mot Smillen. I norra delen av omradet
foreslas bebyggelsen kunna 6ka i skala och besta av fler-

bostadsbebyggelse iupp till 5 vaningar.

En férutséttning for att kunna exploatera hela omradet
ar att kraftledningarna som passerar genom omradet

gr'alvs ner.




8. Yttern

Planerad
idrottsanlaggning

Inom omradet ligger idag Ytterns idrottsplats. I dags-
laget (2019) planeras invid Marstrandsvagen en “mul-
tiarena”, vilket i huvudsak dr en anliggning for is-spor-
ter. De grona ytorna lings Marstrandsvigen foreslas
utvecklas till fa mer parkkaraktir, for att oka trygghe-

ten och tillgingligheten till omradet, samt skapa en mer

valkomnande entré till Ytterby.

TIDIG SKISS PA TANKBAR UTFORMNING AV MULTIARENA.

Riktlinjer

*  Gestaltningen mot Marstrandsvigen viktig.

¢ Gronytorna léngs Marstrandsvéigen far park-
karaktar.

9. Sodra Tornhaga

o

l

Del av befintlig
byggratt som
kan anvandas
till forskola

+ o 7| Oversvamningsyta

I dalen mellan Bjorkas och Tornhaga finns i gillande de-
taljplan fran 1970 en outnyttjad byggritt for “allmant
andamal”, ursprungligen avsedd for skola. Denna bygg-
ritt foreslas finnas kvar som en méjlig plats for framti-
da ny férskola. Platsen bedéms som limplig for detta
andamal da den ligger inom gangavstand fran bade be-
fintliga bostadsomraden och nya utbyggnadsomraden,
samt ligger i anslutning till stora grénomraden. En ny
forskolebyggnad bor placeras sa att ingreppet i dalgang-
ens gronstrak minimeras. En aktivitetspark planeras att
anlaggas i dalgangen, mellan platsen for eventuell for-

skola och flerbostadshusen i Bjorkas.

Vid byggnation maste stor hansyn visas dagvattensitua-
tionen i omradet. Dagvattenutredningen som genom-
forts i samband med FOPen har pekat ut ett omrade
som lamplig 6versvamningsyta - en yta som vid mycket
kraftigt regn tillats 6versvimmas for att minska pafrest-

ningen i andra delar av dagvattensystemet.

Pigiende mark- och vattenanvéindning i Tornhaga 10v-

rigt andras inte.

Tilthr Kemmunalfullmaksiges i
Beskut den 29.4 950 415, baty

T 776
I GALLANDE DETALJPLAN FINNS EN OUTNYTTJAD BYGGRATT FOR ALLMANT ANDA-
MALVILKEN AR DEN BLA YTAN I PLANKARTAN.

Riktlinjer

o Beﬁntlig byggréitt for ”allmant andamal” fore-

slas anvandas till férskola, om behov uppstar.

*  En 6versvamningsyta anldggs i omradet, vil-
ken eventuell férskola maste anpassas till.
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Nordtag

LY - .
Korsningspunkt
mellan storre strak

Viktigt
strak

e

BILDENVISAR MODELLER OVER DELAR AV FRAMTIDA BEBYGGELSE I NORDTAG.

For omradet har en detaljplan vunnit laga kraft som
kommer att innebdra byggnation av cirka 450 bostader
i blandade boendetyper och upplatelseformer samt en
forskola. Cirka 1000 personer berdknas bo i omradet
nér det ar fardigbyggt. Bebyggelsens hojd varierar mel-
lan 2 och 5 vaningar och planeras att uppféras mellan ar
2020-2025. I omradet kommer aven en stadsdelslek-
plats och tva dagvattendammar att anlaggas.
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Riksintressen och skyddade omréden B 5 )
2T N Teckenforklaring
Riksintressen ,f’ ";\ - D Kulturmiljo
Inom FOP-omrédet ingar féljande riksintresseomraden ey ’Il 3 \\\ ' @ Naturvard
* Riksintresse friluftsliv (MB 3 kap 6§) — Goéta och ! . 3\ Friluftsliv
Nordre alvs estuarium ,’ : » ‘i : - ‘\ Jarnvag
* Riksintresse naturvard (MB 3 kap 6§) — Géta och ,’ i . | .. Planomride
Nordre élvs dalgingar P . L S ol *
*  Riksintresse kulturmiljovard (MB 3 kap 6§) — Kas- ,f’ i, B ¥ \\

tellegirden Ragnhildsholmen m.m.
* Riksintresse jarnvag (MB 3 kap 8§)- Bohusbanan

* Riksintresse Flyg (MB 3 kap 8§) — Flyghinder influ-
ensomrade Save flygplats och MSA-ytor Trollhat-

tan, Save och Landvetter.

*  Natura 2000 (MB 4 kap 8§) — Fageldirektivet: Gota
alv-Nordre alvs dalgang, Art och Habitatdirektivet:

Nordre alv-Tomtebacken.

Inga atgarder far utforas som kan "patagligt skada”, eller
“patagligt forsvara” ett riksintresse. Respektive riksin-
tresses vardebeskrivning ligger till grund vid bedom-
ningen om en atgard medfor pataglig skada eller inte.
Om en atgard medfor att ett av riksintressets varden
eller egenskaper helt eller delvis gar forlorat kan det
vara tillrackligt for att riksintresset ska anses vara pa-

tagligt skadat.

Totalforsvaret

Riksintressen for totalférsvarets militira del (MB 3
kap 9§ andra stycket) kan i vissa fall redovisas éppet i
oversiktsplanen, i andra fall inte. Dels finns omraden i

form av 6vnings- och skjutfalt och ﬂygﬂottﬂjer som re-

dovisas 6ppet, dels omraden som av sikerhetsskal inte
kan redovisas 6ppet. De senare har oftast koppling till RIKSINTRESSEN I FOP-OMRADET, NATURA 2000-OMRADENVISAS 1 KARTA OVER SKYDDADE OMRADEN. DELAR AV PLANOMRADET LIGGER AVEN

. q - INOM RIKSINTRESSE FLYGTRAFIK - "FLYGHINDER INFLUENSOMRADE”,
spanings-, kommunikations- och underrittelsesystem. OM RIKSINTRESSE FLYGTRA ¢ UENSOMRA
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L ]

Huvuddelen av Sveriges kommuner ar i olika omfatt-

ning berorda av riksintressena. | = ;
g . s N . Teckenforklaring
For att sakerstalla att i kada sker pa de riksintres- BaBE S, S ke i
or att sikerstilla att ingen skada s.er pa de riksin re§ ,° 2 S . Naturreservat
sen som omfattas av sekretess och inte alls kan redovi- P s \\ ¢ ‘
sas 6ppet pa karta, ar hela landets yta samradsomrade ’ , / N 3 L ‘ ‘ ‘ Natura 2000
for objekt hogre dan 20 meter utanfor titort och hogre ) o l’ T “ e Q Strandskydd -
an 45 metef inom tatort. Det innebar att alla arenc{en , ,f \‘w- \\ Planomrade
avseende héga objekt maste skickas pa remiss till For- \
svarsmakten. by,
Skyddade omrédden
Naturreservat

Inom planomradet finns tva naturreservat: Géta och
Nordre élvs dalgang (bildat 1974) och Ormo (bildat
2018). For respektive reservat finns féreskrifter som
reglerar vad som ar tillatet och forbjudet att géra inom

reservatet.

Natura 2000

Natura 2000-omraden ar omraden som innehaller ar-
ter eller naturtyper som ar sarskilt skyddsvarda ur ett
europeiskt perspektiv. Omradena syftar till att uppna
EU:s mal med Art- och habitatdirektivet samt fageldi-
rektivet. Inga atgarder far utféras som kan skada Na-
tura-2000 omradenas utpekade virden. Dessa virden
skyddas genom naturreservat. Natura 2000-omraden
riknas dven som riksintressen. Inom planomradet finns
tva Natura 2000-omarden, Gota alv-Nordre alvs dal-
gang (fageldirektivet) och Nordre alv-Tomtebacken
(Art och Habitatdirektivet).

Strandskydd

Nordre alvs strander och delar av Ormobacken omfat-
tas av strandskydd. Inom strandskyddat omrade far bl.a.
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inte nya byggnader uppféras. Befintliga byggnader eller
byggnaders anvindning far inte heller andras, och inga
andra anlaggningar eller anordningar far utféras om
det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada
ett omrade. Vissa undantag finns, bl.a. for byggnader
m.m. som behévs for jordbruk och skogsbruk. Inom
detaljplan kan kommunen besluta att upphava strand-
skyddet. Utanfor detaljplanelagt omrade kan lansstyrel-
sen bevilja strandskyddsdispens. Vid upphavande eller
dispens maste vissa krav vara uppfyllda, vilka anges i

miljébalken.
Ovrigt

Jordbruks- och skogsmark
Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § far brukningsvard jord-

bruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller an-
laggningar om det behévs for att tillgodose vasentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allman synpunkt tillfredsstillande satt ge-

nom att annan mark tas i ansprak.

Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § ska skogsmark som har
betydelse for skogsnaringen sa langt méjligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt

skogsbruk.

Viglagen

Enligt 47 § viglagen giller bl.a. ”inom ett avstand av
tolv meter fran ett vigomrade far inte utan lansstyrel-
sens tillstind uppforas byggnader, goras tillbyggnader
eller utféras andra anlaggningar eller vidtas andra sa-
dana atgarder som kan inverka menligt pa trafiksiker-
heten.”

Kulturmilj 6lagen

[ kulturmiljélagen finns skydd fér fornlaimningar, bygg-

nadsminnen, kyrkor och kyrkogardar.

Avviigningar mellan aliméinna intressen

En sammanhingande bebyggelsestruktur och stations-
nira utbyggnad har varit grunden i de avvigningar mel-
lan allmanna intressen som har gjorts. En exploatering
nara kommunal och kommersiell service, snabb och
kapacitetsstark kollektivtrafik och 6vrig befintlig infra-
struktur bidrar till ett hallbart samhille miljomassigt,
ckonomiskt och socialt. Det allménna intresset att byg-
ga bostader och arbetsplatser i ett stationsnéra lige i en
tillvaxtregion bedoms som mycket stort. En blandad,
tit, stationsndra bebyggelse ger forutsittningar for fler
att ta del av det befintliga utbud av service som finns i
Ytterby och den ger ocksa underlag for ny service, mo-

tes- och arbetsplatser.

Kulturmiljo

Omrdaden intressanta ur kulturmiljéhdnseende kommer
hégst marginellt att paverkas av foreslagen ny bebyg-
gelse. Storre delen av s6dra Storiangen pekas inte ut for
bebyggelse utan kommer att fortsitta vara jordbruk-
smark, bl.a. for att bevara kopplingen mellan Smillen
och Kastellegarden, de tva delomradena i riksintresset
for kulturmiljévard inom planomradet. Av de specifika
uttryck for riksintresset som pekas ut i riksintressebe-
skrivningen ligger endast gravfaltet Smaéllen i anslutning

till féreslagen ny bebyggelse.

En mindre del av dkerhornet vid City Gross, som f6-
reslas for bebyggelse, ligger inom riksintresseomradets
utbredning runt Smillen. En exploatering pa denna
plats bedéms inte innebara pataglig skada pa riksintres-
set da den ligger vél dold fran Smillen av vixtlighet och
befintlig bebyggelse, och hindrar inte heller den visuel-

la kopplingen och upplevelsen mellan riksintressets tva

delomraden.

Ett omrade direkt vaster om Smallen pekas ocksd ut
for bebyggelse. En exploatering pa denna plats bedoms
inte innebéra pataglig skade pa riksintresset, da omra-
det ligger visuellt dolt fran smillen genom vaxtlighet
och topografi. Framtida detaljplaneplanliggning bor
genom placering av naturmark och anpassning av be-
byggelsens skala ta sarskild hinsyn till upplevelsen fran
Smillen. Vid planliggning bor dven allmanhetens till-
ganglighet till Smallen stérkas for att tydliggéra platsens
kulturvarden.

Den nya véigfoérbindelse som féreslds anliggas lings
Bohusbanan, mellan Vistra Porten och Torsbyvagen,
kommer att gi igenom riksintresseomradets utbred-
ning vid Smallen. Vigférbindelsen bedéms inte orsaka
pataglig skada pa riksintresset, dad den inte anliggs ge-
nom sjilva gravomradet, anliggs i anslutning till befint-
lig infrastruktur och inte skadar den visuella kopplingen

mellan de tva delomradena i riksintresset.

Natur- och friluftsmiljo

Stora arealer i omradena runt Nordre Alv och Kastel-
legardsskogen ingar i riksintresse fér Naturvard och
friluftsliv och ar utpekade som Natura 2000-omrade.
Dessa omraden omfattas till stor del av naturreser-
vat och strandskydd, vars bestimmelser ger ett starkt
skydd mot atgirder som kan orsaka skada pa respektive
riksintresses varden. Inga nya bebyggelseomraden fére-
slas inom dessa omraden och exploatering i nérliggande
omraden ska genomf6ras sa att inte skada indirekt upp-
star i dessa omraden.

FOPen foreslar exploatering inom vissa omraden som

idag ar utpekade ndrstrovomraden, framforallt Porte-

berget. Exploatering i detta narstrovomrade bedoms
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vara motiverat med hansyn till omradets centrala pla-

cering, i direkt anslutning till stationen.

Ny exploatering ska strava efter att oka tillgéingligheten

till vardefulla natur- och friluftsomraden.

Infrastruktur

[ planeringen av omraden i narheten av jarnvagen kom-
mer hansyn tas till de ytor som kravs for en framtida
dubbelsparsutbyggnad, eventuellt nytt resecentrum
och skyddsatgarder. Inga dtgarder som riskerar att hin-
dra trafiken pa jarnvagen ska genomforas. Risker, bul-
ler och vibrationer som orsakas av jarnvigen ar fragor
som ska hanteras i framtida planlaggning i néarhet till

jarnvagen.

Jordbruksmark

FOPen foreslar att utbyggnadsomraden f6r bostider pa
jordbruksmark enligt gillande OP2010 tas bort i Nedre
Tega och den norra delen av FOP-omrédet. Dessa ytor
ersatts med utbyggnadsomraden mer centralt, framfé-
rallt pa norra Storangen. De ytor som i FOPen utpekas
for nybyggnad pa jordbruksmark ar mindre omfattan-
de sett till areal, jamfért med de ytor som ar utpekade
i OP2010. De mer centralt beldgna ytorna som pekas
ut i FOPen ligger, jamfort med utbyggnadsomradena i
OP2010, aven nirmare god kollektivtrafik, kommunal
och kommersiell service, arbetsplatser och bidrar till att
koppla ihop Ytterby och Kungilv. Denna mer centrala
exploatering innebar ocksa samhéllsckonomiska vinster
da mindre resurser behéver spenderas pa utbyggnad av
exemplevis infrastruktur och kommunal service i peri-
fera ligen. En tit blandad bebyggelse har dven positiv
effekt pa social integration och interaktion. En lokali-
sering av denna bebyggelse pa annan plats i kommunen

bedoms med bakgrund av detta inte vara godtagbar ur

samhéllsbyggnadssynpunkt. Kommunen bedomer sale-
des att den exploatering pa jordbruksmark som féreslas

ar ett V%isentligt samhallsintresse och ar férenlig med

miljobalkens 3 kap. 4 §.
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Gallande mark- och Vattenanmndmn(qslzdrtd for OP2010 som ersditts av FOPYtterb)/
Plunering gransningen géller krav pa detaljplan fér all ny bebyg-
gelse for att sakerstalla att marken anvands pa ett sa ef-

Oversiktsplan 2010 och pagaende planering fektivt sitt som majligt i enlighet med strukturbilden.

I OP2010 har inga bevarandeomraden angetts pa mar-
. . . kanvandningskartan mer &n att Nérstrévomraden an-
Under kapitlen Utvecklingsstrategi och Bakgrund och o . .
. . > . A getts som pagdende anvandning samt att omraden av
Utgangspunkter si beskrivs kopplingen fran GR:s
strukturbild till OP2010 samt vidare till FOPens ut-
vecklingsstrategikarta. Aven om mél och vision for FOP
och OP2010 ir de samma i stora drag, sa visar OP2010

pa en utveckling i mark- och Vattenanvéndningskartan

riksintresse avseende naturvard och kulturmilj6 finns
redovisade. Avgransningen av Narstrovomradena inom

Ytterby har delvis forandras i samband med ny plan-
léiggning.

dar den kortsiktiga exploatering foreslas i utkanten av Foriindringar av oP2010 genom FOP Ytterby
Ytterby och den lingsiktiga exploateringen mer cen-
tralt. Dessutom ar centrumomradet begrénsat till den Den grians som anges som tatortsavgransning i Op2010
ostra sidan av jarnvagen. Méjlig fértétning anges dock for Ytterby utgor till stor del den geograﬁska avgrans-
for delar av centrala Ytterby utan nagon tidshorisont. ning av FOPomradet, forutom att en avgransning mot
For Ytterby/Kareby/Kungilv har i Oversiktsplanen nordostmot Rollsbo och Komarken har gjorts. Den fyller

dragits en titortsgrans for serviceort. Inom titortsav- samma syfte som i Op2010. Tatortsgransen innebar att

—_— =2 — X s X . L ~—— Hég.
Gallande avgransning av ndrstrovomrdden iYtterby som dndras centralaYtterby i Gronstrukturplanen

TN Roall TR

Narstrovomrade =g |

-

I narsovomeide |e
(1 Tatortsavgransning av serviceort -

= N GP'mm.Tmmam!wmmm
.
Komarken N0 : i

utbyggnadsbehovet for bostader och verksamheter for
respektive tatort ska kunna tillgodoses innanf6r gransen.
Inom tatortsavgransningen géller krav pa detaljplan for
all ny bebyggelse for att sakerstalla att marken anvands
pa ett sa effektivt satt som mojligt i enlighet med struk-
turbilden.

Den mark- och vattenanvindningskarta som tagits fram
inom FOP-omradet ersitter mark- och vattenanvind-
ningskartan for OP2010 for det avgransade omradet.
Det innebér att omraden fér markanvindningen bo-
stadsbebyggelse och centrumbebyggelse mer har kon-
centrerats runt stationsomradet kopplat till FOPens
malbild om ett attraktivt stationssamhille. Detta paral-
lellt med att nya ytor frigérs fér utveckling i samband
med flytt av ridskolan fran kommunal mark. Den tidi-
gare féreslagna anvindningen av mark dndras och tex
ytor i vastra Ytterby for bostader 2020/2050 i OP ang-
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es som natur och rekreation i FOPen. I mark-och vatte-
nanvandningskartan for FOPen anges markanvandning-
en for all mark. Natur -och rekreation innehaller delvis
tidigare narstrovomraden samt den gronstruktur som

framtagits i Gronstrukturplanen som ar bilaga 1.
Pagaende detaljplanering enligt 0P2010

Fopens utvecklingsstrategi och mal utgar fran en for-

éindring av Ytterby som paborjas med en ornvandling av

de centrala delarna ca 500 m frin stationen d.v.s. den |

Inre urbana zonen till en tit, gron och attraktiv cen-
trumbebyggelse samtidigt som de omgivande rekrea-
tionsomradena utvecklas, i ett forsta utvecklingsskede.
I nésta skede fortsitter utvecklingen med ny bostadsbe-
byggelse och fortitningen inom den Yttre urbana zonen
d.v.s. mellan 500- 1000m fran stationen.

Dock ar verkligheten den att ett flertal detaljplaner har
nyligen antagits eller pagar som utgar fran OP2010:s
markanvéindning. Detta innebér att en stor andel av den
befolknings6kningen som ska resultera i en férdubbling
av invanarantalet i Ytterby, pagar kontinuerligt och sker
i utkanten av Ytterby istillet for i den centrala delen.

Detaljplan Nordtag ca 449 bostader
Detaljplan Enekullen 105 bostader
Detaljplan Tega 47 bostader

Detaljplan Vena 158 bostader
Detaljplan Entré Ytterby ca 80 bostader
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Riktlinjer
FOPens forslag till mark- och vattenanvandningskar-
ta ska ligga till grund fér dialogen med medborgare
och exploatérer och interna stéllningstagande i sam-
band med planansékningar eller pagaende projekt,
for att efterhand fa en Gvergang till en mer héllbar
utveckling av Ytterby.

Nir FOPen vinner laga kraft kan tidjgare stéillnings—
tagande fran kommunen komma att dndras t.ex. av-
seende planansékningar.

Y x L Blandad bebyggelse iy G
~\"-\_,__ - * [ ] mwwmmu‘}_r! o
& " Rollsbo B centumsetysgesery [/

.Tmmm..'}n?wm i
17 1000 m irin Yiterby station
500 m Fran Yiterby station

17 500 m fein Ymacty station
Plancversiki - gallande detaljpla
B Gallands detaliplanss

0 Gaards ormvidesbestammets

*Granstorpet

Exploatering

Lds mer tdthetsanalysen bilaga 5

Nuvarande forhallanden

Pagaende exploatering och planering i Ytterby utgar
inte fran nagra 6vergripande riktlinjer utan varierar

fran omrade till omrade. Viss exploatering har skett
pa kommunal mark och viss pa mark agd av BOKAB
(kommunalt bostadsbolag ).

Tithetsanalysen

Utgfingspunkten kring exploatering inom FOP-om-
radet utgar fran tithetsanalysen och dess resonemang
kring attraktivt stationssamhalle och exploatering

inom en radie pa 500m och 1000m frin stationen.
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3 vaninga

Har c'irﬁ/ra tomter med samma tomtexploateringstal pa 2,0 men

med helt olika byggnadsugformning och vaningsantal.

Exempel pa gffektiv mar]g’b'rde]njn(q

Exploateringstal ska inte forvixlas med byggnadsut-
formning. For att méta tathet har mattet omradesex-
ploatering hdr anvints. Omradesexploatering ar om-
radets vaningsyta delat pa omradets markyta. Med en
omradesexploatering pa 1,0 finns alltsa lika mycket va-
ningsyta som det finns markyta. Omradesexploatering
styrs dels av hur stor andel av markytan som ar bebyggd
och antalet vaningar pa respektive kvarter. Det ar dar-
for som kvarterstaden inte behover vara lika hg som
punkthusbebyggelse. 1 punkthusbebyggelsen limnas
normalt sett mer mark obebyggd.

En f6rutsittning for att uppna riktlinjerna om exploa-
tering inom néra avstand fran stationen, samtidigt som
tillrackligt utrymme skapas for gator och kvalitativa
grénomraden, r att atminstone 30 -40 % av marken
ar kvartersmark. Med mindre kvartersmark an si
behovs @ andra sidan sett en mycket hog tomtexploate-

ring for att uppna riktlinjerna for hallbar tithet.

I "Five principles for Streets as Public Spaces and Drivers of
Urban Prosperity” (UN Habitat 2015) framgar det att 30
% av markytan beh6vs som gatumark for att ga-
tunitet ska fa en tillricklig korsningstathet for att anses
vara gavanlig.

Narhet till gronomraden, vatten och i synnerhet till
parker dr en betydelsefull stadskvalitet. Att ge plats at
grona strak och gronomraden ar ocksa en viktig forut-
sattning for effektiv hantering av dagvatten samt eko-

systemtjanster.

Enligt tithetsanalysen har UN Habitat kommit fram
till en rekommendation pa minst 15 procent offent-
liga platser. Som referens nar har tita stadsdelar som
bade Hammarby sjostad i Stockholm och Vasastaden en
andel pa 6ver 20 %. Som indikator foreslas har darfor

minst 15 % inom 1 km fran sparstation.

Foreslagna foriindringar enligt FOPen

FOPen utgar fran tathetsanalysens riktlinjer och har i
de initiala beréikningarna anvant f6ljande férdelning av

olika markanvéindning i de olika omradena:

Kvartersmark 40 %
Offentlig gatumark 25%
Offentlig platsmark 25%
Ovrig mark 10 %

0 — 500 meter fran stationen ar omrﬁdesexploaterings—

talet ca 0,5, tomtexploateringstalet mellan 0,5 och 1,5.

500 — 1000 meter fran stationen dr omradesexploate-
ringstalet ca 0,25, tomtexploateringstalet mellan 0,5
och 0,75.

Siffrorna ovan ar i stora drag 6verensstimmande med
tathetsanalysens riktlinjer. Vad FOPen inte riktigt
foljer ar tathetsanalysens riktlinjer rérande lokalytans
andel av kvartersmarken. Tathetsanalysen anger att ca
halften av kvartersmarken 500 meter fran stationen ska
vara lokalyta, FOPen utgar fran att en fjardedel av kvar-

tersmarken kommer att vara lokalyta.

Dessa uppskattning ligger till grund for antalet boende
inom olika omraden samt for beréikningar rorande in-

tikter och kostnader fér exploateringen.

For att stotta en hég andel hallbara transporter och
stadskvalitet behvs forst och framst en tillracklig tithet
inom nira avstand fran stationen. Riktlinjer ska anvin-
das som underlag i framtida exploateringar vid markan-

Visningstéivlingar och planléiggning.
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Riktlinjer

Exploateringsgrad

* 0,5-1,0 T omradesexploatering inom 500 me-

ter fran stationen

* 0,25-0,5 I omradesexploatering mellan 500-
1 000 meter fran stationen

Fordelning markanvéindning

* 40 % Av markytan bor utgéras av kvartersmark

inom 1 km fran stationen

* 25 % Av markytan bor utgoras av offentlig

gatumark inom 1 km fran stationen

*  25% Av markytan bér utgoras av allmanplats

mark inom 1 km fran stationen

Lokalyta kvartersmark

* 25 9% Av kvartersmarken bor vara lokalyta inom

500 meter fran stationen

e 10-40 % Av kvartersmarken bor vara lokalyta

inom 500 - 1 000 meters avstand fran stationen

Riktlinjer

Kommunen behover formulera tydliga mal och
riktlinjer och arbeta mot en lﬁngsiktig planering

samt aktivt medverka i regionala arbetsgrupper.

Mellankommunala frédgor

Kungilvs kommuns samarbetar inom Goteborgsregio-
nens kommunalférbund (GR) med fragor rérande bl.a.
regionplanering, miljé och miljovard, mobilitet utbild-
ning och forskning. Utéver det sker samarbeten direkt
med ber6rda grannkommuner i fragor kring t.ex.infra-
struktur, arbetsmarknad, handel, vilfard, socialtjanst,
vatten, avfall, avlopp, energi och raddningstjanst. Mel-
lankommunala fragor behandlas i den kommunévergri-

pande 6versiktsplanen.

Den viktigaste mellankommunala fragan i FOPen ir
Bohusbanan och dess framtida utbyggnad. Fem kom-
muner (KUSTO kommuner), i Bohusstraket, arbetar
for att Sodra Bohusbanan ska arbetas in i kommande

nationell transport infrastrukturplan 2022-2032.

En annan politiskt gruppering ar Enat Bohuslan, dar fo-
kus mer ligger pa néringslivsfrégorna léngs med Bohus-
banan. Milet ér att driva fragan mot regionen att s6dra

Bohusbanan star pa tur efter Géteborg- Boras.

Kommunen har dessutom ett ansvar for bostadsbyggna—

tionen inom regionen.

Foreslagna foriindringar i FOPen

En hallbar bebyggelseutveckling i Ytterby som bidrar
till den regionala bostadsforsorjningen, ar beroen-
de av god kollektivtrafik och tagtrafik som trafikerar
Ytterby station med tita avgangar och hég kapacitet.



Befolkning Aldersfordelning i FOP-Ytterby-omradet

o\
Q

déirefter fol]er hyresriitter OCh minst andel har bOStadS- ®0-18 4r ®=19-39 4r = 40-65 ir 66-79 4r m 80+ ar

Nuvarande forhdllanden och forutsittningar

Inom planomradet bor cirka 6200 personer (november
2018). Aldersférdelningen ar i stora drag densamma
som i Kungilvs kommun som helhet. Medeldldern i
Ytterby ar 40,7 ar, att jamféra med kommunens med-

elilder pa 41,6 ar och Sveriges medelalder pa 41,2 ar.

Hilften av bostdderna i Ytterby utgors av dganderitter,

ratter. Hyresritterna i Ytterby ar framforallt lokalise-
rade till centrum och Bjorkas. Omradena utanfér cen-
trum domineras av smahusbebyggelse med framforallt

dganderatt som upplatelseform. Fordelning av upplatelseformer

Delar av centrala av Ytterby har en relativt hog folk-
mingd, tack vare flerbostadsbebyggelse och tit bebyg-
gelsestruktur. Samtidigt ar flera relativt centrala, sta-
tionsndra delomraden férhallandevis glest befolkade
samtidigt som en “yttre ring” av mer perifert beligna

bostadsomraden har en storre relativt stor folkméngd.

Antalet arbetande inom planomradet uppgar till cirka

1050 personer. Figuren visar tydligt att koncentratio-

nen av arbetsplatser ligger i Ytterby centrum. Totalt Riktlinjer = Hyresritt = Bostadsritt = Aganderitt

arbetar cirka 750 personer (ar 2016) i de centrala de- o Nybyagetton ok s el o A regpeloiive

1 Ytterb ten Ost jarnvagen. [ d Y . .
arnaav 1Herby, merparten oster om jarnvagen. £ dessa omrade skapa en blandning av upplatelsefor-

omraden ligger stora offentliga arbetsplatser sasom Yt- ..
&8 g P mer, bostadstyper och bostadsstorlekar, for

att mojliggéra en blandad befolkning sett till

alder, familjesituation och inkomstniva.

Fordelning av bostadstyp
0,3%

terbyskolan, Kastellgardsskolan och Ytterbyhemmet
(dldreboende) samt merparten av Ytterbys Gvriga of-
fentiliga och privata service. Nordost om planomradet

ligger Rollsbo industriomrade, ett av Kungilvs kom-
munns arbetsplatstitaste omréde. * Nybyggnation ska i de centrala delarna strava

efter en storre blandning av arbetsplatser och

bostader, for att mojliggéra en levande stads-

karna bade dagtid och kvallstid.

= Flerbostadshus = Smahus = Specialbostider = Ovriga hus
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Landskapsbild
Nuvarande forhdllande och forutsdttningar

Landskapet dar Ytterby vuxit fram bjuder pa en rad
unika forutsittningar som baddar for att Ytterby ska ha

en stark identitet med positiva fortecken.

En malsattning for FOPen ar darfor att utnyttja denna
potential genom att férstarka positiva identitetsskapan-
de, karaktaristiska foreteelser i det landskap som méter
boende och besokare i Ytterby.

Landskapet i Ytterby med omnejd, ar en slattbygd med
spridda bergsplatéer, belagen langs Nordre alvs vida
dalgang.

Det dominerande inslaget i landskapsbilden &r den
drygt kilometerbreda dalging, dir Kyrkebacken rin-
ner ner till Nordre dlv. Har ligger Ytterby centrum och
det dr detta landskapsrum som bade ytterbybor och
besokare i forsta hand kommer i kontakt med. Det ar
ocksa en anledning till att FOPens riktlinjer kring hin-
syn till landskapsbilden i hog grad ar fokuserade pa olika
foreteelser kring Kyrkebackens dalging. Pa den vastra
sidan av dalbottnen grundlades Ytterby med sin kyrka
och jarnvagsstation och kring dessa har dagens centra-
la Ytterby vuxit fram. Bohusbanan féljer dalens vastra
bergsfot i h6jd med Ytterby centrum fér att i séder kor-
sa dalgangen diagonalt.

Som framgar i kapitel Kulturmiljé har den uppodlade
dalbottnen i historisk tid benamnts Stor-angen. Dagens
Stordngen har krympt i storlek genom att delar av dal-
bottnen pa vastra sidan av Kyrkebédcken ar bebyggda
(centrum och Sédra Tega) men fortfarande ar Storang-
ens oppna dalgang vidstrackt. Stadens relativt centrala
bebyggelse méter det 6ppna landskapet, nagot som ar
ett starkt karaktarsdrag for Ytterby.

Den lingsmala delen av den 6ppna odlingsmarken norr

om Kleevégen, Norra Storingen, omgirdas av be-
byggelse utom lings Klevevagen i séder dar den vidare
delen av den 6ppna dalgingen, Sédra Storangen, tar
vid. Ytterbys bebyggelse kantar dven Sédra Storangens
vastra sida, ner till Torsbyvagens jarnvigsévergang.
S6dra Stordngens Gstra sida ar daremot helt oexplo-
aterad. Har moter de svagt béljande dkrarna den skog-

kladda bergsryggens lé')vtréidsbryn.

Viaster om Bohusbanan, strax séder om Ytterby cen-
trum, ligger den vackra, sydvinda, betade enebacken
Smallen, ett av Bohuslans storsta gravfalt. Harifran ser
man ut 6ver Sédra Stordngen (staden ar dold), dlvens
vattenspegel och den bagformade, réda jarnvigsbron.
Som framgar av kapitel Kulturmilj finns det starka his-
toriska kopplingar mellan Smillen-omradet och land-

skapet pa andra sidan Kyrkebacken.
Ytterbys léige i en bergskantad 6ppen dalgﬁng vid

Nordre élvs vattenspegel, har potentialer att skapa val-

besokta utblicksplatser. Dessa kan bidra till att stirka
Ytterbys identitet. Det ar darfor av vikt att skapa fri sikt
och tillgéingliggéra utblicksplatser bade for ny bebyg—

gelse och besékanden.

Landmarken ar betydelsefulla for att skapa identitet. Yt-
terby, som har en lag bebyggelse, har ett mycket fram-
tridande landmarke i sin kyrka. Over ett stort omrade
signalerar tornspiran var Ytterby centrum ligger. Det
galler inte minst for trafikanter som néarmar sig Ytterby
fran Kungalvshallet och 6vriga betraktare som befinner

sig nagonstans pa den 6ppna dalgéingens oOstra sida.

[ huvudsak har byggandet i Kyrkebackens dalgang skett
med god landskapsanpassning. Men det finns inslag av
simre anpassning till omgivningen. Seniorens smahus-
bebyggelse pa dalbottnen saknar férankring i landska-
pet. Det fyrkantiga landomradet med smahus sticker ut
med ett horn i odlingslandskapet och ser ut som om

“villamattan har landat pa akern”. Vidare kontrasterar
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det intilliggande City Gross storskaliga, ladlika, bla-vi-
ta byggnad mot omgivande bebyggelse och landskap.
Byggnaden exponeras ut mot Sodra Storingen liksom

mot trafikanter.

Tre vagar utgér huvudvigar i Ytterby: Marstrandsva-
gen, Torsbyvigen och Sparrasvagen. Eftersom manga
personer upplever Ytterby fran dessa vigar ar det av
betydelse hur Ytterby uppfattas fran dem. Av sarskild
betydelse dr de "entréer” till Ytterby som finns kring

dessa végar, i synnerhet entrén fran kungilvshallet.

Fran Marstrandsvégen uppenbarar sig den uppodlade
dalgfingen sig liksom bebyggelsen som kantar land-

skapsrummet samt Ytterbys smackra kyrktorn.

Ett planarbete pagar for en storskalig valexponerad
multiarena norr om Marstrandsvagen vid idrottsom-
radet Yttern. Det innebar att Ytterby far ett nytt land-
mirke och att entréstrackan till Ytterby férandras. Det
innebdr héga krav pa gestaltningen av byggnaden och

framst mot Marstrandsvéigen.

Omradet kring Kungahilla-Kastellegarden ut-
gor en avskild och rogivande rumsbildning vid alven.
Har lag en gang Kungahilla, foregangaren till Kungalv.
Omradet ar av grundliggande betydelse for Ytterbys
och Kungilvs identitet. Tyvarr ar det svart for besokare
att utldsa platsens historiska dimensioner vilket bidrar
till att platsens unika potential som beséksmal och le-

vandegorare av kulturarvet inte utnyttjas.

For att skapa en forstaelse att en kulturhistoriskt bety-
delsefull (Kungahalla) och stindsmassig (kungsgarden)
plats aterfinns pa andra sidan skogen kan en pampig allé
anlaggas langs Klevevigen. Det bidrar ocksa till stravan
att gora Sodra Storangen till ett "finrum”.

Mitt i Ytterby, vaster om Bohusbanan ligger ett lantligt,
oppet landskapsrum som utnyttjas av ridskolan. Det

omges framst av skogkléidda berg men fran vissa plat-

ser ses bostadsbebyggelse sasom Bjorkas flerbostadshus
som blickar ner fran sitt berg och Sparras smahusbebyg-
gelse och ridskolan. Genom omradet passerar en GC-
vag som forenar vastra Ytterby med centrala Ytterby.
Den sodra delen ska bebyggas med bostader enligt de-
taljplan Nordtag.

Fordandrad markanviindning enligt FOPen och
som {ir av betydelse for landskapsbilden

* Byggande av nya stadsdelen Norra Storangen
*  Byggande av »Akerhérnet vid City Gross”

* Byggande pa Porteberget

*  Byggandei Ostra Sparras

* Byggandei Vistra Tunge

Betydelsefulla effekter

Bebyggandet av Norra Storangen gor Ytterby he-
lare. Enckullens villaomrade upphor med att vara en
fristiende satellit till Ytterby. Samtidigt bidrar den nya
bebyggelsen till att Ytterby och Kungilv i hogre grad

Riktlinjer

*  Generellt gé]]er att all planering och ﬁtgéirder
som beror Kyrkebéackens dalging ska stude-
ras utifran hur omradet paverkas som helhet

avseende utblickar, strak och gestaltning.

* Da en byggnation av Porteberget innebar ett
nytt dominerande inslag i landskapsbilden
stalls hoga krav gestaltningen av sa vil bygg-
nation samt allmanplatsmark. Viktigt att dess

vyer blir tillgingliga f6r gemene man, exem-

pelvis genom skapande av offentliga terrasser.

Sarskilt hog ambitionsniva for arkitektoniska
uttryck ska dven gilla fér den del av Norra
Storidngens bebyggelse som vetter mot vig
168. Bebyggelsen som frontar trafikanter-
na pa vig 168 blir ”Ytterbys nya ansikte”.

Virna/skapa utblickar mot det 6pp-
na landskapet,Ytterbys  kyrktorn  och
andra siktlinjer som kan vara varde-

fulla for ny och befintlig bebyggelse.

Gransen mellan ny bebyggelse och &p-
pet landskap si som Norra Stordng-
en, Akerhérnet vid Citygross samt vas-
ter om Smallen kraver en buffertzon for

att fa en mjuk overgang i landskapet.

Samman]énkningsstrﬁket léings med Mar-
strandsviigen mellan Kungélv och Ytter-
by behover hojas till en mer stadsmas-

sig karaktar avseende framst gronytor.

Kommunen ska verka for att tillgingliggéra
landskapsrummen t.ex. Sédra Storangen med
kulturhistoriska fértecken genom anlaggande
av nya strak i enlighet med gronstrukturpla-
nen. Det nya straken innebdr ocksa att fler
betraktare far visuell kontakt mellan riks-
intressets ostra del och Smillen, nagot som
efterstravas for okad forstaelse av historiska

samband.



kopplas samman. Genom att den nya bebyggelsen fyl-
ler igen ”halet” mellan Enekullen och centrala Ytterby
smalter den nya stadsdelen in i stadslandskapet. Dagens
utblickar fran Enekullsvigen kommer till stor del att
forsvinna. Som framgar av de omradesvisa beskrivning-
arna av markanvandning ar inriktningen att den nya be-
byggelsen narmast Enekullsvagen ska vara lag och hogre
narmare Ytterby centrum fér att skapa en mjuk 6ver-
gang mellan Enekullens laga villabebyggelse och den

centrumnara hogre bebyggelsen.

Den st6rning pa landskapsbilden som utgérs av Senio-
rens vassa horn ute pa Sédra Storangens dkermark och
City Gross storskaliga, ladformade och kontrasterande
byggnader, ges foérutsittningar att mildras genom byg-
gandet av omradet ”Akerhérnet vid City Gross”.

Porteberget, som ar det hogsta berget i bergsryggen
langs centrala Ytterby, har av flera skal stor betydelse
for Ytterbys framtida identitet. Den féreslagna byggna-
tioner féreslas sticka upp och exponeras pa langt hall.
En uppstickande bebyggelsen bidrar till att bygga upp
en spannande och attraktiv rumsbildning kring det som
idag ar Ytterby torg.

S6dra Stordngen far en ny viktig roll for Ytterbys
identitet. Malsittningen ar att ge Sodra Stordngen en
inramning som bildar ett "vilbesokt finrum” med kul-
turhistoriska fortecken och med utblickar 6ver dalgang-

en med staden och Smallen i fonden.
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Gestaltning

Nuvarande forhdllanden och férutsittningar

Beskrivning av karaktaren av den beﬁntliga bebyggelsen
gors omradesvis i kapitlet Bakgrund och utgdngspunkter.

Ytterbys bebyggelse karaktariseras av en gles och funk-
tionsuppdelad struktur uppdelad i olika enklaver. I de
centrala delarna ligger stérre delen av den offentliga
och privata servicen, blandat med bostider, medan de
omkringliggande bebyggelseomradena i stora drag ar
renodlade smahusomraden. Flerbostadshus ar koncen-
trerade till framforallt centrum och omradena narmast
vaster om centrum. Tva smaindustriomraden finns i
Ytterby, beldgna i anslutning till Bohusbanan. Ett bela-
get centralt i Vastra Porten, det andra i Valnés. Storre
delen av bebyggelsen ar uppford fran 50-talet fram till
idag. Bebyggelsens utseende ar mycket varierad i Ytter-
by, centralt blandas gammalt med nytt i olika arkitek-
turstilar med olika fasadmaterial. I Ytterby som helhet
varierar gestaltning utifran byggnadsar och typ av bo-

endeform.
Foréindringar genom FOPen

Fopen innebir att ett stort tillskott av bebyggelse i
den centrala delen av Ytterby. Den nya bebyggelsen
ska besta av en blandning av upplatelseformer samt i
den central urbana zonen en blandning av bostider
och verksamheter och service. Genom gestaltning
och utformning ska orternas centrumpunkt bli tyd-
lig. I befintliga omraden foreslds en fortitning som
kan innebéra bade nya byggnader i omraden som ér
glest bebyggda och/eller pabyggnad av befintliga hus.
Den nya bebyggelsen ska vara en del i att stirka Ytter-
bysidentitet. Varje omrade ska ha sin karaktar samtidigt
som bebyggelsen dr en del av en helhet. God gestaltning

ska bidra till att starka stoltheten for Ytterby och kvar-
teret dar man bor. Utformning av byggnader och ute-
miljoer ar en viktig del av ett hallbart social samhalle.
Fépen foreslar exploatering i omraden som ar vél syn-
liga i landskapet vilket paverkar utformning och explo-
ateringsgrad. Har kan aven siktlinjer vara av vikt att ta
hénsyn till, bade for att ha kvar utsikt till landskap eller
malpunkter som tex kyrkan samt att siktlinjer dven kan
vara viktiga vid utformning av ny bebyggelse for att ge
utblick 6ver tex landskapet, kyrkan eller Nordre alv.

Inom Ytterbys centrala delar finns platser med betydel-
se for Ytterbys identitet och stor potential att utveck-
las. Gestaltningen av dessa platser kriver stor omsorg

till platsen och dess del i stadslandskapet.

* Ytterby centrum — rumsbildning runt stationen.
Ett omrade av stor betydelse for Ytterbys identitet
och dar hoga krav behover stillas pa bebyggelsen
bade avseende sikerhet och god gestaltning.

* Skolvdgen — Ytterbys centrala axel. Trafiksiker
for oskyddade trafikanter. Gatan som passerar ge-
nom Ytterby centrum har en GC-vig som férbin-
der 6stra och vastra Ytterby via tunnlar under jarn-

vagen och Torsbyvigen. Hoga krav pa gestaltning.

* Porteberget. Att ha extra stora ambitioner vid
utformning av bebyggelse pa Porteberget intill sta-
tionen ar av stor betydelse av flera skal: Bebyggels-
en pa berget blir ett landmarke som syns fran langt
avstand, bebyggelsen pa berget bidrar till rums-
bildning runt stationen. Vidare kan har aterskapas
utblickar ut 6ver Ytterby, dalgangen och dnda ner
till alven.

* Norra Storingen. Ny entrépunkt till Ytter-

by och del i sammanlénkningsstrﬁket. Over-
gangen till det oppna landskapet i soder.

Den bebyggelse som exponeras mot det Sppna

landskapet bor harmoniera med landskapet, inte

kontrastera eller dominera.

Ny bebyggelse ska priglas av genomtankt gestaltning
och arkitektonisk kvalitet. Hallbara l6sningar ska pri-
oriteras och goda exempel ska lyftas fram for att inspi-
rera andra t.ex flerbostadshus i trabyggnation. God ge-

staltning utgors av bade form och funktion.

God gestaltning handlar om att ta hansyn till det som
redan finns pa platsen vid kompletteringar och tilliigg.
Kulturmiljo, strukturen pa bebyggelsen och enskilda

byggnader eller miljéer fungerar som utgingspunkter
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for ny bebyggelse aven om en hégre exploatering och

effektivare markanvindning kravs. 1 vissa fall behover
den nya byggnationen tonas ner i forhallande till exem-
pelvis kulturmiljé och i andra fall krivs en utveckling
och forbittring av omradet.

Vid fértitning i befintlig miljo maste hansyn tas bade
till befintlig bebyggelse och utformning av ny, avseende
krav pa bra inomhusmiljéer och utemiljéer med hinsyn
till sol- och dagsljusbehov. Sma gardar tenderar till att
bli mérka och blasiga vid sidan bebyggelse.
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Stadsliv

Nuvarande forhallande och forutsdtnningar

Service

Ytterby ar en del av centralorten Kungalv-Ytterby-Ka-
reby i Kungélvs kommun. I centrum finns idag olika
typer av service och verksamheter som matvarubutik,

tandlakare och enstaka restauranger och butiker.

Kommunal service som finns ar bibliotek, forskola,
skola, vardcentraler, dldreboende, familjecentral och

kvinnohalsa.

Ytterbyskolan ar en centralt beléigen hégstadieskola och
i anslutning till den finns gronytor med lekplats och

aven parkour.

Kastellegardsskolan ligger dven den i de centrala de-
larna av Ytterby, men lingre 6ster ut mot jordbruk-
smarken. I anslutning till den finns ett backstrak med
stor utvecklingspotential och befintliga fotbollsplaner
och en Bouleplan. Séder om ligger éldreboende Yt-
terbyhemmet som aven det ligger i de centralt vastra
delarna av Ytterby med backstraket utanfér, och en vy

6ver akerlandskap och skog.

Den regionala tillgéngligheten ar mycket god i Ytterby
med ett val utbyggt kollektivtrafiknat bestdende bade
av tagstation och busstrafik. Fran Ytterbystation nas

centrala Géteborg pa bara 17 minuter.

Arbetstillfillen
Det finns cirka 1050 arbetstillfillen (2018) inom om-

radet, framst i centrala Ytterby med stora offentliga
arbetsplatser som Ytterbyskolan, Kastellegardsskolan,
Ytterbyhemmet och annan offentlig och privat verk-

samhet. FOPomradet angransar dock till Rollsbo indu-
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striomraden i norr som ar Viktigt for Ytterby avseende
lokala arbetstillfallen.

Natur- och rekrationsomraden

Tatorten har en kuperad och omvixlande topografi och
centrumomradet omges av en vixlande miljé som rym-
mer historisk kulturmiljo, berg och jordbrukslandskap.
I centrala Ytterby finns manga gronytor som framst
bestar utav narstrovomraden. Tillgang finns aven till
kulturmiljéer som Stora smillen samt kulturmiljéer
vid Nordre alv. Det finns storre naturomriaden inom
nara avstand som Ormo- och Guddehjelmnaturreser-
vat samt omraden langs med Nordre alv. Vad som sak-
nas i Ytterby bl.a. ar anlagda parker som ar tillgingliga

for alla samt ytor som mojliggor samvaro och vila. De
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grénytor som finns kan till stor del beskrivas som natur-
mark utan storre skotsel. Det saknas strak som binder
samman grénytorna samt finns brister i tillgénghghe—

ten.

Motesplatser

De centrala offentliga métesplatser som finns ar Maga-
sinsplatsen nara kyrkogarden och Ytterby torg. Utoéver
det finns informella métesplatser dar folk traffas som

t.ex. busstation eller butik.

PRO (Pensionarernas riksorganisation) har sina lokaler
centralt i Ytterby vilken ar en Viktig motesplats for Yt-
terbys éildrebefolkning.

De centrala skolorna Kastellegirdsskolan och Ytterby-

skolan med omgivande gronytor fungerar som motes-
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platser med stor utvecklingspotential.

[ Ytterby finns kultur- och féreningsverksamheter i Yt-
terbys centrala delar. Verksamheterna innefattar framst
storre offentliga arbetsplatser sisom Kastellegardssko-
lan, Ytterbyskolan och Sparrasskolan. I anslutning till
Sparrasskolan finns idag Kongahilla ridsallskap som ar
en viktig verksamhet som bidrar med en stor aktivitet

och engagerar manga manniskor.

Lekplatser
Det finns fyra lekplatser i Ytterby. Lekporten, vid Yt-

terbyskolan ar den storsta och har parkour och redskap
for manga aldersgrupper. Den har stora mojligheter att
utvecklas med fler aktiviteter, grillplats, planteringar

med mera. Den anvands idag mycket av skolbarnen.

Lekporten ligger strategiskt viktigt i Ytterbys mest cen-

trala strak.

Lekplats finns pa Dannemarksgatan och Hemmansgatan
i Nedre Tega. Den senare ar en mindre lekplats. Dess-
utom finns en lekplatsen pa Solskiftegatan/ Tegskiftega-
tan i Ovre Tega.

Planering pagar for anliggande av en lekplats, véster

om Bjorkas av Férbo.

Medborgardialog
Lds mer Bilaga 7
Pd varen 2017 hélls det en medborgardialog i Ytterby,

genom dialog, workshops och enkit.

Syftet med medborgardialogen var att i ett tidigt ske-
de samla in boendes, arbetandes, studerandes, besoka-
res och pendlares kunskaper, tankar och vérderingar
gallande Ytterby. Detta ligger sedan tillsammans med
fackkunskaper, 6vriga intressen och inriktningar fran

politiska beslut, till grund i arbetet med att ta fram en

FOP for Ytterby. Medborgardialogen kommer att fort-
satta under samradstiden for FOP Ytterby.

Pa frigan om hur Ytterby kan utvecklas var ett av de
vanligast férekommande svaren att virna gronomraden
och att Ytterbys utveckling inte ska ske pa bekostnad av
denna. Direfter efterfragades ett mer levande centrum
med fler butiker, caféer och restauranger samt att boen-
de och arbetsplatser kunde blandas mer. Det patalades
att det saknades ordentliga samlingslokaler och métes-
platser, bade for yngre och éldre. Ovrigt som namndes
var behovet att skapa trygga gangvigar, utveckla lek-
platser och att Ytterby ska bli mer barnvénligt samt att
idrotten ska utvecklas. Idrott framhélls som viktigt for
Ytterby.

Den yngre befolkningen beskriver orten som “sovan-
de”. De lyfter fritidsintressena som Yttern, fotboll och
ridning som viktigt. Detta bekriftar skolan som viktigt
for elevernas fysiska och psykiska hilsa. Naringslivet
lyfter vikten av att marknadsf6ra Ytterby och dess unika

l%ige i regionen och kommunen "Mellan stad och hav”.

Stadslivet gynnas av att bade de som bor centralt och
langre ut har liknande rorelseménster. De bildar pa sa
vis ett hogre fléde. Idag verkar dock Ytterbystation och
dess centrala delar anvindas mer som en "passage” for
att vanta pa bussen, taget eller annat. Manga handlar pa
den centrala matbutiken och gar pa den centrala vard-
centralen men det finns inte s manga platser att satta

sig ner for att stanna till.

F6reslagna fé’)réindringar enligt FOPen

FOPens mal ar att fordubbla invanarantalet i Ytter-
by, 6ka antalet motesplatser och géra dem trygga och
inkluderande. Inom den central urbana zonen ska en
blandning av bostader och lokaler méjliggora ett ckat
underlag och utbyggnad av god service fér vardag och
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fritid.

Stationsomradet ska utvecklas med god pendlarservice
och gang och cykelnétet ska byggas ut. Boendemiljéer
och allmanna ytor ska vara attraktiva med god gestalt—
ning.

Parker och grénska ska vara tydligt integrerad i bebyg—
gelsen. Kulturmiljéerna ska lyftas fram och tillgénglig—
goras och kulturintresset ska utvecklas i samarbete med
Ytterbyborna.

FOPen har héga ambitioner men kommunen har inte
rﬁdighet over alla fr&gor utan till viss del handlar FOPen

om att visa pa en méjlig utvecklingen.

FOPen tar stéd i den s.k. tithetanalysen (SpaceScape
2018) (Bilaga 5) och dess riktlinjer kring hur ett att-
raktivt stationssamhille bor utvecklas, dar Ytterby har

anvants som exemp el .

For att stotta en hog andel hallbara transporter och
stadskvaliteter behovs férst och framst en tillracklig tat-

het inom nara avstand fran stationen.

Blandning av boyta och lokalyta understoder lokal ar-
betsmarknad, lokalt serviceunderlag och mindre bilbe-

roende.
Utdrag ur Tahetsanalysen:

"Da fortatningsscenariot innebar en hogre tithet inom
nira avstand fran stationen, samtidigt som tillrackligt
med yta for offentlig platsmark sparas, ger fortitnings-
scenariot mycket goda férutsittningar for en ckad
stadskvalitet i Ytterby. For att ytterligare oka sin attrak-
tivitet pa bostadsmarknaden i enlighet med resultatet
fran stadskvalitestudien, bor ny bebyggelse medverka
till att fler gator far entréer vinda mot sig och att kvar-

ter formas med tydliga girdar. 7

”For att skapa ett tillrickligt underlag for ett attraktivt

utbud av service blir det ocksa viktigt fran kommunens

sida att attrahera fler arbetsplatser till de stationsnara
omradena. Arbetsplatser ar generellt mer betydelseful-
la dn bostdder di de arbetande i hogre grad befolkar
omradet dagtid. Har i ligger antagligen den storsta ut-
maningen i det vidare arbetet med att skapa hallbara

attraktiva stationssamhallen.”

FOPens Strategi visar pa en central urbanzon med hég
exploateringsgrad och med en blandning av bostader,
service, kontor och dylikt samt motesplatser bestaende
av torg och parker. Detta avspeglas pa mark- och vat-
tenanvindningskarta som markerar de centrala delarna

som centrumbebyggelse.

Redovisning av delomradena inom centrumbebyggel-
sen visar vilka strak som ar viktiga utifran stadslivet.
Strik som behover utvecklas genom gestaltning och
innehall i byggnader d.v.s. lokaler i bottenvaning en-
tréer mot gatan. Dessutom behover omsorg dgnas at

gestaltning av den allménna miljon.

WL SR

Det ar viktigt att sikerstilla att blandningen och place-
ringen av funktioner underlattar f6r vardagslivet. For
att uppna den funktionsintegrerade staden ar det viktigt
att flera malpunkter och méjliga métesplatser skapas,
eftersom det da uppstar fler anledningar fér ménniskor
att vistas i det offentliga rummet, vilket i sin tur bidrar

till trygghetsupplevelsen.

Ett citat fran deltagare i det internationella projektet
SMART-MR, som besokte Ytterby var "For fa sittplat-
ser”. ”A good city is good to sit“ ("en bra stad ar en stad

med manga sittplatser”.)

Pa offentliga platser, det vill siga torg, parker och na-
turomraden, ar det viktigt med mangfald for att kunna
attrahera besokare. En viktig del i detta ar att de olika
vardena som finns pa en plats kan samverka med var-
andra. For att detta ska kunna uppnas behover de of-
fentliga platserna enligt Spacescape vara storre an 0,25

hektar for att undvika att de endast inrymmer nago
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enstaka kvalitet.

For kommande exploatering och byggnation giller de
riktlinjer som anges under kapitlet Exploatering avse-
ende férdelning mellan kvartersmark, gatumark och
offentlig platsmark .samt férdelning av andelen lokalyta

inom Centrumbebyggelsen.

I FOPen foljs inte tithetsanalysens riktlinjer rérande
lokalytans andel av kvartersmarken. Dér har ett resone-
mang kring rimlighet utifran just Ytterby skett. Bland
annat med st6d utifran lokalbehovsanalysen som ser
att utbyggnaden av lokalyta i centrala Kungilv mattar
marknaden i Ytterby ett tag framover. Téthetsanalysen
anger att ca hélften av kvartersmarken 500 meter frin
stationen ska vara lokalyta, FOP:en har utgatt fran att
en fjardedel av kvartersmarken kommer att vara loka-

lyta. Med lokalyta menas ytor fér verksamheter och
handel.

FOPen har forhoppningen att en utveckling av Ytterby
ska kunna locka ny typer av verksamheter till centrala
Ytterby som drar férdel pendlingsméjligheter, nya bo-

stader, lokaler samt service.

For Kungélvs kommun har en marknadsanalys gjorts av

lokalefterfragan.
Dir har féljande konstaterats:

Vid nyetablering och omflyttning varierar féretagens
lokaliseringspreferenser och betalningsvilja med fler-
talet faktorer dar de huvudsakliga faktorerna ar till-
ganglighet, modernitet, service och kluster. For att ett
kontorsomrade skall fungera behévs en kritisk massa.
Fler foretag attraherar ytterligare foretag och skapar ett
bra underlag for service, handel och kommunikationer.
Bade stora och sma foretag ar véasentliga i naringslivets
utveckling och de lever oftast i symbios med varandra.
Sammantaget har nyproduktion av kontor bést forut-

sattningar i miljéer med hég tﬂlgéinglighet till kollek-

tivtrafik, hog boendetithet och med ett stort utbud av
urbana verksamheter. Ett led i att skapa battre f6rut-
sattningar for en blandad stad ar att aktivt arbeta med
att forbattra foretagsklimatet inom kommunen och pa
langre sikt skapa en 6kad efterfragan samt betalningsvil-
ja for kontorslokaler. Ett positivt foretagsklimat ar en
god férutsttning for att foretag ska vilja kommunen

som bas for etablering och expansion.

Gronstrukturplanen beskriver hur de grona ytorna
i Ytterby kan utvecklas till olika typer av grénytor ut-
efter olika behov. Bl.a. visar den var parker med olika
karaktarer ska utvecklas. Vissa placeras i anslutning till
malpunkter exempelvis kollektivtrafik eller servicein-
tensiva platser, medan andra parker fyller behovet av
avskildhet och lugn och ro. Den visar dven pa hur de
grona ytorna kan bindas ihop i gréna strik som ar sam-

manhéingande rekreativa gﬁng—eller cykelvégar.

De grona straken kopplar dven de centrala till de yttre
naturomradena vid t.ex. Nordre alv eller Ormonatur-

reservat.

Lekplatser

Ett program har tagits fram i kommunen som heter
"Lekplatser pa allman plats i Kungéilvs kommun - ett

program for att uppna en hég kvalitet pa kommunens

lekplatser 2009”.

En férdubbling av invanarantalet kraver en ¢kning av
lekplatsyta. Kommunens inriktning ar dock att kvali-
tet ar battre an kvantitet, d.v.s. storre lekplatser som
har en hog kvalitet istillet for manga sma. Lekplatser ar
en viktig motesplats for alla dldrar. Barn och unga tar
plats. De beh6ver utrymme att préva sina kroppar, sitt
mod och sociala formagor. Barn och unga séker sig till

utemiljoer som erbjuder fysiska utmaningar och kom-

piskontakter, som vicker deras engagemang och nyfi-
kenhet. Den fysiska miljon ar deras utvecklingsmiljo
och platsen dér forutsittningarna grundliggs for deras
framtida halsa, vélbefinnande och engagemang for sin
sociala och fysiska omvérld. Olika typer av lekplatser
behéver utvecklas utifran behov och férutsattningar pa
platsen. T.ex. kan stérre lekplatser utvecklas ihop med

parker eller torg.

Inom kvartersmark ska lekplats méjliggéras pa bostads-
géirdar utifran den privata aspekten och tryggheten
medan lekplatser pa allmén plats mark fyller ett behov

att motas pﬁ ett annat plan.

Det Goda Livet

[ Ytterby finns forutsattningar for den blandade staden
och narhet till stadens kvaliteter. Har ska byggas ett
integrerat system av bostider, service, naringsliv och
kvaliteter i det offentliga rummet for att uppfylla en
mangfald. Manniskors behov att bade vilja bo och verka
i men ocksa besoka Ytterby med dess vatten och na-
turnara lige med en rik kulturhistoria. Utvecklingen av
omradet kommer ocksa innebara att angransande om-
raden som idag varierar nar det giller sociala strukturer
vavs samman. Att utveckla Ytterby for individen ar en
utmaning som innebar forutsattningar for trivsel, trygg-
het och personlig utveckling for den enskilda mannisk-
an. Det kan skapa samhallsmedborgare som bidrar till
ett tryggt och integrerat samhille. Ett medvetet arbe-
te med att fa social infrastruktur med skolor, vardan-
laggningar, sarskilda boendeformer samt kultur- och
fritidsfunktioner att utvecklas i takt med utbyggnaden
av bostader ar avgorande for att astadkomma en attrak-
tiv stad. Social infrastruktur ska planeras in i ett tidigt
skede och i ett helhetsperspektiv sa att ritt plats och

tillrackligt stor yta kan avsittas i samband med plan-
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laggning. Behov, funktion, lokalisering, utformning

och genomforande ska sakerstallas tidigt i processen.

Mgjligheten till kultur-, forenings- och sportak-
tiviteter ska tillgodoses for att sikra tillgang till dven
icke-kommersiella métesplatser.  Kommunens  fri-
tidsenhet ser till att det byggs lokaler for fritidsverk-

samheter i anslutning till varje ny skola som byggs.

Samutnyttjande ar en viktig del i att effektivt anvanda
lokaler i centrala ligen. Samutnyttjande gar ut pa att
en lokal eller plats kan anvindas av flera olika akt6rer
och vid olika tider pa dygnet. I skolor dar undervis-
ning bedrivs dagtid kan t.ex. féreningar ha aktiviteter
kvallstid. Losningen skapar ny-gamla” mélpunkter och
motesplatser, och kan sammanféra en blandning av
ménniskor samt skapa liv och rérelse i staden under

storre delar av dygnet.
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Gronstrukturen indelas | kategorierna:

MNatur- och friluftsomraden
Marstrovomraden
Stadsparker
Grannskapsparker
Fickparker

Qvrig parkyta

Grona strak

Grona kopplingar

\

;E Naturviirden och rekreation

Gronstrukturplan

Lds mer Gronstrukturplan bilaga 1
Lds mer oversiktlig dagvattenhantering bilaga 2

Gronstrukturplanen ér ett styrdokument som ska fort-

satta att géilla parallellt med FOPen efter antagande.

Som en del av framtagandet av FOPen har det tagits
fram en Gronstrukturplan for Ytterby. Syftet med det-
ta var att studera lampliga exploateringsytor och ytor
som bor bevaras for sitt naturvarde eller for hantering
av dagvatten m.m. i samma process. Syftet med Gron-
strukturplanen ér att foresla en utveckling av Ytterbys
gronstruktur med malet att skapa ett sammanhangan-
de nat av gronstruktur i Ytterby. Det handlar bade om
sammanlankning av gronstruktur inom de centrala de-
larna av Ytterby och kopplingar till stérre grénomraden

léingre bort fran centrum.

Gronstrukturplanen ar underlaget for de omraden
som redovisas som natur- och rekreationsomraden i
mark- och vattenanvindningskartan och innefattar allt
fran natur- och friluftsomraden ner till smaparkytor
samt gronstrak och grona kopplingar. Dessutom lyfts
den biologiska mangfalden och ekosystemtjansters roll
fram. Som en del av Grénstrukturplanen, men i ett se-
parat PM, har dagvatten utretts pa en 6vergripande niva
for planomradet i enlighet med kommunens dagvatten-
plan. Syftet har varit att se vilka synergieffekter som nas
genom att i ett tidigt skede lyfta fram de olika grona och
bla ytorna infor utvecklingen av planomradet.

Gronstrukturplanen ar ett underlag till FOPen men

aven till det fortsatta arbetet med gronytor i Ytterby

och utvecklingen, bl.a. ersitter den Gronplanen fér

den del som avser Ytterby.

Nuvarande forhdllande och forutsdttningar

I dagslaget finns ingen Gvergripande plan fér gronytor
i Ytterby. Gallande Gronplan ar inaktuell och behover
uppdateras. Vissa atgarder gors genom kommunens
drift av allmanplats eller i samband med planliggning
eller inom grénomraden utanfér planlagt omrade med
t.ex. Lona-bidrag (Bidrag fér lokala naturvardssatsning-
ar). Dock finns inget 6vergripande dokument idag 6ver

hur grénstruktur ska bevaras eller utvecklas som hel-

het.
Ytterbys glesa bebyggelsestruktur innebar att det finns

god tillgang till naturmark bade inom och runt omkring
orten. Enligt riktlinjerna i kommunens Groénplan ska
alla boende kunna na en kvarters- eller stadsdelspark
inom max 300 meter, vilket inte uppfyllsi Ytterby. Det
finns fa gronytor med parkkaraktir och de bostadsnara
gronytorna utgors till 6vervagande del av naturmark

med en vildvuxen karaktar.

Endast tre ytor med anlagd viss parkkaraktar finns i Yt-
terby: Ytterbyskolans park ”Lekporten” (10), Magas-
insplatsen (11) och Stationsparken (12). Dessa har dock

stor utvecklingspotential.

Ett visst inslag av planteringar finns i Ytterby, bl.a.
kring Stationsplan. Tradrader och alléer finns pa flera
platser i Ytterby men generellt rader det brist pa storre

trad inne i centrala Ytterby.

I Ytterby finns idag 9 utpekade narstrévomraden inom
FOPomradet enligt en ﬁtgéirdsplan framtagande av

kommunen 2008.
Den pigiende exploateringen i Ytterby har till viss del
tagit narstrévomraden i ansprak. Dock har vissa omra-

den planlagts som allméanplatsmark Natur.
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Kungalvs kommun har en férhallandevis stor areal adel-
16vskog inom sina granser, varav manga dessutom har

ett hogt naturvarde.

Den absolut vanligaste ddellovskogstypen ar ekskog,
men arealen bokskog ar ovanligt stor for att vara i den-
na del av Sverige. Forekomsten av vardefulla 16vskogar
inom planomradet har en ganska sporadisk utbredning.
Enda tydliga 16vskogsstraket finns i séder langs Or-
mobicken. I de centrala delarna av planomradet fére-
faller det snarare finnas brist pa vardefull 16vskog. Inom
planomradet finns ett begrénsat antal faststéllda skydds-
varda trid, men de som férekommer har i flera fall hoga
naturvirden och ar bedémda som nyckelbiotoper eller

naturvarden av Skogsstyrelsen.

De flesta vatmarker som en gang funnits i Ytterby har
dikats ut for att ge plats at odlingsmark respektive be-
byggelse. Vattendragen finns kvar, men har i odlings-
marken ofta ritats ut for att underldtta brukningen av
marken. Genom bebyggelsecomraden ar vattendragen
inte sillan kulverterade. Detta giller till exempel fér
Kyrkebécken; saval dess norddstra som nordvastra gren

ar kulverterade under bebyggelseomriden i Ytterby.

Gota dlv — Nordre dlvs dalgang
Omradet kring Nordre dlv utgor Natura 2000-omrade,

naturreservat, riksintresse for naturvard samt for fri-
luftsliv. Nordre alvs status som naturreservat har som
syfte att bevara den biologiska mangfalden och varda
och bevara virdefulla naturmiljéer som vattendrag och

odlingslandskap.

Tack vare sina rika natur- och kulturupplevelser ar
omradet ocksa utsett till riksintresse for friluftsliv. I
omradet finns bland annat en tilltalande landskapsbild,
omvaxlande och intressevackande natur och kultur, bra

vattenkvalitet och stor artrikedom.

Nagra kilometer nordvdst om Ytterby finns omradet
Guddehjalm som utgdér Natura 2000-omrade och na-
turreservat. Omradet hyser fin ek- och bokskog samt
rodlistade mossor och lavar. Guddehjilm ligger inte
inom FOP-omréadet men utgor anda ett besoksmal fran
Ytterby.

Omradet kring Ormobécken vister om Nordre élv
utgoér naturreservat och riksintresse for naturvard.
Virdena utgors fraimst av adellovskog, klassad som
nyckelbiotop och naturvardesobjekt. Aven de 6ppna
betesmarkerna i omradet ar vardefulla, bide avseen-
de naturvard och kulturmiljé. Biacken och narheten till
Nordre alv utgér viktiga upplevelsevirden i omradet.

Backen ar aven viktig for havséringen som leker dar.

Foreslagna foriindringar enligt FOPen/Gronst-
rukturplanen

For att forbattra tillgangligheten till park- och naturom-
radena ska det utvecklas ett nit av grona strak som ut-
gor tydliga och littnavigerade forbindelser till och fran
gronomradena. Upplevelsen for de boende ska vara att
det alltid &r nara till ett gronomrade. Bevarande och
utveckling av gronytor ar en viktig del av mark- och

Vattenanvéndningskartan.

Utgangspunkten ar att utveckla en grénstruktur som
tar hansyn till och utvecklar de rekreativa saval som de
ckologiska vardena. De grona straken och kopplingarna
har dven en viktig roll i att skapa lankar mellan gronom-
radena, t.ex. for att skapa mojlighet till lagre promena-
der i sammanhangande gréna miljéer. En viktig del ar

att forbattra tillgangligheten till alven.

Gronstrukturen ska dven bidra till att skapa lésningar
for hantering av dagvatten, vilka kan bidra med upple-
velsevarden t.ex. i form av dammar och dagvattenstrfﬂ(

i parkmark. Inom omradet finns dven ett flertal omra-

den med risk for staende vatten vid skyfall, mestadels
i omradet kring Ytterbybacken men dven nordvast om
Ostra porten. Nagra av dessa omraden reserveras for
dagvattenhantering i form av exempelvis 6versvam-
ningsytor samt en vat damm. Dessa ytor som ar utpe-
kade for att hantera skyfall infor kommande klimatfor-

andringar har som syfte att minska skador pa samhillet.

Utvecklingen av gronstrukturen ska dven bidra till att
tydliggéra och lyfta fram de kulturvirden som finns i
Ytterby, samt bidra till att virna och stirka de ekolo-
giska virdena. Det gors bl.a. genom ett bevarande av
nyckelbiotoper och vérdefulla tridbestind. Dessutom
foreslas komplettering av ddellovtrad inom flera skogs-
omraden, for att stirka vardetrakterna fér 16vskog som
finns Gster och vaster om Ytterby.

De Groéna ytorna ar en viktig del for att skapa det Att-
raktiva stationssamhallet.

Utdrag ur Tathetsanalysen "Hallbar tathet i stations-
samhallen” (Spacescape 2017)

"Tdta, men ocksa grona och tillgingliga stider kan bidra till
att minska utsldppen av vixthusgaser och forbdttra luftkvali-
tet. De kan minska bilberoendet och forbdttra folkhalsan da
fler stimuleras till att ga, cykla och anvinda kollektivtrafik.”
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KARTA GRONSTRUKTURPLAN

- / " 7 s Natur- och friluftsomraden 9 Smallen Stadsparker Fickparker
X 7 = 1 Kastellegardsbergen 10 Tegaskogen och Fjalsas- 16 Stadspark vastra Ytterby 20 Magasinsplatsen
:_f /? 2 Ormo berget 17 Kyrkebacksparken 21 ¥tterby torg
VAR A % 3 Norra Tungeberget 11 Enstakullen 22 Vastra torget
- s e /| 4 Holen-/Venaskogen 12 Wastra Nordtagskogen Grannskapsparker 23 Entre Ytterby
e J‘ = %.-'1 13 Stalletberget 18 Ytterbyskolans park
? N - - Narstrévomraden 14 Klomaden “Lekporten” Ovrig parkyta
> \ 3 & . 5 Eklunden 15 Tygvekullen 19 Porteberget 24 Korsningen Marstrands-
N = # : 6 Sodra Tu nge‘berget vagen-Torsbyvagen
1) L ; - 7 Bjorkas dalgang 25 Norr om Marstrandsvagen
. 8 Bjorkasberget
J 4 i T
., , 0, 4 P 2
. Centrumbebyggelse, B Mgjligt lage fickpark
:ﬁ' “::‘;:“"h;‘:‘g'"gl @ Mbjligt lage malpunkt
Py lan ebyggelse ot ,
iy : al,
o) i3 R et Y =% Mojligt l3ge utsiktsplats
ol Befintlig bebyggelse ik
e ldrottsemrade === Grélank
 Verksamhetsomride — Vattendrag
B Atervinningscentral @ Dagvattendamm
Jordbruksmark mmmm Dagvattendike

[ MNatur- och friluftsomrade
B Narstrévornrade

B Park

10 Ovrig parkmark

Wil Oversvamningsyta

FORD]UPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY - SAMRADSHANDLING |85



. Hansynsniva samt riktlinjer enligt Natur-
Omraden i Gronstrukturplanen . y . . J 8
vards- och friluftslivsplanen

Naturreservat (Ormo samt Gota-Nordre alv) Hansynsniva 1
Nyckelbiotop (del av nérstrévomrade 6) Riktlinje: Ny exploatering far ej forekomma med

hénsyn till de mycket héga naturvardena. Ex-
ploatering i narheten far ¢j ske sa att natur- eller
friluftslivsvarden hotas.

Narstrovomraden Hﬁnsynsnivé 2
Natur- och friluftsomraden Riktlinje: Omfattande exploatering far ej forekom-

ma och mindre omfattande exploatering bor ej

forekomma med hansyn till de héga natur- och/
eller friluftslivSvirdena. Exploatering i narheten
skall ske med hénsyn till naturvards- och frilufts-

livsvardena.

Lds mer kungalv.se naturvdrds-och friluftsplan
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Trafik och kommunikationer B

Gatulinje =
; 4 ¢ N gatalinjecbiekt

Q} 500 m fran Ytterby station =

b,
e Ty I 500 m fran Yierby station
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Stationssamhiille

I Ytterby idag ar transportsystemet anpassat till dagens
bebyggelsestruktur. Ytterby station ar en kollektivtra- nenborg

fikknutpunkt, dar byten kan ske enkelt mellan tag- och ﬁ Cykelvagar
buss. Det ar enkelt att resa med kollektivtrafiken bade o) il
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*  Kommunen ska verka fér att Trafikplanens . 2" - & /8 MLl unsf — ' :
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* Stimulera forstaelse for hur vi ska uppna en ' - ' — .2 P
attraktivt och tillgingligt kommun genom att
fler resor sker pd ett hallbart sitt. [ kommunens Trafikplan 2017 finns det en tydlig inrikt- G(°mg- och cykel
*  Gang, cykel och kollektivtrafik ska prioriteras ning mot ett mer hallbart resande. Nuvarande forhallanden och forutsittningar

som transportmedel Kommunen kommer aven att arbeta fram planer for

respektive traﬁkslag. Planen for Konkurrenskraftig I Ytterby dr ging- och cykelstrfik relativt véilutbyggt.

kollektivtrafik och Smart och effektiv parkering pagar Huvudstriket for cykel gﬁr"mellan Kungilv och Ytter-
by. Alla bostadsomraden linkas samman med huvud-
straket samt att landsbygdstraket Karna-Ytterby lankas
samman med straken i Ytterby. Det innebér att det &r
relativt latt att ta sig till fots eller med cykel till statio-

nen och eller genom Ytterby. Nar det inte finns nagra

w I . . . medan planen for Attraktiva miljoer och strak for gang
Foreslagna forGndringar enligt FOPen och cykel kommer pa borjas forst under 2019.

FOPen méjliggf)r att Ytterby kan bli ett mer attraktivt
stationssamhalle med mer bebyggelse inom 500 meter

fran stationen. En fortatmng innebar fler trafikrorelser cykelbanor s hinvisas fo tgingare och Cyklis ter 4l trot-

och utmaningen ar att rnolhggora att nya som garnla toarer (gatorna i centrum).

trafikrorelser sker utan bil.
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Terréngen vaster om stationen upp mot Sparr'fis och
Bjorkas ar kuperad och glest bebyggd, vilket kan utgé-
ra ett hinner for cyklister och gaende att ta sig till och
fran centrum alternativt genom. Terréngen oster om
stationen ar plan i centrum men upp mot Enckullen ar
den mer kuperad. Séder om centrum mot nedre Tega
ar det plant men upp mot vre Tega ar terrangen mer
kuperad. Norr om stationen mot Tunge ar terrangen

plan men vidare mot Rollsbo mer kuperad.

Passager for gang- och cykel vid de stérre vigarna ar be-
gransade i och med att biltrafiken prioriteras. Det finns
tre planskilda korsningar i Ytterby, en under Bohus-
banan vid stationen, en under Marstrandsvagen i hojd
med centrum samt en under Torsbyvagen i héjd med
skolorna. Omradet 6ster om centrum har tva koppling-

ar till/ fran centrum, en cykelbana och en lokalvig.

Alla gang- och cykelstrak ar kombinerade, vilket inne-
bar att bade fotgangare och cyklister ar hanvisade till

samma yta.

Brister i dag ar avsaknaden av ett primart cykelstrak
mellan Bj6rkas och stationen, snabbstrak genom Ytter-

by samt en genvag mellan Sparrasomradet och Rollsbo.

Vigvisningen for bade cyklister och gaende ér sparsam
i hela Ytterby men det finns belysning pa merparten av
gang- och cykelstraken. Huvudstraken ar prioriterade
vintertid for att mojliggéra for cyklister och gaende att

ta sig fram.

Trafikplanens mal for cykel och gang ar 2030 ar, for

cyklister &r minst 10 % och gingtraﬁk 15 % av resorna.

Under 2019 kommer arbetet med planen f6r Attraktiva
miljoer och strak for gang och cykling pa borjas.

Riktlinjer Gang- och Cykelbanor

Kommunen ska verka for att planen fér Attrakti-

va miljéer och strak for gang och cykling uppnas

Planerad fortitning runt stationsomradet ska ge
utrymme for attraktiva och gena ging- och cy-
kelstrak, sa att fler kan vilja att ga eller cykla till
stationen Ytterby.

Kommunen ska utveckla ett sammanhallet kom-
munikationsnat for cykel till/fran malpunk-

500 m frdn Yilerby station =
- FE 500 o tedn ¥iverby staten
) Cykehvigar -

"‘ N Cyloehebgar
by # . N Blandratk
o Cyloslpump

Varberg" J/-

lQ Nai‘ur{e,é&rvar
/::; . r:‘.m_-tgllfghdm
I.r" =

i

ter samt gena strak till Ytterbys Resecentrum

Kommunen ska forbattra framkomligheten
for gang och cykel genom att bygga gena och
attraktiva strak.

Konfliktpunkter mellan cykelstrak och butiksen-
tréerna ska undvikas

3 / _ﬁnﬁhﬁmﬂn
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Foreslagna foriindringar enligt FOPen

FOPen méjliggor en utveckling av stadslivet i och med
att fler kan réra sig i och till och fran Ytterby. Nagra
forslag pa atgarder som behévs for att planférslaget ska
uppfyllas.

* Integrera ging—och cykelstrak i fértétningsarbetet
samt koppla pa ytteromraden.

*  Separera och bredda gang- och cykelstrak inom 500
meter fran stationen.

*  Bygg fler passager Gver eller under Bohusbanan.

*  Bygg genare strak mellan Sparras/Stillet till Roll-
sbo for att skapa ett snabbare alternativ till bilen.

* En ombyggnad av vig 168 till en mer stadsmassig-
gata skulle oka sikerheten for cyklister och gaende

mellan Rollsbo och stationsomradet.

*  Oka belysning och vagvisning generellt i Ytterby
for gang-och cykelstrak.

*  Bygg ut landsbygdstraket Tjuvkil-Ytterby.

* Led om in- och utfartsvigen fér de tva befintliga
fastigheterna Gster om planomradet Nordtag ge-
nom Nordtag.

¢ Under 2019 kommer arbetet pa bérjas med planen
for Attraktiva miljoer och strak for gang och cyk-
ling.

Kollektivtrafik

Nuvarande forhdllanden och forutsittningar

Ytterby ar en utav av kommunens tre stérre kollektiv-
trafikknutpunkter och har ett strategiska lige pa hu-
vudstraket och i Ytterby titort. Knutpunkten har bade
buss- och tagtrafik vilket ger bra férutsattningar for ett
hogt kollektivtrafikresande. Pa Bohusbanan trafikeras

endast med fjarr- och godstfig och pa busstationen med

skollinjer, lokala och regionala linjer. Sodra Bohus-
banan ar en del av regional huvudstraket och kopplar
samman Géteborg, Stenungsund och Uddevalla. Gron
Express forbinder Ytterby med Goteborg via Kungilv.
Marstrandsexpressen trafikerar det sekundira (kom-
munala) straket och kopplar samman Marstrand och

Géteborg via Ytterby och Kungilv.
Idag finns det ett tiotal lokala linjer till/fran bl.a. Bo-

hus, Kungilv och Kérna, samt skollinjer som gar inom
till/fran Ytterby fran landsbygd och vidare till andra

tatorter inom kommun.

Pa Bohusbanan finns det ett motesspar och ett stickspar
inne vid stationen i Ytterby.In mot stationen fran norr
och séder ar det endast enkelspar. Pa Bohusbanan mel-
lan Stenungsund och Géteborg dr avgangarna var 30:e
minut vid hégtrafik och 6vrig tid var 60:e minut och ca
4 godstag passerar/dygn. Busslinjerna gar 15:e¢ minut
i hogtrafik vidare mot Kungélv, 30:e minut hogtrafik
vidare till Kdrna och 20:e minut hogtrafik vidare till
Marstrand.

Pa vag 168 mellan Ytterby och Kungilv kér busslinjer-
na i samma korfalt som 6vrig trafik vilket dr en begréns-
ning. Jarnvagspassagen pa vag 604 begransar kollektiv-
trafikens framkomlighet.

Malet for kollektivtrafiken ar att oka resorna inom

Kungalvs kommun. Senast sammanstéllda fardmedels-
data for kollektivtrafik i kommunen ar fran ar 2014 dar
cirka 10 % av resorna skedde med kollektivtrafik. Pa
s6dra Bohusbanan sker det ingen utveckling i dag i och
med att det ar redan 6verbelastad. Ytterby ar en av de
stationerna pa strickan med hégst beliggning med 18 %
fore Stenungsund pa 17,5%. I hégtrafik pa morgonen ér

tagen fulla nar de anlander i Ytterby fran Stenungsund.

[ Ytterby ar férdelningen mellan tag pa 20 % och buss
ca 80 %. Av bussresorna ar fordelningen f6ljande, 68
% t/r mot Kungilv men troligtvis dker manga vidare
till Goteborg, 24 % t/r Marstrand och 7 % t/r Kérna.
Linjen Gronexpress star for den hégsta beliggningen

och ar en av de storsta inom GR.

Forklaringen till nedgangen av antal tigresor ar manga
driftstopp under 2018. I en jamforelse mellan Bohus-
banan och andra tagstrickor, (dubbelspar) ar det 180
000 resor pa Alependel och till Kungsbacka ca 250 000

resor.

Foreslagna foriindringar enligt FOPen

FOPen mojliggor ett okat resandet med kollektivtra-
fiken. Potentialen ar stor i och med fértitning av be-
byggelse inom 500 meter fran stationsomradet som
méjliggor for en ékad in- och utpendling med kollek-
tivtrafiken. Dessutom féreslas ett nytt Resecentrum
(RC) eller del av Kungilv resecentrum vilket gor Yt-

terby mer attraktivt fér resendrerna.

*  Ett attraktivt stationsomrade (Hallplatsligen, pas-
sager, cykelparkering m.m.)

e FOPen forutsitter att kapaciteten 6kas pa Sodra

Bohusbanan for att bli mer attraktivt fardmedel.

*  Fler gena och separat busskorfilt i och med att 6kat
turutbud (Malbild tig 2035) pa Bohusbanan kom-
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mer att begransa busstrafiken som ska till/ fran sta-

tionen.

* Ny lokalgata for kollektivtrafiken vister om sparet
innebar att Oversiktsplanens (OPZO]O) férslag pa
ny Véigl%ink pa v 604 under Bohusbanan utgar.

*  Nytt resecentrum med vénthall/ faciliteter

EOPen invantar forslag fran planen for Konkurrens-
kraftig kollektivtrafik hur den ska hantera kollektiv-
trafikutbudet. I planen kommer det inga att se Gver
kollektivtrafikutbudet bade pa tag och buss i tatort, res-
pektive serviceort men ocksa pa landsbygden, hantera
taxenivaer for kollektivtrafiken och kopplingarna mot

ovriga samt 1oka1isering av pendelparkering iregionen.
Riktlinjer kollektivtrafik

¢ Kommunen ska verka for planen fér konkur-

renskraftig kollektivtrafik uppnas

*  Redan starka kollektivtrafikstrak ska starkas
med 6kad framkomlighet. Kompletterande
kollektivtrafikkorfalt bor méjliggoras

e Det regionala huvudstraket for kollektivtra-
fik och de lokala omradet ska starkas med
bittre restid, turutbud och battre kapacitet

*  Bohusbanan ska utvecklas fér en 6kad kapa-
citet och hallbarhet, pa sitt som gor att per-

son- och godstraﬁk inte begrénsar varandra

e Vid detaljplaneléggning och annan kommu-
nal planering (Forhandsbesked/ bygglov)
ska hansyns tas sa att en utbyggnad av Sodra

Bohusbanan-inte forsvaras

Parkering
Nuvarande forhdllanden och forutsiittningar

[ Ytterby ar parkeringen antigen pa allman plats, kom-
munal kvartersmark eller pa privat mark. I centrum
finns de storre parkeringarna och alla ar avgiftsfria. Da-

remot ar de tidsreglerade.

[ centrum finns ett antal gatu-, pendel- och allmén par-
kering samt parkering pa kvartersmark. Nagra fastighe-

ter i centrum har parkeringsgarage.

Pendelparkeringen for bil ar norr om busstationen med
fyra specifika platser for elfordon, samt for cykel intill
stationen, vilken &r utan tak men med tillgang till cy-
kelpump.

Pendelparkeringen vid Hollandsgatan ar pa allman plats
och saknar cykelparkering. S6der om stationen ar par-
keringen pa kvartersmark (samfallighet).

Vid de centrala skolorna och idrottshallen ar besoks-
och personalparkering pa allméan plats, men dar saknas
tak och méjlighet att lasa fast cykel. Vid Ytterbyhemmet
finns besoks- och personalparkering pa kvartersmark

samt liten Cykelparkering utan tak och lé’lsrn('jjligheter.

Vid idrottsanldggningen (Yttern) finns beséks- och per-
sonalparkering pa kvartersmark samt cykelparkering
med lasmojlighet.

Vid Sparrasskolan ar besoks- och personalparkering pa
kvartersmark samt en cykelparkering som ar utrustad
med tak och méjlighet att lasa fastcykeln. Nyttjandegra-
den pa pendelparkering ar vildigt hog och nyttjande-

graden for parkeringarna pa kvartsmark varierar.

Foreslagna foriindringar enlig FOPen

FOPen efterstraver en effektiv rnarkanvéindning och
darfor bor markparkering undvikas. Parkeringsanlégg—

ningar kan tvartom innebara en rnéjlighet att kombi-

NUVARANDE PARKERING I FOP-OMRADE

nera parkering, verksamhet/kontor med skydd mot

trafikbuller och risk fran farligt gods.

Fopen méjliggor en lokalisering av bilparkering i an-

laggningar pa platser som inte ar limpliga for bostader.

FOPen mojliggor for fler attraktiva och sakra cykel-

parkeringar vid kollektivtrafiken, bostader och vid

verksamheter.

Foéljande behéver utvecklas f6r ett hallbart stations-

samhalle.

*  Bygga fler cykelparkering med tak.

*  Pendelparkeringen ska placeras sa att den underlat-
tar for boende i omlandet.

* Oka samnyttjandet.

* Nya gemsamma parkeringsanliggningar f6r boen-

de, verksamheter och pendlare.

FOPen invantar forslag fran planen for ”Smart och ef-



fektiv parkering” hur den ska hantera parkeringsfra-
gorna. Planen kommer att se 6ver regleringar pa bade
kommunal kvartsmark och allménplats. Planen kom-
mer ocksd hantera taxenivder for kommunen for res-
pektive plats (tatort respektive serviceort men ocksa pa

landsbygden).

Riktlinjer Parkering

¢ Kommunen ska verka for planen fér smart

och effektiv parkering uppnas

*  Parkering f6r bil ska placeras i strategiska

ligen utan att géra hinder for fortidtningen

. Parkering utformningen av parkeringsanléigg—
ningar ska bidra till attraktiva och trygga mil-

joer

J Markparkering ska undvikas

Biltrafik

Nuvarande férhallanden och forutsiittningar

I Ytterby ér transportsystemet fér bil vilutbyggt och
bestar av bade pd kommunala och statliga vagar. Frin
omlandet gar det sekundéra (regionala) striket Mar-
strandsvigen (vdg 168) och tertidra straket Torsbyvi-
gen (vig 604). Bada striken gir genom Ytterby och
kopplas samman i véstra Ytterby med Sparrasvagen som
ar en ny forbindelse mellan vig 604 och vig 168 och
bildar en sa kallad ringled.

Vig 168 ér en Viktig lank som via E6 forbinder Ma-

strand med regionen men ocksa binder samman Ytter-

by och Kungélv samt Rollsbo. Vag 604 forbinder Karna .

och Ytterby och kopplas ihop med vag 168. All
befintlig bebyggelse matas ut till respektive vig 168,

vag 604 eller Sparrasvagen. Trafiken fran bostadsom-

raden och centrum matas till ringleden. Malpunkterna

for trafikanterna ar olika men merparten av trafikanter-

na ska vidare till Géteborg eller Kungélv/ Rollsbo dar

det flesta arbetsplatserna finns. Transporterna till de

kommunala arbetsplatserna i Ytterby kan ske via gang-

och cykelstraken.

Planeringen av ny regional vaglank inkl. ett motorvags-
mot mellan Ekel6v och Grokareby har varit en forut-
sattning sedan 2010 i samband med pagaende och pla-
nerade exploateringar i centrala Kungilv, Ytterby och
Marstrand. Viglanken har en regional funktion mellan
Goteborg och Marstrand och kommer att avlasta Kung-

dlvsmotet samt Ytterby.

Vag 168 ar hogt belastad mellan Ytterby och E6 med
en trafikmingd pa strax 6ver 18 000 f/d (fordon per
arsmedeldygn), mellan Ytterby och Sparrisvagen ar
trafikméangden ca 10 000 f/ d och mellan Sparrasvagen
och Ekelov till 7000 f /d.

Vig 604 ar normalt belastad mellan Karna och Ytterby
ca 7000 f/d. Diremot i Ytterby dr den nagot hogre be-
lastad vid cirkulationen Ytterby végskal ca 14 000 f/d.
Sparrasvagen ar lagt belasta ca 1700 f/d (6ppnade i okt
2018).

Foreslagna foriindringar enligt FOPen

Fortatningen av centrala Ytterby kommer att alstra ny
trafik i hela Ytterby. Malet ar att inte skapa mer biltrafik
utan mojliggoraatt fler, nyasom gamlaresor kan ske med
annat an bil. Utbyggnaden transportsystemet sker inom

ar nya bostadsomraden som kopplas till befintliga vagar.
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Prioriterade fragor for kommunen ér att:

*  Verka for att Ekel6v-Karebylianken byggs .

¢ Verka for att koppla nya gator till befintliga vigar

* Ny véglink for att leda om matningen till Vistra

Porten

FOPen invantar forslag fran de tre aktuella planerna
Konkurrenskraftig kollektivtrafik, Smart effektiv par-
kering och Attraktiva miljoer for cykel och gang som

blir ett stod plancring for transportsystemet.

Konsekvenser

Ytterby ar en utav av kommunens tre stérre kollek-
tivtrafikknutpunkter och som idag trafikeras med bade
buss- och tagtrafik. Stationen ligger i mitten av Ytterby
tatort vilket ger bra forutsittningar for ett hogt kollek-
tivtrafikresande. Redan idag, i rusningstid pa morgo-

nen, ar tagen fulla nar de anlander till Ytterby.

I FOPen beskrivs vikten av att forbattra bade kapaci-
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tet, tur- och linjeutbud i takt med bostadsutveckling,
ombyggnad/ ny byggnad av gang- och cykelstrak men

ocksa vikten av ett resecentrum.

Om dessa uteblir minskar méjligheten att utveckla ett

hillbart stationssamhalle. Resor med bil kommer att

oka lavinartat som far till foljd 6kat buller och simre
luftmiljé.

Konsekvensen ar att fler resor sker med bil, en sam-
re boendemilj6 i och med 6kat buller och utslipp men

ocksa samre framkomlighet och trafiksakerhet.

En utebliven véigléink mellan Ekel6v och Kareby inne-
bir att Ytterby fortsatt har genomfartstraﬁk. Eftersom
kommunen inte kan péaverka den attraktionskraft som

Marstrand har i regionen. Fler och fler vill besoka eller

bositta sig i Marstrand eller bo lings med vag 168 bl.a.
pa Instén och i Tjuvkil. Under sommarhalvaret sker
mer en fordubbling av resandet med framfor allt bil
till Marstrand. Konsekvensen ar en saimre boendemil-
j6 i och med 6kat buller och utslipp men ocksa simre
framkomlighet och trafiksikerhet pa vig 168.
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Jordbruk och skogsbruk
Nuliige

Ytterby ligger ien jordbruksbygd. Av FOPomradets ca
12 km?2 ar ca 3 km2 (300 ha) jordbruksmark och drygt
4 km?2 skogsmark. All jordbruksmark i FOP-omradet

bedoms vara brukningsviird.

Den storsta enskilda dgaren av jordbruksmark ar Sta-
tens Fastighetsverk som ager Kastellegarden 1:1, d.v.s.
kungsgardens fastighet. Ca 125 ha av kungsgardens
agor inom FOP-omradet utgors av jordbruksmark.
Kommunen ar en annan stor markagare som bl.a. dger
jordbruksmarken som ligger kring nuvarande plats for

ridskolan och Nordtag, centralt i Ytterby.
Generellt om exploatering av jordbruksmark

Av 3 kap 4 § miljobalken framgar: “Jord- och skogsbruk dr
av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det be-
hovs for att tillgodose visentliga samhdllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt till-

fredsstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprdk.”

Lansstyrelsen i Vistra Gétaland har antagit ett regionalt
miljomal (2015), som innebar att lanets totala aker-
marksyta inte ska minska med mer an 200 hektar fram

till 2020.

[ anslutning till vaxande titorter ar titortsexpansion
storsta hotet mot bevarande av jordbruksmark. Aven
om ett mal ar att varna om akermark for att sakra fram-
tida livsmedelsproduktion kan det vid lokalisering av ny
bebyggelse nara titortscentrum och kollektivtrafikno-
der, finnas flera skl till att bebygga akermark, dvs att
exploateringen tillgodoser vasentliga sambhillsintres-
sen. Till att bérja med bidrar en sidan bebyggelselo-

kalisering till ett minskat resande med bil, vilket leder

till miljovinster. Ut6ver miljomassiga skal att bebygga
akermark intill tatortscentrum tillkommer effekter som
bidrar till forh6jda urbana kvaliteter. Exempel pa det
ar att ett 6kat befolkningsunderlag méjliggor ett 6kat
utbud av livsmedelsbutiker, 6vrig handel, offentlig och
kommersiell service, kaféer/restauranger och kultur.
Fortitning i centralt lige ar aven fordelaktig ur en sam-
héllsekonomisk synvinkel. Jamfort med perifer exploa-

tering kraver centralt beléigen exploatering farre inves-

Riktlinjer jordbruk livsmedelsproduktion

*  Kommunen ska uppmuntra yteffektiv mat-
produktion centralt i Ytterby, t.ex. landbase-
rad fiskodling kombinerad med grénsakspro-
duktion (akvaponik), dir sd provas lampligt

* Vid planering av ny bostadsbebyggelse ska
méjligheten till odling fér boende i anslutning
till bostaden undersokas. Da mark avsatts for
stadsodling pa befintlig jordbruksmark upp-
star @ven en symbolisk koppling till tidigare

markanvéindningen.

teringar i ny infrastruktur, minskat behov av skolsjusts,

kortare restid for hemtjanst och réiddningstjéinst m.m..

Exploatering av jordbruksmark i FOP

I OP2010 ligger merparten av nya bostadsomraden i
OP2010 perifert éster om centrala Ytterby. En stor
del av denna mark utgérs av jordbruksmark. FOPens
huvudstrategi ar att bygga centralt. En annan strategi
ar att undanhalla jordbruksmark fran exploatering. I de
fall da dessa tva strategier hamnar i konflikt med varan-
dra ar det huvudstrategin som giller, d.v.s. jordbruk-
smark i centrala ligen planeras for bebyggelse. Fopen
tidshorisont 2050 innebar att stadsranden som moter
jordbruksmarken kommer att gilla som grans under
lang tid framat.

FOPens strategier, jamfort med OP2010, har pd marka
och vattenanvindningskartan lett till f5ljande géllande

jordbruksmark:

*  Gemensamt for OP2010 och FOP ir att ca 20 ha
dkermark i omradet Nordtag-Ridskolan och 3 ha
dkermark i Vastra Tunge anges som bebyggelseom-
raden (Vastra Tunge, Ridskoleomradet och Gstra
Nordtag ligger i Yttre urbana zonen medan véstra

Nordtag ligger lanre fran centrum).
« 10P2010 anges 187 ha framtida bostadsomraden
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(2050) i ett strak pa utsidan av Sparrasvagen/Mar-
strandsvagen samt pa utsidan av Nedre Tega. Av
dessa 187 ha utgors 55 ha av jordbruksmark. I FOP

ingar inget av dessa omraden.

e I1FOPen anges 22 ha centralt beldgen jordbruk-
smark som framtida bostadsomrade inkl. park-
mark (Norra Stordngen 19 ha, Akerhornet vid
City Gross 3 ha). Ett nettoresultat av den andrade
lokaliseringen av nya bebyggelseomraden ér att
FOP, jamfsrt med OP2010, minskar exploate-
ringen av jordbruksmark med 33 ha.

Sammanfattningsvis innebar den exploatering av jord-
bruksmark som FOPen m('jjliggér att Vésentliga sam-

hallsintressen tillgodoses.

Skogsbruk

Av FOPomradets ca 12 km? ir drygt 4 km2 skogsmark.
Skogsmarkens betydelse i FOPomradet handlar framfo-
rallt om dess betydelse for att mojliggora forekomsten av
attraktiva bostadsomraden med tillgang till ndrnatur. I de
omraden som FOPen anger som natur- och rekreations-
omraden kan, pa de marker som inte ar skyddade mot

skogsbruk, viss skogsbruksverksamhet forekomma.

Inriktning/Riktlinjer Skogsbruk

. Inriktningen bor vara att de insatser som gors
ska vara av typen hyggesfritt skogsbruk sa att
det sa litet som mojligt paverkar friluftslivet

ne gativt.

*  For att sikerstilla gronstrukturen bor kom-
munen 6vervaga inkép av vissa viktiga skogs-
omraden dar kommunen idag inte ar mar-
kigare. Motivet till detta &r att omfattande
avverkningar kan hota att spoliera viktiga
skogsomraden i nara anslutning till bebyg-
gelsecomraden. Med ett kommunalt &gan-
de garanteras likvardig skotsel och hansyn
till titortsbefolkningens behov av strévom-
riden. Dessutom underlittar det att ge-
nomfora stigar och andra anordningar fér

friluftslivet om kommunen ager marken

¢ Skoginom FOPomradet bor brukas s3 att var-
den fér rekreation, naturupplevelser och bio-
logisk mangfald varnas. For kommunal mark
kan detta fortydligas i en kommunal skogs-
bruksplanering. Nyttjanderittsavtal kan upp-
rittasavkommunen for privataskogsomraden.
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KULTURMILJOVARDENS RIKSINTRESSE KASTELLEGARDEN-RAGNHILDSHOLMEN
(RODA LINJER) SAMT FORNLAMNINGAR (GRAYTOR OCH SVARTA PRICKAR/LINJER,
VISSA NUMRERADE) I ANSLUTNING TILL RIKSINTRESSET. AVEN KUNGSGARDENS

FASTIGHET KASTELLEGARDEN 1:1 (BLA LINJER) AR REDOVISAD.

Kulturmiljo

Laget vid Nordre dlv och Kyrkebackens dalgang, har
sedan lang tid tillbaka betraktats som strategiskt. Har
har darfor alltsedan jarndldern och fram till sen medel-
tid funnits betydelsefulla bosattningar och férsvarsan-
laggningar. Direfter har Ytterby stationssamhalle vuxit

fram i Kyrkebéackens dalgang.
Sarskilt stor betydelse for, inte bara Ytterbys/

Kungilvs utan dven Nordens historia ar kopplad till
Kungahalla, en av Nordens aldsta stider. Tre plat-
ser kopplas till denna stad. Foregangaren lag forst in-
till gravfaltet Smallen néra centrala Ytterby, darefter
vid Kungahilla/Kastellegarden vid Nordre alv inn-
an staden till slut flyttade till Bohus fastning varifran
den expanderat och vuxit till dagens Kungilv. Att le-

vandeg6ra denna historia starker Ytterbys identitet.

Lds mer: Porten,Bjorkas och Smdllen Arkeologisk utred-
ning (2014) Bilaga 3 samt 2 kulturmiljoutredningar
(2017-2019) Bilaga 4

Riksintresse for kulturmiljovarden

Inom FOPomradet finns ett riksintresse for kulturmil-
jovarden benamnt Kastellegarden — Ragnhilds-holmen.
Detta riksintresseomrade ar indelat i tva delomraden
som ligger titt intill varandra. Det ena delomradet &r
omradet kring fornlimningen Ytterby 22:1 intill cen-
trala Ytterby. Det andra, betydligt stérre delomradet,
genomskérs av Nordre alv och har ett kirnomrade
kring dlven som utgérs av Kungahilla/Kastellegarden
pa norra sidan av alven, d.v.s. inom FOPomradet och

Ragnhildsholmen mittemot pa andra sidan alven.

Smiillen — foregdngare till Kungahiilla och
Kastellegarden

Ytterby utgér en mycket rik fornlimningsmiljé. Det
ar inte i forsta hand antalet kinda fornlamningar som
sticker ut utan snarare anhopningen av gravfilt och bo-
platser av betydande matt och med séllsynt rika fynd.

Ndgra hundra meter séder om stationen ligger forn-
lamningen Ytterby 22:1 (?Smallen”) som i sin tur utgér
karnan i riksintressets ena delomrade. I detta omrade
lag forlagan till vikingasamhillet Kungahilla som kring
1000-talet flyttade till ett lige vid platsen dar Kastelle-
garden ligger idag.

Sjalva fornminnet (Ytterby 22:1) ar ett av de storsta
gravfilten i Bohuslin och bestar bl.a. av 160 gravhog-
ar, stenséttningar, resta stenar, skeppsséttningar och en
domarring. Gravarna har daterats till mellan 500 och
1000 e.Kr. Smillen ligger pa det hogsta partiet pa den
ostra och sodra sluttningen pa ett bergsparti som utgér
del av Kyrkebackens dalgings véstra avgransning. Ut-
sikten fran gravfiltets topp dr vida och man ser ut 6ver
Kyrkebéckens dalgang och dven hur Nordre alv slingrar
sig ut mot havet. Trots att Ytterbys bebyggelse ligger
helt ndra, inte minst med storskaliga verksamhetsbygg-
nader, har titorten inte nigon namnvard paverkan pa
utblickarna hérifran. Det beror pa att ett mindre skogs-
parti fungerar som effektiv visuell avskirmning i rikt-

ning mot centrala Ytterby.

Vid bergets fot har funnits en stormansmiljé under
mycket langt tid, kanske anda tillbaka till aldre jarnal-
der for mer an 1500 ar sedan. Man bedomer att denna
stormansmiljo, som efter hand blev en kungsgard, ar
den ursprungliga platsen med namnet Kungahalla. Ef-
terleden -halla i namnet Kungahilla syftar formodligen
pa de hogt belagna, blottade berghallar som dnnu stick-
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ningen Smallen (Connelid 2018). Det konstateras att

den aktuella fornléirnningen ar mycket komplex liksom

fragan om mojligheten att fa till stand den aktuella vag-

dragningen.
Kungahiilla — en av Nordens dldsta stiader

Kungahilla/Kastellegarden ligger vid Nordre ilv, pa
ostra sidan av den bergsrygg som utgor Kyrkebackens
dalgangs Gstra avgransning. Kungahilla/Kastellegarden
och Ragnhildsholmen ligger darmed i ett separat land-
skapsrum, visuellt avskilt fran Smillen-omradet som

ligger i Kyrkebackens dalgé’mg.

Kungahilla ar en av Nordens allra édldsta stider. Den
tog alltsa namnet fran kungsgarden vid Smillen och lag
har vid Nordre alv fran slutet av 1000-talet fram till ca

: 1620. Kastellegarden ar namnet pa den kungsgard som
funnits har sedan 1600-talet.

DET AVSKILDA LANDSKAPSRUMMET KRING PLATSEN FOR KUNGAHALLA OCH KASTELLEGARDEN. KASTELLEGARDEN TILLVANSTER. DEN TRADKLADDA KULLEN MITT I
AKERMARKEN AR KLOSTERKULLEN. STADEN KUNGAHALLA LAG I FORGRUNDEN, MELLAN KLOSTER. ULLEN, KASTELLEGARDEN OCH ALVEN. I BAKGRUNDEN SES YTTERBYS
BEBYGGELSE OCH KYRKSPIRAN.

Under skedet Vikingatid—tidig medeltid spelade Kunga-

. - . " hilla en central roll i den process som i skandinavisk
Foreslagna fordéindringar enligt FOPen

er fram over stora delar av gravféiltet Smallen.

Namnet Kungahilla kom helt naturligt ganska snart
i stallet att syfta pa staden som anlagts nere vid alven
medan den gamla kungsgarden i Kyrkebackens dalgang
kallades Lilla eller Yttre Kungahilla. Den fortlevde up-
penbarligen under lang tid som nagon form av storgard
och anges under 1400- och 1500-talen som ladugard till
Kastala kloster. Ar 1594 var bendamningen kort och gott
Kastell ladugard. Aven denna funktion flyttade senare
ner till dlven, nu under namnet Kastellegarden. Beteck-
ningen ladugdrd i detta sammanhang syftar férmodligen
bade pa girdens funktion som férsérjningsenhet och
forvaringsplats (“skattelada”) for alla intdkter klostret
hade i egenskap av stor jordigare. Bendimningen Yttre

Kungahélla ar f.0. bakgrunden till sockennamnet Ytter-

by.

Fornlimningen Smallen (Ytterby 22:1) bestar inte bara
av det betade héjdomradet med gravar utan dven av
den angransande flacka odlingsmarken fram till Bohus-
banan och Torsbyvagen. FOPen anger en vigkoppling
mellan Torsbyvagen och omradet kring Vastra Porten.
Vigkopplingen, som ér av stor strategisk betydelse for
FOPen, ir tankt att ha sin strackning langs Torsbyvigen
och Bohusbanan, d.v.s. i fornlimningens 6stra kant. En
framtida utbyggnad av Bohusbanan med dubbelspar kan
innebéra ett behov av att ligga ett andra spar pa vastra
sidan av befintligt spar. Det skulle i s fall parallellf6r-
flytta vigkopplingens tankta lage ett stycke vasterut.

Det aktuella omradet ligger inom den storskaliga ar-
keologiska utredningen (2014). En studie har utforts

kring en eventuell V'algdragning i kanten av fornlam-

historia brukar bendmnas rikssamlingen. Omradet
ligger synnerligen strategiskt, nara Gota/Nordre élvs
mynning, och blev tidigt en viktig skarningspunkt i det
geopolitiska spelet mellan Norge, Danmark och Sve-
rige. Flera viktiga méten mellan kungar och storman
fran de olika "rikena” ska, enligt de islandska sagorna,
ha dgt rum har redan under 900-talets senare del och
1000-talet.

Staden Kungahilla kan arkeologiskt beliggas fran slu-
tet av 1000-talet. Platsen intill alvfaran var val vald och
miljon utvecklades till en viktig handelsplats och ett
politiskt centrum under 1100-och 1200-talen. Redan
pa 1120-talet uppférde den norske kungen Sigurd Jor-
salafare ett kastell — en liten borg i trd omgiven av en
jordvall och vallgrav — pa den lilla hjden (idag kallad
“Klosterkullen”) intill staden. Ar 1135 brandes kastellet
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ned i samband med att staden plundrades av vendiska
styrkor. Pa kullen byggdes senare under 1100-talet ett
Augustinerkloster som fick namnet Kastala kloster. I
samband med konsolideringen av det norska riket un-
der Hakon Hakonssons regering i mitten av 1200-ta-
let uppférdes en ringmursborg pa den angransande
Ragnhildsholmen i Nordre alv. Borgen anlades som ett
skydd for staden men mojliggjorde aven effektiv kon-
troll av dlvfaran. Staden existerade fram till 1612, da
den brandes ned av svenskarna. Invanarna uppmanades
kort darefter att flytta in till den nyanlagda staden vid
Bohus slott — Kungalv.

Platsens unika historia och skyddade lige helt nira Yt-
terby och Kungilv gor att det finns en mycket stor po-
tential att lata omradet stirka Ytterbys och Kungilvs
identitet. Omradet ar starkt skyddat fran exploatering.

Kastellegarden

Fore cirka 1620 var, som tidigare namnts, féregangaren
till dagens Kastellegarden beldgen vid Smallen dar den
hade sina rétter i en stormansgard fran forkristen tid.
Fore reformationen pa 1500-talet fungerade den som
ladugard under Kastala kloster. Omkring 1620 flyttade
Kastell och ladugard ned till platsen fér dagens kungs-
gard, dar Kungahillas gamla stadsomrade inkorporera-

des i jordbruksmarken.

Ar 1658 blev Kastellegﬁrden svensk kungsgird. Mellan
aren 1693 och 1821 tjanstgjorde den som 6verstebo-

stalle vid Bohuslans regemente.

Centralpunkten i kulturmiljén vid Kastellegarden ut-
gors av sjilva gardsbebyggelsen. Byggnadernas karak-
tar, antal och storlek, liksom liget nara intill dlvfaran,
ger ett tydligt intryck av hogrestandsmiljé och avspeg-
lar gardens bakgrund som kungsgard och 6verstebostal-

le. Sarskilt framtradande ar den val underhallna, vitma-

lade mangardsbyggnaden fran 1862 och tva rédmalade
flygelbyggnader fran sent 1700-tal. Vagarna som stralar
samman ned mot gardsbebyggelsen ar viktiga karak-
tarsgivande, historiska element i miljon. De tva straken
som I6per genom hojdpartiet i norr och vaster finns
med i mer eller mindre samma lagen pa 1750 ars karta

och hade fatt sina nuvarande strackningar redan 1834.

Pa Klosterkullen finns annu fullt synliga lamningar efter
det redan under sent 1100-tal uppférda Kastala kloster.
Héjdkullen ar delvis titt bevuxen med 16vskog men ut-
gor av flera skl ett viktigt landmarke, inte minst genom

det traditionsbarande namnet och de synliga sparen.

Aldre kartor berdittar

Aldre kartmaterial ger en god bild av hur markanvand-
ningen forandrats sedan mitten av 1700-talet. Med hjalp
av dessa kan man konstatera att mycket av strukturerna
i 1700-talets landskap lever kvar an idag. Det galler t
ex uppodlad mark, vagstrackningar och bebyggelsela-
gen. Men i vissa avseenden har stora férandringar skett.
Det giller t ex forekomst av slatterdngar som helt for-
svunnit, fraimst genom omvandling till dkermark eller
betesmark. Nagon skog omnamns éver huvud taget
inte pa 1750 ars karta. Den omvéxlande topografin bor
darfor ha varit anslaende i det genom hart bete blotta-
de landskapet. Det ar darfor inte sarskilt férvanande att
samtliga markerade bergshojder har individuella namn
sasom t.ex. “Gyttegjards kulle”, ”Enstakullen” och ”Ti-
ufkullen”.

I bilaga 4 finns detaljrika kartor fran 1750 och 1834. Det

finns bl.a. manga torp varav nagra finns bevarade, nagra

)

har ersatts med modernare byggnader, nagra finns kvar
som lamningar medan andra lever kvar genom att de

fatt ge namn at stadsdelar, vigar m. m..

FOPomrddets viistra och norra delar

Kulturmiljéerna i vistra och norra delen av FOPom-
radet ar av en helt annan karaktar an de "riksintressan-
ta” arkeologiska och historiska sparen i 6ster. De mest
framtradande, synliga limningarna i Gster represente-
rar pa manga sitt “elitens” landskap, med storgardar,
militara anliggningar och medeltidsstaden Kungahilla.
Milj6erna i vaster/norr uppvisar i férsta hand ett mera
ordinért agrarhistoriskt innehall, ofta med en mangfald,
latt 6verblickbara fysiska limningar. 1 fallet Gudde-
by-Hoélen ror det sig om en ovanligt valbevarad helhet.

De agrara miljéerna hyser, liksom riksintresseomra-
det, ocksa stora pedagogiska varden, inte minst genom
att strukturerna pa historiska kartor ofta latt kan spa-
ras ute i terrdngen. I flera fall ror det sig om limningar
som inte uppmérksammats tidigare eller registrerats i
t.ex. det statliga fornminnesregistret. Kombinationen
av vilgjorda éldre kartor, méjligheterna till upptack-
ter” ute i landskapet och det tatortsnira liget innebér
att det foreligger stora méjligheter att lyfta fram och
utveckla kulturmiljéer inom ramen f6r den fortsatta
fortitningen av bebyggelse i Ytterby. Den tydliga kon-
trasten mellan “hégrestandslandskapet” i 6ster och det
mer utpriglade jordbrukslandskapet i vaster utgér hir
en spannande utgangspunkt for levandegorande och in-

formation i olika former.

En for omradet unik fornlémningsmilj O ar héllristning—
arna och téljstensbrottet vid den s.k. Stalkullen strax

Oster om Sparrﬁsvéigen.

Omradet Lilla Smallen, omedelbart vaster om fornlam-
ningen Smallen, utgér en sammanhingande kulturhis-
torisk miljo med stor utvecklingspotential som mer an
val ar limplig som "buffertzon” mellan riksintresset och
det utbyggnadsomrade som FOPen anger vaster om

Smallen.
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Utsnitt ur karta fran 1750. Kartan galler Kastellegdrdens
dgor som var betydligt storre dn idag. Bla linje markerar Kas-
tellegardens nuvarande dgor. Det stora grona omradet utgors
av "Storengen”, dvs dalbottnen till Kyrkebdckens dalgang. Pa
den storre dkerholmen i norra delen av Storengen stdrYtterby
kyrka sedan 1870. I bildens nedre higra horn ses Kastelle-

garden.

Kyrkebdckens dalgang och Stordngen.

Svart streckad linje = Dalgangens avgransning. Gron
streckad linje = Dalbottnen, dr detsamma som Stordngen pa
kartorna fran 1750 och 1834. Cerise streckad linje = Ut-
bredning av dagens bebyggelse pa den ursprungliga Stordang-
en. Bld prickad linje = Klevevigen, utgor grdns for det som i
FOP bendmns Norra Stordngen (N) och Sodra Stordngen (S).

Ett flertal aspekter kopplar samman riksintressets tvd delom-

raden (illustreras med den grona pilen). De tva delomradena
bor darfor betraktas som ett sammanhdngande omrdde med

hdga kulturhistoriska varden.
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Riksintressets tva delomraden hor samman

De hégsta kulturmiljévardena i FOP-omrédet ar knut-
na till riksintresscomradet med omgivningar. Riks-
intressets tvd delomraden har sina respektive virde-
kdrnor i tva separata rumsbildningar (landskapsrum):
Kyrkebéckens dalgang och rumsbildningen kring Kas-
tellegirden och dlven. Det finns mycket som talar fér
att riksintressets tvd delomraden bor betraktas som ett
sammanhangande omrdde med hdga kulturhistoriska

varden.

*  Det finns starka historiska kopplingar mellan del-
omradena. Vid Smallen lig den stormansgard fran
forkristen tid som sedermera blev kungsgard, be-
nimndes Kungahilla, gav namn till staden Kunga-
hilla som anlades vid alven, benamndes darefter

Yttre Kungahilla (som med tiden gav namn at Yt-

VY FRAN GRAVFALTET SMALLEN I RIKTNING MOT AKERGIPEN MELLAN KALLEBERGET OCH ABERGET. AKERGIPEN PEKAR IN MOT KASTELLEGARDEN OCH LIGGER INOM RIK-
SINTRESSETS ANDRA DELOMRADE. IDAG SAKNAS MOJLIGHET ATT RORA SIG LANGS BRYNET PA OSTRA SIDAN AV DALEN MEN FOPEN ANGER EN GC-VAG SOM FOLJER BRYNET
VILKET MEDGER UTBLICKAR UT OVER SODRA STORANGEN OCH MOT SMALLEN.

terby) och fungerade som "skattelada” till Kastala

kloster vid staden Kungahélla. Sedermera benamn-

des géirden Kastell ladugé’lrd for att senare flytta

ner till dlven, nu under namnet Kastellegarden.

*  Aren 2013-2015 genomfordes omfattande avsok-
ningar med metalldetektor i lerjordarna pa émse
sidor om Kyrkebacken i Sédra Storiangen. Det
ledde till att ett relativt vidstrickt omrade regist-
rerades som fornlimning (Ytterby 195, se karta).

Denna fornlimning, som alltsa registrerats manga

* Nagot som ytterligare bidrar till koppling mellan
de tva riksintresse-delomradena ar den goda visu-
ella kontakten. Omradet mellan delomradena be-
star av vidéppen jordbruksmark. Nar man star pa
det hogt liggande gravfiltet och blickar 6sterut ar
jordbruksmarken pa andra sidan Kyrkebécken vil

exponerad.

ar efter upprattandet av riksintresset, fyller i stort Fgreslagna férdndringar enligt FOPen

sett ut glipan mellan riksintressets tva delomra-
den. Denna férhallandevis storskaliga fornlamning
utgors av en rad 16sfynd. Vissa angransande delar
till fornlimningen har inte genomsékts. Det sto-
ra antalet metalldetektorfynd kan indikera hamn/
handelsaktiviteter lings backen och ha en struktu-

rell koppling till storgﬁrdsmiljén intill gravféltet.

En konsekvens av att riksintressets tva delomraden be-
traktas som ett sammanhingande omrade med héga
kulturhistoriska varden ar att Sodra Storangen (odlings-
marken mellan Klevevigen och Bohusbanan) bevaras
och fredas fran exploatering i FOPen. Gronstrukturpla-

nen foreslar anlaggandet av Ostradalsidanstriket vilket

skulle bjuda pa vyer 6ver detta fran historisk synvinkel
betydelsefulla landskap. Det skulle géra omradet mer
kant och att fler far uppleva det. Langs Klevevigen som
ar en del av kastellegardsstraket foreslas en alle. Den
markerar den historiska sammankopplingen mellan
rumsbildningen kring Stordngen/Smillen och miljén
kring Kungahilla/Kastellegarden och visar vigen till
Kastellegardens hégrestandsmiljé som &ven den har en

alle.

Porteberget

Omedelbart norr om riksintressets vastra delomrade
(delomradet med fornlimningen Smallen) och direkt
vaster om jarnvagsstationen, ligger Porteberget. Pa
Porteberget finns nagra fornlamningar bestiende av

hégar/ stensattningar.
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Porteberget har en central och strategisk betydelse

i den markanvandning som FOPen anger — har anges
bade tat bebyggelse och hog prioriteringsgrad. Detta
har lett till att mojliggorandet av byggande pa Porteber-
get utifran hansyn till arkeologiska varden, har blivit en
prioriterad fraga i planprocessen. Beskrivningar av Por-
teberget ingar i den arkeologiska utredningen (2014)
och en kortfattad studie gallande Porteberget har ut-
forts inom ramen for FOP-arbetet (Connelid, 2018).
[ utredningen fran 2014 beskrivs ett relativt stort antal
fornlamningar/platser i ett omrade mellan Bohusbanan
och Sparrasvagen och de kinda arkeologiska virdena
pa Porteberget anges inte ha hogre bevarandevirden
an andra platser i utredningsomradet.Men Porteber-
gets strategiska betydelse for Ytterbys utveckling gor
att 6kad kunskap om nodvandig hinsyn till Portbergets

arkeologiska varden ar en prioriterad frﬁga.

Ytterby kyrka och kyrkoruinen

Ytterby kyrka ligger mitt i staden och ar med sitt héga
kyrktorn och placering pa en kulle ett viktigt landmar-

ke och kinnetecken for Ytterby, vil exponerat i land-

skapet. Kyrkan invigdes 1870.

Ytterby gamla kyrka dr en kyrkobyggnad som nu ér
ruin. Kyrkan uppférdes under 1100-talet i narheten av
Kyrkebackens utfléde i Nordre dlv. Backen har saledes
fatt sitt namn av kyrkan. Fére 1870 var den férsam-
lingskyrka i Ytterby forsamling. Efter invigningen av
den nya kyrkan forf6ll den gamla kyrkan men ruinerna

har restaurerats.

Arkeologiska utredningar som bradskar

Nagra av de identifierade konflikterna mellan kultur-
miljovirden och exploateringsintressen giller exploa-
teringar som har sirskilt stor strategisk betydelse for
genomforande av FOPens intentioner och som darfor
utgor fragestillningar som det ar 6nskvart att fa klargjor-

da inledningsvis i kommande planeringsprocesser.

* en végdragning i Ostra kanten av fornlémningen Yt-
terby 22:1 (Smallen), d.v.s. lings Bohusbanan

. byggande pa Porteberget kring fornlémningarna
Ytterby 19:1-2
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Riktlinjer

0 For att tydliggéra kulturmiljéernas historis-
ka betydelse kan "utomhuspedagogiska” insatser
utféras i form av skyltning, promenadslingor. I
detta sammanhang ar uppratthallande/skapande
av utblickar mot andra noder i den historiska in-
frastrukturen vardefulla

U Kommunen behover generellt verka for att
levandegf)ra historien och utveckla Kungahéilla/
Ytterby till ett attraktivt och vilbesékt besoksmal

. I samband med planering och exploatering
av Ytterby ska mojligheterna till att lyfta fram
kulturmiljon studeras t.ex. genom gestaltm'ng av

torg eller parker.

. Vid inférande av geografiska benamningar
ska strdvan vara att “ateranvianda” gamla bendm-
ningar for att pa sa sitt stirka den historiska for-
ankringen i landskapet. Exempel pa det ar FO-
Pens lansering av de geografiska benamningarna

Norra och S6dra Storéngen.



Som framgar av beskrivningarna av kulturarvet finns
unika nationella virden knutna till i landskapet kring
Ytterby. Det innebar stor potential att skapa en stark
identitet for Ytterby och Kungélv och &ven attraktions-
kraft som nationellt besoksmal.kring Kungahilla (vid
Kastellegarden) och kanske dven de naturvarden som
ar knutna till naturreservatet, bér méjligheten att for-
verkliga idéer om atgirder for att levandegora histori-
en och utveckla platsen till ett attraktivt och valbesokt
bes6ksmal undersokas. En tanke kan vara att skapa ett
“kulturum”/utomhusmuseum, exempelvis med inslag

av rekonstruktioner av byggnader fran 1100-talet och
1600-talet.

Tillkomsten av en stadsdel och shoppingcenter som he-
ter Kongahilla, langt borta fran Kungahilla, kan leda
till missforstind och forvirring men om information,
marknadsforing, samarbete m.m. skots genomtinkt
kan shoppingcentrat a ena sidan och Ytterby/Kungalvs
identitet och den kulturhistoriskt inriktade turismen &

andra sidan, gynna varandra.
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Teknisk forsorjning

Vatten

Nuvarande forhdllanden och férutsittningar

Ytterby far sitt dricksvatten via Kungilv fran vattenver-
ket i Dosebacka som ligger 6ster om Diserdd. Ett nytt
vattenverk i har byggts i Dosebacka vid Géta Alv, som
benamns Kungalvs vattenverk. Kungilvs vattenverk tas
i drift hosten ar 2018 och innebar att kapaciteten pa

vatten-produktionen 6kar avsevart.

Eftersom flera orter ska forsorjas via huvudledningen
som gar mellan Kungalv och Ytterby kommer denna
ledning inte ha tillracklig kapacitet framover nar an-
slutning av nya bostader utfors. Darfor planeras en ny
huvudledning fér vatten att byggas pa strackan Rav-
sal-Arntorp-Guddeby-Bjorkas-Hollandsgatan.

Den nya huvudledningen kommer att oka tillgfingen pa
vatten for Ytterbys centrala delar och for anslutningar i

kommunens vastra delar.

I nuliiget planeras ocksa ledningsstréckan Hollands-
gatan-Ytternvagen. Pa denna stracka ersatts beﬁntlig
Vattenledningen med en ny ledning som far en storre

dimension.

Kommande utbyggnad av ledningsnatet for vatten inom
detaljplancomradet Nordtag innebar genom en sam-
mankoppling av olika ledningsnit en forbattring av sa-

kerheten fér leverans av vatten inom Ytterby.

Flera befintliga vattenledningar inom Ytterby ar fran
1960-talet och 1970-talet. Delar av ledningssystemet
kan darfor komma att behova bytas ut vid fortitning

och nyexploatering.

Kommunen har ett foreliggande fran Lansstyrelsen att
bestamma verksamhetsomrade och senast ar 2024 se

till att behovet av vatten och spillvattenavledning till-

godoses for omradena Ulvesund, Kornhall och Nereby.
Det innebar att ledningar ska planeras pa strickan Ne-
reby-Kornhall-Ulvesund-Ytterby. Detta arbete har inte

startat.

Spillvatten

Spillvatten fran Ytterby avleds via pumpstationerna
Valnas Avloppspumpstation (APS) och Kastellegarden
APS till bergtunnel vid Rédbo séder om Nordre alv.
Dirifran avleds spillvattnet i tunnelsystem till Ryaverk-

et i Goteborg dar rening av avloppsvattnet sker.

Idag avleds spillvatten fran Karnas tatort, omraden vas-
ter om Kérna, delar av Tjuvkilsomradet och omraden i
sodra Ytterby i huvudledningar som avslutas vid Valns
APS. Darifran pumpas spillvattnet vidare till Kastelle-
gardens APS.

Till Valnds APS avleds ocksa spillvatten fran delar av
Rollsbo industriomrade och fran Ytterbys 6vriga om-

raden.

Planering pagar for att bygga huvudledning fran Kode/
Arod via Vavra och in genom Ytterby via en planerad
avloppspumpstation vid Bj6rkas och en nara Hollands-

gatan .

Hollandsgatan APS kommer bli relativ stor di den
byggs for att klara en mycket stor kapacitet vid framti-
da anslutningar.

Planeringen omfattar ocksa ledning fran Hollandsgatan
APS till Kastellegarden APS.

I nulaget planeras ocksa norrgaende ledningsstrackan
Hollandsgatan-Ytternvagen. Pa denna stracka ersatts
befintlig sjalvfallsledning med nya ledningar och en av-
loppspumpstation vid Lagvagen.

Byggnationen av dessa ledningar och pumpstationerna

Lagvagen APS och Hollandsgatan APS innebar att den
gamla pumpstationen vid Hollandsgatan, kallad "R6da
stugan”, kan rivas. Detta ar en forutsittning for att f6-
reslagen byggnation inom detaljplancomradet “Entrée

Ytterby” ska kunna genomféras.

Flera befintliga spillvattenledningar inom Ytterby ér
fran 1960-talet och 1970-talet. Delar av ledningssyste-
met kan darfér komma att behéva bytas ut vid fortat-
ning och nyexploatering.

[ dagslaget belastas spillvattensystemet i Ytterby av dag-
vatten som lacker in pa olika sitt. Detta kan ge stora
fléden i ledningar och pumpstationer som i sin tur kan
leda till uppddmningar och braddningar i spillvatten-
systemet. For att denna belastning ska minska kravs ett
kontinuerligt arbete med att atgarda inlickage och felk-
opplingar pa ledningsnatet for spillvatten.

Valnas APS och Kastellegarden APS blir genom de nya
anslutningarna av bostider sa belastade att de maste
byggas om for att fa en stérre kapacitet. Utredningar
pagar nu for att klargéra omfattningen av dessa om-

byggnader.

Kommunen har ett foreliggande fran Lansstyrelsen att
bestamma verksamhetsomrade och senast ar 2024 se
till att behovet av vatten och spillvattenavledning till-

godoses for omradena Ulvesund, Kornhall och Nereby.

Det innebar att ledningar ska planeras pa strackan Ne-
reby—KornhaH—Ulvesund—Ytterby. Detta arbete har inte

startat.

Foreslagna forandringar

For att genomféra en bostadsbyggnation i enlighet med
FOPen kravs inga storre utbyggnader av Va—anléggning-

ar i Ytterby utéver de 6verf6ringsledningar och va-an-
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laggningar som ska genomforas for att klara forsorj-
ningen med vatten samt avledningen av spillvatten fran
kustzonen. Foreslagen exploatering kommer att inga i
kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill- och

dagvatten .

Detaljplaneléiggning och utbyggnad av allmant va ska

samordnas.

Riktlinjer

¢ Kommunens va-policy ska foljas

. Detaljplaneléiggning och utbyggnad av all-

mant va ska samordnas

Kommunens dagvattenplan

Lds mer: kunga]v. se

Kungilvs kommun har ansvar for att kommunens inva
nare har tillgang till bra dricksvatten och att avlopps
hantering fran bostader och verksamheter skots pa ett
sakert sitt, bade med hansyntill manniskors halsa och
miljon. I va-policyn anger kommunen hur man vill och
bor agera, givet de forutsattningar som finns, for att
uppna en langsiktigt hallbar vatten- och avloppsforsérsj-
ning. I va-policyn har kommunen tagit fram stillnings-
taganden, som tillsammans med nulagesbeskrivningen
i va-Oversikten, ska ligga till grund fér de beslut som
fattas om vatten- och avloppsférsorjningen framover.
Utifran forutsattningarna framtagna i va-6versikten och
va policyns stallningstaganden, ska sedan va-planens

olika delar med 5tgérder och planering for framtida ar-

bete tas fram.

Dagvatten

Lds mer bilaga 2 Oversiktlig dagvattenutredning till Gronst-
rukturplan FOPYtterb)/

Kommunen har i samband med framtagande av sam-
radshandlingar fér FOPen latit gora en Overgripan-
de dagvattenutredning i enlighet med kommunens
dagvattenhandbok i dagvattenplanen.

Dagvatten ar regn-, smalt-, och dréneringsvatten som
rinner fran vagar, parkeringar, bostads- och industri-

omraden.

Topografin inom FOPomradet kan generellt beskrivas
som skogstickta kullar med omkringliggande laglinta
omraden med lerig mark dar dagvatten ansamlas med
miattlig infiltration. De laglinta omridena bestar av en
blandning av akermark och bebyggelse. Omradet som
helhet utgérs i dagslaget av hog hardgorningsgrad i cen-
trum och liagre hardgoérningsgrad i omkringliggande

omraden med stor andel villor.

Ytterby ér beldget pa den norra sidan av Nordre alv.
Allt dagvatten inom FOPen har Nordre ilv som reci-
pient. Majoriteten av ytorna nar alven via Ytterbyback-
en till Kyrkebécken och slutligen Nordre élv. Ett min-
dre omrade i soder nar Nordre alv via Ormobacken.
Nagra omraden i norra delen av FOPomradet avvattnas

mot norr ut ur omradet.

Omraden i nordvast avvattnas till stérsta del via 6ppna
diken som leder in till centrumomradet dar det nar Yt-
terbybacken och sedan Kyrkebacken medan de centrala
delarna och ytor utmed backen avvattnas till backen via
det kommunala ledningssystemet, vilket dr dimensio-

nerat for ett 10-arsregn. Ett storre ledningsstrik finns

vid Tornhaga/Bjorkas, soder om Tungevigen samt vid
Lagv%igen/ Ytternvagen. I ovrigt finns inga storre hu-
vudledningsstrak for dagvatten inom omradet, utan av-
vattning sker ytledes via Ytterbybacken, Kyrkebacken

och Ormobacken.

Inom FOPomradet finns dven ett antal betydande be-
fintliga dagvattenanldggningar att beakta infor framtida
utbyggnad av dagvattenhanteringen, sisom éversvam-

ningsytor och dagvattendammar.

Nordre dlv omfattas av Miljokvalitetsnorm (MKN)
enligt vattendirektivet. Enligt VISS (Vatteninforma-
tionssystem Sverige) dr Nordre dlvs kemiska status klas-
sad som “uppnar ¢j god”. Detta beror framst pa for hoga
halter av kvicksilver samt polybromerade difenyletrar
(PBDE). PBDE ir en industrikemikalie som framst
anvands som flamskyddsmedel i bl.a. textil, mébler,
plastprodukter, elektroniska produkter och byggnads-
material. Den sprids till miljon via lickage fran varor
och avfallsupplag, samt via atmosfariskt nedfall fran

lﬁngvéga lufttransporter.

Dess ekologiska status ar klassad som mfittlig. Detta be-
ror pa att dlvens vattennivaer regleras pa ett sitt som
paverkar den ekologiska statusen negativt. Vattenkvali-

teten visar pa god status.

Ett antal markavvattningsforetag, aven kallade dik-
ningsforetag, torrliggningsféretag m.m. finns inom
FOPomradet (se bilaga 2). Vid exploatering med hard-
gorning av mark andras flédesbilden. Om recipienten
ar ett vattendrag kan det ha negativ paverkan i form
av dikeserosion, fororening, grumling och hydraulisk
overbelastning. Sadan paverkan pa vattendrag som om-
fattas av ett markavvattningsforetag kan paverka fére-
tagets status och drift negativt. Hardgérning av mark
medfor generellt 6kad avrinning till recipient. Genom

olika atgarder sasom infiltrations- och flédesutjamnings-
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anlaggningar kan paverkan pa flédesbilden minimeras.
Generellt galler dock att aven vid flédesutjamning leder
hardgorning till att flodesbilden ror sig mot maxfléden
som uppstar vid storre sommarregn, vilket skiljer sig
fran jordbruk och naturmark som generellt har storst

avrinning under var och host.
Foreslagna fordandringar

Dagvattenutredning har 6vergripande pekat ut omra-
den for hantering av dagvatten, t.ex. Gversvamnings-
ytor och vita dammar. Att i ett tidigt stadium ta fram
dessa ytor kan leda till en bade ekologiskt och ekono-
miskt hallbar hantering samt minska risken att framti-
da bebyggelse skadas vid kraftiga regn. Dessa omraden
ligger som natur- och rekreationsomraden i markan-
vandningskartan. Enligt vattendirektivet giller att en
plan inte far medfora att en recipients status férsimras
eller att den forsvarar att MKN uppnas, det si kallade
icke-férsamringskravet. Detta kan exempelvis avgoras
utifran 6kade fororeningshalter i dagvattnet pa grund
av en exploatering, forsvarande av framkomlighet i vat-
tendrag eller 6kade floden till vattendrag med negativ

paverkan pa dess status.

For fortitning av redan exploaterade omraden (med
fa eller inga reningsatgarder) kan relativt enkla medel
innebara en forbattring av vattenkvaliteten. Detta kan
exempelvis vara att anligga skelettjordar (konstrue-
rad mark med halrum), tradplanteringar eller andra
gronytor dit dagvatten kan avledas for rening, innan
avledning till befintligt ledningsnat.

Daremot for tidigare oexploaterade omraden med na-
turmark, framst skogsmark, kan detta innebara att sto-
ra reningsatgarder kravs efter exploatering, for att inte

bidra till en férsémring jamfort med beﬁntlig situation.

C)ring har noterats i Kyrkeb%icken dar tva omraden har

klassats som reproduktionsomrade. For att bibehalla
och forbattra vandrings- och lekméjligheter for 6ring
ar det viktigt att galler utformas pa ett fordelaktigt satt
med 6ppningar som slapper igenom 6ringen. Sten och
grus bor dessutom placeras i omraden dar vattendrag
har lag hastighet, stenarna skapar lekomraden for 6ring-

€n.

Den foreslagna meandringen av Kyrkebicken bed6ms
vara fordelaktig for fiskar da vattenkvaliteten forbattras
samtidigt som lekméjligheter kan ges i backfarans ytter-
kant ifall sten placeras ut och erosionsskyddande atgar-
der utfors. Vidare kan 16vtrad planteras utmed béacken
for att ytterligare forbattra éringens lekomraden. Om
galler och kulvertar utformas med hansyn till fiskvand-
ring bedéms dessutom mojligheter finnas for ytterliga-
re vandring hogre upp i Ytterbybacken vid 6ppnande

av dagvattensystemet utmed Marstrandsvégen.

Dagvattenplanen

Lds mer dagvattenplan kungalv.se

Dagvattenplanen fér Kungilvs kommun har delats in
i tre delar; Dagvattenpolicy, Dagvattenhandbok och
Atgéirdsférslag. Policyn ger konkreta stillningstagan-
den f6r hur kommunen ska hantera dagvattenfragorna i
olika sammanhang, medan handboken for ett utvecklat
resonemang kring hur stallningstagandena ska efterstra-
vas och uppnas. /o\tgérdsférslagen syftar till att forbéttra

hanteringen av dagvattenfrﬁgorna i Kungéilvs kommun.

Riktlinjer

*  Exploateringsomraden ska i ett tidigt skede
fordelas enlighet tathetsanalysens riktlinjer
att 15% av exploateringsomradet ska vara

allmanplats gronytor

*  Kvartersmark ska till 15% besta av grénytor
for att i hégre grad rnf)jliggéra lokal fordroj-
ning av dagvatten samt att uppnéi synergief—

fekt med attraktiva gardsmiljéer

*  Kommunen ska aktivt arbeta med att reduce-
ra andelen hardgjorda ytor, d.v.s. anligga sa
lite asfalt och stensattning som méijligt, sa att
méngden dagvatten som behver omhander-

tas minskas

e  Som en del i omradets blﬁ—gréna utveckling
foreslas dagvattnet i sa stor utstréickning som
méjligt avledas i 6ppna diken, dammar eller

vatmarker

Ndgra riktlinjer enligt dagvattenplanens Dag-

vattenpolicy:

*  Fororda 6ppna dagvattenlosningar

* Fororda dagvattenldsningar dér vaxter inkluderas

* Auvsitta tillracklig plats fér 6ppen dagvattenhante-
ring som i sin tur kan bidra till positiv gestaltning

* Anvanda trég, ytlig avledning samt lokal rening och
fordrojning som en mojlighet till gestaltning

¢ Utveckla och bevara lokala férutsittningar for op-

pen dagvattenhantering, sasom laglinta strak, vat-



tendrag och gronytor, i arbetet med gestaltning av

omraden

¢ Utforma kostnadseffektiva dagvattenlésningar som
fyller sin avsedda funktion och ar effektiva ur ett

drift- och underhallsperspektiv

e Fororda dagvattenlésningar som bidrar med eko-
systemtjanster och ger positiva effekter pa biolo-
gisk mingfald

*  Fororda dagvattenlésningar som bidrar till forsta-
elsen for vattnets kretslopp och erbjuder mé')jlighet

till rekreation och lek

* Fororda dagvattenl6sningar som bidrar med este-

tiska varden

e Oka kunnandet genom att prova och utvardera nya

kreativa dagvattenlosningar

Elforsorjning

Elndtet i Ytterby ags och driftas av Kungélvs energi AB
(KEAB).

Genom Ytterby har bade Vattenfall och KEAB stark-
stromsledningar. Vattenfalls ledningar férsorjer Mar-

strandsomradet.

Dessa starkstrémsledningar korsar centrala delar av Yt-
terby som foreslas for exploatering i markanvindnings-
kartan. For att méjliggéra denna exploatering behéver
ledningarna grivas ner, vilket innebér en kostnad. Dock
har den centrala exploateringen en viktig roll fér att na
malen med FOP Ytterby.

Fjérrviirme

Lds mer Energiplan kungalv.se

I Ytterby planeras en utbyggnad av fjarrvairme under
2019 for att bygga ihop fjarrvarmeniten i Kungalv och
Sparras genom centrala Ytterby. Ansvariga for utbygg-

0 025 0 | o
OVERGRIPANDE DAGVATTENHANTERING

naden och nitet ar Kungalv energi AB. Fjarrvarme an-
ses vara ett av det absolut basta energi- och miljéeffekti-
va systemet som finns idag. Med miljoeffektiva menas,
minsta mojliga paverkan pa naturen. Férutom att det
ar ett resurssnalt och miljovanligt system ar fjarrvarme

billigare dn bade olja och elvdrme.

Utbyggnaden innebar att de omraden som foreslas for
exploatering i FOPen kommer att kunna ansluta till
fjarrvarme, vilket ar i enlighet med kommunens Ener-

giplan som prioriterar fjarrvirme i férsta hand dar det
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Riktlinje

Dialog kring anslutning till fjarrvarmenatet ska
lyftas tidigt i projektarbete fér kommande explo-
ateringar i Ytterby. Uppvarmning med fjarrvirme
bor ske dér det dr rimligt ur teknisk och ekono-
misk synvinkel.



ar rimligt att ansluta

Elektronisk kommunikation

Tillgangen till IT-infrastruktur har blivit en allt viktiga-
re forutsittning for att manniskor ska kunna delta och
verka i samhillet oavsett var de bor och om de bor i
glesbygd eller ¢j. IT-infrastrukturen ar darfor en vik-
tig del i det regionala utvecklingsarbetet. Fragan ar sa
viktig att den sjalvklart bor hanteras av kommunerna
pa liknande satt som tillgangen till vagar, el och vatten,
bade i 6versiktsplaner och vid detaljplanliggningen.

De kommunala IT-infrastrukturprogrammen bér sam-
ordnas med planprocessen enligt plan- och bygglagen.
Ett IT-infrastrukturprogram ér ett strategi- och poli-
cydokument dér IT-infrastruktur behandlas pa sam-
ma Gvergripande och langsiktiga sitt som andra infra-
strukturfragor i en 6versiktsplanering. Det ar darfér en
lamplig utgangspunkt for ett tilligg till 6versiktsplanen
betriffande IT-infrastrukturen i kommunen pa samma

satt som t.ex. en trafikplan.

Kungéilvs kommun har i nuléget ingen IT-infrastruktur-
plan men tanken ar att en sadan ska tas fram av SOL-
TAK.

Utbyggnad av fibernatverk gors till stor del av Kungéilvs
energi AB

Markreservat

P4 kvartersmark kan markreservat bestimmas for en
viss allmannyttig anliggning. Markreservat innebar en
inskrankning i anvandningen, t.ex. genom att man inte
far bygga inom ett markreservat fér en underjordisk
ledning genom kvartersmark fér bostadsbebyggelse.
Markreservat kan bestimmas for (4 kap. 6 § nya PBL)

: —
efintlig lage AVC 4
.-Hﬁ{;'hus ; , E.
X Enerkullen

T Vol ey !
BEFINTLIGT OCH FORESLAGET LAGE FOR ATERVINNINGSCENTRAL (AVC) I YTTERBY

¢ trafik- och vaganlaggningar,
RIKTLINJER INFRASTRUKTUR

. energianléggningar

. anordningar for elektroniska kommunikationsnat .

och

. ledningar som behovs for allmanna andamal

Vilka operatorer och ledningar som finns
inom ett planomrade ska tidigt undersokas,
da det paverkar planomradets utformning
samt planprocessens tidplan och kostnader.

*  Samordning ska ske av ledningsarbeten och
utbyggnad av gator, Gang- och cykelbanor

samt parkomraden.
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Renhdllning

Las mer A2020 atfa]]sp]an Kungalv.se
Nuliige

Kungilvs kommun stravar efter att komma hégre upp
i EU’s avfallstrappa. Det innebér ett arbete med fére-
byggande atgarder for att avfall inte ska uppsta och for
att stimulera till dteranvandning. Det avfall som uppstar
ska kommunen samla in och se till att det atervinns pa
ett miljomassigt riktigt sitt. Kommunen har en viktig
roll nar det galler att paverka flodena av hushallsavfall,
sa att avfallshanteringen kan utvecklas i enlighet med
maélen i Goteborgsregionens avfallsplan, A2020 och
kommande A2030.

Malet ar att astadkomma en sa hég utsorteringsgrad
som mojligt, att avfallet kan hamtas pa ett sakert satt
dér bade arbetsmiljé och sikerhet for tredje man upp-
nas samt att insamling etc. kan ske pa ett ur energisyn-
punkt effektivt och uthalligt satt.

[ Ytterby finns i dag en Atervinningscentral (AVC)
vid Hollandsgatan vid infarten till Ytterby fran Kungélv
sett. Har kan privatpersoner och verksamheter lamna
grovavfall och farligt avfall. Grovavfall och farligt av-
fall ar sddant som kan skada miljon eller ar f6r stort for
att hantera som hushallssopor. Atervinningscentralen
ar kommunens minsta men fungerar bra och platsen ar

inarbetad for boende och verksamheter.

Atervinningscentraler (AVC) ar en viktig del av
kommunens insamlingssystem. De fungerar ocksa
som en kontaktyta mellan kommunen och dess inva-
nare, och en vil fungerande atervinningscentral kan
bidra till att starka kundernas fortroende for avfalls-
hanteringen i stort. Atervinningscentralerna ar val-
besékta och uppskattade och nagot av en lokal sam-
lingspunkt. Bade i stider och pa landsbygden finns

Riktlinjer

* Avfallshanteringen behéver beaktas i ett tidigt
skede vid planeringen av nya bostadsomraden
etc.. Aven befintliga omraden behover inven-
teras utifran malet att erbjuda en lattillganglig
och siker avfallshantering samt att haimtning
kan ske i enlighet med avfallsforeskrifterna

* Vid ny- och ombyggnation giller generellt
att varje fastighet sjilva ska std for miljohus

eller liknade dar kéillsortering kan dga rum

e For nybyggnation av smahus bor det planeras
for insamling av férpackningsmaterial nara

den egna fastigheten

*  Mgjlighet till kallsortering bor finnas i nira
anslutning till bostider och verksamheter.
Lagenheter och verksamheter ska forses med
méjlighet till sortering motsvarande de frak-

tioner som finns tillgénghgt for insamling

det 6nskemdl om att ha ndra tillging till en atervin-
ningscentral. Lokaliseringen och behovet av en ater-
vinningscentral i Ytterby ar darfor viktig for att ge
en bra service for kommuninvdnarna men ocksa for
att minska transporter, nedskréipning och storningar.
Dessutom finns det ett inriktningsbeslut frin Kommun-
fullmaktige fran tidigt 90-tal dar det framgar att det ska
finnas en AVC i varje serviceort.

Atervinningsstation (AVS), Pa en atervinningssta-
tion (tidigare kallad Kretsloppsstation) kan férpack-
ningar och tidningar limnas till dtervinning. I Ytterby

finns idag atervinningsstationer pa foljande platser.

¢ Torsbyvigen (vid City Gross)
*  Kyrkebicken (vid infart till Kyrkbéicksgatan)

. /O\tervinningscentralen, Hollandsgatan

Fordndringar

I dagslaget pagar ett planarbete for att prova mojlig-
heten att exploatera for bostader och verksamheter pa
nuvarande plats for AvCi Ytterby vid Hollandsgatan.
Darfér har dven ett nytt planarbete paborjats for att
préva en ny placering av AvCi Ytterby. Det nya laget
som provas ar inom fastigheten Ytterby-Tunge 1:272

med infart fran Sparrasvagen.

*  Avfallsutrymmen bér utformas sa att det anpassas
till omgivande miljé och stimmer &verens med
andra byggnader vad giller volym, form, farg etc.
Avfallsutrymmet ska vara vil tilltaget for att kun-
na omfatta ovan angivna fraktioner, samt utformas
utifran enligt gillande avfallsforeskrifter och 6vriga

anvisningar fran kommunen.

* Idetaljplaner bor placering av nya atervinningssta-
tioner och liknade platser fér insamling av avfall
med producentansvar beaktas och framjas. I plan-
processen for nya bostadsomrade ska plats reserve-
ras for atervinningsstationer och liknade platser om

behov féreligger.

. /O\tervinningsstationer och liknande platser bor fin-
nas vid dagligvarubutiker samt viktigare noder. I
detaljplaner bor dven platser for aterbruk och ater-
anvandningsforemal beaktas och frimjas efter be-

hov fran kommunen.

. Avfallshanteringen ska planeras sa att framkomlig—
het garanteras for bade hémtningsfordon och hamt-
ningspersonal. Dessutom ska tillgéngligheten for

avfallslamnare fungera.



SKREDRISKKARTA GOTA ALVDALS UTREDNINGEN

Yiterby
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Ytterby
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Geoteknik och Geologi

Nuvarande forhallanden och forutsittningar

Beskrivning av nuvarande forhallanden avs. geoteknik
och geologi har gjorts utifran sammanstallning av ma-
terial fran Raddningsverkets 6versiktliga stabilitetskar-
tering fran 2001, SGI:s skredriskkartering for Gota Alv
(Nordre dlv) samt jordartskarta fran SGU. Nagon éver-
gripande geoteknisk utredning i samband med FOPar-
betet har inte gjorts.

Stabilitetskartering

For Kungilv-Ytterby har Riddningsverket med hjalp av
Flygfaltsbyran, gjort en 6vergripande stabilitetskarte-
ring daterad 2001-08-31.

Karteringen innefattar till stor del den nu aktuella av-
gransningen for FOPen. Omrédets markforhillanden
varierar fran fast mark genom de hogre bergspartierna,
till lera och sand i de stora flacka ytorna, till silt och
sand framforallt narmast vattendragen. De stora vat-

tendragen i omradet ar Ormobacken och Kyrkebacken.

Skredriskkartering

Statens Geotekniska Institut (SGI) har gjort en skredrisk-
kartering for Gota dlvdalen dar Nordre alv innefattas.
Skredrisken — definieras som en kombination av sanno-
likhet for skred och konsekvenser av skred. Skredris-

ken klassas sedan i tre nivaer: lag, medelhog samt hog

skredrisk.
Det omride vid Nordre ilv som berér FOP Ytterby har

skredrisknivaer som varierar mellan liga och medelho-

gamen ar till allra storsta delen betecknad som omrade
med lég risk.

Omrade med lﬁg skredrisk betyder att for beﬁntliga
byggnader och anléggningar kravs ingen sarskild utred-

ning, for nyexploatering kravs stabilitetsutredning.

Klimatfordndring

Den férvantade klimatférandringen innebér okade flo-
den i manga vattendrag, vilket i sin tur medfér okad
erosion pa slanter och bottnar. Detta far effekt pa san-
nolikheten for skred genom att slanternas geometri for-
andras. Omraden som ar kénsliga for klimatpaverkan
markeras i kartunderlagen med olika fargsittning for

liten, mattlig respektive stor klimatpaverkan.

Klimatpaverkan inom den aktuella strickan léings med

Nordre alv forvintas vara mattlig, vilket innebar en viss
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okning av sannolikheten, eventuellt till en hégre sanno-

likhetsklass.

Terrdngen narmast alven ar varierande med flacka om-
raden, mer sluttande leromraden och med berg i da-
gen. Jorden i omradet utgors huvudsakligen av ett fast
ytskikt bestaende av fyllning, torrskorpelera, sand eller
silt underlagrat av lera pa friktionsjord. Tjockleken av

ytskiktet varierar mellan en halv och tvad meter.

Nordre alvs djup ar ca 9-15m men minskar drastiskt ut
mot havet och uppgar till endast nagra meter dar alven
mynnar mot havet. Har sker betydande sedimentation

av material som transporterats med dlven.

Eftersom dalgangen ar trang och vattenflédet ar hogt,
finns det inte férutséttning for betydande sedimenta-
tion i Nordre alv forran i detta omrade dar alven moter

havet.

Leran i Nordre alv ar medel- till hgsensitiv. Kvicklera
férekommer i ringa omfattning och i huvudsak i omra-
den med korta avstand fran alvstrand till berg samt dar
avstandet till underliggande friktionsjord ar litet. Skre-

darr finns i ringa omfattning lings Nordre élv.
Geologi

FOPomréadet domineras av berg (urberg) och lera (gla-
cial finlera). Narmast alven och vid norra delen av Kyr-
kebacken forekommer postglacial finlera och i de cen-

trala delarna finns aven postglacial sand.

Inga storre skred eller jordrorelser lings Nordre élvs
strander finns dokumenterade i skreddatabasen eller
har registrerats vid analyser av terraingmodellen, dére-
mot finns ett antal raviner och djuphalor noterade lings

Nordre alv.

Nordre dilv

Vid Bohus delar sig dlven i tva grenar; Géteborgsgrenen
och Nordre élv. Nordre ilvs dalging ar betydligt sma-
lare an den dal i vilken Géteborgsgrenen flyter fram.
Déaremot ar Nordre alv bredare och djupare an ilvens
Goteborgsgren. 1 den 6vre delen svinger Nordre dlv
i flera stora bagar vilka dr orsakade av sprickzoner i
berggrundstopografin. Nedre hélften av dalgingen ar
ratlinjig med en nordost-sydvastlig riktning. Efter for-
greningen dr bade norra och sédra stranden flack kring

uppstickande bergspartier.

Undervattenslinterna mot djupfaran &r pa manga stll-
en branta, dock saknas till stor del de grunda vatten-
omraden mellan djupfiran och strandkanten, som ar

Vanliga i Géteborgsgrenen.

Foreslagna foriindringar i FOPen

Den féreslagna exploateringen i Ytterby ar inte pla-
cerad pa omraden som i de ovanstiende 6vergripande
materialet pekar ut kinsliga markférhallanden. Som en
synergieffekt i FOPomradet foresls inte exploatering
pa laglant terring eller néra vattenstrak da en 6vergri-

pande syn pa dagvattenhantering och behov av gronst-
Riktlinjer

* Isamband med ny detaljplaneliggning ska de ge-
otekniska sikerhetsfragorna (ras, skred, erosion
och slamstrommar) utredas och klarlaggas i plan-
skedet. Detta far inte senarelaggas till bygglov/
byggande. Kravs atgarder eller restriktioner f6r
att sikerstalla omradet ska detta tydligt framga

och redovisas i planhandlingarna.

Hower
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ruktur har varit viktiga utgangspunkter i forslaget.

Dock har ingen évergripande utredning av geoteknik
gjorts i samband med FOPen.

*  Om det finns byggrétter i giillande detaljplaner
som visar sig ha otillfredstallande stabilitet for
nyexploatering bor géillande detaljplan upphavas

och ersattas med ny.

* I samband med bygglov utanfor detaljplanelagt
omrade ska de geotekniska forhallandena klar-
laggas som underlag fér bygglovet. Har ska den
sokanden sjalv gora ev. utredningar for att visa

att marken ar lémplig att bebygga.



Miljo- och riskfaktorer

Trafikbuller

[ férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader finns bestimmelser om riktvarden fér

buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser.

Den huvudsakliga utsldppskillan for buller och luftfor-
oreningar inom FOPomradet ar framst vagtrafiken pa
Marstrandsvagen och Torsbyvagen men ocksa Bohusba-

nan bidrar till bulleremissioner.

Maximala ljudnivéer beraknas 6verskrida 70 dBa yt-
terligare langre in i orten langs Bohusbanan. Férutsatt-
ningar for bebyggelseutveckling i de bullerutsatta om-

radena ar starkt beroende av bebyggelsens utformning.

Vid framtagande av FOPen har ingen Overgripande
Trafikbullerutredning gjorts. Som underlag har anvants
trafikbullerutredningar som utforts i samband med tidi-
gare planarbeten i Ytterby samt Trafikverkets underlag
for vag 168 utifran 2011-ars trafikméangder.

Se karta - Hinsyn och férutsittningar:
Eftersom trafikbullerférordningen (2015:216) har jus-

terats ett par ganger sedan introduktionen 2015 har
acceptabla nivaer for trafikbuller intill bostadsfasader
kommit att skilja sig fran raden kring acceptabla buller-
nivaer ur ett folkhdlsoperspektiv. Det ar idag skillnad
pa lagstadgad niva for trafikbullret vid bostadsbyggan-
de och vid vilken niva negativa halsoeffekter kan kon-
stateras. Detta innebir att de ursprungliga riktvardena
for trafikbuller som stadgas i Infrastrukturinriktningen
for framtida transporter (prop 1996/97:53), utgor den
langsiktiga malsittningen i planeringen for nya bostader
inom FOPomradet. Riktvardena skall vara vagledande
for bedémningar med hénsyn till lokala faktorer och

sarskilda omsténdigheter i det enskilda fallet.

OVERSIKTLIG BULLERKARTLAGGNING, TRAFIKVERKET 201 1.

Fﬁreslagna f'driindringar enl FOP:

Enligt FOPens markanvandningskarta foreslas ny bo-
stadsbebyggelse langs med vig 168 och lings med Bo-
husbanan bade genom fortatning i den centrala urba-
na zonen runt stationen men dven nya bostadskvarter.
Som en del i det attraktiva stationssamhillet ar FOPens
ambition avseende trafikbuller att ny bebyggelse ska
uppna en sa bra ljudmiljé som mojligt d.v.s. undvika

forekomst av oligenhet som medfér risk for mannisk-

Buller vag(framstallda
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ors hilsa. Genom att i ett tidigt skede utreda bullersi-
tuationen ur ett helhetsperspektiv sa blir det en viktig
parameter vid utformning av ett bostadsomrade. Att ti-
digt beakta bullret ger férutsattningar for att skapa val-
gestaltade och attraktiva boendemilj6er pa ett okompli-
cerat och yteffektivt satt.



Riktlinjer trafikbuller

Bullersituationen ska utredas tidigt i planarbetet
utifran det skede som planeringen befinner sig i,sa
att trafikbullerutredningen blir ett viktigt under-

lag vid utformning av ett bostadsomrade eller en

skola.

Riktlinjer vibrationer

Vid planlaggning intill Bohusbanan behover riska-

nalys for markvibrationer goras

Riktlinjer fororenad mark

I samband med planléiggning ska markundersok-
ningar utféras, inom utpekat omrade.

Vibrationer

Vibrationer fran trafik pa jarnvag och vag kan ge upp-
hov till storningar och obehag fér de som bor eller up-

pehaller sig nara sparet eller vagen.

Vibrationerna blir storst nir tunga godstig passerar i
hég hastighet 6ver finkorniga jordarter som t.ex. lera.
Normalt orsakar vibrationer inte skador pa byggnader,
men manniskor kan uppleva obehag och fa stérd somn-

samt eventuellt andra hilsoproblem pa léng sikt.

Foreslagna fordandringar enligt Fopen

Fépen pekar ut fortatning i den urbana centrala zonen
runt stationen och Bohusbanan som en avgorande del att
mojliggora ett hallbart attraktivt stationssamhalle. Det
innebar att fragan om eventuella vibrationer behover
hanteras. Detta innebir att riskanalyser f6r markvibra-
tioner kan behéva goras vid kommande planliaggning,
for att sakerstalla vilken typ av grundlaggning eller val
av byggnadsstommar som kravs. Tunga byggnadsstom-
mar (betong) ar mindre bendgna att vibrera an litta

(trd). Palning, garna till fast berg forbattrar situationen.

Atgérder kan aven krévas av sjilva jarnvigen. Sparets
standard och grundliggning spelar roll fér vibrationer-
na. En jamn bana minskar risken {or vibrationer. Vibra-
tionsdampande atgarder kan utféras genom olika typer

av Vibrationsisolering av sparen.

Fororenad mark

Bland de kinda omradena med féroreningar kan sar-
skilt lyftas fram straket lings med Bohusbanan. Har har
genomforts vissa saneringsatgarder i samband med att

pendelparkeringen iordningstalldes. Ytterligare foro-
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LANSSTYRELSENS SAMMANSTALLDA UPPGIFTER OM FORORENAD MARK.

OMRADE I CENTRALAYTTERBY ATT AGNA SARSKILD UPPMARKSAMHETVID EXPLOA-

TERING.
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INOM MARKERAT OMRADE FORMODAS LUFTKVALITETEN PAVERKAS STARKT AV
VAGTRAFIKEN.

DE OMRADEN I SYDOSTRA OCH NORRA DELEN AV KOMMUNEN SOM AR IDENTIFIE-

RADE SOM RADONRISKOMRADEN

reningar i anslutning till sparomradet kan antas finnas.
Kommunens handlingsplan fér hantering av férorenade
omraden uppdateras under 2019.

Det kan namnas att ABC-fabriken var lokaliserad till

vad som idag ar City Gross affarsomrade.

Miljokvalitetsnormer

En miljékvalitetsnorm ska omfatta ett visst geogra-
fiskt omrade, vilket kan vara exempelvis hela landet,
en kommun, ett mindre geografiskt omrade eller ett
sarskilt objekt. Miljokvalitetsnormerna for luft giller
generellt for luften utomhus i hela landet med vissa un-
dantag bland annat f6r omraden dar manniskor normalt

inte vistas.

Nordre élvs kemiska status ar klassad som “uppnar ¢j
god” pa grund av kvicksilver samt PBDE och dess eko-
logiska status klassad som ”mattlig” pa grund av regle-

ring av fléden i dlven som paverkar vaxt- och djurliv.

Enligt vattendirektivet giller att en plan inte far med-
fora att en recipients status forsimras eller att den
forsvarar att MKN uppnas, det sa kallade icke-forsam-
ringskravet (Vattenmyndigheterna, 2018). Detta kan
exempelvis avgoras utifran 6kade féroreningshalter i
dagvattnet pa grund av en exploatering, forsvarande av
framkomlighet i vattendrag eller 6kade fléden till vat-

tendrag med negativ paverkan pa dess status.

For fortitning av redan exploaterade omraden (med
fa eller inga reningsatgirder) kan relativt enkla medel
innebéra en forbéttring av vattenkvaliteten. Detta kan
exempelvis vara att anligga skelettjordar, tridplante-
ringar eller andra gronytor dit dagvatten kan avledas fér

rening innan avledning till beﬁntligt ledningsnéit.

[ FOPomradet anges den grona strukturen pa mark- och
vattenanvindningskartan samt mer i detalj i Gronstruk-

turplanen. Att 6ka andelen gronytor i beﬁntligt explo-

aterade omraden samt att lyfta fram gronytor samt for-
dréjning tidigt i kommande planering och exploatering

ar en viktig del i att na FOPens mal.

Inga nya verksamhetsomraden for industri foreslas

inom FOPomradet.

Luftkvaliteten inom FOPomradet ar lika skiftande som
ortskaraktaren i sig. I centrala Ytterby har véigtrafiken
fran vig 168 och Torsbyvigen en direkt paverkan pa
luften i niromradet medan ytteromradena sannolikt
paverkas mer av alla de utslippskallor som gemensamt
bidrar till raidande bakgrundshalter. Det finns dessvérre
knapphandigt med luftanalyser for att sikert kunna lo-
kalisera och kvantifiera problemen i centrala Ytterby.
Det som kan férvantas forsimra luftkvaliteten ytterli-
gare inom omradet i samband med fortatning dr 6kande
trafik pa befintliga vagar men ocksa ett mer slutet ga-
turum som paverkar luftvaxlingen. Lokalt forbattran-
de aspekter ror minskande fordonstrafik pa befintliga
vagar genom utbyggnad av nya vigar och det faktum att
fordonstrafiken pa sikt kan forvintas ge mindre utslapp

med 6vergang till nya drivmedel.

Luftkvalitet och trafikbuller

For saval luftkvalitet som buller finns indicier som ta-
lar for pastaendet att luft- och ljudmiljo i Ytterby och
intill vig 168 i synnerhet, ar dalig i férhallande till
miljokonsekvensnormer och trafikbullerférordningen.
Det uppfattas ocksa en viss oro fér bade buller och luft-
féroreningar fran de boende i centrala Ytterby. Nagot
underlag finns i dagslaget inte avseende luftkvaliteten i

Ytterby da inga analyser har gjorts inom FOPomradet.

P& sikt kan detta komma att kravas i Ytterby samtidigt
som FOPens mal ar att minska biltrafiken vilket innebar

minskade utslapp fran trafiken.
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Riktlinjer Miljokvalitetsnormer

I samband med framtagande av vad-utredningar
kopplat till planléggning ska MKN for vatten ut-

redas.

Riktlinjer strdlning

I samband med geoteknisk utredning bor radon

utredas

Riktlinjer farligt gods

Vid kommande planléggning inom det aktuella
avstandet fran Bohusbanan ska en riskbedémning
goras. Eventuellt kan en 6vergripande riskbe-

démning goras for Bohusbanan.

Riktlinjer strdlning
For att méjliggé')ra exploatering centralt vas-

ter om Bohusbanan behover kraftledningar delvis

markférléiggas

Radon

Radon fran marken &r den vanligaste killan till radon i
byggnader. Det finns alltid tillrickligt med radon i mar-
ken for att géllande grans- och riktvirden fér radon ska
kunna 6verskridas i en byggnad, om konstruktionen &r
otit mot marken. Detta géller dven i sa kallade lagrisk-
omraden. For att bedéma hur stor radonintrangning i
en byggnad kan bli krivs darfér utredning med mit-
ningar pa aktuell plats. Byggherren har alltid méjlighet
att utga fran att projektera en radonsiker husgrund fér
att pa sd vis undvika eventuella krav pa radonriskutred-
ning.

Den enda kinda hélsoeffekten kopplat till radon ar
lungcancer och risken 6kar dramatiskt i kombination
med rokning. Risknivin avgérs av omfattningen av
den samlade straldosen. Det ar alltsa radonhalten i den
inomhusmilj6 som ménniskor anvander mest som har

storst betydelse for hélsan.

For att begransa halsoriskerna med radon ar det viktigt
att kanna till markforhallandena och markens innehall
av radongas liksom egenskaperna hos det taktmaterial
som anvands till byggnader eller som fyllnadsmassor.
Kungélvs kommun har idag ingen detaljerad radonrisk-
karta och det finns endast knapphandig information om
FOP-omradet. Omradena Komarken och Ulvesund
har efter undersokningar identifierats som sa kallade

ligriskomrﬁden .

Kungilvs kommuns sydostra delar och lingst upp i norr
ar omraden med risk for héga radonhalter baserat pa
berggrundens innehall av uran. Lansstyrelsens under-
sokning betraffande radon i grundvattnet visar inte pa
nagot omrade med risk i Kungilvs kommun. Omradet
i sydostra delen av kommunen dar risk f6r radon finns
har till storsta delen allmén vattenforsorjning, vilket

minskar problemet. Det dr dock svart att dra slutsatser

betraffande risker for radon i grundvatten utan att utfo-
ra platsspecifika prover och detta saknas for flera omra-
den i Kungilvs kommun. Radon i brunnar kan minskas
genom kraftig luftning i radonavskiljare eller med andra
metoder. For att undvika h6jningar av radonhalten in-

omhus maste avgaende gas ledas bort fran bostaden.

Annan strdlning

Transformatorstationer och kraftledningar avger elek-
tromagnetisk stralning som man behéver ta hansyn till
i bostadsplaneringen. FOPomradet genombkorsas av ett
antal kraftlinjer varav ett par av dem ar sa pass stora att
skyddsavstand till bostader blir nodvandigt. Det finns
ocksa atgarder att vidta som t.ex. markforliggning el-
ler eventuellt flyttning av faser inom kraftlinjen. Aven
Bohusbanans kraftledning beh6ver beaktas, stralningen
fran denna dr inte mgjlig att atgirda lika enkelt som
andra linjer. Riktvardet for elektromagnetisk stralning
som Kungalvs energi och miljoenheten férhaller sig till
ar 0,2 uT. Forskningen kring risker med elektromag-
netisk stralning vilar inte till fullo pa fast grund men

riktvardet sakerstiller en hilsosam miljo.

Antenner for mobiltelefoni kraver idag inga skydds-
avstand men en halsoskyddsbedémning i det enskilda
fallet ar anda ofta onskvard. Det forekommer fall med
klagomal pa mobiltelemaster som med sin blotta narhet
till manniskors bostader skapar oro. Eftersom inga kan-
da halsorisker kan relateras till antennerna ar det svart
att i efterhand motivera en flytt av dessa till alternativa
platser.

Farligt gods

S6dra Bohusbanan och E6 ar transportleder for farligt

gods inom Kungélvs kommun. Detta staller sarskilda



krav pa avstand och utformning av ny bebyggelse langs
med dessa strak. Inom FOPomradet ar det exploate-
ring lings med Bohusbanan som ar aktuell. T enlighet
med OP2010 ska Lansstyrelsens riskpolicy beaktas som
anger att en riskbedomning ska goras vid exploatering

inom 150 meter fran farligt godsled.

D& FOPens strategi ar att fortata centralt runt stationen
och Bohusbanan inom den urbana zonen samt att ut-
nyttja marken effektivt blir frﬁgan om hur nara Bohus-

banan det gar att exploatera Viktig.

Jordbruk

Ett antal jordbruk bedrivs i omradet som ju har bade
tatorts- och landsbygdskaraktar. Over lag kan dessa
verksamheter uppfattas som stérande fenomen och ge
upphov till konflikter nar titorten vaxer och kryper
niarmare. Generella problem rér sig om dalig lukt fran
godsel och djurhéllning, allergiaspekter och buller med
mera. De flesta jordbruksrelaterade verksamheter om-
fattas av nagon form av skyddsavstand till annan bebyg-

gelse.
Ny bostadsbebyggelse foreslas pa Norra Storangen som

idag ar jordbruksmark. I samband med exploateringen
av detta omrade behéver avstand till jordbruksmarken
soder om hanteras. I mark- och vattenanvindnings-
kartan anges ett gronomrade som en buffert mellan
jordbruksmark och bostadsbebyggelse. Omradet kan
utnyttjas som friyta fér bostadsomradet tex som park

eller néirodling.
Histhdllning

Kongahélla ridsillskap har sin verksamhet inkluderande
gard, hags- och dngsmark och ridstigar inom FOPom-
radet. Ur en halsoskyddsaspekt riskerar situationen bli

problematisk sa l'alnge hésthﬁllningen bedrivs pa platsen

sa pass nara bebyggelsen. Lokaliseringen av ridskolan ar
saledes att betrakta som ett problem.

En utgangspunkt i planliggning f6r FOPen ir att befint-
lig ridskola centralt i Ytterby kommer att flytta. Det-
ta innebar att central kommunal mark kan exploateras
samt att konflikten mellan hésthallning och bostadsbe-

byggelse elimineras.

Klimatanpassning

Vid planlaggning och bygglovsirenden ska bebyggelse
lokaliseras till mark som ar limpad for andamalet med
hansyn till manniskors hélsa och sikerhet samt risken
for olyckor, 6versvamning, skred och erosion. PBL ger
kommunen mojlighet att reglera skyddsatgarder for att

motverka dessa risker.

I samband med framtagande av FOPen har en Gronst-
rukturplan gjorts for FOPomradet. I den har gronstruk-
tur overgripande studerats samt hur dagvattenfragan
kan hanteras utifran att omraden dar dagvattenférdroj-
ning behéver ske har pekats ut. Synergieffekter som
kan uppnas vid anliggning av gronytor ar potentialen
att kunna hantera hoga fléden pa markytan i samband
med skyfall. Samtidigt som FOPomradet studerats sa
att bebyggelsen har lokaliserats till mark som bedémts
lamplig ur ett 6vergripande perspektiv.

Inom FOPomradet finns ett flertal omraden med risk
for stiende vatten vid skyfall, mestadels i omradet kring
Ytterbybicken men dven nordvist om Ostra porten.
Ndgra av dessa omraden reserveras fér dagvattenhan-
tering i form av exempelvis éversvéirnningsytor samt en
vat damm. Detta kan dven ha positiv effekt pa omraden

nedstroms.

Samh'alllsviktig verksamhet inom de centrala delarna av
Ytterby inkluderar flera skolor och tva dldreboenden.

Skyfallskarteringen (se bilaga 2 éversiktlig dagvatten-

utredning) visar pa viss Vattenansarnling omkring alla
dessa verksamheter men endast aldreboendet Attendo
Stationsgatan och Ytterbyskolan uppvisar risk for storre

6versvamning dar det bedoms vara markant risk for

svﬁrigheter vid eventuell evakuering och dar skador kan

uppkomma pa byggnaden.

Det foreslas att de verksamheter som uppvisar risk for
oversvamning enligt tillginglig skyfallskartering delvis
bor skyddas mot skador som paverkar driften av verk-
samheterna. Vidare bedoms sarskilt utsatta individer
nyttja verksamheterna varfor krisberedskap bor finnas
i hindelse av 6versvamning for att skydda dessa indi-

vider.

Ett varmare klimat kan innebéra nya sitt att anvanda
stadsmiljon med nya krav pa grona lésningar, behov av
skugga under varma perioder hantering av regn under
andra.FOPen pekar ut gronytor och parker i stadsmil-
jon i Gronstrukturplanen

Riktlinjer jordbruksmark

Vid planliiggning intill jordbruksmark ska en val
tilltagen buffertzon finnas mellan bostadsbebyg-
gelse och jordbruksmark.

Riktlinjer klimatanpassning

[ samband med planlaggning av grénytor ska moj-
ligheten till hantering av skyfallsfloden beaktas i
enlighet med dagvattenplanen.



KOMMUNAL SERVICE Bibliotek

krav pa ornfattning av friytor.

Grundskolor/férskolor I forsta hand kan fortatnlng/ ombyggnad av Ytterbys-

Befintliga forhdllanden och forutsittningar

I Ytterby finns foljande skolor i nulaget.
Ytterbyskolan (ak 7-9) har ca 500 clever med ett

upptagningsomrade som omfattar Ytterby, Karna, Hal-

ta och Marstrand. Med ett stort renoveringsbehov.
Kastellegardsskolan (ak f-6) har 630 elever.

Sparrasskolan (ik f-6) har en kapacitet for 380 barn
och ett allaktiviteshus med fullstor idrottshall samt ut-

rymme fOr 4 st forskoleklasser.

Inom Ytterby finns ingen fristaende skola.

Grundskola «
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= ! Forskola o
) / ‘mge P
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Tega

I YTTERBY FINNS I NULAGET 5 ST KOMMUNALA FORSKOLOR OCH 2 ST PRIVATA.

Fﬁreslagna fi')réindringar enligt FOPen

En férdubblingen av antalet invanare i FOPomradet

innebar krav pa ombyggnad/ nybyggnad av skollokaler.

Okningen av antalet innevanare bedéms generera ett
kapacitetsbehov motsvarande en ny skola i Ytterby. Fo-
pen foreslar ingen ny placering for skola utan i enlighet
med fopens inriktning forslas effektivare markanvand-

ning och hégre exploateringsgrad, dock utan att sinka

kolan /Kastellegardsskolan provas genom pabyggnad
fran 2-4 vaningar. Skolorna ska klara krav pa att vara
energieffektiva, moderna verksamhet, samtidigt ska
tillrackliga friytor finnas. For Kastellegardsskolan fére-
slas enligt kommunens lokalbehovsanlys (2018), om-
byggnad 2024. Den ideala omfattningen pa en skola
bedéms vara 500 elever. Viktiga begransningar for sko-
lor ar inte bara antalet lokaler utifran undervisning utan
aven skolmatsal, idrottshall och textil/traslojd.

Skolorna fyller &ven en viktig funktion avs helg- och
kvallsaktiviteter och samverkan med kulturskolan,
idrott, och foreningsaktiviteter.

Den nybyggda Sparrasskolan inrymmer en forskola
men dess lokaler kan pa sikt bytas mot skola, nar ny

forskola byggs.

Forskolor

Kommande exploatering inom FOPomradet innebar
att nya forskolor beh6ver byggas kopplat till nya st6r-
re bostadsomraden. Forskolor kan med férdel placeras
nira skolor for visst samutnyttjande av bl.a. lokaler.
Forskolor ska placeras sa att de underlittar det dagliga
livet for forédldrar med himtning och limning kopplat
till stationssamhallet dar gang/cykel samt kollektivtra-
fik &r de huvudsakliga transportsitten. Forskolorna ska
vara yteffektiva fér moderna verksamheter med héga
krav pa energieffektivitet, men dven med bra friytor fér

barnen.

Ytterby behover bli léngsiktigt sjalvforsorjande avseen-

de forskolor for att minska belastning pa huvudorten.

Férutom Mimers hus finns det fyra filialbibliotek i
Kungilvs kommun, i Diseréd, Karna, Marstrand och

Ytterby som aven ar skolbibliotek for orten.

Kungélvs kommun arbetar med att utveckla biblioteken
till att bli sa kallade meréppna bibliotek. Vilket innebar
att anvindare som ansluter sig till tjansten far tillging
till biblioteket under tider da det inte normalt ar be-
mannat.

For att n malen i FOP Ytterby ar biblioteket en viktig
del i ett attraktivt stationssamhalle. Biblioteket ar en
viktig malpunkt och métesplats och bor placera vid torg

eller parker.

Kultur

Inom kulturverksamheten samordnas kulturskola och

allman kulturverksamhet.

Kulturskolans uppdrag ar att erbjuda barn och ungdo-
mar undervisning i instrument, ensemble, sing, dans,
teater och kor. Kulturskolan har dven ett uppdrag att
synas och hoéras i kommunens alla delar. Verksamhet-
ens utvecklingsarbete fokuserar pa samarbete med an-
dra kulturverksamheter, skola och féreningsliv samt en
utveckling av kursutbudet. Malsattningen &r att na ut
till alla barn i kommunen och att kunna mota alla barn

utifran deras behov och férutséttningar.

Allmankultur ar programverksamhet som konserter,
bio, foreldsningar, teaterférestillningar, konst-utstall-
ningar, skapande aktiviteter, offentlig konst och kultur-
arvsfragor. Verksamheten har ett sirskilt fokus pa barn
och unga samt arbetar nara bibliotek och kulturskola.
Flera projekt inom kommunen, och i samarbete med
externa parter, samordnas och projektleds genom all-

mankulturen.
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Foreslagna fordindringar enligt Fépen

Kulturen ar en del viktig del av ett attraktivt boende
samt att uppna malen om social hallbarhet. FOPen ger
genom utveckling av de allméanna platserna samt genom
att styra mot en blandning av bostader och verksamhe-
ter/lokaler forutsittningar for att kulturen ska kunna

utvecklas.

Bostiider for alla

Aldreomsorgen

I Yttcrby liggcr Yttcrbyhcmmct med éldrcomsorg. I
Kungilvs finns ett behov av fler vard- och omsorgsla-

genheter. For Ytterbyhemmet sker en utbyggnad med

Riktlinjer kommunal service

*  Skolor och férskolor ska placeras samt utformas
sa att barn och ungdomar som bor i centrum ska
ha tillgang till trygga och halsosamma skolmiljo-
er. Forskolor och skolor ska kunna nas via trygga

gang- och cykelvagar.

e Vid planering av bostadsomraden ska behov och

méjlighet att bygga forskola studeras.

*  Forskolor ska placeras sd att de underlattar det
dagliga livet for foraldrar med himtning och lim-
ning kopplat till stationssamhillet dar gang/cykel
samt kollektivtrafik ar de huvudsakliga transport-

satten.

* Forskolorna ska vara yteffektiva for moderna

verksamheter med hé')ga krav pa energieffektivi—

12 léigenheter. Detta ligger i inom 500m fran stationen

och det finns rnf)jlighet till fler vaningar i detta léige.

Ordindirt boende,bostiider med god tillgiing-
lighet och Trygghetsbhostider

Ordinart boende avser alla bostader som inte omfattas
av sarlagstiftning. Manga aldre bor i ett bostadsbestand
dér den fysiska miljon ar mindre bra fér kvarboende vid
beroende av stod eller vard och omsorgsinsatser. Till-
gangligheten i dldre bostadsomraden ar generellt sett
samre an i nybyggda omraden. Férutsattningarna for
hemtjéanst och sjukvard i hemmet kan vara komplicera-

de men aven obefintliga. Bostadsanpassningar ar i vissa

tet, men aven med bra friytor for barnen.

* Inyabostadsomraden ska finnas bostader for alla.
Bade hyresritter och bostadsritter men ocksa fyl-
la behovet av bostader for unga, bostider med bra
tillganglighet for dldre samt bostader enligt LSS.

* Leveransar behover koordineras val med aktuella
behovsar for att undvika brist eller overskott av
skolplatser vilka bada medf6r onddiga ytterligare
kostnader. Detaljplan beh6ver upprittas i god tid
innan for att mojliggora byggstart i ratt tid.

fall né')dvéindiga.

Narhet till affarer, kommunal service, vardcentral och
kulturutbud ar betydelsefull. Traffpunkter och dag-
verksamheter ar viktiga komplement till anhérigstod
och hemtjanst for att kunna méjliggéra och forlinga
kvarboendet i det egna hemmet eller i bostider anpas-

sade for aldres behov.

Det ar av vikt att nya ligenheter med god tillginglighet,
ndra servicecentra och kollektivtrafik, byggs kontinu-
erligt i alla Kungilvs serviceorter/kommundelar. Det
mojliggor kvarboende fér de éldre i sin kommundel och
kan ge en generationsvaxling da de dldre siljer sina hus

for att képa/hyra en 1égenhet.

Riktlinjer idrott och kultur

I sambanden med byggnation och utbyggnad av
skolor skall foreningslokaler provas sa att de ska

kunna anvandas av allmanheten, kvallar och helger

Mojligheten  att placera kulturveksamheter

centrala bottenvaningar ska studeras exempelvis

bibliotek

Idrottshallar ska dimensioneras efter bade sko-

lors och féreningslivets behov

Gym bér placeras néra kollektivtrafik da det ar
rorelse stor del av dygnet och vara tillgéngligt

for manniskor med varierande férutséittningar

Trygghetsperspektivet ar viktigt att beakta till

och fran aktiviteter och pa motionsrundor.



Ungdomsliigenheter

Det finns ett stort behov av sma bostader for ungdo—

mar, bostdderna kan ligga i vanliga bostadshus.

Kommunen disponerar 9 st. ungdomslagenheter, min-
dre lagenheter om 1 r o k, vissa med dusch i kéllaren.
De ungdomar som bor i dessa ligenheter far stod fran

utforarenheten efter beslut.

LSS - lagen om stod och service till vissa funk-
tionshindrade

Har finns enheter som utfér beviljade insatser bostader
med sarskild service, personlig assistans, ledsagning,
korttidsvistelse och korttidstillsyn.

Beskrivning av olika boendeformer

Det finns tre former av boende med sarskild service for
personer med intellektuella eller psykiska funktions-

nedséttningar.

. Gruppbostad

. Servicebostad

. Sarskild anpassad bostad enl. LSS.

Behovet av gruppbostader enl. LSS for intellektuellt

funktionsnedsatta har under flera ar varit storre an till-
gangen. Kommunen har ett fortlépande behov att fa
fram bostader for personer som behéver sarskilt stod.
Kon till sidana bostader ar idag relativt lang i forhallan-

de till de planerade leveranserna av nya bostader.

Féreslagna f'driindringar enligt FOPen

FOPen pekar inte ut sarskilda platser for bostader for
alla och det som ryms inom det begreppet, utan dessa
forvantas planeras for inom de omraden som FOPen

pekar ut for bostader.

Foreningsliv

Fritid Kungilvs primara uppdrag ar att pa olika sitt
och inom olika omraden framst svara for och stodja fri-
tidsverksamhet i olika former fér barn och ungdomar
7-20 ar.

Foreningslivet i kommunen star, med sitt breda och
varierade utbud av aktiviteter, for den storsta insatsen
nir det giller all fritidsverksamhet fér barn och unga
i kommunen. Fritid Kungélvs viktigaste och huvud-
sakliga uppgift blir darfér att pa olika sitt och i olika
sammanhang underlitta och stédja kommunens féren-
ingsliv. Stodet fran Kungilvs Kommun visar sig bland
annat genom olika typer av bidrag men dven genom
att kommunen upplater olika fritidsanliggningar fér
sport-, rekreations- och métesverksamhet till subven-
tionerade priser. Har kan bland annat naimnas konstgras
och naturgrasplaner for fotboll, idrottshallar f6r inom-
husidrotter som ex. handboll, innebandy, gymnastik,
vollyboll och Friidrott. For is-idrotter, finns anlagg-
ningar fér Ishockey, konstakning och bandy.

F6reslagna f'(iréindringar enligt FOPen

FOPen pekar ut Ytterns idrottsplats i mark- och vat-
tenanvandningskartan. Dessutom lyfts omraden som

mojliggor uthusaktiviteter fram i Gronstrukturplanen.

TUM (Trygga ungdomsmilj6er) arbetet tar sin ut-
gangspunkt fran att varje manniska kan och vill ta mak-
ten Gver sitt eget liv. Att vara i kontroll av sitt liv inne-
bar fér TUM att de barn och ungdomar som de arbetar
med anvander sin fritid till att vaxa, utvecklas och for-
verkliga sina innersta bilder av vilka de vill vara. TUM:s
verksamhet syftar saldes till att bryta psykosocial ohalsa
och utanforskap hos ungdomar. Detta skall géras ge-

nom att 6ka det sociala kapitalet hos dem.

Fritidsgardarna har sin verksamhet i de flesta fall i skol-
lokaler i de olika kommundelarna. De bedriver ung-
domsverksamhet for i férsta hand barn o unga. Inom
FOPomradet finns Ytterby fritidsgard vid Ytterbysko-
lan.
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8| KONSEKVENSER




[ detta kapitel redovisas sammanfattningar av de analy-
ser som utforts for att beskriva vilka konsekvenser ett

genomférande enligt FOPen kan komma att innebéra.

En ekonomisk konsekvensanalys (EKA) har tagits fram
internt av kommunen och ligger som bilaga 10. Aven
den sociala konsekvens analysen har tagits fram internt

och ligger som bilaga 9.

Miljokonsekvensanalysen har tagits fram av Norconsult

och ligger som bilaga 8.

Ekonomiska konsekvenser

Den ekonomiska konsekvensanalyser tittar pa vilket
varde som den exploatering som FOPen anger gene-
rerar bade f6r privat och kommunal mark samt vilka
kommunala kostnader den innebar avs. t.ex. vigar,

gang- och cykelbanor eller parker.

[ Ytterby finns det relativt stora mojligheter att forta-
ta inom befintlig bebyggelse. Att fortita ar positivt ur
ett ckonomiskt perspektiv da befintlig infrastruktur kan
nyttjas. I de fall dir kapaciteten éverskrids kravs dock
nya investeringar pa gator, gang- och cykelbanor, vat-
ten och avlopp etcetera. FOPens vision ar att stations-
samhillet Ytterby ar en sjlvklar del av Storgéteborg
och en entrépunkt till Bohuslin. For att lyckas med
detta krévs stora investeringar som pa sikt resulterar
i goda ckonomiska effekter for Ytterby. Cirka 2 000
nya bostader foreslas vilket berdknas ge cirka 4 500 nya
invanare. FOPens mal ar dock 6 000 nya invanare, dif-
ferensen beror pa att FOPen har riknat med detaljpla-
ner i byggnationsskede som har vunnit laga kraft, vilket
denna ckonomiska konsckvensanalys inte har gjort. Nya
invanare, arbetsplatser och service inbringar skattein-
tikter och utbyggnad av FOPen genererar intakter vid

férséljning av planlagd kommunalégd mark. Genom-

forandetiden for utbyggnaden av FOPen bedoms till
cirka 30 ar, vilket medfér en utbyggnadstakt pa cirka
65-70 bostader per ar.

En bedémning av ekonomiska konsekvenser for FOPen
ar mycket osdker da den ar 6versiktlig och bedomer
konsekvenser pa lang sikt. Nar nya detaljplaner plane-
ras gors en mer detaljerad ekonomisk bedémning av

intakter och kostnader.

FOPen innehiller tio foreslagna utbyggnadsomraden.
Inom 500 metersradien fran tagstationen foreslas det
en hogre och titare bebyggelse som innefattar bostader
i form av ligenheter men aven en del kontor, handel
och service. Utanfor 500 metersradien foreslas det bo-
stader i form av ligenheter men dven en mindre del
radhus/kedjehus och inte lika hg och tit bebyggelse
som den inom 500 metersradien. Tanken &r att bygga
ut omradena inom 500 metersradien férst och sedan ga
vidare med omradena utanfor 500 metersradien. Bade
dganderitt, hyresratt och bostadsritt foreslas for att
locka olika typer av malgrupper. Vid byggnation av la-
genheter skapas generellt en flyttkedja dér en del dldre
invanare flyttar till ligenheterna fran sina villor. Detta
medf6r ofta att villan blir tillganglig for yngre invanare,
oftast med barn, vilket skapar ett effektivt utnyttjande
av bostdder. Nya ligenheter, kontor, ny handel och ser-
vice inom 500 metersradien medfor ett rikare utbud,
fler arbetstillfallen och medfor sannolikt aven att be-

ﬁntlig handel och service far ett storre kundunderlag.

Virdet (intakten) av utbyggnadsomradenas byggrit-
ter bedéms grovt hamna pa cirka 800 miljoner kro-
nor. Kostnaden (exempelvis utbyggd infrastruktur
och parkomraden) inom utbyggnadsomradena bed6ms
grovt hamna pa cirka 260 miljoner kronor. Alla utbygg-
nadsomraden bedoms genomférbara da de berdknas ha
hogre intikter dn kostnader. Exploateringsnettot fér

utbyggnadsomrfidena berdknas till cirka 540 miljoner

kronor. Exploateringsnettot for kommunens del (kom-
munen planerar att dga cirka 65 procent av utbyggnads-
omradena) bedéms till cirka 350 miljoner kronor. Den
totala kostnaden fér kommunala féljdinvesteringar som
kravs for genomférandet av FOPen bed6ms till cirka
710 miljoner kronor. Stadsbyggnadsnettot (kommu-
nens exploateringsnetto — kommunens f6ljdinves-
teringar) resulterar dirmed i en forlust pa cirka 360
miljoner kronor. Forlusten bor finansieras med hjilp
av skattemedel. I det fall kommunen inte far forvarva
statens mark (statens fastighetsverk, omrade nr 4 och
6) innebér det att kommunens stadsbyggnadsnetto be-
d6ms till cirka 450 miljoner kronor i f6rlust.

Sociala konsekvenser

Den sociala konsekvensanalysen beskriver de sociala
konsekvenserna av den férdjupade 6versiktsplanen for
Ytterby (FOP), och utvirderar de virden och behov
som tillkommer med férindringen av omradet. Ana-
lysen ar framatsyftande och bor fungera som stod i den

fortsatta planeringen av omradet.

En 6vergripande analys av FOP:ens mal har utforts uti-
fran tva teman: delaktighet och tydlighet.

Analysen av planférslaget har genomforts med stod av

Géteborgs stads modell for social konsekvensanalys.

SKA:n utgar fran fyra teman: Vardagsliv, Samman-
hallen stad, Identitet och Samspel, som alla har
tydliga kopplingar till FOP:ens mal.

For varje tema lyfts dven eventuell férbéttringspoten—
tial samt rekommendationer for det fortsatta arbetet

med planomradet.

Utifran analysen av planforslagets paverkan pa ménn-
iskors vardagsliv rekommenderas, att fortydliga strak
och kopplingar. Krav pa handel och aktiva fasader i

utpekade strak, dar kan dven kommunal service place-
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ras. Samutnyttjande av lokaler kravs for att manniskor
i olika skeden i livet och med olika bakgrund ska kunna

motas.

For att uppnd en sammanhallen stad kravs tydligare
entréer till centrala Ytterby. Offentliga métesplatser
behover tillginglig- och synliggéras. Centrala omraden
behover planeras genom funktionsblandning. Gronska
ska ge en 6ppen och trygg kansla. Byggnader planeras
utifran den manskliga skalan. Det kravs ocksa en fordju-

pad analys av otrygga och trygga platser.

Analysen av Ytterbys identitet kraver ett utokat dia-
logarbete i kommande detaljplancarbete dar kartlagg-
ning av utomstaendes syn pa Ytterby tas med. FOP:en
stottar det som ar bra och vardefullt for invanarna och
forbdttra det som ar viktigt fér invanarna och det all-
ménna intresset. Det ar ocksa viktigt att arbeta vida-
re pa Ytterbys unika attraktionskraft i och med dess
kulturmiljé. Det finns en oro hos dagens Ytterbybor
att nir den 6nskade befolkningsokningen pa sikt dr in-
flyttad, kommer det att paverka manniskors kinsla av
anonymitet dar orten tidigare priglats av igenkanning.
Dessutom finns en oro for att bebyggelsen kan skada
naturvarden. Detta ar viktigt att ha med sig. Det kom-
mer att bli en hégre exploatering dn dagslaget, men den
kommer kunna innebara mer livskvalitéer. Det ar vik-
tigt att visa pa utvecklingen av fler grénomraden av hog
kvalitet, samt utveckling av befintliga motionsslingor
och fritidsaktiviteter. De naturnara rekreationsomrade-
na behover tillgingliggoras for stérre attraktionskraft.
Detta giller t.ex. omradet vid dlven och Ytterbys gro-
nomraden i stort.

Under byggskedet kan centrala delar bli mer svartill-
gangliga och svarare att 6verblicka pa grund av bygg-
staket och allmant mer rérigt till foljd av byggnation.
Detta kan fa konsekvenser for bland annat valbefinnan-

de, trygghet och barns mojlighet att rora sig utan vux-

€n.

Utan de strategier och tydliga politiska stillningsta-
ganden som foreslas i FOP:en kommer sannolikt ny
bebyggelse att tillkomma i mindre limpliga ligen och
dirmed férsvara en hallbar utveckling. Tillgang till god
kollektivtrafik kan da utebli. Likasd kan en andamal-
senlig utbyggnad inom féreslagna bebyggelseomraden
forsvaras. Spridd bebyggelse kan istillet tillkomma pa
bada sidor jarnvigen eller utanfér de foreslagna 500m

och 1km ifran stationen.

Analysen ger riktlinjer for efterféljande skeden sa att
FOP:ens intentioner kan konkretiseras och ge de socia-

la effekter som efterstravar.

Hyresritten har en avgérande betydelse for att skapa
rorlighet pa bostadsmarknaden och att ge manniskor
mojlighet att gora bostadskarriarer inom orten. Upp-
latelseformerna maste blandas och hyresritter far inte
ges samre lokaliseringar, exempelvis lings trafikerade
gator for att fungera som bullerskydd. Byggherrar vill
i storst utstrackning bygga bostadsritter, och har finns
problem i samband med detaljplaneprocessen. Kom-
munen bor utnyttja mojligheten med markanvisningar
och exploateringsavtal for att sikerstilla att hyresratter
i slutinden byggs blandat med 6vriga bebyggelse sa att
boende i bostadsritter och hyresratter ges samma méj-
ligheter att nyttja sin omgivning.

Sammantaget bedoms ett genomférande av den fordju-
pade 6versiktsplanens intentioner med nya sammanlan-
kande strak och métesplatser kunna ge positiva effekter
i ett socialt perspektiv. FOPen ger bittre villkor for
gang och cykel men fler gena, trygga strak som binder
ihop viktiga malpunkter.

Stationen blir en nod som foreslas binda ihop bagge sid-

or av Bohusbanan.

Miljokonsekvenser

2017-12-08 togs ett PM avseende MKB avgransning
fram som har samratts med Lansstyrelsen Lansstyrel-
sens delar kommunens bedémning om att det kan antas
att genomférande av FOP:n kan innebéra betydande
miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar FOPen och
ett nollalternativ, dar nollalternativet motsvarar gillan-

de 6versiktsplan for FOPomradet.

MKB inriktar sig i huvudsak pa de évergripande miljé-
effekter som FOPen ger upphov till. Vid férandringar
i den omfattning som planférslaget ger upphov till, &r
det miljopaverkan i stort, sa kallade systemeffekter, till
foljd av bl.a. 6kad trafik, klimatpaverkan, 6kad belast-
ning pa teknisk infrastruktur som har storst betydelse.
Nar det giller de mer lokala effekterna i de olika ut-
vecklingsomradena inom FOP-omréadet maste fortsatta
studier av miljépaverkan ske i samband med komman-

de detaljplanering.

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar miljofakto-
rerna Naturmilj6, Kulturmiljé, Friluftsliv och
rekreation, Landskapsbild, Trafik, Trafikbuller,
Luftmilj6, Markférhallanden, Vattenforhallan-
den, Hilsa och sikerhet/Risker samt Naturre-
surser. Under Naturresurser gors framst en beskriv-
ning av hur aktuellt planforslag paverkar naturresurser

i form av jordbruksmark.

Naturmiljo

Den foreslagna utbyggnaden ligger helt och hallet utan-
for riksintresse for naturvarden liksom utanfor skydda-
de omraden i form av Natura 2000, naturreservat och
strandskyddsomraden. Aven nar det galler 6vriga doku-

menterade naturvarden undviks i allt Véisentligt ingrepp
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i de viktigaste vardena. En del 6ppna jordbruksmarker
far ge plats for bostadsbebyggelse, vilket missgynnar ar-
ter knutna till jord-brukslandskapet. Sammantaget be-
déms konsekvenserna fér naturmiljén som sma-med-

elstora.

Kulturmiljo

FOP:en medfor att negativa konsekvenser pa kultur-
miljovirden kan uppstar da fornlamningar i olika de-
lar av utredningsomradet riskeras att paverkas nar ny
bebyggelse uppfors. Detta giller frimst i landskaps-
rummen vaster om Smallen samt vid exploatering pa
Porteberget. Vid Porteberget kan ny kunskap i form av
arkeologisk utredning steg 2 vara viktig for att graden
av paverkan ska kunna fast-stallas. FOP:en kan iven
medféra sma till medelstora negativa konsekvenser pa
kulturmiljons upple-velsevarde, beroende pa hur ny
bebyggelse gestaltas i 6vergangen mellan ny bebyggel-
se och kultur-historiskt vardefulla landskapsrum och
miljoer sasom Sodra Storiangen, Smillen och Ytterby

kyrko -miljé.

Friluftsliv och rekreation

Planforslagets sammanlagda paverkan pa friluftslivet
bedoms som liten till medelstor och i huvudsak som
positiv. Detta genom att skogsomraden kring bebyggel-
seomradena féreslas tillgingliggoras battre. Dessutom
innebar planen ett tillskott av parkmark vilket innebar
ett komplement till den naturmark som finns och skapar

en storre bredd av olika typer av rekreationsmiljéer.

Landskapsbild

Sammantaget bedoms FOPen ha en medelstor till stor

paverkan pa landskapsbilden dar det ar be-byggelsen pa

Porteberget som har den stérsta paverkan pa landskaps-
bilden da den kommer bli synlig pa lfingt hall. I vilken
grad paverkan blir positiv eller negativ beror pa bebyg—

gelsens utformning.

Trafik och buller
Vid upprittande av detaljplan krivs bullerberakningar

for att sikerstalla att riktvarden for buller fran vigar
och jarnvdg klaras. Detta bor goras i ett tidigt skede.
Om behov finns att lagga bostadshus nara vag/jarnvag
sa att riktvirdet for ekvivalent ljudniva, 60 dBA, éver-
skrids kravs bullerskyddsatgarder.

Luft

Med prognostiserade trafikékningar beriknas halterna
av kvavedioxid och partiklar 6ka nagot. De minskningar
som 6ver tiden sker av utsldppen per fordonskilometer
fran fordonen till {6ljd av andra drivmedel, férbittrad
fordonsteknik och minskad anvindning av dubbdack,
beriknas mer an vil kompensera fér den berdknade
haltékningen. Slutsatsen ar att miljokvalitetsnormerna
kommer att klaras med stor marginal dven i framtiden,

och dven att miljokvalitetsméalen kommer att under-

skridas.

Markforhallanden
Vid detaljplanering och bygglovsprévningar behover

geotekniska undersokningar utféras. Vid exploa-te-
ring i narheten av jarnvigen och Marstrandsvagen kravs
djupare analys av vibrationer vid kom-mande planlagg-
ning. Inom planomradet har ett stort antal potentiellt
fororenade omraden identifierats. Flera av dessa ligger
inom omraden fér fortitning och ny bebyggelse. Vid

fortsatt planering ar det dar-for viktigt att utreda fore-

komsten av eventuella markféroreningar.

Vattenforhallanden

Koncentrationer av féroreningar i dagvattnet forvan-
tas andras av planforslaget. Dels innebér exploatering
av befintlig dkermark att koncentrationer av narings-
amnen generellt minskar da belastningen ar hég fran
jordbruk. Samtidigt 6kar halterna av manga andra am-
nen pa grund av tillférda fororeningar fran exempel-
vis trafik samt som ett resultat av att mindre mangder
vatten renas i mark vid hardgérning. I framtagen dag-
vattenutredning till Gronstrukturplan ges forslag pa
dagvattenhantering for plan-omradet. Forslagen syftar
till att framtida exploatering inte ska 6ka flodes- samt
fororeningsbelastningen till dagvattensystemet, vilket i
sin tur innebar att den foreslagna utbyggnaden inte for-
samrar moéjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna

for vatten i den berorda vattenforekomsten Nordre alv.

Halsa och sikerhet/risker

Risknivaerna lings Bohusbanan ar hga och betydande
skyddsatgarder kan krévas vid en hog explo-atering av
omradet inom 150 meter fran jirnvagen. Flera av de f6-
reslagna utbyggnadsomradena lig-ger inom denna zon.
Hur omfattande skyddsatgarder som kravs beror pa ex-
ploateringsgraden, an-vandningsomradet och utform-
ningen av detta omrade. Detta ska utredas ndrmare i de-
taljplanefasen. Vid fortsatt planering av ridskolans nya
lokalisering, samt 6vrig utveckling av bostadsomraden
nira gardar med djurhéllning bér fragan om skyddsav-
stand utredas i samband med detaljplaneringen. Med en
medvetenhet om problematiken vid framtida detaljpla-
nering bedéms aktuellt planférslag inte i nagon stérre

utstr'alckning oka riskerna med framtida vairmebéljor.
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Naturresurser

Att bebygga produktiv jordbruksmark ar negativt ur ett
resursperspektiv. FOPens intentioner ar att undanhal-
la jordbruksmark fran exploatering men i de centrala
lagena viger behovet av att utveckla Ytterby och fa ett
befolkningsunderlag som kan béara en forbattrad service
och kollektivtrafik inom plan-omradet hogre an intres-

set av att bevara den brukningsvéirda jordbruksmarken.
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G| FORTSATT PLANERING
OCH ARBETE




Den férdjupade 6versiktsplanen ska vara underlag for
kommande planliggning, exploatering och utveckling
av Ytterby.

Oversiktsplanen OP 2010 i Kungilv utgar frin att ut-
vecklingen ska vara héllbar och planeringen stravar mot
ett samhille i balans. Att klara omstéllningen till ett
héllbart samhille kraver atgérder pa flera omraden, dar
kommunen har ett stort ansvar. Nagra framgangsfak-

torer ar sarskilt Viktiga i genomférandefasen av FOP ar
* Politisk vilja
. Medborgardialog

* Ingaavsteg fran kollektivtrafikens utveckling

Har redovisas é')versiktligt behov av fortsatt planering
och arbete som kravs for att uppnd den férdjupade

oversiktsplanens mal och riktlinjer.

Arbetsomraden som identifierats av sarskild vikt for
uppfyllelse och uppféljning av utvecklingsstrategin lis-
tas nedan:

*  Gronstrukturplanen ar ett styrdokument fér kom-

mande utveckling av gronytor i Ytterby.
*  Ko6p av mark fran statens fastighetsverk

* Fortsatt dialog med Trafikverket, GR,VGR och
Visttrafik, om hur ett vidare arbete sker for att
uppna satta mal i FOPen (och Trafikplan 2017)
och Malbild tag 2035 sa som:

KUSTO-samarbetet kommer att verka for att Sodra
Bohusbanan arbetas in i kommande transport infra-
strukturplan 2020-2032. Dar fortsatt arbeta ér att pa-
minna Trafikverket att starta upp en jarnvagsplan for

S6dra Bohusbanan under aktuell period.
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ETAPPINDELNING FOR EXPLOATERING AV KOMMUNAL MARK SAMT MARK SOM KOMMUNEN ONSKAR KOPA

Arbetsomraden pa en mer detaljerad niva som kravs

for ett genomférande av FOPen.

L]

Detaljplanering och bygglovgivning
Markanvisningstavlingar

Arbetsprocesser for att sikerstalla god gestaltning
Strategiskt arbete for 6kad social hallbarhet

Uppdatering och utveckling av kommunens kun-
skapsunderlag for kulturmiljo
Strategisk infrastrukturplanering inklusive vatten

och avlopp

*  Arbete for okad andel hallbart resande

*  Strategisk hantering av parkeringsfragor

*  Behovsanalys och utbyggnad av offentlig service
* Arbete for att stirka det lokala naringslivet

*  Strategiskt arbete fort klimatanpassning

Den kommunala mark som foreslas for exploatering
har delats in i foreslagna etapper. I etappindelning finns
aven den mark som kommunen onskar forvarva av Sta-

tens fastighetsverk. Etappindelning redovisa i karta
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Gronstrukturplan (Norconsult 2019-01-25)

Oversiktlig dagvattenutredning till Gronstrukturplan FOP Ytterby (Norconsult 2018-10-15)
Porten, Bjorkas och Smallen. Arkeologisk utredning etapp 1. Bohuslins museum (2014)

2 kulturmiljéutredningar. Par Connelid (2017-2019)

Hallbar tathet i stationssamhallen, Riktlinjer och indikatorer pa hallbar tithet i stationsnara lagen i
Goteborgsregionen, Exempel pa hallbar fortitning i Ytterby (Spacescape augusti 2018)

Hela Ytterby+ (EU Projektet Special advance (Rapport 2016-11-25 Kungilvs kommun)
Medborgardialog FOP Ytterby (2017 Kungalvs kommun)

Miljékonsekvensbeskrivning FOP (Norconsult 2019-04-26)

Social konsekvens analys FOP (Kungilvs kommun 2019-05-03)

0. Ekonomisk konsekvensanalys FOP (Kungilvs kommun 2019-02-12)



