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BEHOVSBEDOMNING

Checklistan skall utgora underlag for att i ett tidigt skede i planprocessen bedéma behovet av en miljobeddmning, om planens genomférande
kommer att innebara betydande miljopaverkan. Bedoms planens genomférande innebara betydande miljopaverkan skall enligt 5 kap. 18 § PBL
(andrad fr o m 2005-05-01) en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras, enligt 6 kap 11-18 och 22 § MB. Checklistan skall ocksa anvéndas till
att avgransa vilka typer av miljopaverkan som behéver beskrivas vidare, &ven om inte planens genomférande bedéms innebéra betydande
miljopaverkan. Bedomningarna i ett tidigt skede i planprocessen ar preliminara, och ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebéra att
bedomningarna i denna checklista maste omvérderas.

PLANDATA

Detaljplan for: Nya verksamhetsomraden i Rollsho, del av Rollsbo 1:32 m.fl.

Planens syfte: Prova mojligheten att skapa mer ytor for verksamheter inom planomradet och samtidigt bevara verksamhetsomradets grona
karaktar.

Handlaggare: Pauline Svensson

NULAGESBESKRIVNING

Planomradet Planomradet utgors av Rollsho industriomrade. Ett fatal privata villor finns inom planomradet. En viktig del
av omradets karaktar ar de grona naturomradena mellan industrimarken. Nu finns 6nskemal om att utoka
verksamhetsytorna genom att ta naturmark i ansprak. En landskapsanalys har tagits fram for att bedéma
vardet av de grona ytorna. Planprogrammet bygger dels pa landskapsanalysen och dels pa de framstallda
onskemalen.

Befintlig naturmiljo Naturen varierar fran unga bjorkbestand till blandskog med foretradesvis tall och blandskog med stora ekar.
Nagra vatmarker. Varierad topografi med kuperad skogsterrang, berg i dagen, branta stup och plan aker- och
angsmark. Bergsknallar. Bade rekreativa naturomraden och otillganglig skogsmark. Landskapsanalys har
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gjorts.

Befintlig kulturmiljo

Flera fornminnen forekommer inom planomradet. Det finns dven flertalet stengardesgardar i omradet.

Miljobelastning och stérningar

Omradet har befintliga verksamheter. Tung trafik inom omradet. Omradet ar dven paverkat av trafikbuller
fran E6, Marstrandsvagen (vag 168) och jarnvagen.
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GALLANDE REGLERINGAR
OCH SKYDDSVARDEN

Beskrivning Ja Nej Kommentar

Berdrs omradet av 3-4 kap MB? X

(sarskilda hushallningsbestammelser,

riksintresse for natur-, kulturminnesvard

och rorligt friluftsliv)

Berdrs omradet av 7 kap MB? X Generellt biotopskydd foér stenmurar. Ligger i

(Natur/kulturreservat, biotopskydd, tidigare jordbruksmark. En ligger kvar i 6ppet

strandskydd el dyl) landskap, de andra i nuvarande skogsmark.

Berdrs omradet av internationella X

konventioner? (Natura 2000, UNESCO

Vaérldsarv etc)

Berdrs omradet av byggnadsminne eller X Flera fornminnen finns inom planomradet och i

fornminne? anslutning till féreslagna
exploateringsomraden. Utredning av dessa ska
goras.

Innehaller omradet hoga naturvarden? X Inga rodlistade arter eller nyckelbiotoper finns

(Utpekat i naturvardsprogram eller inom planomradet, dock ger naturen

nyckelbiotop) verksamhetsomradet en gron karaktar och
bidrar positivt till landskapsbilden. Naturen
varierar frdn unga bjorkbestand till blandskog
med foretradesvis tall och blandskog med stora
ekar. Nagra vatmarker. Varierad topografi med
kuperad skogsterrang, berg i dagen, branta stup
och plan aker- och angsmark. Bergsknallar.
Bade rekreativa naturomraden och otillganglig
skogsmark. En liten del av planomradet ingar i
ett narstrévomrade.

Ar omradet ekologiskt kansligt, belagt X Fororenad mark finns inom programomradet

med andra restriktioner? (férorenad
mark)

déar det idag ar befintlig verksamhet. En
markundersokning kan darfor behdva goras i
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samband med exploatering i sodra delen.

Ar omrédet opaverkat eller har det
sérskilda varden ur boendesynpunkt?
(oexploaterat, bullerfri zon,
narrekreationsomrade)

Omradet ar befintligt verksamhetsomrade med
mojligheter for fortatning. En liten del av
planomradet ingdr i ett narstrovomrade. Vissa
delar utgors av gronomrade/buffertzon mellan
industrier och bostadsbebyggelse.

Ar omradet paverkat av skyddsavstand?
(riktvarde for skyddsavstand till ny och
befintlig bebyggelse)

Ett vagsakerhetsomrade finns langs med
Marstrandsvagen (vag 168). Gasledning gar
genom omradet. Farligt gods transporteras pa
jarnvagen och E6 som angransar till
planomradet.

Strider planen mot gallande OP/FOP?

Planen har stod i forslaget till OP2010.
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FORANDRINGAR | SAMBAND
MED NY DETALJPLAN

Beskrivning Ja Nej Kommentar

Behov av foljdinvesteringar? X GC-véagar och promenadstrak ska anlaggas.

(infrastruktur, vagar, VA, energi) VA och fjarrvarme finns i omradet men
behover byggas ut till de nya industritomterna.

Krav pa féljdandringar av omgivande X

markanvandning? (Stormarknader,

industri, évr anldggningar)

Strider planen mot uppsatta MKN enl 5 X

kap MB eller andra riktvéarden?

(luftféroreningar, buller)

Kraver foreslagna verksamheter eller X Vilken typ av verksamheter som kommer att

planens genomforande anmaélan eller etableras inom omradet ar okant i planskedet.

tillstand enl MB? Dispens for generellt biotopskydd av stenmurar
kan komma att behdvas.

Kan ett genomfdrande av planen X

medfdra sa negativa effekter att

forebyggande atgarder eller

kompensationsatgarder behdver vidtas?

Strider planen mot uppsatta miljomal, X

nationellt, regionalt eller lokalt?
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EFFEKTER PA MILJON

( 1= betydande 2=en hel del 3=till
viss del 4=ingen)

Beskrivning

Kommentar

Planens negativa inverkan pa marken?
(instabilitet, sattningar, erosion, rasrisk etc)

Osékerhet kring stabiliteten och darfor ska
geoteknisk undersdkning goras.

Planens negativa inverkan pa luft eller
klimat? (Fororeningar, luft, lokalklimat,
vind)

Bullerbeddmning ska goras for de omraden
som kan paverka bostader och vid vag 168
dar bullernivaerna kan vara hoga.

Planens negativa inverkan pa vatten?
(Foréandringar for yt- eller grundvattnets
kvalitet eller méngd, infiltration,
stromningsriktningar etc)

Planomradet gransar i norddst till
ett omrade som ska omvandlas
till vatmark. | soder gransar
omradet till ett dike som tidvis
svammas over.

Fler hardgjorda ytor i omradet skapas.
Dagvatten ska omhandertas lokalt innan
avledning mot omgivande diken och
vattendrag. Mojlighet for
rening/omhandertagande av tillfalliga utsléapp
till dagvattnet bor utredas.

Planens negativa inverkan pa vaxt- eller
djurliv? (Paverkas hotade arter, antalet
arter, arternas sammanséttning)

Andelen naturmark minskas.

Planens negativa inverkan pa
landskapsbilden? (Utsikter, utblickar,
landmérken)

Naturmark och éppna ytor kan komma att
bebyggas och paverkar landskapsbilden och
utblickar. En landskapsanalys har gjorts och
den utgor underlag for planarbetet.

Planens negativa inverkan pa
omgivningen i 6vrigt? (Stadsbild,
grannar, verksamheter)

Anstallda i omradet far minskade
rekreationsytor. Okad trafik i omrédet. Risk
for stérningar for boende i narheten av de
sodra exploateringsomradena.
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STORNINGAR OCH EFFEKTER
PA HALSAN

( 1= betydande 2=en hel del 3=till
viss del 4=ingen)

Beskrivning

Kommentar

Planens genomfdrande ger storningar i
form av ljud? (ménniskor exponeras for
stdrande buller)

Eventuellt storande buller frn verksamheter
for boende i sodra delen av omradet.
Trafikbuller forekommer fran véagar och
jarnvég i omradet. Nagon pataglig
trafikokning bedoms inte uppsta till foljd av
planens genomforande.

Planens genomfdrande ger storningar i
form av ljus?

Inga sadana storningar bedéms uppsta.

Planens genomfdrande ger storningar i
form av vibrationer? (manniskor
exponeras for markvibrationer)

Inga sadana storningar bedéms uppsta.

Planens genomférande innebér risker?
(Explosion, brand, stralning, utslapp,
forhojda risker vid transport av farligt gods)

Riskbeddmning behdver géras for sddra
delen av planomradet déar det finns narhet till
bostader och nérhet till Marstrandsvégen.
Hantering av eventuella utslapp behover
utredas i samband med dagvattenhantering.
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EFFEKTER PA
HUSHALLNINGEN MED MARK,
VATTEN OCH ANDRA
RESURSER

( 1= betydande 2=en hel del 3=till
viss del 4=ingen)

Beskrivning

Kommentar

Innebér planen att en langsiktigt hallbar
resursanvandning inte framjas?
(uttdmmande av ej fornyelsebara resurser
sasom dricksvatten, grus-, och bergstékter
etc)

Befintligt verksamhetsomrade fortatas for att
minska behovet av att ta ”ny” mark i ansprak.

Ger planen negativ inverkan for
rekreation och rorligt friluftsliv?
(narstrévomraden, parker, gronstrak,
utflyktsmal, vandringsleder, frilufts- och
idrottsanlaggningar)

Ett narstrovomrade och tva idrottsomraden
kan komma att delvis tas i ansprak for
bebyggelse. Rekreationsomrade for anstallda
i omradet minskar.

Ger planen negativ paverkan pa
kulturhistoriska véarden? (arkeologi,
fornl&mningar, jordbruk, skogsbruk eller
industrihistoriska vérden)

Arkeologisk undersdkning behdver goras.
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UTVARDERING

Ja Nej |Kommentarer och vardering

Innebdr forslaget tydliga motséttningar mellan olika intressen? | x Konflikt mellan natur- och exploateringsintressen

Ar det sannolikt att allvarliga negativa effekter uppkommer? X Omradet ar ett befintligt industriomrade med mycket trafik och
en del buller. Planforslaget innebar en fortatning av omradet.

Ar osakerheten av bedomningen av effekt stor? X Effekten beror pa vilka av de ansdkta omradena som kommer
att exploateras och vilken typ av verksamheter som tillats.

Ar effekterna varaktiga eller irreversibla? X Ny bebyggelse innebar bestdende forandring av nuvarande
forhallanden.

Kan ett genomférande av planen innebara negativ effekt inom | x Kan innebéara negativ effekt pa dagvatten, naturvarden och

enskilda omraden pa miljon, hélsan eller hushallningen med buller

mark, vatten eller andra naturresurser?

Ger ett genomfoérande av planen som helhet negativ effekt pa X Beror pa vilka och hur stora omraden inom programomradet

miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser? (da den kumulativa effekten av flera mindre effekter
kan ge stora negativa effekter utan att de var for sig behdver innebéra
betydande miljopaverkan)

som kommer att exploateras.
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BEHOVSBEDOMNING OCH AVGRANSNING

Ja

Nej

Kommentarer och vardering

Ett genomférande av planen kan innebéra en betydande
paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 5 kap 18
8 PBL erfordras.

Vi bedémer att fortatning inom och en viss utvidgning av det
befintliga industriomradet Rollsbo inte leder till betydande
miljopaverkan. Det &r ett omrade som redan har industrikaraktar
och i omradet finns inga hoga naturvarden i form av rédlistade
arter eller nyckelbiotoper. Hur stor miljopaverkan blir beror pa
vilka och hur stora omraden inom programomradet som
kommer att exploateras. Det ar framst landskapsbilden som
bedoms paverkas och darfor ar en landskapsanalys framtagen
som planprogrammet grundar sig pa. Storre avsteg som gors
fran landskapsanalysen tillsammans med nedan beskrivna
fragor bor belysas i en miljébedomning.

En MKB eller konsekvensbeskrivning av planen skall sarskilt
behandla féljande aspekter:

Det ar framst landskapsbilden och rekreationsvarden samt buller
och dagvatten som bedéms paverkas.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadskontoret bedémer, att planens genomférande inte antas innebéra betydande miljopaverkan sa som avses i 6 kap 118 MB.

En viss miljopaverkan bedoms anda uppsta och hur stor den blir beror pa vilka delar av programomradet som kommer att exploateras och vilken
verksamhet som da tillats. En enklare utredning av konsekvenserna for miljon vid detaljplanens genomforande avses darfor att utforas.
Programomradet kommer i nésta planskede delas upp i flera detaljplaner och det ar framst i den sédra delen av programomradet som
miljokonsekvenser bor utredas, men aven i den nordostra delen (omrade C och D) om stora avsteg fran landskapsanalysen gors.

En enklare utredning av konsekvenserna for miljon vid detaljplanens genomférande ska sérskilt belysa dessa omraden:

e Landskapsbildens paverkan:

En landskapsanalys har gjorts for planomradet och resultatet fran den utgor underlag for planarbetet. Avsteg fran landskapsanalysen kan
komma att ske vilket kan ge effekter pa landskapsbilden och for rekreationsmojligheterna i omradet.
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e Rekreationsvarden:

En liten del av planomradet tillhor narstrovomradet Eklunden som pekats ut i ”Néarstrovomraden i Kungalv-Ytterby - Inventering och
atgardsplan” antagen 2008-04-10. Narstrovomradet har vardeklass B och beskrivs i namnda rapport vara ett "varierat, stigrikt,
lattillgangligt omrade av stort vérde for narbelagna bostadsomraden”. | landskapsanalysen pekades inte hela omradet ut som nodvéandigt
att spara utan det ansags finnas mojlighet att exploatera ett litet omrade intill Truckgatan.

Flera av naturomradena som pekats ut i landskapsanalysen anvénds inte idag som rekreationsomraden men majligheter finns om
promenadstrak och entréer skapas och/eller synliggors. Det ar framforallt i nordostra delen av planomradet som avsteg kommer att géras
fran landskapsanalysen och det géller de omraden som dar omnamns som “Tall och blabarsbacken”, ”Stengardesgardar i blandskog med
nagra glantor” samt "Vatmark med Juncus effusus”. Vatmarksdelen &r sedan tidigare planlagd for industri och kontor. Det kan aven bli
intrang i omradet kallat "Urskogen med bergsknallar”. Fotbollsplan som idag hyrs ut och anvéands av Idrottsplats Yttern kan komma att
tas i ansprak. Aven delar av ett skogsomrade som idag anvinds av en bagskytteférening kan komma att exploateras. Natur- och
rekreationsintressen star i konflikt med behovet av industrimark och maéjligheten for befintliga foretag att expandera.

e Fornminnen
Inom planomradet finns flera fornminnen och en undersékning av dessa behover goras.

e Dagvatten

| sodra delen av planomradet finns idag problem med alltfér mycket dagvatten som ansamlas i ett lagliggande och plant omrade strax norr
om Marstandsvagen. Dagvattenhantering i detta omrade behdver utredas och vilka konsekvenser ytterligare hardgjord yta i omradet
skulle fa. Generellt sett innebéar detaljplanens genomférande en storre andel hardgjord yta i Rollsbo som redan har stora hardgjorda ytor i
och med verksamheternas behov av detta. Fordrojning av dagvatten behdver goras lokalt och majliga I6sningar for detta inom
planomradet behover utredas. Majligheter finns exempelvis for alternativa material (t.ex. grona tak, markbeldggning som kan infiltrera
vatten) och planbestimmelse om en viss andel grénomrade inom kvartersmark. Aven utredning om mojligheten for
rening/omhéndertagande av eventuella utslapp fran industrierna sa att det inte foljer med dagvattnet till vattendrag.

e Buller

Planomrédet gréansar till E6, jarnvag och Marstrandsvagen (vag 168) vilket orsakar buller i omradet. Aven befintliga verksamheter i
omradet kan orsaka buller. Idag ar det mycket trafik till och fran ICA i vastra delen av planomradet men aven tung trafik i andra delar av
planomradet, vilket orsakar trafikbuller. Planens genomférande bedoéms inte skapa betydande 6kning av trafiken. Nya verksamheter i
sodra delen av planomradet kan innebara 6kade bullernivaer vilket kan paverka de bostader som ligger i narheten. En bullerutredning
behover goras for att se om exploatering i omradet ar mojligt och vilka ljudkrav som behéver stéllas.
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e Risker

Farligt gods-transporter. Vagsakerhetsomrade intill Marstrandsvéagen (vag 168). Gasledning gar genom omradet. Riskanalys med tanke pa
att nya verksamheter och befintliga bostdder kommer att ligga relativt ndra varandra. Riskanalys ifall andra verksamheter an industri
skulle tillatas eftersom det finns mycket befintlig industri i omradet. Markundersokning kan behdvas for vissa delar i sodra
programomradet p.g.a. fororenad mark.

Kungalv 2011-11-09

Pauline Svensson
Planarkitekt



