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INFORMATION

Ett planprogram dr en handling som upprittas infor arbetet med en
detaljplan, som ett forsta steg 1 planprocessen.

Det ska ange utgangspunkterna f6r planligegning och det fortsatta
planeringsarbetets inriktning och mél. Programmet redovisar syfte,
foreslagen markanvindning, beskriver omrddets forutsittningar och tar
upp fragor som behéver 16sas vid efterkommande detaljplaneliggning.
Planprogram godkinns av Kommunstyrelsen.

PLANPROGRAM ENLIGT PBL

Planprogrammet har tagits fram enligt plan och bygglagen, PBL
(2010:900). Enligt PBL ska kommunen ange planens utgangspunkter
och mal i ett sdrskilt program, om kommunen bedémer att det beh6vs
for att underlitta detaljplanearbetet. I arbetet med att ta fram ett
program ska kommunen samrada med berérda myndigheter som till
exempel ldnsstyrelsen, kinda sakédgare och boende, kinda berdrda
organisationer och andra enskilda som har ett visentligt intresse av
forslaget. Information: www.boverket.se

Programmet 4r i huvudsak ett skriftligt dokument, men innehaller ofta
bilder och andra illustrationer f6r att tydliggdra férhdllanden och olika
forslag. Nir ett program utarbetas ska ett samrad genomféras efter
samma regler som da ett planforslag tas fram. En undersdkning om
betydande miljdpaverkan ska géras. Om ett program har upprittats ska
detta redovisas vid samridet om forslaget till detaljplan.
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Planprogram Aréd

INLEDNING

Detta program for Arid utgirs framst av riktlinjer for kommande detaljplaneliiggning inom orten. Programmet dr sdledes
inte ett fardigt forslag till framtida markanvindning. Programmet i sig medfor ingen garanti for att en ntveckling kommer til
stand, utan redovisar enbart forutsittningar och mdjligheter. Den slutgiltiga provningen av limplig bebyggelsentveckling sker
vid detaljplanelaggningen. Planprogrammet kommer ocksa att végleda bygglov vid provning av forbandsbestked.

Bakgrund

Ar6d pekas ut som omvandlingsomride med viss fortitning i gillande Oversiktsplan. Fér att denna
utveckling ska kunna ske kridvs kommunalt vatten och avlopp. Kungilvs kommun fick ett féreliggande
fran linsstyrelsen (2019-04-29) att enligt lagen om allminna vattentjanster (2006:412) ordna kommunalt
vatten och avlopp i omradet fére utgingen av 2025. Den kommunala VA-anldggningen ska omfatta
dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Planenheten fick 2019 uppdraget av kommunstyrelsen att utarbeta ett frslag till planprogram fér Arod.

Ett av de 6vergripande politiska malen f6r perioden ir en 6kad samordning mellan VA och byggnation.
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Figur 1 Etappindelning for utbyggnation av kommunalt VA inom Arid.
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Syfte

Syftet med planprogrammet 4r att samordna och avviga olika intressen samt att ange stillningstaganden
infér fortsatt utveckling av Aréd, att i samband med utbyggnation av kommunalt VA ta stillning till
framtida bostadsutveckling i omradet. Att méjligedra en forsiktig komplettering av bostadsbebyggelse
utifrin ortens karaktir och att omvandla omradesplaner till detaljplaner.

Planprogrammet utgor ett underlag och en inriktning f6r kommande detaljplaneliggning och hallbar
utveckling av omradet. I enlighet med gillande 6versiktsplanen (OP2010) och kommunala mal, kan
utvecklingen av omradet méjliggéra £6r fler aretruntboende och besékare samt stirka Aréds funktion som
grannby till serviceorten Kode.

Mal f6r Arod

Ar6ds karaktir av ett landsbygdsomrade ska bibehallas med tillging till rekreation och natur f6r de boende
och besdkande. Aréd anges som ett prioriterat omrdde i VA 1 kustzon, d. v. s. kommunal utbyggnad av
vatten och avlopp ska prioriteras hir. Detta innebir att méjligheten till omvandling av fritidshus till
permanentbostider 6kar. Mojlighet till f6rsiktig komplettering av bostadsbebyggelse finns i nigra ligen i
anslutning till befintliga vigar och bebyggelsegrupperingar. Gestaltning och placering av ny bebyggelse
maste studeras utifran bland annat ortens karaktir samt terringférhallanden. Det rorliga friluftslivet 4r en
stor tillgang i Ar6d, bade lokalt och f6r hela kommunen. Kuststriackan ska vara oférindrad, d v s. inga nya
avstyckningar eller tomter ska tillskapas hir. En ortsavgrinsning har gjorts kring Aréd for att markera
grins mellan landsbygd och sjilva orten Aréd. Avgrinsningen ir gjord utifrdn omridesbestimmelser f6r
Ar6ds halvén. Foérdndringar inom avgrinsningen kriver detaljplan.

Virna gillande riksintressen genom anpassning av exploatering till landskapet och naturomraden samt

torstirka naturvirden och tillginglige6ra dessa for allmidnheten.

Bygga vidare pd befintlig struktur men koppla samman Sst, vist och mitt genom till exempel gangstigar.

Arods karaktir och styrkor

Ardd har en tydlig kustmiljé. De vidstrickta grundomradena kring Ardd ér biologiskt hégproduktiva och
utgor viktiga uppvaxtomraden for fisk. Omradet runt Vallby kile dr klassat som kulturminne och dir finns
en rad fornlimningar och limningar av dldre tiders jordbrukslandskap. Framférallt innehaller detta
omrdde jordbruksmark och gardar med dldre karaktir. Kustomridet 1 Aréd dr en virdefull
rekreationsmiljé f6r en stor mingd minniskor, bade besékare och de som bor i ndromradet.
Tillgingligheten till kusten dr viktig, till bad, strandomriden och utsiktsplatser. Aréds sodra del 4r en del
av ett storre kulturminnesomrade. Aréd dr ocksa unikt pa sa vis att det 4r ett av fa helt tysta omriden i
kommunen vilket dr en kvalitet som 4r viktig att bevara f6r manniskors dterhimtning och hilsa.
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TIDPLAN
Programsamrad pagar i februari - mars. Antagande i Kommunfullmiktige kan da ske under andra-tredje

kvartalet 2021. Direfter kan detaljplanearbete pabétjas. Det ger en tidigare utveckling av Aréd dn gillande
Opversiktsplan (OP 2010 siger).

PLANPROGRAMOMRADE

. Solberga
A,

—

Figur 2 Svart omride visar Planprogramommridets avgransning och lige i kommunen.

Aréd ligger i norra delen av Kungilvs kommun, ca 15 kilometer norr om Kungilvs centrum och ca 5
kilometer nordvist om Kode. I norr grinsar Aréd till Stenungssunds kommun.

Ar6d utgdr en halvd, ganska kvadratisk till formen, med en sydlig, en vistlig och en nordvistlig kust.
Halvén, dvs programomradet, miter ungefir tva kilometer i nord-sydlig riktning och lika mycket i st-
vistlig riktning. Programomradet/halvon utgdrs av trakterna Ardd, Flogen och vistligaste delen av
Knaverstad. I dagligt tal bendmns halvon kort och gott med namnet Aréd.

I viister och nordvist moter halvén det 6ppna havet i form av Hake fjord. Hir dr kusten klippig men
det ndrmast anslutande havet ir till stor del langgrunt. Utanfér halvons sydvistra horn ligger
Vadholmen som ir férbunden med land med en lang gingbro. I séder bestir kusten av Sppna
odlingsmarker som kantar Vallby kile, en grund mjukbottnad vik.
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Figur 3 Geografiska bendmningar.
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Liksom Bohuslin i §vrigt 4r Arédshalvon ett sprickdalslandskap. Sprickorna gar huvudsakligen i nord-
sydlig respektive 6st-vistlig riktning, se karta Topografi nedan. I de bredaste sprickdalarna har
sedimentjord avsatts vilket lett till att de 4r uppodlade. Vallby kile-slitten och Arédsdalen dr tvd
sammanhingande uppodlade dalgingar och tillsammans sitter de prigel pa Arédshalvon. Arédsdalen
utgir fran Vallby kile-slitten i s6der och stricker sig en dryg kilometer norrut.

Utover de uppodlade markerna pd Vallby kile-sldtten och i Ar6dsdalen bestar halvon av bergsomraden
som ir mer eller mindre skogklidda. Bergen nar upp till 60 meter Sver havet. Arédsdalens nivier ligger
mellan havsniva vid Vallby kiles strand och 20 meter 6ver havet dir den uppodlade dalgingen har sin
norra dnde. Bergsomradena genomkorsas av ett nitverk av sprickdalar av olika bredd och djup men nistan
ingenstans av siddan bredd och med odlingsbar jord att de 4r uppodlade.

Halvons bebyggelse finns lings vistra kusten (Sédra Aréd), i Arddsdalen och i Norra Aréd. En del
bebyggelse finns dven i Knaverstad i programomradets sydostra hérn. Norra Aréds bebyggelseomrade
bildar, tillsammans med bebyggelsen i Timmervik pa andra sidan grinsen till Stenungsunds kommun, ett
sammanhingande bebyggelsecomride. Mindre sprickdalar utgdr férutsittningar vid lokalisering av stor del
av bebyggelsen, inte minst i Norra Ardd. Bebyggelse saknas 1 stort sett lings nordvistra kusten och lings
Vallby kiles strinder liksom i Flégenskogen 6ster om Arédsdalen och Norra Aréd.

Vigsystemet i Aréd bildar en struktur utefter vilket man kan nd bebyggelseomridena. Férutom en
begrinsad del i det nordéstra hérnet av Norra Aréd édr det via vig 624 1 sdder som all trafik nar Ar6d.
Norra Arddsvigen ér lang och den vig som leder till merparten av bostidderna i Aréd. S6édra Arédsvigen
foljer den vistra kusten. Ovriga vigar som utgir frin vig 624 och som leder till bebyggelseomriden ir
Ryrvigen, Arendalsvigen och Jakobsvigen. Bergliden dr en vig som utgar fran Norra Arédsvigen och
leder upp till bebyggelse uppe pa berget 6ster om dalgingen. Hallebidcksvigen 1 nord6st dr endast kopplat
till Stenungsunds vignit. Mindre sprickdalar har utgjort férutsittningar f6r lokalisering av mindre vigar
men dven fOr nitverket av stigar genom de bergiga och skogiga omradena.

Planprogramomradet ér stort och kommer att byggas ut och kompletteras i olika etapper. Férutsittningar
och begrinsningar i bebyggelsens utveckling beror huvudsakligen pa kapacitet 1 vignit och VA-ledningar
samt méjlig lokalisering och anpassning till natur- och kulturomrade. Genom att studera helheten i
planprogrammet sikerstills att kommande planerings och utbyggnadsetapper kan omfattas av en
gemensam vision f6r omridets utveckling. D4 planprogrammet féreslir en struktur f6r omradet och
vigleder i efterfoljande arbete har det funnits specifika utgingspunkter att ta stillning till. Utifrdn den
sammanvigda bilden av hur Aréd ser ut idag, natur, landskap och rekreation, bebyggelse, kulturmiljé och
sociala virden.
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Statistik om bostader och befolkning

Figur 4 Statistiska centralbyrins avgransning av fritidshusomraden dr koncentrerad bebyggelse med minst 50 fritidshus.
Fritidshus dar sma utan fast befolkning. Orange omrade dr framst i norra Arid och Anneberg

Inom planomridet bor 254 personer varav 136 kvinnor och 118 min. De flesta som bor i omrddet dr
mellan 50-78 ar.
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Riksintressen och strandskydd

Arddshalvons kustnira delar har ett starkt skydd i form av riksintressena f6r naturvard, kulturmiljovird
och strandskydd samt friluftsliv. De inre delarna av halvon - Arédsdalen, Norra Aréds bebyggelseomrade
och Flogenskogen - ligger utanfor detta bilte med flerfaldiga skydd. Hela halvon ligger inom riksintresse
kustomrade.

Figur 5. Riksintressen och strandskydd. Onraden med starkt skydd ér tydligt knutna till kusten.
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. Riksintresse naturvard | . Riksintresse for frilufisliv

EE| Riksintresse for kulturmiljovard Gillande strandskydd

Figur 6. Riksintressen och strandskydd. Omréden med starkt skydd dr tydligt knutna till kusten.
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Landskapsbild

Den som kommer till Aréd via vig 624 méts av hav, starkt kuperad terring, 6ppen odlingsmark och
smaskalig utspridd bebyggelse i kanten av bergen. Bergssidorna som vetter ut mot havet dr mer eller
mindre kala medan bergsomradena innanfér kustbergen dr skogklidda. I kartan nedan framtrider
sprickdalarna tydligt — ndgra dr storskaliga, vida och uppodlade, 6vriga upptrider mer som sprickor i
bergsomradena, inte sillan med branta bergssidor.

Fignr 7 Landskapsbild. Halvon har en dramatisk topografi. 1V idare framgar att bebyggelse i Sidra Arod och Aridsdalen
ligger 7 ett Gppet (vid kusten respektive vid jordbruksmark) medan Norra Arids bebyggelse ligger i ett slutet landskap (i
skogen).

Bebyggda omriden finns med tre olika karaktirer:
e kusten (frimst S6dra Arédsvigen),
e jordbrukslandskapet (Arédsdalen) och
e skogen (Norra Aréd). Den skog som biddar in Norra Aréds bebyggelse ér till delar inte sa

kompakt eller hégrest men bara ett fatal bostdder ligger i ett sa ppet landskap att man kan tala
om utblickar.
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-

g Nedre~,

il Knaverstac

Figur 8. Bebyggelseomridenas karaktir. Bla = kust, Orange = jordbrukslandskap, Grin = skog.

Landskapsbildens virde beror pa flera faktorer. Kortfattat beror det pa:

e Hur vil exponerat ett landskapsavsnitt dr. Landskapsavsnitt som vinder sig mot havet eller mot
Oppen odlingsmark dr vil exponerad. I skogen dr utblickarna begrinsade.

e Landskapsavsnittets innehdll. Olika naturtyper, landskapselement, byggnader osv virderas olika
hogt.

e Hur minga som betraktar landskapsavsnittet.

Arddshalvéns mest exponerade omréiden dr dels kusten och dels jordbrukslandskapet och de skogklidda
berg som omger jordbrukslandskapet. Kusterna exponeras ut mot havet dir fritidsbatstrafik agerar
betraktare men S6dra Aréds kust exponeras dven mot det populira utflyktsmalet Vadholmen. Utblicken
mot Sédra Aréds kust priglas av en fond av nakna klippor och skogklidda berg. I detta ligger bebyggelse
av olika karaktir utplacerad — vissa hus helt exponerade, andra halvt dold i vegetationen. Inga hus ligger sa
hégt placerade att de bryter den skogklidda horisontlinjen.

De tridklidda berg som kantar dkermarken lings Vallby kile och odlingsmarken i Aréds dalen 4r ocksa
vil exponerad. Bebyggelsen ligger konsekvent i 6vergingszonen mellan berg och den flacka
odlingsmarken.
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Sarskilt karaktirsskapande dr de bondgardar som ligger hir och som tydligt h6r samman med den 6ppna
odlingsmarken. Hir finns 4ven dldre bostadshus. Betraktare dr personer som ror sig pa vdgarna i dalen
eller bland bebyggelse.

Utblickspunkter har stort virde. Det finns frimst pd bergen nirmast kusten varifrin man kan blicka
miltals ut 6ver hav och 6ar. Det finns dven ett fital utblickspunkter 6ster om Ardds dalen varifrin man
kan fd en glimt av havet.

Figur 9- Utblick fran det higsta kustberget, sodra toppen. Den norra toppen, med gravriset 1 alborgs rds, ses i bakgrunden till hoger i bild.
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Natur

Som framgir ovan under rubriken Riksintressen och strandskydd, utgdr kustzonen runt Aréds halvon
riksintresse f6r naturvarden. En naturvirdesinventering togs fram 2019. Inventerat omride omfattar
inte strandskyddat omrdde eller tomtmark. I naturvirdesinventeringen identifierades omraden med
naturvirden, naturvardsarter, virdeelement.
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Gallande strandskydd

MNaturvardesinventeringar

. 1 - hidgsta naturvarde
2 - higt naturvarde
3 - patagligt naturvarde
4 - visst naturvarde
Inventeringsomrade
* Cenerelit biotopskydd och vardeslement

Figur 10. Naturvirdesinventering. Notera att strandskyddat omride och tomtmark inte dr inventerade. 1 programomradet
[finns omraden med hogt respektive patagligt naturvarde. Omrdden med higt naturvirde finns framst i sydyést, en ddellovskog
vid Vallby kile-slatten.

I den relativt stora skala som planprogrammet arbetar i 4r det frimst omriden med naturvirden (se figur
5) som ir av intresse. Vid efterféljande detaljplanering blir de &vriga, mer smaskaliga typerna av
inventering mer relevanta att beakta.

Som framgar av figur 6 finns vid Vallby kile-slitten i séder ndgra omraden med hogt naturvirde
(naturvirdesklass 2). I 6vrigt finns ett knappt tjugotal omriden med patagligt naturvirde (naturvirdesklass
3). Samtliga naturvirdesomriden i Flégenskogen (den sammanhingande skogen 6ster om Aréds dalen)
utgors av skogstjarnar/myrar, undantaget det storsta naturvardsobjektet som utgors av en asp- och
bjérkdominerad 16vskog.
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Hoga vattenstand och skyfall

For 6versvimningsrisker dr det framforallt de kortvariga variationerna som dr viktiga och lings vistkusten
péaverkas dessa av storskaliga lufttrycket, vindar och tidvatten i olika kombinationer. Extrema vattenstind
ir relativt kortvariga och varar vanligen ndgra timmar.

I klimatanpassningsplan riknas hogsta vattennivan i dagens klimat som +1,735 m och framtida hogsta
hégvatten ar 2100 som +2,4 m jimfort med dagens havsvattenniva. Oversiktligt utford kartering som
gjorts 1 samband med kommunens klimatanpassningsanalys indikerar att delar av tillfartsvigen i omradet
ndrmast stranden kan &versvimmas vid hogsta havsvattenniva med dagens klimat.

Lagpunktskartering

Woio03m
03-07m

: 07-1m
A ST

Figur 11 Oversiktlig kartering iver vatten i form av skyfallskartering, hijning av havsvattennivd, flidesvéiigar, ligpunktskartering
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Friluftsliv

Friluftsliv pd Arédshalvon ir till stor del férknippad med badplatserna lings kusten. Man skulle kunna
sdga att den vistvinda kusten lings S6dra Arédsvigen utgér Ardds svar pa Rivieran.

Vadholmens och Aréds badplats lockar besékare fran regionen som kommer hit frimst med bil men dven
kollektivt. Det finns parkeringsplatser i nirheten av dessa badplatser men manga tvingas parkera lings
vigarna. Vadholmens badplats ir anpassad f6r funktionshindrade. Aréds badplats nar man med bil via
Arendalsvigen. Ett stycke norrut finns ytterligare en badplats, Grentingen.

Kusten runt halvén dr dven malpunkt f6r manga batigare som har bétplats lings nigon av de méinga
bryggorna.

Ar6dshalvon i Gvrigt bestdr av naturomraden, jordbruksmark och fritidshusomraden. Hir 4r det mest
boende i Ar6d med omnejd som utévar friluftsliv.

Det finns ett nitverk av strdk som dels bestdr av bilvigar och dels av stigar pd de mer eller mindre
skogklidda bergen. Dessa strak utgdr stommen for det rorliga friluftslivet och anvinds flitigt for
promenader. I princip alla obebyggda omraden har betydelse £6r nirrekreation men en hel del terridng ér
svarframkomlig pa grund av brant topografi.

Baksidan (sett frin kusten) av bergen lings kusten redovisas som nirstrévomriden i 6versiktsplanen. De
har viss betydelse som strévomrade for boende i Aréd, men de dr kuperade och fungerar frimst som
genomkorsningsomraden pa vig till stranden. Flégenskogen 6ster om Arédsdalen 4r mindre kuperad
jamfort med kustbergen och ér dirfér virdefullt f6r nirrekreation i form av promenadrundor.

Kustvandringen lings Sédra Arédsvigen dr attraktiv. Fortsittningen norrut, dvs den nordvistra kusten, ér
1 stort sett obebyggd fram till Stenungsundsgrinsen men det saknas gangvig. Det dr inte enkelt att ta sig
fram Gver bergssprickor och sluttande berghillar men det gar.
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Jordbruk och skogsbruk

Odlingsmark férekommer 1 ett bélte lings Vallby kile ("Vallby kile-slitten”) samt i Ar6dsdalen. Det ar
oklart i vilken utstrickning odling respektive bete bedrivs i Arédsdalen. De norra delarna haller delvis pa
att vaxa igen.

Skogsmarken 1 Aréd dr varierad ddr magra, glest tallbevuxna bergiga omriden varvas med sma bordigare
dalgangar med gran- eller 16vskog. Det dr frimst programomrédets centrala, 6stra del ("Flogenskogen”)
som hyser sammanhingande skogspartier. F6rst under senare decennier har skog vuxit in i omradet som
tidigare var kargare och med betydligt mer berg i dagen. Skogsbruk bedrivs men i mycket begrinsad skala.
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Kulturmilj

Kinda fornlimningar och 6vriga kulturhistoriska limningar finns i ett bilte diagonalt genom halvon.

Kulturvirden fran senare tider finns i det bevarade smaskaliga jordbrukslandskapet i Arédsdalen och kring
Knaverstad och de bondgardar som bedriver eller har bedrivit jordbruk hir.
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Kinda fornlimningar (rida prickar) och dvriga kulturbistoriska lamningar (bla prickar).

Inom ramen fér projektering av VA har arkeologiska utredningar och undersékningar utforts inom
planprogramomréidet men utredningarna/undersokningarna har endast utforts inom begrinsade delar
av planrogramomridet [grins f6r undersékt omride saknas|. Bland annat pekas potentiella

boplatsomraden ut.
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Bebyggelse

Inom programomradet finns ca 250 bostadshus varav hilften bedéms vara permanentbostider och
hilften fritidsbebyggelse. De dretruntboende ér spridda till synes jimnt &ver programomradet.

Bebyggelsen bestar av mindre fritidshus, under 100 m?, blandat med enstaka, storre gardar.
Vanligaste fasaden ir stiende trdpanel och byggnader har sadeltak med takpannor, ibland med kupor.

Inom Aréd upplits pa 1930-talet mark utmed kusten f6r de férsta fritidshusen. Under 1950- och 1960-
talet upprittades byggnadsplaner och de flesta husen tillkom under denna tidsperiod. Storleken varierar
fran 30 till 6ver 100 kvm. Vanligast 4r dock hus om 60-70 kvm. Omradet totalt dr ca 4 000 km?.

Bebyggelsen klustrar sig i mindre grupper och utgdrs frimst av mindre fritidshus, dir manga hus ir
vilanpassade efter omradets topografi och sticker inte upp ovan landskapet.
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Gator och trafik

Infarten till stérre delen av planomridet sker via vig 616 och vig 624 som 4gs av Trafikverket. Ovriga
vigar ir enskilda vigar som forvaltas av vigforeningar/samfilligheter. Kommunen ér inte vighillare for
ndgra vigar i omradet.
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Bild: Statliga végar dr rida och enskilda vigar dr grina (N1”DB).

De allra flesta vigarna dr asfalterade i omradet, men pa ménga stillen dr vigen smal och med korta
siktstrickor f6r korsande trafik. Nuvarande placering av brevlddor, utfarter och busshallplatser kan leda till
dalig trafiksikerhet och den smala vigen till framkomlighetsproblem. Gdende och cyklister samsas med
bilarna eftersom det inte finns ndgon cykelbana. En inventering och éversiktlig trafikutredning for
omridet gjordes 2006 men bed6éms fortfarande gilla 1 stora delar.

Det finns en viss kollektivtrafik till och frain omradet med buss ungefir varannan timma dagtid samt
skolbusslinje. Landsbygdsomrdden 4r ligst prioriterade nir det giller utbyggnad av kollektivtrafik och det
ir ddrfor inte troligt att omradet kommer att fa utékad trafik.

I ett landsbygdsomride som Aréd kommer bilen troligtvis alltid vara férsta transportalternativet for
miénga boende. Det kommer att vara svart att uppnd ett storre hdllbart resande. Att utéka antalet boende i
omradet gir inte i linje med de strategiska mal som finns i kommunens Trafikplan (2017) som sdger att ny
bebyggelse i férsta hand ska utvecklas i huvud- och sekundirstrak (lings vig E6 och vig 168
Marstrandsvigen) samt i serviceorter fOr att stOdja en attraktiv kollektivtrafik.

En 6kad trafik pa vdg 624 kan leda till mer trafiksikerhets- och framkomlighetsproblem samt 6ka
storningen for boende lings vigen. Det blir viktigt att utreda effekter av 6kad trafik i varje kommande
detaljplan, dven for vigar utanfor planomradet.
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Vatten och avlopp
1

Gred jusiaringar av
pransgragnrgen maellan E3a
och b kan fortfarande ake

| E3a ges Aven badplatsen
en 1drbindelsepunkt har

Ar 2010 fick Kungilvs kommun ett féreliggande fran Linsstyrelsen Vistra Gotaland for att ordna med
kommunalt vatten- och avlopp i omridet Ardd, detta inkluderar dagvatten. Utbyggnationen ska enligt
foreliggande vara klar senast 31 dec 2025.

Omridet kommer att f6rsorjas med kommunalt dricksvatten fran Kungilvs vattenverk. Spillvattnet
kommer pi sikt pumpas till Ryaverket i Géteborg. I en 6vergangsperiod, innan alla 6verféringsledningar
ar firdigbygeda, kommer delar av Aréds spillvatten pumpas till Kode avloppsreningsverk. Den méngd
som kommunen planerar med att Kode avloppsreningsverk klarar av att ta emot motsvarar bebyggelsen
inom etapp 1.
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Utbyggnad av VA i Ardd ir uppdelad i fem utbygenadsomriden (E1-E5), se vidstdende figur. Utbyggnad
ir planerad ske enligt féljande tidsordning:

e Forst E1, E2 och E4. Byggstart for omride E1 planeras till host/vinter 2020/2021
e Direfter E5 och E3.

Ledningsdragning sikerstills via ledningsritt eller avtal.

Dagvatten

Ingen dagvattenutredning dr gjord foér planprogrammets rikning. For framtida detaljplaneliggning av
omraden, sdrskilt didr byggritter planeras tillkomma, krivs savdl VA- som dagvattenutredning f6r den
specifika planen.

Dagvatten inom omridet kommer hanteras i1 enlichet med kommunens dagvattenpolicy och
dagvattenhandbok. I den man det bedéms behovas f6rdr6js dagvattnet i limpliga f6rdréjningsanligegningar
innan anslutning sker till det kommunala systemet. Platsspecifika férutsittningar, miljémissiga faktorer och
kostnadseffektivitet skall vigas in i valet av anliggningar. Enligt ett stillningstagande i den kommunala
dagvattenpolicyn skall f6rdrojningskrav i forsta hand stillas inom fastighet/kvartersmark vid nyexploatering
och ombyggnad. Om det bedéms finnas ett behov av rening av dagvatten fran vigytor skall detta gbras
innan vattnet slipps till det kommunala nitet.

En dldre dagvattenutredning har gjorts f6r omridet av Sweco Environment 2013. Den illustrerar instingda
lagpunkter, utpekade avrinningsvigar och avrinningsomraden samt befintlig f6rdréjning i form av olika
dammar.

Utredningen foreslar f6rdr6jning i form av en damm i ett omrade dir planprogrammet i sin nuvarande form
foresldr exploatering. Den foreslar ocksa att all tillkommande bebyggelses avrinning t6rdr6js £6r att minska
negativ paverkan pd bebyggelse nedstréms. Férdréjning skulle kunna ske genom dammar, makadamdiken
eller till exempel genom anliggning av grona tak eller tillimpning av vattenutkastare dér infiltration i marken
bedéms méjligt.

Parkeringar kan beh6va utformas med 6versilningsytor f6r dagvattnet dér féroreningar litt blir synliga och
kan saneras. Eftersom bebyggelsen i dag idr gles bedémdes risken £6r féroreningar vara lig. Storst paverkan
bedéms Norra och Sédra Arédsvigen ha, samt tillkommande exploateringar.

Identifierade problem inkluderar bland annat att manga av de naturliga huvudvattenstriken passerar Gver
tomtmark, att det finns delomraden av instingd karaktir, att avvattningen av dammarna och hur dessa
regleras inte ir faststillt, och att befintliga ledningar/kulverteringar inte ir fackmannamassigt utforda.

Kommunen kommer bygga ut kommunalt VA i omradet, vilket dven innefattar dagvattensystem.
Utredningen dr gjord dr 2013 infor framtida utbyggnad av VA i Ardd. I samband med detaljplaneldggning
bor utredning av hur tillkommande dagvatten fran planomradet ska hanteras ske i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och dagvattenhandbok.
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OVERSIKTSPLAN

1 Arod

£ 6p2010- Mya bostader 2050 QP 2010 - Majlig fortatning/omvandlingsomrade
Figur 12. Utsnitt ur OP 2010,

I kommunens Oversiktsplan (OP 2010) antagen av kommunfullmiktige 2012-01-19, stir f6r Aroéd bla.
Bygg vidare pa dagens struktur, utveckla serviceorterna och anvind prioriterade kustomrdden f6r boende,
rekreation och bes6ksniring.

Opversiktsplanen for Kungilvs kommun, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19, pekar ut olika
omriden f6r bostider 2050. Befintliga bostadsomrdden anges som méjliga £6r fortitning eller omvandling
(d v s omvandling frin fritidshus till dretruntboende). Enligt OP2010 ska inga nya tomter eller nya
avstyckningar tillskapas 1 kuststriackan. Prioriterade kustomraden f6r boende med kollektivtrafik
(mojlighet till omvandling av fritidshus samt ny exploatering): Kovikshamn, Tjuvkil, Inston,
Odsmalsmosse/Rértangen, Aréd.

Aréd dr ett sa kallat omvandlingsomréiden, d v s. fritidshusomraden som mer och mer blir
permanentboende. Servicen i Kode har betydelse inte bara f6r de boende i orten utan dven for
grannbyarna och den kringligeande landsbygden.

Ar6d anges som ett prioriterat omrade 1 VA i kustzon d. Vilket innebér 6kade méjligheter till omvandling
av fritidshus till permanentbostdder. Méjlighet till f6rsiktig komplettering av bostadsbebyggelse finns i
befintliga strukturer inom ligen i anslutning till befintliga vigar och bebyggelsegrupperingar. Gestaltning
och placering av ny bebyggelse maste studeras utifrin bl a ortens karaktdr samt terringférhallanden. Det
rorliga friluftslivet dr en stor tillgdng 1 Aréd bade lokalt och f6r hela kommunen. Kuststrickan ska vara 25
ofdrindrad, d v s. inga nya avstyckningar eller tomter ska tillskapas har.
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DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Pa Ar6dshalvon finns bade detaljplanelagda omraden och omriden med omradesbestimmelser.

Detaljplanebestammelser

Det finns tolv detaljplaner i programomradet. De flesta ar fran 1950-talet. De tva yngsta ér frain 1996 och
2001 och dr mycket smé. En stor del av bestimmelserna dr generella f6r de olika detaljplanerna men det
finns ocksa nagra bestimmelser som dr specifika for vissa detaljplaner. Nedan redovisas en
sammanfattning av detaljplanebestimmelserna.

Generellt

Planerna medger omraden f6r bostadshus. Bygenader ska vara fristdende hus i en vaning. P4 varje enskild
tomt far en huvudbyggnad och ett uthus byggas. Maximal tillitna sammanlagd byggnadsarea per tomt ir
75 kvm. Byggnad som pdkallar anliggandet av avloppsledning far inte uppféras. Uthus far inte inredas f6r
bostadsindamal.

Tomter far inte vara mindre dn 1000 kvm. Hogsta tillitna takvinkel dr 30 grader.

Hogsta tillatna byggnadshéjd £6r huvudbyggnad varierar mellan 3,0 och 3,5 meter och f6r uthus mellan
2,5 och 3,0 metet.

Specifikt
For tva detaljplaner, vilka utgér merparten av ”Norra Aréd — Arinnarberg”, finns bestimmelsen att

tomtplats endast far inhdgnas med en meter hogt stingsel med hogst tva slita trddar. I ena detaljplanen
tillats dven mur av natursten.

I hela ”Norra Aréd — Arinnarberg” finns 4ven bestimmelsen att huvudbyggnad inte far byggas nirmare
grins mot grannfastighet 4n 4,5 m.

I den nyaste detaljplanen, som giller tre tomter i sydligaste delen av ”Norra Aréd — Ardnnarberg”, ir
storsta tillitna byggnadsyta for huvudbyggnad dr 110 kvm. Dessutom far uthus/garage byggas. Den
sammanlagda byggnadsytan far inte &verstiga 140 kvm.

For en plan 1 vistra delen av ”Arddsdalen- norra” dr minsta tillitna tomtstorlek 1500 kvm.

Omradesbestammelser

Planen ”Omridesbestimmelser f6r Aréd, Flégen och del av Knaverstad”, vann laga kraft 2001 omfattar
hela planprogramsomridet. Omridesbestimmelse-planen avgrinsas av en grins benimnd ”Grins f6r
Arédhalvon”. Denna grins dr identisk med grinsen f6r planprogramsomridet. Omradesbestimmelserna
ar utspridda som friliggande 6ar” i planomridet.

Bestammelser

Pa varje tomt far finnas endast en (1) huvudbyggnad. Dess byggnadsarea, BYA, far inte 6verstiga 100 kvm
och hogsta tillitna byggnadshéjd dr 3,5 m. Uthus fir uppféras med hogst 35 kvm byggnadsarea, BYA, och
hogsta tillitna byggnadshéjd dr 2,5 m.

Ytbegrinsningar giller inte befintliga byggnader vars byggnadsarea vid tidpunkten f6r beslutet om
omrddesbestimmelser Gverstiger ovan angivna storlek och som f6rstorts av brand eller annan
olyckshindelse. Sddana byggnader far, efter vederbotligt bygglov, dteruppforas till ursprunglig storlek.

Hogsta takvinkel dr 30 grader.

Tomt far ej ges mindre stotlek dn 1200 kvm. Giller ej befintliga tomter.

Upplysningar
Bygenader bor ges en diskret fargsittning.
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For trettio markerade fastigheter giller att hir finns permanentbostadshus som inte omfattas av
ovanstidende bestimmelser

Befintliga byggnader som dr storre dn vad som angetts 1 bestimmelsen fér ej byggas till.

ARODHALVON
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Figur 13. Detaljplaner och omridesbestimmelser. Kartan utgor plankarta for *Omridesbestimmelser fb’rzlélro'd, Fligen och del av Knavverstad”, laga
kraft 2001. Detaljplaner, samtliga av dldre datum, ntgirs av bruna omraden.
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PLANFORSLAG

Forslagets huvuddrag

Aréd bebyggs och utvecklas utefter 6versiktsplanens intentioner med fortydligande och tilligg, med
ambitionen att vara en grannby till Kode dir kommunal service f6r befolkningen finns. En grov
uppskattning for antalet bostider har gjorts med hinsyn till omridenas férutsittningar. Planprogrammet
foreslar en provning av ungefir 100 till 150 bostider inom omridet Aréd, samt kanske ocksa
avstyckningar av befintliga fastigheter. Forslaget stiller nya krav pa befintliga vigar.
Planprogramsférslaget bygger pa att kommunalt VA-omrade bildas och férutom att befintliga fastigheter
omvandlas till permanentboende sa f6rstirks omridet med nybyggnation i etapper 6ver tid.

Bebyggelsen foreslas frimst utgéras av hus i 1-2 vaningar form av friliggande mindre villor, varsamt
placerade i bergsterringen, med hinsyn till natur och topografi i smé bostadsgrupper. Nybyggnation hir
stiller hoga krav pd ett samspel med befintliga byggnader samt att det forstirker det kulturhistoriskt
virdefulla brukningscentrum och inramningen av landskapsrummet. Det dr av stor vikt att det centrala
landskapsrummet (Aréds dalen) hélls Sppet £6r synliggérandet av kulturhistoria. Hansyn tas till virdefull
natur och landskapsbild kring Flogenskogen. Att stirka allminhetens tillgdng havet den, utveckla den
kommunala badplatsen som ir en av Aréds mest populira platser. Bevara Aréd som ett virdefullt
rekreationsomrdde med unik utsikt och lugn tack vare tystnaden.

Ard6ds identitet dr tydlig, omridet vixer och utvecklas i etapper utefter natur- och kulturmiljéns
forutsittningar. Boende (idag och imorgon) och besékare har méjlighet att vistas 1 Aréd med sin kust dret
runt, i livets alla skeden, med nirhet till Kode, Kungilv och Stenungssund.

Ovan nimnda utgangspunkter och aspekter att ta hdnsyn till har lett till f6ljande slutsatser

¢ Omrdden med omridesbestimmelser gérs om till detaljplaner. Utokad byggritt prioriteras till
omriden som framgir av 6versiktsplanen. Planprogrammet foreslar dven att utékade byggritter
kan prévas samtidigt som omridena i kusten gérs om fran omridesplaner till detaljplaner.

e Vissa omriden med omridesbestimmelser omfattas av strandskydd (framfér allt i S6dra
Ar6d/Kusten). Upphivande av strandskyddet provas i detaljplaneringen

Omvandling

Den 6vergripande malsdttningen dr att skapa goda forutsittningar f6r heldrsboende i Aréd. I férsta hand
skall befintliga bebyggelseomraden ges utékade byggritter. Omvandlingen kan emellertid bara ske under
forutsittning att ovan nimnda krav tillgodoses. I de omraden dir det finns ett vilfungerande gemensamt
reningsverk dr dock forutsittningar goda f6r utdkade byggritter for befintlig bebyggelse. I samband med
detaljplaneliggning i omvandlingsomradena kan enstaka avstyckningar komma att medges.

Ny exploatering

Utover mojligheterna £6r omvandling redovisar programmet omrdden som kan komma att prévas £f6r ny
exploatering. De redovisas pa de f6ljande delomrideskartorna som omriden dir ”lokalisering av bostider
kan studeras”. Ett par av dessa omriden - de stétre - ir identiska med omriden som i OP benimns ”Nya
bostider 2050”. Men som framgar av delomradeskartorna kan studerandet av bostadslokalisering dven ske
i mindre skala, dven enstaka tomter.

Nir ny exploatering kan ske beror till stor del pa VA-utbyggnaden och dess etapper samt vad utredning
kopplat till trafik med mera kommer fram till 1 respektive detaljplan.

Flera exploateringsansprak i Arod star mer eller mindre 1 konflikt med andra intressen. En utbyggnad av

bostidder lings med kusten 4r bl.a. i strid med Strandskyddsférordnandet. Denna exploatering kan dérfor
avfirdas direkt.
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For 6vriga exploateringsintressen dr avvigningarna svarare. Exploatdrers och andra enskildas intresse samt
kommunens 6nskan att tillgodose behovet av tomter och service 1 kustzonen stills mot frilufts-,
landskapsbilds- och naturvardsintressen.

Storre exploateringar kan ocksd, genom att bira en storre del av kostnaderna, bidra till den utbyggnad som
pagar av kommunalt vatten och avlopp.

Lamplighetsprévningen far ske i samband med en eventuell framtida detaljplaneliggning dir dven
utférande av de utredningar som krivs fOr att slutgiltigt ta stillning till dessa exploateringsintressen.

Eftersom ny exploatering pga. vigfragan inte ligger i férsta fasen av det fortsatta planarbetet finner
kommunen det vare sig nédvindigt eller sirskilt klokt att redan nu utfora de utredningar som krévs for att
slutgiltigt ta stillning till dessa exploateringsintressen.

De generella gestaltningsprinciperna giller éverallt men gestaltningsfragorna dr extra viktiga 1 ny
exploateringsomridena eftersom stdrre sammanhingande utbyggnadsomraden sé tydligt avviker fran det
gingse utbyggnadsmonstret med ett hus i taget. Extra stora krav kommer att stillas vid utbyggnaden av
omrddet lings med kusten dir allméinintresset dr stort pga nirheten till havet. Inga nya bostider kan
tillkomma pga strandskyddet, utan endast méjliggdra stérre byggritter f6r befintliga hus.

Gestaltnings principer

Bebyggelsen 1 Ardd dr varierad didrfor handlar gestaltningsprinciperna mer om byggnadernas férhallande
och anpassning till omgivningen 4n om detaljutformning. Omradets karaktir handlar dven om
strandomraden och grénstruktur. Gestaltningsprinciperna nedan ér viktiga f6r att undvika att Arod far
karaktiren av ett stadsndra villaomrade. Det dr ett gemensamt ansvar att forhindra en sidan utveckling.
Gestaltningsprinciperna skall ligga till grund f6r planbestimmelser i detaljplan och utgéra stéd vid
bedémningar i bygglovsirenden. Extra stora krav kommer att stillas inom kustomradet ddr det allminna
intresset dr stort pga ndrheten till havet.

Bebyggelsen underordnad platsen

Omridets karaktir beror till stor del pd bebyggelsens underordnade roll i férhillande till landskapets och
naturens sérskilda karaktdrsdrag. Darfor dr det viktigt att bebyggelsen dven i framtiden intar en
underordnad roll. Befintlig vegetation bér bevaras i stérsta mdjliga man.

Forhallandet byggnad - tomtstorlek

Forhallandet mellan tomtstorlek och husstorlek dr viktig f6r upplevelsen av ett omrades karaktir. For
fritidshusomriden giller generellt att tomterna dr stora och byggnaderna sma. For att bevara karaktiren dr
det viktigt att byggnadsareans férhéllande till tomtstorleken inte avviker allt f6r mycket frin befintliga
férhallanden. I framtida detaljplanearbete 4r det viktigt att framhalla bestimmelser om minsta tomtstorlek
och storsta byggnadsarea.

Anpassning till terrangen

Den befintliga bebyggelsen dr vil placerad 1 och anpassad till terringen. Det dr en kvalitet som bor
efterstrivas dven i framtida bebyggelse samt vid om- och tillbyggnader. Stora volymer bor brytas ned i
mindre enheter f6r att littare anpassas till platsens forutsittningar. Huvudbyggnad och uthus bor vara
separata enheter. Spriangning, utfyllnad med slinter och stédmurar skall undvikas i stérsta mojliga
utstrickning. Anpassningen till topografin bor regleras genom bestimmelser 1 detaljplan.
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Placering och utformning

Hus bor placeras sd att de inte dr synliga pa langt hall. Det 4r viktigt att sammanhingande horisontlinjer i
landskapet inte bryts och att byggnader (huvudbyggnader, garage, forrid m m) hellre placeras i ett skyddat
lige lingte in pd tomten 4n i gatuliv. Det befintliga husets karaktir bor vara utgingspunkten f6r om- och
tillbyggnader. Fonster, verandor, takutsprang och detaljer bér anpassas till byggnadens volym liksom
firger till omgivningen - natur och bebyggelse.

Ett bra motto vid om- eller tillbyggnad ér:

- ”Mitt hus ir grannens utsikt”.

Tradgardar

Den omgivande naturen stricker sig ofta in pa tomtmark och naturtridgardarna dr i manga delar av Ar6d
ett kinnetecknande drag. Vid en ut6kad permanentning av omrédet dr det dirfér 6nskvirt att detta
karaktirsdrag kan bevaras och att traditionella villatridgardar undviks.

Kulturmiljohansyn

Arbds karaktir dr troligtvis till stor del en produkt av den miénsklig aktivitet som pagatt héir under ling tid.
Husgrunder, odlingssystem och hignadssystem kan utgéra viktiga kunskapsbirare om vér kulturhistoria.
Vid detaljplaneliggning skall dirfér f6rdjupad dokumentation av landskapet kulturvirden utfras, om det
inte bedéms som uppenbart onddigt.

Batplatser

Ytterligare batplatser f6r boende i omradet kommer endast att tillatas om milj6konsekvensbeskrivning i
samband med detaljplan visar att batplatser kan anldggas utan negativ paverkan pa grundbottnarna.

Risker
Risker f6r bergras och blocknedfall skall utredas i samband med detaljplan. Detsamma giller h6jda
havsvattennivder och klimatanpassning.
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Omraden att detaljplanera

I detta avsnitt presenteras de omraden som f6reslas bli féremal f6r detaljplanering.

Det finns tvd utgangspunkter fér programmets forslag pa omraden som ska bli féremal f6r detaljplanering

e  Omrdden med omridesbestimmelser ska detaljplaneras och nya detaljplaner ska dven tas fram for
befintliga detaljplaner.

o Stillningstagande ska goras kring de omriden som OP pekar ut, d v s “Méjlig
fortitning/omvandlingsomrade” respektive ”Nya bostider 2050”).
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Figur 14.Delomraden med forslag till nya detaljplaner (rid linje). 1 arje delomride redovisas separat i kapitlet. Utgangspunkt dar
befintliga detaljplaner (turkos linje) och befintliga omridesbestanmelseomriden (mirkbld linje). Rod streckad linje markerar omriden
ddr framtagande av detaljplan dr ligre prioriterat dn dvriga delomraden — forslaget att ta fram detaljplan for omridet kan komma att
strykas under pagaende programprocess.
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OMRADESVISA RIKTLINJER

Hir redovisas riktlinjer utifran programforslagskartan pa sista sidan med inriktning pa
bevarande, omvandling, fértitning och ny exploatering.

Teckenforklaring till markeringar pa delomradeskartorna i detta avsnitt

Omradesbestimmelseomride som omvandlas till ny detaljplan

g

Befintlig detaljplan som omvandlas till ny detaljplan

D Omride utanfor befintlig detaljplan/omradesbestimmelse dir lokalisering av

bostider kan studeras

| ! Omride inom befintlig detaljplan/omridesbestimmelse dir lokalisering av
- bostider kan studeras
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Nuldge

Inom omradet finns tva bergstoppar. Den vistra bergstoppen dr inte tridbevuxen och erbjuder fantastisk
utsikt, se foto. Den Ostra bergstoppen har en platd och dr déirfor tridbevuxen och erbjuder dirfér ingen utsikt.
Det finns dven en liten” utsikt fran svackan mellan bergstopparna, sannolikt till f&ljd av réjning.

Befintlig detaljplan ir utgangspunkt f6r Bergliden-omradet. Detta omrdde dr nagot utvidgat at 6ster. Dit finns
Oppningar mellan befintliga fastigheter och markens lutning dr mattlig.

Bebyggelsen ligger lings vigen Bergliden, en vig som klittrar upp fran dalgingen och upp pd den Sstra
bergsidan dir den rundar/omringar en skogklidd bergstopp (Ostra berget) som nar 53 m.6.h. P4 baksidan av
bergstoppen ir vigens niva ca 47 m. All bebyggelse ligger pé utsidan av den svingda vigen. Lingst i véster, vid
vigens dnde, ligger ytterligare en bergstopp (vistra berget) och den nér 57 m.6.h.

Merparten av bebyggelsen ligger relativt inbdddade bland tridbestind och berg och utsikten nar inte lingre dn
andra sidan vigen. Mot slutet av vdgen dr omgivningen éppnare men inte heller frin dessa byggnader ser man
havet. Omedelbart séder om det allra vistligaste huset finns en utsiktspunkt, en liten bergstopp, med en
vidvinklig utsikt utan skymmande trid dir havet skymtar i flera riktningar. Bortsett fran utsiktsplatser pa berg
lings kusten ir denna utsiktsplats férmodligen den bista pd hela Arédshalvén och dr dirfor en viktig
miélpunkt f6r nérrekreation 1 Aréd. I en svacka mellan de bada bergstopparna, pa sydsidan av vigen, har man
ocksa utsikt ut 6ver havet men utblicken dr smal, ndstan som en tittglugg jaimfort med utblicken fran
utsiktsberget. Trots den begrinsade utblicken 4r detta omréide varifrdn man har utsikt, virdefullt eftersom det
ar mer lattillgingligt jimfért med utblickspunkten uppe pa berget. Fortlevnad av utblick hirifrdn dr beroende
av att uppvixande tridd halls efter.
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Omradets areal dr ca 1.5 ha och dr detaljplanelagt 1953, som allmén plats — park. Omradet ar privatigt.
Omrédet ligger ca 1 km fran hallplats f6r kollektivtrafik, som trafikeras med enstaka turer dagligen.

Figur 15 Utsikt (vidvinkel) fran utsiktsberget vid vigen Berglidens dnde. Havet ses i flera riktningar och till vinster ses
Avrbdsdalens jordbrukslandskap.

Infér kommande planering

Bergliden dr hogst prioriterad eftersom en fortitning kan f6lja befintliga strukturer genom fortitning pa
béda sidor befintlig vig och féljer VA-utbyggnaden i omridet som byggs ut f6r Bergliden redan 2021.

Préva exploatering av friliggande enbostadshus och sammanbyggda hus som férhiéller sig till befintlig
bebyggelse i 1-2 vaningar (volym och uttryck), enplanshus med suterrdng. Det dr av vikt att ny bebyggelse
inte sticker upp och skymmer utsikt fran befintliga hus samt att allmidnhetens tillgang till utsiktsplats
varnas.

Nya tomter kan prévas mellan vigen och bergstoppen som vigen rundar (6stra berget). Sett frin
bebyggelse pa andra sidan Bergliden-vigen ska nya byggnader inte sticka hdgre upp dn befintliga
tridtoppar pa berget.

Omrddet med utsikt ut 6ver havet, 1 svackan mellan de tvd bergstopparna, har potential att vara en
attraktiv allminning, inte minst f6r boende pd Bergliden. Att det finns en mattligt tridbevuxen svacka
mellan de tva bergen innebir dven att vissa befintliga hus antas ”uppleva éppenhet och rymd” i riktning
mot havet dven om man inte ser sjilva havet. Dessa virden bor beaktas vid prévning av ny bebyggelse.

Rekommendationer
e Kan provas som dndring av befintlig detaljplan £6r Bergliden akt nr 68.
e Prévas for exploatering f6r ca 5-10 bostidder lings med berglidsvigen bostidder 1 1-2 vinings
smahusbebyggelse.
Material och firg pa byggnader ska harmonisera med befintlig bebyggelse.
Naturelement ska sparas sisom smavatten och virdefulla trid
Hinsyn till naturliga rinnvigar och ligpunkter.

VA, dagvattenutredning krivs.
Siktlinjer och utsikter viktiga att beakta i utveckling.

e Hinsyn till kraftledning maste tas.

e Omréidet behover anslutas till kommunalt Vatten och avlopp.

e  Vigarnas standard behéver utredas.

e Lokalisering av nya tomter ska ta hinsyn till befintlig gatustruktur, naturvirden och siktlinjer.

e Nya byggnader ska placeras in varsamt i terringen.
e Nya tomter och tillbyggnader av bostider ska férhalla sig till befintlig bebyggelse avseende héjd,
placering, samt befintliga tomter.

e  Undvika springning och uppfyllnad.
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L |
a /;t;traﬁon: ingen bebyggelse dver bergstoppar och byggnader och vég anpassade efter terrdngen
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Arodsdalen — norra delen

Fortatning Arod -
| Fortatning Arod
DP och omradesbestimmelser~

[ Detaljplan

[ omradesbestammelse

Skogedammen

KUNGALVSHI I
ROMMUNSSE

Nuldge

Omrédet priglas av det odlingslandskap som omridet omger samt att bebyggelse exponeras ut mot
odlingslandskapet. Frin en stor del av tomterna kan man blicka ut 6ver den 6ppna dalgingen. En lantgird ligger
pé vistra dalsidan.

De befintliga bostadshusen ligger lings sédra delen av S6dra Arédsvigen eller lings vigar som ansluter till S6dra
Ar6dsvigen. Trafiken matas séderut till vig 624.

Infér kommande planering

Ny bebyggelse féreslds i det Sppna jordbrukslandskapets norra dnde, lings vigarna Korpedalsvigen och
Bjorkliden. Omradet 6verensstimmer med 6versiktsplanens omrade ”Nya bostider 2050”. Principen ér att alla nya
tomter dr placerade utefter befintliga vigar och att ny och befintlig bebyggelse bildar ett ssmmanhidngande
bebyggelseomrade.

Anledning till att det dr limpligt att exploatera denna mark trots jordbruksmark dr att denna jordbruksmark till stor
del dr fuktig och haller pa att buskas igen. Vidare dr viginfrastrukturen pa plats och
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genom att detta omrade utgdr en perifer och nistan avskild del av dalgangen blir paverkan pa
landskapsbilden begrinsad.

Planprogrammet féreslir provning av ny bostadsbebyggelse pé jordbruksmarken i Arédsdalens nordligaste
del (se omrade A i vidstdende bild), lings vigen Bjérkliden, vilket ligger i linje med kommunens
6versiktsplan med inriktningen Nya bostider 2050. Samtidigt foreslas att jordbruksmarken i
oversiktsplanen som utpekas f6r bostider 1 dalens vistra del (se omrade B) undantas exploatering. Di det
ar ett storre jordbruksvirde inom omradet som blivit viktigare att virna dn nir oversiktsplanen antogs
2010. Jordbruksmarken som f&reslas exploateras omfattar ca 1,5 till 2,2 hektar mark vilken anvinds f6r
bete.

Figur 16 bostéder 2050 enligt OP2010. Bida omridena utgirs av jordbruksmark. Planprogrammet fireskir nyexploatering pi omride A men ingen
exploatering pa omrade B.
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Awvagning av exiploatering pd jordbruksmartk

I plan- och bygglagens 2kap 2§ och miljébalkens 3kap 1§ anges att mark- och vattenomraden ska
anvindas f6r de dndamal som omridena dr mest limpade f6r med hidnsyn till beskaffenhet, lige och
behov. Foretride ska ges 4t sidan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushéllning, Vid
kommunal planliggning och i bygglovsirenden ska bestimmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken tillimpas.

Enligt 3 kap. 4 § miljébalken ir jordbruk en niring av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse endast om det behévs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark
tas 1 ansprak. Med visentligt samhillsintresse avses i lagen bland annat bostadsforsorjning.

Med exploateringen i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur uppnas évervigande férdelar.
Liget for den 1 ansprakstagna jordbruksmarken dr ur jordbrukssynpunkt perifer och leder inte till
fragmentisering eller férsvirande av jordbruket d4ven om jordbruksarealen krymper. Planprogrammets
syfte dr att med forbattrade vatten- och avloppsforutsittningar méjliggbra en utveckling av Aréd genom
omvandling och fértitning. Ett stérre befolkningsunderlag i omradet stirker méjligheterna till effektiv
kollektivtrafik, utékad kommunal service och stérre samnyttjande av infrastruktur. Ianspriktagande av den
utpekade jordbruksmarken bor i sammanhanget ses som en del av ett angeldget allmént intresse. Marken
bér med férdel anvindas £6r bostadsindamal.

Owrigt

Nyexploatering av 1-2 tomter i inden av Korpedalsvigen i 6ster ir limplig att studera. Aven i vister vid
Nolhagsvigen kan exploateriang av upp till 3-4 tomter studeras men risk for Gversvimning/storning av
omrédets dagvattenférdréjande funktion behéver beaktas.

Rekommendationer

® Nybyggnation av friliggande bostider, fértitning provas for ca 10-20 bostider i form av 1-2
vanings friliggande smahusbebyggelse.

e Kan provas som dndring av befintlig detaljplan f6r Bergliden akt nr 292

e Anpassning till och avgrinsning mot omgivande jordbrukslandskap. Siktlinjer och utsikter viktiga
att beakta i utveckling.

e Hainsyn ska tas till kraftledningen som korsar omradet.

e VA, dagvattenutredning krivs.

e En férutsittning for att nya tomter och utékade byggritter. Ar anslutning till kommunalt vatten
och avlopp.

e Geoteknik.

e Vigstandard.

e En forutsittning fOr att nya tomter och utdkade byggritter dr anslutning till kommunalt vatten
och avlopp.
Vigstandard.
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— sOdra delen

Arodsdalen

‘. '|T
Nyléndt

1

Sodra Al;éd

f

+
' Fortitning Arod -
Fortatning Arod

DP och omradesbestammelser~

] Detaljplan

D Omradesbestammelse

Nuldge

Bebyggelsen ligger i ett exponerat lige, pa storre dkerholmar och pa bergssidor, pa 6mse sidor av den
smala,
Oppna dalgangen.
Infé6r kommande planering
1 6versiktsplanen redovisas méjlighet till bostider men med anledning av att omradet utgdrs av jordbruksmark
bedéms inte aktuellt att féresld bebyggelse inom det aktuella omradet.
Kan prévas som dndring av befintlig detaljplan f6r Bergliden akt nr 68.
e Prévas for exploatering for ca 2-—5 bostider lings med berglidsvigen bostider 1 1-2 vanings
smahusbebyggelse.
e  Material och firg pd byggnader ska harmonisera med befintlig bebyggelse.
e Naturelement ska sparas sdisom smévatten och virdefulla trad.
e Lokalisering av nya tomter ska ta hinsyn till befintlig gatustruktur, naturvirden och siktlinjer.
e Nya byggnader ska placeras in varsamt i terringen och natur ska sparas pa tomtmark
e Npya tomter och tillbyggnader av bostider ska forhilla sig till befintlig bebyggelse, samt befintliga
tomter.

e Undvika springning och uppfyllnad.
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Norra Ardd - Anneberg

Fortdtning Arod

I Fortatning Ared
DP och omradesbestimmelser

[ Detaljplan
C n Omradesbestammelse

Nulige

Storre delen av hela omradet 4r detaljplanelagt. I det norddstra hérnet finns dels ndgra tomter med
omrddesbestimmelser. I det nordéstra hdrnet obebyged mark inom fastigheten Flégen 1:21 och £6r vilket
det finns ett planbesked som anger att ca 7 villatomter kan prévas i detaljplan.
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Vistra delen av Hallebdcksvagen.

Del av Fliogen 1:21 lings Hallebdcksvégen, sedd fran vigkroken vid fastighetens sydspets. Fastigheten dr plan.

For att nd omridet med bil maste man kora via det intilligeande vignitet 1 Stenungsunds kommun men
med cykel finns koppling till vignitet i Gvriga Ardd.
Foérutom Flégen 1:21 dr omradet férhallandevis titt bebyggt,

Inf6r kommande planering
Befintligt planbesked 7 bostider.

Undersék mojligheten att fortita men enstaka enbostadshus frimst inom Flogen 1:21.
e  Material och firg pd byggnader ska harmonisera med befintlig bebyggelse.
e Naturelement identifierade i naturvirdesinventeringen ska sparas.
e Prova ytterligare fortitning i omradet
e Behilla karaktiren med luftiga tomter. Ca 10 hus befintlig vig.
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Lokalisering av nya tomter ska ta hinsyn till befintlig gatustruktur, naturvirden och siktlinjer.
Nya byggnader ska placeras in varsamt i terrdngen och natur ska sparas pa tomtmark

Nya tomter och tillbyggnader av bostidder ska férhilla sig till befintlig bebyggelse, samt befintliga
tomter.

Undvika springning och uppfyllnad.

Anslutning till kommunalt Vatten- och avlopp.

Vigstandard
Geoteknik
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Norra Ardd - Ardnnarberg

BN ( =

Fortdtning Arod FN
I Fortatning Arod
DP och omradesbestaimmelser~

] Detaljplan
n Omradesbestammelse
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Nulige

Arinnarberg ir ett storre ssammanhingande omride bestiende av mestadels fritidsbebyggelse.
Omradet ir vil utbyggt. Friliggande smahus av fritidshuskaraktir dir flertalet har blivit dretruntboende.

Stérre delen av Norra Aréd — Arinnarberg karaktiren “Bebyggelse i skog”. Att bebyggelsen ligger i skog
ar mest patagligt i de s6dra delarna. Lingst i norr dr karaktiren kust” - omgivningen ir karg och man har
utblick &ver havet.

Befintlig detaljplan akt nummer 65, faststilld 1953.

Rekommendationer

Det finns ett antal omrdden som ligger i anslutning till befintligt gatunit och som har férhallandevis flack
topografi och som dirfor dr av intresse for nybygenation, se ovanstiende figur. Det finns dock anledning
att vara restriktiv mot mojliggérandet av ny bebyggelse i Norra Aréd. Frimsta anledning dr att gatunitet ér
undermaligt, savil i Norra Aréd som lingre séderut i Aréd.

Infér kommande planering kan

e Firdigbyggt omride titta hir pa fortitning genom enstaka ca 10-15 friliggande smahus.
Bostadsomriden f6r omvandling och komplettering av enstaka tomter, préva eventuellt 6kad
byggnadsarea.

Komplettering av friliggande villor och parhus kan prévas.

Lokalisering av nya tomter ska ta hinsyn till befintlig gatustruktur, naturvirden och siktlinjer.

Nya byggnader ska placeras in varsamt i terringen och natur ska sparas pd tomtmark
Nya tomter och tillbyggnader av bostidder ska f6rhélla sig till befintlig bebyggelse, samt befintliga
tomter.

g

I det nordvdstra hirnet av Norra Arod, kring Nedre Radalsvigen, finns utblickspunkter over havet. Delvis havsutsikt.
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Hdstemossen just sider om bebyggelsen kring Marias vag dr inte en mosse utan bar dppet vatten.
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Norra Ardd - Alelyckan

Fértatning Arod a
. Fortatning Arod
DP och omradesbestaimmelser=

] Detaljplan
D Omradesbestammelse

Nulige
Alla byggnader i detta omrade, utom nere vid stranden, ligger inbdddade i skogen.

Infér kommande planering

Varsamhet om hav och sambhille. Hir giller det frimst att detaljplanera for att gora om
omradesbestimmelser till detaljplan.

Vid Kvarndammsvigen finns ett plant omrade inom befintlig detaljplan utan byggratter.
Hir kan ett knappt tiotal byggritter prévas.
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Sodra Arod/Kusten

Fortatning Arod
I Fortatning Arod
DP och omradesbestimmelser~

[ Detaljplan
D Omradesbestammelse

Figur 18 Sidra Arod — " Arids Riviera”. Den kraftigt kuperade terringen framgar tydligt. Den gnla ringen markerar avbrottet mellan vagarna Sodra
Avridsvigen och Arendalsvagen. V'id denna plats finns dven den norra parkeringen.
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Nulige
Ardds badplats tillhor en av de viktigaste rekreationsplatserna i kommunen.

Omridet anges inte som ”"Mojlig fortitning/omvandlingsomrade” i OP 2010. Med sin slingriga kustvig,
bebyggelsen som vinder sig mot havet, den vackra naturen, alla bryggor och de populira badplatserna kan

omridet sigas utgdra ”Ardds Riviera”.

De flesta byggnaderna ligger samlade pa mitten av Ruststrickan. Flertalet hus har dov fargsattning men usa fasader dr inte
ovanliga. Bergssidorna som vinder sig mot havet dr kala och lingre upp glest bevixta. Léngst bak bildar den
bakomliggande skogen en fond med enbetlig horisontlinge.

Vadholmens badplats utgér en regionalt betydelsefull malpunkt.

Samtliga bebyggda fastigheter har omradesbestimmelser. Undantag dr tva tomter lingst i séder som ar
detaljplanelagda. Antal bostadshus: 61, antal byggnader dretruntboende: 18

De flesta byggnaderna ligger samlade pd mitten av kuststrickan. P4 udden i norr finns en grupp p4 ett
knappt tiotal bostider. P4 den sydvistra delen ligger enstaka byggnader infogade i terringen. Byggnaderna
ligger frimst pd Ostra sidan av vigen, en bit upp i sluttningen, men det finns byggnader vid strandkanten.
Byggnaderna dr mestadels en till en och en halv vining héga och fasader dr 6vervigande i tri.

Sydéstra delen vinder sig bort fran kusten, dsterut mot Vallby kile-slittens odlingsmark. Hir finns ett
tjugotal fastigheter vilka alla nés via Jakobsvigen. Bebyggelse ligger grupperad i sluttningen och hir finns
bl a en dldre gird.

Stranden, klipporna och omgivningen kring Sédra Arédsvigen ir attraktiv och striket utgér en
rekreationsmiljé £6r en stor mingd minniskor, inte bara f6r de som bor 1 ndromradet. Tillgingligheten till
detta omrade ér viktig.

Vigen dr smal och slingrig och den sédra delen ligger nira havsniva. Det innebir att vigen kan
6versvimmas vid stigande vatten. Det innebir att en kortare vigstricka ligger under vatten vid stigning
med 1,735 m (hogsta havsvatten i dagens klimat) och att en cirka 600 meter ling stricka, frin parkeringen
och norrut, ligger under vatten vid stigning med 2,4 m (hdgsta hgvatten ar 2100). Vigen har dven dilig
stabilitet [leta ritt pa uppgifter.

Infér kommande planering

Karaktiren av attraktivt bohuslinskt kuststrak med kala klippor, grunda strinder, badplatser, bryggor,
vindpinad vegetation, en obruten bard av hogre tridbestind i bakgrunden (horisontlinjen sett fran havet)
och vil inpassad fritidsbebyggelse dr viktig att bevara. Man ska dé beakta savil betraktare som rér sig pa
land lings straket som betraktare som befinner sig ett stycke ut till havs eller ute pa Vadholmen.

Bebyggelsen bor dven i fortsdttningen passas in i terrdngen och i de flesta fall ha dova firger. Inga hus
tillats bryta horisontlinjen sett fran havet. Nockhojd bér vara i samma storleksordning som befintliga
byggnader. Avverkning av skog i horisontlinjen bér undvikas £6r att inte skapa brott i den jimna
horisontlinjen (sett frin havet). D4 méinga tomter med havskontakt i omradet har privatiserat strinderna
bor ingen mer sidan exploatering ske.
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Detaljplanen behéver beakta vigens framtida funktion, bl a stigande havsniva och stabilitet.
Detaljplanera for att ersitta omradesbestimmelser.
Eventuellt prova 6kad byggnadsarea.

Kusten paverkas av stigande havsvattennivier,

Klimatanpassade skyddsétgirder f6r stigande vatten krivs lings med befintlig vig.
Utveckling av stoérre bad och batvikar.

Ardds badplats och kusten ska vara en tydlig malpunkt.

Forutsittningar for bittre parkeringsmdiligheter skapas.

Aktiviteter som stirker friluftslivet dr positivt fér omradet, till exempel stigar, bryggor, bad och
liknande.
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Knaverstad

Fortatning Arod -
2 Fortatning Arod
DP och omradesbestaimmelser~

] Detaljplan
D Omradesbestammelse

Nulige

Detta delomride bestir av ett antal omridesbestimmelscomriden. Den samlade bebyggelsen kring vig
624 utg6r en by med delvis traditionell pragel.

Infér kommande planering

e Detaljplanera for att ersitta omrddesbestimmelserna i omradet.

e LEventuellt préva 6kad byggnadsarea.
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Fignr 19 Dalsberg. Cirkeln markerar ett ungefarligt omrade dér lokalisering av bebyggelse kan studeras. De tvd pilarna
markerar tvd sprickdalar dér det dr mdjligt att anldgga végforbindelse. Befintlig traktorvdg foljer den norra sprickdalen.

Nulige

Omridet Dalsberg, som ligger mitt i Flégenskogen, utgdr 1 huvudsak ett omrdde som i 6versiktsplanen dr
markerat som ”Nya bostider 2050”. Omrédet dr markerat med en cirkel och med det ska forstds att ingen
egentlig avgrinsning for omradet har utférts. Namnet Dalsberg 4r himtat fran ett lantmiteridokument
fran 1923 dir den s k torpligenhet som utgér dagens Flogen 1:21 bendmns Dalsberg.

Dalsberg skiljer sig frin 6vriga delomriden genom att det inte innefattar ndgra detaljplaner eller omriden
med omradesbestimmelser. Det innehaller inte heller nagra bebyggda fastigheter eller vigar.

Omradet ligger mitt i ett stort sammanhingande kuperat skogsomride, hir benimnt Flogenskogen
eftersom merparten av skogen ligger inom trakten Flogen.

I s6dra kanten av fastigheten Flogen 1:21 finns en igenvixande dkerlycka som en storre glinta i skogen, se
ljust omréide i ovanstiende karta. Fram till &tminstone 1970-talet fanns hdr ett torp. Till torpet tog man sig
via en vig fran jordbrukslandskapet i Oster genom skogen. Den gamla vigen, fran Ryrvigen i 6ster fram
till glintan, kan idag beskrivas som en smal och knagglig traktorvig eller bred stig. Frin glintan leder stigar
vidare fram till bl a Svingdammen och bebyggelsen kring Marias vig, dvs sddra Norra Aréd. Dessa stigar
anvinds av det r61liga friluftslivet.

I séder tinns en asp- och bjérkdominerad 16vskog som i naturvirdesinventeringen ges naturvirdesklass 3,
se karta Naturvirdesinventering.
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Infé6r kommande planering

Dalsberg ir det ldgst prioriterade omradet att detaljplanera. Det innebir att eventuell planering bor ske
forst efter att detaljplanering av 6vriga delomriden i planprogramomradet har genomforts. I detaljplanen
prévas omradets limplighet f6r bostider. Direfter prévas om omradet 6verhuvudtaget limpar sig f6r
exploatering. Om beslut tas om detaljplanering finns nagra fragestillningar som redan idag kan
identifieras. Hinsyn till det rérliga friluftslivet dr en fraga. Vidare utgor den fore detta dkermarken ett
ligpunktsomrade dir det samlas mycket dagvatten. Anslutning till vignitet bor ske Gsterut till Ryrvigen.
En koppling till vignitet i norr (Marias vig) dr olimplig eftersom det belastar det redan
underdimensionerade vignitet (Norra Arédsvigen). Aven skogsmarkens eventuella betydelse for
skogsbruket behéver undersékas nirmare.
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UTFORDA UTREDNINGAR | ARODSOMRADET

Utredningar gjorda fér detta planprogram
- Naturvérdesinventering, Naturcentrum, 2020-01-08

Utredningar utférda inom ramen for pagiende VA-projektering i Aréd

- Arod- konsekvensanalys fornlimningar, Sweco Environment, 2017-03-01

- PM — Dagvattenfordrijning i akerdike, SWECO Environment, 2018-05-18

- Geoteknisk slantstabiliseringsutredning for V_A-ledning lings Ardd etapp 3. Sweco, 2020-04-14

Andra utredningar 6ver omradet

- Arid stilla somn vid stormande hay. Diskussionsunderlag for ny kommunplan. 2008
- Arid Oversiktlig utredning. 1V A. Tyréns, 2006-03

- Arid Oversiktlig ntredning Trafik, Tyréns, 2006-04

Effekter av okat boende i kustzonen

Omvandlingen av fritidshus till aretruntbostider f6r med sig bade f6r- och nackdelar. Ett varierat utbud
av bostider, att mark som redan 4r tagen i ansprak utnyttjas for heldrsboende samt liga boendekostnader
kan riknas till fordelarna. Bland nackdelarna kan vara att antalet fritidshus minskar. En lag
boendestandard innebir att fritidshusen inte alltid limpar sig f6r en omvandling f6r helarsboende utan
omfattande om- och tillbyggnader. Detta medf6r ibland stora ingrepp 1 en ofta skyddsvird naturmilj. En
annan negativ konsekvens dr den konflikt som kan uppsti mellan fritidsboende och helirsboende som en
toljd av storre krav pa och dirmed 6kade kostnader f6r gemensamma anliggningar (frimst vatten- och
avloppsanlidggningar och vigar). Det dr dirfor viktigt att en medveten anstringning gors for att anpassa
bebyggelsen till platsens forutsittningar. Hoga krav bor stillas pd byggnadsteknik, avloppsteknik och
gestaltning.
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Jamforelse med aktuell dversiktsplan

Utredningsomraden enl Oversiktsplanen 2010 méjlig fortitning och bostadsutveckling
Kommunen har i Oversiktsplanen 2010 pekat ut Bergliden, Arédsdalen, Aranneberg och Dalsberg. Som
m6jlig omvandling fortdtning och bostider 2020 respektive 2050 ska provas. De 6ppna markerna bidrar
starkt till Ar6ds lantliga karaktdr. Markerna kan dock endast férvintas vara 6ppna si linge de brukas som
jordbruksmark. Viktiga promenadstrik passerar genom Dalsberg omradet. Marken inom Arédsdalen
brukas fortfarande delvis som dkermark och fyller dirmed en viktig funktion ur landskapsbildssynpunkt.
Omridet utgér en viktig markreserv for framtiden f6r Sveriges sjalvforsorjning

De omraden som i OP 2010 anges som “Méjlig fortitning/omvandlingsomrade” féreslas bli
detaljplanelagda enl Planprogram Ardds riktlinjer.

Aven bebyggelseomradena Sédra Aréd/Kusten och Knaverstad, som i OP 2010 inte anges som “Mojlig
fortitning/omvandlingsomrade”, foreslds bli detaljplanelagda. Skalet till detta ir att ett syfte med
planprogrammet ér att alla omraden med omradesbestimmelser ska ersittas med detaljplaner.

De tva omriden som i OP 2010 anges som “Nya bostider 2050 och som ligger i norra Arddsdalen (lings
Korpedalsvigen/Bjorkliden) respektive pa berget lings Bergliden, foreslds bli planlagda f6r bostider.
Planférslagets tidplan skiljer sig fran éversiktsplanen (OP 2010) dir angivelsen for bostiderna ir ar 2050
vilket indikerar lag prioritet. Planprogrammet skiljer sig hir ifrin 6versiktsplanen med méjlighet att
detaljplanerna startar redan 2021. Det finns med 1 gillande portfoljtidplan och utgir ifran samordning med
VA:s utbyggnad i omridet. Nagot som gar i linje med politikens mal om ékad samordning mellan VA och
byggnation i hela kommunen.

Det omrade som i OP 20102010 anges som ”Nya bostider 2050” och som ligger i vistra delen av Arods
dalen (lings Arendalsvigen) foreslas inte bli detaljplanlagd pga jordbruksmarkens ckade betydelse och
virde.

Gillande Oversiktsplanen tor Kungilvs kommun, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19, pekar ut
olika omrdden f6r bostdder 2050. Befintliga bostadsomriden anges som méjliga f6r fortitning eller
omvandling (d v s omvandling fran fritidshus till dretruntboende). Enligt OP2010 ska inga nya tomter
eller nya avstyckningar tillskapas i kuststrickan. Hir skiljer sig planprogrammet fran Oversiktsplanen som
nedan tar upp méjligheten att eventuellt préva utbkade byggritter i detaljplanerna i samband med att det
detaljplaneliggs fOr att géra om Omradesbestimmelserna. Prioriterade kustomriden f6r boende med
kollektivtrafik (méjlighet till omvandling av fritidshus samt ny exploatering): Kovikshamn, Tjuvkil, Instén,
Odsmalsmosse/Rértangen, Ardd.
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GENOMFORANDE

Det dr viktigt att de mélsittningar och kvalitéer som beskrivs i programmet finns med i all detaljplanering
och genomférande i omradet.

Nedan redovisas de huvudsakliga inriktningarna f6r genomforanandet. Infor detaljplanearbete bor
kommunen utreda ekonomi- samt genomférandefrigor.

Tidplan

Efter firdigstillande av planprogrammet ska det ligga till grund f6r etappvis detaljplaneliggning inom
omradet. Initiativ till planldggning kan antingen tas av fastighetsdgare eller kommunen.

Varje ny detaljplan inom omradet kommer att ges en genomforandetid som anpassas efter
forutsittningarna f6r genomférandet.

Avtal och dverenskommelser

Plankostandsavtal

Ett plankostnadsavtal tecknas mellan kommunen och exploatér innan arbetet med detaljplan pabdtjas. 1
plankostnadsavtalet regleras kostnader fér framtagande av detaljplan sdsom f6r utredningar,
personalkostnader och annonser mfl.

Exploateringsavtal/ Genomférandeavtal

Vid framtagande av detaljplan for respektive utbyggnadsetapp skall exploateringsavtal och /eller
genomforandeavtal upprittas mellan kommunen och fastighetsigarna/exploatorerna. I avtalet skall
ansvarsfordelningen for utbyggnaden, markfrigor, fastighetsbildning, kostnadsférdelning f6r utbyggnad av
allmin plats mm regleras. Exploateringsavtalet eller genomférandeavtalet skall triffas innan respektive
detaljplan godkidnns av kommunen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Kommunen kommer att bygga ut kommunalt vatten och avlopp i omrédet, vilket dven innefattar
dagvattensystemet. I samband med detaljplaneliggning bor utredning av hur tillkommande dagvatten frin
planomradet ska hanteras ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och dagvattenhandbok.

Geoteknik

Fore utbygenad skall respektive fastighetsigare/exploator genomfora erforderliga geotekniska utredningar
och undersckningar.

Vigar
En trafikutredning ska tas fram vid framtagandet av varje detaljplan.
Parkering

Det finns en allmin parkering till den kommunala badplatsen 1 Aréd 1 6vrigt sker parkering pa respektive
fastighet.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheterna som ber6rs av planprogrammet ér i privat dgo, kommunal mark i véstra delen av omradet
och i nordvistra delen dger Bokab en fastighet.

I samband med detaljplaneldggningen kan enstaka avstyckningar komma att medges som utfors av
lantmiterimyndigheten.

Gemensamhetsanlidggningar

Inom omradet finns ett antal gemensamhetsanldggningar f6r bl a avloppsanldggningar, ledningar och vigar
som forvaltas av samfillighetsforeningar. Dessa kan komma att ombildas/tas bort i samband med att
kommunalt va byggs ut i omradet. Detta sker genom en anliggningsforrittning som utfors av
lantmiterimyndigheten. Vid férrittningen beslutar lantmiterimyndigheten om anliggningens omfattning
och standard, vilka fasticheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla f6r férdelning av kostnader
tor anldggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet dr skyldig att betala utifran sitt andelstal.

Ledningsritt
Inom omradet finns ledningsritter {61 bla el-, teleledning och optokabel.

I samband med utbyggnad av kommunalt va i Ar6d kommer nya ledningsritter eller avtal att upprittas.
Ekonomi

Kostnaderna f6r upprittande av detaljplan kommer att regleras med planavgift i samband med att bygglov
beviljas for de fastigheter som genom nya detaljplan far ut6kad hogsta tilliten byggnadsarea. Planavgiften
foljer vid debiteringstillfillet kommunens gillande plantaxa. Detta omfattar dirmed alla fastigheter inom
planomradet, férutom de fastigheter som inte fir utkad tilliten byggnadsarea.

Detaljplaneliggning eller indring tillskapar ett virde pa de fastigheter som fir 6kade byggritter.

Kommande detaljplaner bekostas av exploatorer/fastighetsigare genom plankostnadsavtal/planavgift.
Kommunen ansvarar fér utbyggnad av kommunalt VA i omradet men dger ingen mark och ansvar inte f6r
vigar.
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Foreslagen etappindelning for kommande detaljplanering

Inf6r kommande detaljplanliggning av Arod behover Ar6éd delas upp i olika detaljplaner.
Etapper, de utgar fraimst ifran VA-utbyggnadsplanen, samordning mellan VA och byggnation.
Programmets forslag pa uppdelning ar:

1. Bergliden (Etapp 1 VA)

2. Ar6dsdalen - sédra (etapp loch 2 VA)

3. Arddsdalen — norra (etapp 4 VA)

4. Norra Aréd — Alelyckan (etap 4 och 5)

5. Norra Aréd Ardnnarberg, Norra Aréd - Anneberg (etapp 5)
6. Norra delen av sédra Aréd / Kusten (etap 3)

7. Sodra delen av s6dra Aréd / Kusten (ettap 2)

8. Dalsberg

9. Knaverstad

Va:s utbyggnad Bergliden (VA etapp 1), Arédsdalen Sédra (Etapp 1-2 VA. Ostra delen i Arods
dalen-sodra dr E1, vistra delarna etapp 2) S6dra omradet i S6dra Aréd /Kusten (VA etapp 2) Aréds
dalen-norra. (etapp 4 VA). Norra Aréd -Alelyckan vistra ljusblda omradet etapp 5Norra Ardd -
Alelyckan resterande omride och Arinnarberg (Etapp 5 VA).Resterande Kusten/Sodra Aréd (Etapp
3).Resten detaljplaneras efterit.

For alla detaljplaner nimnda under rubriken omraden att detaljplanera krivs att en trafikutredning tas

fram inom vardera detaljplanen. Framforallt tillfartsvigen till s6dra Ardd dr smal och skred/geoteknik
behover beaktas.
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