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Uppdrag

P& uppdrag av Kungilvs kommun, Plan - samhélle och utveckling har Natur-
centrum AB, Kula AB och Mats & Arne Arkitektkontor AB utf6rt en natur-
och kulturmiljéutredning av ett omrade uppdelat pa tva skilda men nérlig-
gande ytor pa delar av fastigheterna Lycke-Tofta 1:7 respektive Lycke-Tofta
1:9 vid Tofta herrgard, Kungélvs kommun (figur 2). Utredningen ska anvén-
das som underlag till detaljplan.
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Figur 1. Oversiktskarta med utredningsomrddet markerat med blitt.

Utredningen har utforts som en kulturmiljéutredning och en standardiserad
naturvirdesinventering med kénslighetsanalyser vilka sammanvégts i en
kombinerad konsekvensanalys. Konsekvensanalysen fokuserar pé ett antal
foreslagna atgérder, och deras eventuella paverkan pa kultur- och naturvér-
den. Vidare ges forslag pa kompensationsatgérder och lamplig utformning
av planbestammelser.
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Figur 2. Utredningsomradet
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Det dldre odlingslandskapet

De éldre svenska lantmaéterikartorna fran 1600-talet och framat &r en ovir-
derlig killa till kunskap om det gamla odlingslandskapet. Kartorna, som ofta
ar mycket detaljrika, ger inte bara information om landskapets utseende och
innehill vid sjdlva karteringstillfillet, utan kan dven anvindas for att analy-
sera utvecklingen over tid. Precis som nér det géller bevarade historiska spar
ute i terrdngen, gar det dven i kartorna att identifiera olika "tidsskikt". Vissa
strukturer, som exempelvis den viktiga uppdelningen pa indgor och utmark,
kan vara mycket gamla och delvis avspegla medeltida férhallanden. Oavsett
om man analyserar bebyggelsen, naturmiljons eller odlingslandskapets vir-
den dr de historiska kartorna en sjdlvklar utgdngspunkt.

I lantmateriets olika arkiv finns inga kartor 6ver Tofta, vilket inte &r sa for-
vanande med tanke pa att det ror sig om hogrestandsbebyggelse. Séterier,
herrgardar och liknande, "storgardar" karterades endast undantagsvis. Dare-
mot foreligger tva éldre, storskaliga kartor pa sjdlva girden (i huvudbyggna-
den). Endast den dldre kartan har bevarad textbeskrivning. Hér nedan foljer
en Oversiktlig beskrivning av landskapet i dessa tva kartbilder.

1787 ars karta

Den éldsta kartan uppréttades ar 1787 (figur 3). Garden dgdes da sedan dver
femtio &r tillbaka av militdrfamiljen Akerman och var indelad till stomhem-
man under Bohuslins dragonregemente; den omfattade ett helt mantal.

Figur 1. 1787 drs karta 6ver Tofta herrgdrd. De bdda detaljplaneytorna av-
gransas med bla fdrg. Originalkartan férvaras pd gdrden.



Kultur- och naturmiljoutredning Naturcentrum projekt 1779
Tofta herrgard, Kungdlvs kommun 2018-12-06

Pa 1787 &rs karta framtrider ett for tiden ganska typiskt bohuslénskt od-
lingslandskap. Till vénster i kartbilden syns utmarken, d v s den primira be-
tesmarken. Den dr mycket 6ppen och verkar helt sakna skog. Lantmétaren
skriver att den ar "tdmmelig god emillan Bergen". Till hdger syns indgorna,
innehallande bebyggelse, dker- och dngsmark (gronfargad).

Utmarken avgransas med hégnader, vilka i hojd med bebyggelsen formerar
sig till en fagata som leder in mot husen. Sittet som lantmitaren markerat
indgogirdesgarden pd kan tolkas som att den &r konstruerad i sten. Genom
fagatan 16per en vig (som finns kvar 4n idag) som fortsdtter ut mot havet i
véster. | strandkanten finns en brygga och ett litet trankokeri. I en bick lite
langre sdderut pa utmarken finns en "ofwerfallsqvarn, hvarpa Host och War
da Wattnflod infaller kan malas til husbehof™. Narmast indgorna ligger en
liten smedja, markerad med siffran 5, med "Boningsrum for smeden".

Indgorna domineras av den gronfargade dngsmarken. Slatterytorna nidrmast
omkring dkrarna bestdr av "mager masslupen Hardwall" (litera D), d v s re-
lativt torr dng. Léngre ut ligger den fuktiga dngen — sidvallsdngen — som
dven den dr "masslupen". Lantmitarens markering av ett par mindre tridbe-
stand strax norr och sdder om girden kan tolkas som att resten av dngen ar
mycket tradfattig. Sannolikt finns dir emellertid, som i s manga andra bo-
huslénska slattermarken vid den hér tiden, en viss méngd stubbskottstrad.

Akermarken 4r markerad med litera C och beige respektive gra firg. Huvud-
delen av &krarna ligger omedelbart dster om garden. En ganska stor yta
finns ocksa i1 soder, ndra strandkanten. Den senare lag i slutet av 1700-talet
— fore invallningen — betydligt lingre norrut. Lantmétaren beskriver odlings-
marken s har:

"Ar dkerjorden som brukas til Ensdde, bestdr af timmelig god Lera ndgot
Sidlind men igenom de nyligen anlagde diken ansenligt forbdttrad, kan i
medelmdttig dr af sig kasta 3% kornet..."

Dikena i akermarken, som alltsa pa 1700-talet hade betydligt mindre omfatt-
ning &n idag, syns tydligt. Huvuddiket norr om &kerfiltet striacker sig danda
bort till indgogransen i nordvist, dir det f 6 Gverlevt fram till idag. I s6der
fortsdtter diket genom dngsmarken och ut mot havet.

Bebyggelsen utgors delvis av samma byggnader som én idag grupperar sig
pa den centrala gardstomten. Mangardsbyggnaden (1) ségs vara reparerad
av dgaren "och i godt stdand satt". Siffran 2 markerar de bada flygelbyggna-
derna som uppges vara nyligen uppforda. Strax véster om huvudbyggnaden
ligger ett brygg- och torkhus (3). Intill detta finns en liten kokstrddgérd (A).

De idag forsvunna ladugardarna (4) uppges ocksé vara nyuppforda. Vister
om dessa ligger en cirka 40 x 20 meter stor damm. Omedelbart norr om
ekonomibyggnaderna finns en nyanlagd tradgard, uppdelad pé tvd kvadra-
tiskt utformade ytor. Grinsen mellan de bada "kvarteren" sammanfaller med
delar av dagens huvudvég in mot garden fran norr.
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Det hogt uppstickande bergspartiet strax sydvést om bebyggelsen (K) ut-
nyttjas som kalvhage. Marken sédgs bestd "til storre delen af Berg med ndgra
Sma jordfldckar emillan”. Omradet betas fortfarande och lantmaétarens be-
skrivning stimmer vél in pa dagens landskap.

1787 ars karta ger inga klara besked kring hur vignitet ser ut, exempelvis
frén vilket héll anslutningsvdgen in mot garden kommer. Flera vdgar mot
norr pa den yngre kartan (jfr figur X) talar dock for att huvudvégen dven pa
1700-talet anslot fran detta hall.

1882 ars karta

Den yngre kartan tillkom ar 1882. Den bygger dock pd en kartering fran
1842 men har kompletterats med "de fordndringar d egendomen, som ge-
nom odlingar och invallning fran hafvet under sistforflutne 40 ar blifvit
verkstdllde". Pa denna karta redovisas dven delar av marken i den intillig-
gande byn Bremnis, vars dgor ingick i "cirkulationsbruk" (véxelbruk) med
Tofta. Ett utsnitt av kartan aterges hir som figur 4.
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grdnsas med bla fdarg. Originalkartan férvaras pd gdrden.

Under de knappt hundra aren som gétt sedan foregaende kartering har
ganska omfattande fordndringar dgt rum i milj6 kring Tofta. Den dvergri-
pande, av naturgeografin och betet starkt priglade landskapsbilden finns
kvar. Utmarkerna ar fortfarande vidoppna men pa flera stdllen har marken
hégnats in och odlats upp. Pa nagra stéllen har torp etablerats, exempelvis
Sanden i nordvést. Den gamla smedjan ndrmare garden kallas nu Backen.
Dir har dven den dnnu kvarvarande killaren tillkommit.
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Den storsta landskapsomvandlingen bestdr 1 att hela den tidigare dngsmar-
ken pa indgorna ér dikad och upparbetad till &ker. En hel del ny dng har
emellertid tillkommit inom det stora invallade omradet — "Hjelmskiledng —
en knapp kilometer soder om girden. En bevarad karta i gardsarkivet visar
att projekteringen av detta omrade paborjades under tidigt 1840-tal och att
det nyvunna markomradet omfattade dver 60 hektar (se figur 5).

En hel del ny bebyggelse har etablerats sedan 1787, bl a flera ekonomibygg-
nader vid gdrden, men dven ett branneri och en kéllare sydvidst om kalvha-
gen. P4 hogsta punkten i den sistndmnda ar en stor vaderkvarn uppford, med
anslutande vag uppfor berget frdn nordvist. Kvarnen, som lar ha varit fyra
vaningar hog, byggdes 1807 och anvédndes exakt hundra ar; den brann ned
1957. Ett flertal dammar finns sdder och sydvist om den bergiga terrdngen i
kalvhagen. Sydvést om mangérdsbyggnaden finns 1882 en stor (6ver tva
hektar) park- och tridgérdsanlédggning.

Figur 5. "Projektkarta" 6ver invallningen av "Hjelmskile". Kartan, som dr
odaterad, forvaras i gardsarkivet pa Tofta herrgdrd.
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Kulturmiljo = landskap

Med utgéngspunkt i de tva ovan presenterade, dldre lantmiterikartorna kan
man konstatera att ménga viktiga, historiska drag lever kvar i dagens land-
skap kring Tofta. Det géller bdde dvergripande monster, sdisom markan-
vindningen och den gamla uppdelningen pa indgor-utmark, och enskilda fo-
reteelser som t ex byggnader och végar.

Overgripande landskapshistorisk bild

Det dldre odlingslandskapets uppdelning pa indgor (dker/dng) och utmark
(bete) dr avldsbart pd manga platser 1 det bohuslinska landskapet. Monstret
ar 1 hog grad naturgeografiskt betingat eftersom utmarkerna forr fanns i
hoglént, ofta bergig terrdng. Idag upptrader gransen mellan de bada histo-
riska marktyperna vanligtvis i dvergdngen mellan modern dkermark och
(inte séllan tatvuxen) barrskog. I Tofta finns inte bara stengirdesgardar kvar
i gransen mellan indgorna och utmarken pa négra stéllen (jfr nedan); delar
av utmarkerna betas dessutom &nnu. Ett viktigt sddant avsnitt med gammal,
betad utmark dterfinns véster om torpmiljon Backen. Betesmarken skapar
hér en 6ppning mellan den centrala indgomarken och havet. I dvrigt vixer
ganska mycket gles, delvis betad, 16vskog pa utmarkerna, vilken bidrar till
en mjuk overgang mellan marktyperna (jfr dronarbilden nedan).

Figur 6. Drénarfoto 6ver Tofta herrgard fran nordvdst. Foto: Pdr Conne-
lid, Kula AB.

Toftas gamla indgomark priglas &nnu av 6ppenhet, &ven om delar av den i
sen tid kommit att fungera som golfbana. Flera av de centralt beldgna &k-
rarna pa 1787 rs karta anviinds fortfarande som odlingsmark. Aven en del
av dagens Oppna diken kan ha 6ver tva hundra ar pa nacken. Merparten av
vigarna pa indgorna samvarierar frimst med straken pa 1800-talskartan.
Vigen visterut fran Tofta-bebyggelsen har exakt samma strackning som
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motsvarande strdk pa 1700-talet. Den sammanfaller dessutom med fégatan
ut fran gérden pa 1787 ars karta.

Nir det géller bebyggelsen rader ocksd en hog grad av samstammighet mel-
lan dldre kartor och dagens situation. Det giller naturligtvis i forsta hand
sjdlva Tofta-bebyggelsen, diar huvudbyggnaden och de bada flyglarna dnnu
intar samma ligen som 1787. Ekonomibyggnaderna ligger idag lite ldngre
vésterut men bade dessa och senare (under 1800-talet) tillkommen bebyg-
gelse konstituerar en sammanhallen milj6 i det gamla gransomradet mellan
indgorna och utmarken. En viktig landskapshistorisk exponent i anslutning
till bebyggelsemiljon ér de dldre kartornas kalvhage, beldgen omedelbart so-
der om garden. Det ror sig hédr om ett hogt uppstickande bergsparti som fort-
farande betas hart och som av allt att doma haft samma karaktér under flera
hundra ar.

P& utmarken finns flera av de under fram for allt 1800-talet etablerade torp-
bebyggelserna kvar. Backen, strax véster om Tofta, har ett ursprung i en
smedja som redovisas redan pa 1787 ars karta. Inigomiljon kring Backen &r
historiskt-geografiskt vél bevarad och didrmed en vérdefull kulturmiljo,
priglad av bete, dldre byggnader och flera dldre tréd.

Kulturhistoriskt innehdll inom planomrddena

Hir nedan foljer en mer detaljerad beskrivning av det kulturhistoriska inne-
héllet inom de bada planomradena. Nagra fornldmningar eller andra kultur-
historiska ldmningar pa dessa ytor var tidigare inte noterade i FMIS, det
statliga fornminnesregistret. Flera (stendlders-)"boplatser", indikerade ge-
nom slagen flinta, dr dock registrerade pa omkringliggande hojder.

Norra planomrdadet

Det norra planomradet omfattar flera olika typer av mark: i norra hilften
finns gles 16vskog, betad &ker och diverse "stord" mark (inkluderande ett
par paddockar) ndrmast ekonomibyggnaderna. I véster berors betesmark pé
Backens indgor, i soder igenvidxande f d betesmark. I norra och mellersta
delen finns dven en smal zon med tidigare betade ytor, innehallande atskil-
liga 16vtrad.

Som framgér av figur 7 ror det sig om ytor som i slutet av 1700-talet funge-
rade bade som indgor och utmark/hagmark. Norra hélften anvéindes som
dng. Langst i norr fanns (16v)skog nidrmast berget. Dagens 10vtrad i detta av-
snitt kan saledes indikera lang kontinuitet for skogen. Under 1800-talet upp-
arbetades delar av dngen till aker. En smal remsa med dngsmark fanns dock
kvar ndrmast utmarken (jfr figur X). Planomrédets vistra begrinsning sam-
manfaller hdr med indgogrinsen pé bada de dldre kartorna. Markeringen pa
1787 &rs karta tyder pé att indgorna redan da avgrinsades av en stenmur.
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gur 7. Utsnitt ur 1787 drs karta over Tofta. De bdda planomrddena
dr markerade med bld, streckade linjer.

Betesmarken vid Backen i véster ssmmanfaller 1 hog grad med inégorna till
1700-talets smedja och 1800-talets torp. I soder berdrs dels den éldsta kar-
tans fdgata och ett mindre parti av utmarken, dels (langst i soder) kalvhagen.
Under 1800-talet forsvann fégatan och kalvhagen minskade i omfing, var-
vid det hér aktuella avsnittet hamnade pa utmark.

Den viktigaste kulturhistoriska ldmningen inom norra planomradet utgors av
stenmuren i den gamla indgogrinsen (se figur 8-9). Stenmuren kan foljas
frén berget strax norr om planytan och ned till vigen i mellersta delen. Har
fortsétter den utmed vigen vésterut i exakt samma strickning som péa 1787
ars karta. Den sammanfaller dessutom en bit med norra hdgnaden i 1700-ta-
lets fagata. Stenmuren 1 nord-syd har delvis ganska sen karaktér, innehal-
lande en del sprangsten. Det ror sig hér alltsa infe om 1700-talets mur.
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Muren lidngs végen i mellersta delen har mer enhetlig prigel och torde ha
uppforts under 1800-talet. Lings bdda murarna finns flera dldre, delvis ham-
lade trdd, foretrddesvis ask (jfr resultaten fran naturvérdesinventeringen).
Hamlingstrdden samvarierar tydligt med den gamla grénslinjen.

Figur 9. Stenmur liings viigen fidn bebyggelsen mot utmarken. Aven hér rér
det sig om gamla indgogrdnsen. Foto: Pdir Connelid, Kula AB.

Mot bakgrund av stenmurarnas lite olika karaktér och sannolikt relativt sena
tillkomst klassificeras de som ovrig kulturhistorisk ldmning. Bevarandevér-
det far likvil sdgas vara ganska hogt eftersom de helt foljer grianslinjen pé
dldre kartor. Den historiska funktionen forstarks dessutom av att landskapet
pa dmse sidor om muren &n idag delvis har helt olika karaktir. Stenmuren ar
saledes en viktig historisk betydelsebérare.
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i

stenmurar

Figur 10. Registrerade kulturhistoriska ldmningar (vod fdrg) inom de bdda
planomrddena.

Utover nagra bevarade diken i anslutning till den smala dkerytan i norr finns
inte ndgra andra konkreta lamningar i terrdngen inom det norra planomradet.
Vigen mot vister, som delvis 16per i den gamla fagatan, dr dock kulturhisto-
riskt intressant och bor respekteras. Flera ytor &r ocksd, bl a tack vare betes-
hivden, landskapshistoriskt virdefulla och ddrmed viktiga fran kulturmiljo-
synpunkt. Det géller framfor allt den intensivt betade indgomarken vid
Backen. Som redan patalats, dr det hér frdga om en landskapshistorisk hel-
hetsmilj6, med bl a dldre bebyggelse och flera hamlade askar, av vilka nagra
kan ha hog alder. Aven den (betade) lilla akerytan och 16vskogen pa
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gammal dngsmark ldngst 1 norr dr landskapshistoriskt viardefull och bor be-
varas. Hér fanns redan pa 1700-talet ett av omréadet fa skogsbestand.

Sédra planomradet

Det sddra planomradet utgdér en mer homogen miljé som framst domineras
av intensivt betad, bergig och hoglint terrdng. Den lagre liggande marken i
soder och oster hyser en hel del 16vvegetation och sent tillkommen bebyg-

gelse. Langs den syddstra griansen 1oper en dldre vigstrackning.

Figur 11. Dronarfoto som visar den hogléinta, f d Kalvhagen soder om
Toftabebyggelsen. Foto: Pdr Connelid, Kula AB.

Merparten av planomradet ligger pa mark som i slutet av 1700-talet utgjorde
en kalvhage (jfr figur 7). Marken var dé, precis som idag, hirt nedbetad ("#il
storre delen af Berg med ndagra Sma jordflickar emillan"). 1 sydvist fanns
dven en del 16vskog. P4 1800-talskartan har en viderkvarn tillkommit pé
hogsta punkten inom kalvhagen, omedelbart utanfor planomradet. Denna
uppfordes redan ar 1807.

De enda kulturhistoriska ldmningarna inom omrédet finns i dster; det ror sig
hir om stenmurar. Langst i Oster hdgnar en lag, delvis gles, stengdrdesgard
in en yta med nigot béttre (grisdominerad) betesmark i sluttningen ned mot
vigen och den intilliggande tradgarden. Den dstra muren dr hogre och mer
vilbyggd. I norr har berget fungerat som "hidgnad". Nagot ldngre vésterut
finns en kort, 1ag stenmur som eventuellt har hdgnat in en under 1800-talet
gravd damm.
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gur 12. Utsnitt ur 1842/1882 drs karta over Tofta. Planomrddena dr
avgrdnsade med bla firg.
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Omedelbart norr om planomrédet finns vilbevarade rester efter den stora
viaderkvarnen som brann ned 1957. P4 hogsta punkten finns tydliga spar
(laga syllstensrader) efter bade den sexkantiga kvarnbyggnaden och malste-
narna. Endast en av malstenarna 4r intakt medan den andra fallit sonder.
Aven en del timmerstockar ligger kvar. Norra delen av ytan 4r uppbyggd
som en terrass med ett kraftigt kallmurat parti. Fran nordvist ar en 3,54
meter bred vig framrdjd i sluttningen. Vigen omsluter kvarnhdjden och 16-
per in mot husgrunden fran oster. Situationen verensstimmer helt med
1800-talets kartbild (jfr figurerna 12 och 14). I de omgivande stenblocken
och berghéllarna finns minst 12 stycken jarnoglor som anvénts for att for-
ankra kvarnbyggnaden.
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Figur 13. Den inhdignade ytan i éstra delen av Kalvhagen. Foto: Pdr
Connelid, Kula AB.

Fiur 14. Drénarfoto éver de vilbevarade Zc'imningarna efter viderkvarnen
pd Kalvhagens hégsta punkt. Foto: Pdr Connelid, Kula AB.

Langs planomradets sydostra sida loper en dldre vigstrackning, vilken finns
med pa 1800-talets karta. Vigen ramas delvis in fint av bade betesmarker
och branta bergspartier. Lings kanterna star flera dldre 16vtrad, framst ekar.
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Figur 15. 1800-talets vig utmed sédra planomrddets Ostra sida. Foto: Pdr
Connelid, Kula AB.

Kvarnldmningarna registreras som fornlamning. De bada stengirdesgar-
darna torde ha tillkommit under 1800-talets senare del eller under tidigt
1900-tal och klassificeras som 6vrig kulturhistorisk ldmning. Den viktigaste
kulturhistoriska dimensionen inom planomradet utgors av det vélbetade
landskapet i sig. Det ror sig hiar om en bade rumsligt och till karaktéren
mycket vélbevarad landskapshistorisk miljo. Laget néra intill herrgarden
och de synliga kulturhistoriska spédren i form av kvarnldmning, stenmurar
och éldre végstrak innebdr att omrédet som helhet &r mycket storningskéns-
ligt.
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Kulturmiljo — bebyggelse
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Figur 16. 1787 ars karta. Hdr ses sannolikt en trdidgardsanldggning dster
om huvudbyggnaden (ofdrgat filt). De vinkelbyggda ekonomibyggnaderna
ligger norr om bostadshusen. Planomrdadena markerade med bldtt.

Kort bebyggelsehistorik

Tofta herrgirds dldre historia dr holjd i dunkel, och de &dldsta historiska upp-
gifterna dr frdn 1500- och 1600-talen. Tofta var da ett kronogods om ett
mantal, men dven om det betecknades som herrgard i borjan av 1700-talet
var det tdmligen litet och forhdllandevis enkelt. I samband med den stora
sillperiod som tog sin borjan under 1700-talets mitt vaxte godset, och ér
1782 byggdes huvudbyggnadens mittparti om och till. Pa kartan fran 1787
syns den symmetriskt placerade huvudbyggnaden med flyglar och ett par
storre, likaledes symmetriskt placerade ekonomibyggnader norr om huvud-
byggnaden. Enligt beskrivningen till kartan skall dessa dé ha varit relativt
nyuppforda. Strax vister om huvudbyggnaden ligger ett brygg- och torkhus,
nordvést om garden en smedja, som p g a brandrisken placerats en bit bort.

Redan ar 1800 gjordes ytterligare fordndringar av garden och huvudbyggna-
dens gavlar forsdgs med en vaning hdga tillbyggnader. I borjan av 1900-ta-
let hojdes dessa till samma hojd som mittpartiet och dven de symmetriskt
placerade flygelbyggnaderna, som troligen dr dldre &n huvudbyggnaden, re-
noverades. Ytterligare en kéllare tillkom fore 1842 ndra brénneriet.
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Figur 17. 1842 ars karta. En omfattande trdadgardsanliggning med gangar
och kvarter finns sydost om huvudbyggnaden. Kvarnen har uppforts uppe
pd berget och de vinkelbyggda ekonomibyggnaderna ligger kvar norr om
huvudbyggnaden. Flera bostadshus och ekonomibyggnader, bl a torpet
Backen, brdnneriet och killaren, har tillkommit.

Merparten av ekonomibyggnaderna lag tidigare norr om herrgardsbyggna-
derna, men nyuppfordes i nytt lage véster om dessa runt 1910. Magasinet,
en killare och det fore detta branneriet, alla sannolikt fran tidigt 1800-tal,
ligger diaremot kvar i ursprungliga ldgen.

Tréddgérden, som anlades i mitten av 1800-talet, var frén borjan av fransk
typ med regelbundna gingar, grismattor och rabatter i geometriska former. I
borjan av 1900-talet omskapades den efter engelska ideal med terrasseringar
och trappor. Vid denna tid tillkom ocksa paviljongen vid vixthusen strax
bakom herrgarden. Under 1900-talets lopp forenklades triddgarden och bland
annat den stora, inramande lindhdcken togs ned.

Ett antal mindre ekonomibyggnader har under drens lopp férsvunnit och nya
byggnader har tillkommit. Dédr smedjan 14g pa 1787 ars karta ligger i dag
torpet Backen, och dér kéllaren i nirheten av brinneriet lag ligger i dag ett
modernt bostadshus. Dér brygg- och torkhuset 14g ligger i dag ett bostads-
hus. Ménga av de senare byggnaderna har placerats pé eller invid tidigare
etableringar, vilket gor att den &ldre strukturen an i dag &r avldsbar.
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Figur 18. Flygfoto fran 1950. Trdidgdrdsanldggningarna dr mer omfattande
dn i dag och tydligt avgrinsade med hdckar. Framfor byggnaderna ligger
ett halvcirkelformat parti med trdd, vars form kan skénjas redan pad kartan
fran 1842. Foto frdan Digitalt museum/Bohusldins museum.

Figur 19. Flygfoto over Tofta fran 1950. Hdr ses relativt omfattande od-
lingar vid paviljongen. Kvarnen ligger dnnu uppe pa berget och trddgdrds-
anldggningarna dr vdl avgrdnsade gentemot omgivningen. Foto frdn Digi-
talt museum/Bohusldns museum.
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Figur 20. Byggnadsminnet Tofta herrgard (rosa firg) samt avgrdinsning i
det kommunala kulturminnesvdrdsprogrammet fran 1990 (vitt).

Stora delar av bebyggelsen ingar i byggnadsminnet Tofta herrgard. I kartbil-
den ovan redovisas hela byggnadsminnet, d v s &ven markomrédena mellan

de enskilda byggnaderna. Miljon som helhet ingér i kommunens bevarande-
program frén 1990 (objekt nr 24). Avgrdnsningen dér aterges med vit,

streckad linje.
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Karaktdr idag

Figur 21. Dronarbild over herrgdrdsbebyggelsen i Tofta och dess ldge i
landskapet. Foto: Pdr Connelid, Kula AB.

Herrgdrdsbyggnaderna

Huvudbyggnaderna och de bdda flyglarna ligger symmetriskt placerade
kring en gemensam gardsplan. Byggnaderna ér klddda med ljust gra lock-
listpanel med vita fonsteromfattningar och knutbriador. Fonstren &r smés-
projsade och bagarna mélade i en ndgot morkare grabla kulér. Huvudbygg-
naden har ett karakteristiskt séteritak med takkupor. Alla tak ir belagda med
enkupigt lertegel. Miljon &r som helhet mycket védlbevarad, med en bibehal-
len éldre karaktér.

Ovriga bostadshus

Figur 22. Till vinster paviljongen/viixthuset, till hoger torpet Backen. Foto
Kristina Wallman, Mats & Arne Arkitektbyra AB.

De 6vriga bostadshusen ligger spridda 6ver 4gorna. Gemensamt for flertalet
ar att de dr klidda med falurdd locklistpanel med vita fonsterfoder och knu-
tar, med tak av tvakupigt lertegel. Undantaget dr musikpaviljongen/véxthu-

set, som &r uppford i sten med en vitputsad fasad och sérpréglad utformning
som speglar dess tidigare anvindning. De olika byggnadernas historiska
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funktion och status dr tydligt avldsbar — forvaltarbostaden, som ar beldgen
ndrmast herrgdrden, dr storre an tridgdrdsmastarbostaden, som i sin tur ar
betydligt mer pékostad dn det enkla torpet Backen som ocksa ligger pa en
karg plats i utkanten av omradet. Aterigen utgdr musikpaviljongen/vixthu-
set ett undantag — det uppfordes inte som bostadshus och hor strukturellt
mest samman med herrgérden och tradgardsméstarbostaden, vilket ocksa
avspeglas i exteridren. Merparten av byggnaderna har en vilbevarad karak-
tar med stora miljoskapande virden. Tradgdrdsmaéstarbostaden har dock ge-
nomgatt en mindre varsam ombyggnad, framfor allt rorande fonsterindel-
ning och -utformning pa gaveln i nordost, vilket inverkar negativt pa dess i
Ovrigt vilbevarade karaktir.

Figur 23. Merparten av de vilbevarade dldre ekonomibyggnaderna ligger
samlade vinster om huvudbyggnaden. Foto Kristina Wallman, Mats & Arne
Arkitektbyra AB.

Till herrgarden hor flera ekonomibyggnader i varierande skick, storlek och
utformning. Hér finns stall/ladugard, magasin, vagnbod, verkstad, transfor-
mator, branneri (i dag bostad), farhus och killare. Merparten av dessa ar i
gott skick och brukas, om 4n for andra andamal &n de ursprungliga. Merpar-
ten dr klidda med falurdd locklist- eller lockpanel och de mer pakostade
(som stallet/ladugérden) har vita fonsteromfattningar och knutar. Brianneriet
ar uppfort i sten.

Figur 24. Brdnneriet till vinster. Till hoger transformatorstationen och den
relativt nyuppférda hotellbyggnaden, med verkstaden skymtande till hoger.
Foto Kristina Wallman, Mats & Arne Arkitektbyrd AB.
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Figur 25. Till vinster farhuset, som ligger i kanten av berget. Till hoger
killaren, som i dag ligger omgiven av vdixtlighet. Foto Kristina Wallman,
Mats & Arne Arkitektbyra AB.

Férhuset och killaren, som bédda ingar i det aktuella planomrédet, &r enkla
byggnader med tydlig nyttokaraktér. De &r bada i daligt skick. Farhuset &r
en stolpverkskonstruktion klddd med rodfargad trdpanel/masonitpanel (ma-
sonitskivor med ”lockbridor” i trd) och pléttak. Golvet &r av jord. Kéllaren
ar av typen killarvind, med tjocka kdllarmurar av sten med ett bjélklag i trd
och en 6verbyggnad med tak av enkupigt lertegel. Taket och bjélklaget har
dock delvis rasat in. Savil farhuset som kéllaren dr representativa exempel
pa enklare ekonomibyggnader av stor betydelse for ett sjalvhushall. Bada ar
ocksa relativt enkla att aterstilla.

Verksamhetsbyggnader

Figur 26. Till vinster spabyggnaden sedd fran nordost. Till hoger de sma
overnattningsstugorna. Foto Kristina Wallman, Mats & Arne Arkitektbyra
AB.

Pé bergshojden sydvist om huvudbyggnaden ligger en relativt nyuppford
mindre hotellbyggnad, som kldtts med falurdéd locklistpanel for att smélta in
1 miljon. Byggnaden dr placerad invid verkstaden och transformatorn och
inlemmar sig vil i den befintliga strukturen. Nedanfor berget, bredvid trad-
gardsmistarbostaden ligger den relativt nytillkomna spabyggnaden, som ut-
gors av en relativt 14g byggnad med falurdd locklistpanel och sadeltak be-
lagt med enkupigt lertegel. Ocksa denna byggnad &r forhallandevis varsamt
placerad i forhéllande till terrdngen och den 6vriga bebyggelsen. Invid spa-
byggnaden ligger ocksa tva enkla, smi dvernattningsstugor med liggande
rodmalad panel och flacka sadeltak klddda med papp.
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Sammanfattande kultur- och
landskapshistorisk vdrdering

Tofta herrgérd &r en vilbevarad herrgardsanlédggning med savél herrskaps-
bebyggelse som bostidder for anstillda och ekonomibyggnader av olika dig-
nitet och storlek. De vilbevarade bebyggelsemiljéerna speglar ideal och
byggnadsskick fran 1700-talet och framat.

Bebyggelsen i omradet utgor tveklost det mest framtrddande och péd manga
satt viktigaste inslaget i kulturmiljon vid Tofta. Den omges emellertid av ett
delvis vdlhdvdat odlingslandskap som bevarat flera dldre drag. Bland annat
ar det gamla odlingslandskapets uppdelning pé indgor och utmark fortfa-
rande i hog grad synlig. I det norra planomradet 16per stenmurar i den land-
skapshistoriskt viktiga grénslinjen. Védgen fran bebyggelsen och visterut dr
en annan viktig kulturhistorisk komponent. Den finns med pé alla de éldre
kartorna ver omrédet. Betesmarkerna inom den gamla kalvhagen och vid
torpet Backen ligger néra herrgdrden och bidrar ocksé starkt till upplevelsen
av en autentisk kulturmiljo med 14ng kontinuitet. Omradet uppvisar som
helhet mycket stora kulturhistoriska vérden.

Kdnslighet — kulturmiljo

Delar av omradet priglas av olika verksamheter och har férdndrats genom
aren, medan andra delar har lamnats mer ordrda och bevarat ildre strukturer.
Fran kulturmiljésynpunkt dr det med hanvisning till siktlinjer och befintliga
kulturhistoriska virden onskvért att exponerade hojdpartier ldmnas orérda
och att betade avsnitt fortsatter att hdllas 6ppna. Miljon runt huvudbyggna-
den bor behandlas med storsta varsamhet, dd den dr mycket kénslig for for-
dndring. Detta inkluderar paviljongen/vixthuset och hela tradgardsanldgg-
ningen. Den byggritt for ett enbostadshus, som enligt gidllande detaljplan
finns i frukttrddgédrden mellan huvudbyggnaden och paviljongen, bedoms
medfora risk for mycket stora negativa konsekvenser for helhetsmiljon.

Stenmurarna i den gamla indigogransen och végen vésterut utgor inte forn-
lamningar i lagens mening men kan tillskrivas ett ganska hogt bevarande-
véirde genom att de Ioper 1 sina &dldsta strdckningar.

Foljande miljoer bedoms fran kulturmiljosynpunkt tdla vissa fordndringar:
Miljon runt ladugérden (1) tal en varsam fordandring, forutsatt att eventuell
tillkommande bebyggelse anpassas i skala och utformning till den befintliga

miljon. Se vidare under Rekommendationer infor framtiden (1).

De delar av planomridet som angrénsar till parkeringsytan mittemot verk-
staden och hotellbyggnaden (2) tal vissa fordndringar, forutsatt att
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tillkommande bebyggelse anpassas i skala och utformning till den befintliga
miljon. Se vidare under Rekommendationer infor framtiden (2).

Omrédet kring den nuvarande spabyggnaden (3) kan foridndras, forutsatt att

fordndringen sker med stor hdnsyn till den omgivande kulturmiljon. Se vi-
dare under Rekommendationer infor framtiden (3).

Gréns for inventering somrade:

/% 50 100

Figur 27. Planomradet markerat med blatt. Partier i eller i anslutning till
planomrddet med viss eller storre talighet for fordndring dr markerade med
gront. Ovriga delar av omrddet bedoms som kdnsliga for fordndring.
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Naturmiljo

Omrdadesbeskrivning

Inventeringsomradet ar beldget i det urgamla kulturlandskapet runt Tofta
herrgard och hela omradet &r kraftigt paverkat av mer eller mindre kontinu-
erlig ménsklig paverkan i form av jordbruk, bete, 16vtikt med mera. I det
norra delomradet dominerar betesmarker, ldngst 1 norr finns betad, gles
16vskog med ek, ask och al samt en 6ppen histhage. [ véster finns en varie-
rad naturbetesmark med héllmark, buskage och gamla askar med hamlings-
spar. Daremellan aterfinns igenvixande betesmark med glest tradskikt av
ask samt ytor for gddselhantering ndrmast ladugarden. I den sddra delen av
det norra delomradet finns den for Bohuslin typiska igenvédxande hallmar-
ken/ljungheden som inte hdavdats pa mycket ldinge men dér igenvéxningen
gar langsamt 1 det tunna eller obefintliga och magra jordticket. Hir finns
fortfarande kalt berg men 1 skrevor och svackor med jordticke véxer bjork,
tall och enbuskar.

O A
-4 SN

Figur 28. Typisk miljo med gamla lovtrdd i bergbunden betesmark, hdr i
naturvdrdesobjekt 9. Foto Johan Svedholm, Naturcentrum AB.

Den sodra delen domineras av ett berg med kuperad, vidlhdvdad och varierad
betesmark. Hér finns 6ppen hillmark omvéxlande med enbuskar, bjork och
tall samt smavatten och blockrika partier med lodytor och sipperytor. I kan-
terna av berget aterfinns randddellovskog med ek, ask och bok. Langst i so-
der aterfinns hogstammig ddellovskog med bok och ek.
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Naturvdrdesinventering

En naturvirdesinventering (NVI) har genomforts enligt Svensk Standard SS
19 90 00 pa fdltniva, detaljeringsgrad detalj. Tilliggen naturvardesklass 4,
generellt biotopskydd, virdeelement samt detaljerad artredovisning har in-
gétt. Den fullstdndiga NVI-rapporten aterfinns i bilaga 1.

Gréns for inventeringsomrade

Naturvardesklass 2
Naturvardesklass 3
Naturvardesklass 4
Vardeelement (linjeobjekf)
Vardeelement (punktobjekt)
Naturvardsart

A 0 50 100

N meter

Figur 29. Naturvirdesobjekt, virdeelement samt fynd av naturvardsarter.

Naturvdrdesobijekt

Totalt identifierades elva naturvédrdesobjekt. I det norra delomradet aterfinns
fem naturvirdesobjekt varav tre bedomts ha patagligt naturvérde - naturvir-
desklass 3 och tva ha visst naturvirde, naturvirdesklass 4. I det s6dra del-
omradet aterfinns sex naturvirdesobjekt varav tre med hogt naturvérde - na-
turvdrdesklass 2, tvd med patagligt naturvérde - naturvirdesklass 3 och ett
med visst naturvirde, naturvirdesklass 4. Det innebér att knappt hilften av
arealen i det norra delomradet och drygt tva tredjedelar av arealen i det
sOdra delomrédet hyser naturvirden. Naturvirdena &r i forsta hand knutna
till betesmarker och ddellovtrad.

Arter

Sjutton naturvardsarter hittades under inventeringen - dérav sex signalarter
(som indikerar hoga skogliga naturvérden enligt skogsstyrelsen), ndmligen
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svampen Pluteus luctuosus, kantarellmussling, 16nnlav, rostflack, guldlock-
mossa och skogslind. Av rodlistade arter marks rikligt med ask EN, dven
ménga grova och gamla trad. Ménga trdd &r paverkade av askskottsjuka men
ménga trid tycks ocksé vara friska sévitt det gar att bedoma under senhds-
ten. Knuten till ask 4r svampen tusengdmming NT som noterades pa flera
stillen. Kamomillkulla EN har hir ett av sina starkaste bestand i Sverige,
dock ligger huvuddelen av detta utanfor inventeringsomradet. Enstaka me-
delélders skogsalmar CR noterades ocksé. Av faglar noterades ropande
grongoling NT samt bon av hussvala VU. Dessutom forbiflygande dngspip-
larka NT och gulsparv VU, men dessa kan inte knytas till omradet som
hickfaglar under aktuell arstid. Av fridlysta/skyddade arter noterades ovan
ndmnda hickplats av hussvala (rodlistad och darfor sirskilt skyddad enligt
praxis betrdffande tolkning av artskyddsforordningen och EU:s figeldirek-
tiv) pa en ladugérd i anslutning till det norra delomradet. Aven grongéling
beddms kunna hélla revir i omradet. Tva smavatten bedoms vara lampliga
reproduktionsmiljoer for groddjur.

Utdver ovan ndmnda arter noterades dven ett antal mer eller mindre ovan-
liga arter som dven de kan indikera hdga naturvirden, det giller silverlav (ti-
digare rodlistad och typisk pé édldre lovtrdad i 6ppna landskap) samt svam-
parna hagtornsskréling (ovanlig och knuten till hagtorn, girna i betesmar-
ker) och Hypoxylon petriniae (knuten till askved).

Figur 30. Ndgra naturvardsarter - medurs fran ovre vdnstra hornet kanta-
rellmussling, Pluteus luctuosus, lonnlav och kamomillkulla. Foto Johan
Svedholm, Naturcentrum AB.
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Vardeelement

Virdeelement &r element och strukturer som dr séirskilt viktiga for omradets
naturvéirden. Totalt noterades 44 virdeelement i omradet, varav den absoluta
huvuddelen (28 stycken) dr grova, gamla och/eller ihaliga lovtrad. Reste-
rande virdeelement utgdrs av stenmurar, rosen, lagor, torrakor, smavatten,
lodytor och sipperytor.

Figur 31. Tre virdeelement pd samma bild - tva grova askar och en sten-
mur i naturvirdesobjekt 4. Foto Johan Svedholm, Naturcentrum AB.

Omrdédesskydd

Hela inventeringsomradet ligger inom riksintresse for naturvard, och hela
det norra samt en liten del av det sddra delomradet &ven inom riksintresse
for friluftsliv enligt miljobalken 3 kap. 6§. Storre delen av omradet ligger
inom hénsynsniva 2 enligt kommunens naturvérds- och friluftslivsplan, for-
utom en remsa allra 1dngst i norr som omfattas av hdnsynsniva 1. Av objekt
som bedoms omfattas av det generella biotopskyddet i 5§ i forordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken noterades atta stenmurar,
tre smavatten och tva odlingsrosen.
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Figur 33. Exempel pa generellt biotopskyddsobjekt - smavatten i betesmark.
Foto Johan Svedholm, Naturcentrum AB.
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Kdnslighet — natur

Olika typer av naturvirden &r kédnsliga for olika typer av ingrepp och explo-
atering. Skogsmiljoer dr exempelvis kénsliga for avverkning meden betes-
marker dr kénsliga for upphorande héavd. I det aktuella omradet &r det viktigt
att havden 1 befintliga betesmarker fortgér - och girna kan utdkas till de ytor
som i nuldget saknar hdvd i exempelvis naturvérdesobjekt 3, 5 och 11.
Emellertid bedoms betestrycket stillvis vara ndgot hogt, och skulle kunna
minskas nagot i naturvidrdesobjekt 4 och 7. Vidare bor all avverkning av
dldre, grova 16vtrad undvikas da stora delar av omradets naturvirden &r
knutna till sidana. Aven smévatten, stenmurar och rosen bdr undantagas
frén exploatering. Kénsligheten som presenteras i figur 34 &r en samman-
végning av miljoernas naturvirden och deras talighet for atgérder, men ta-
ligheten &r naturligtvis beroende av atgérdernas art.

Gréns for inventeringsomrade

Hog kanslighet
Mattlig kanslighet
Viss kanslighet
Lag kanslighet

50 100
meter

Figur 34. Naturvdrdenas kéinslighet.
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Konsekvensanalys

Foreslagna datgdrders pdverkan

Péverkan av de olika atgérderna listas i bokstavsordning (A-K) enligt at-
gérdslistan i bilaga 2. Bedomd péverkan pa kultur- och naturmiljoer ater-
finns under varje atgérd.

Atgérd A.

Kulturmiljo

Aa. Tillbyggnad av befintlig spabyggnad

Bedoms fa vissa negativa konsekvenser for kulturmiljon. Ur kulturhistorisk
synvinkel dr det ldmpligt att volymen visuellt bryts upp, sé att byggnaden
inte upplevs som for lang och stor. Nockhdjden pa tillbyggnaden i sydvist
bor sinkas 1 forhdllande till ursprungsbyggnaden och fasadlivet dras in, for
att pa sa vis minska den sammanhingande volymen. At nordost bor byggna-
den inte tillatas paverka mer av berget, utan anpassas till den befintliga
lucka som finns. Det dr av betydelse att inga stenmurar paverkas vid ut-
byggnad &t nordost, eftersom de bade ir skyddade av generellt biotopskydd
och ir en birande del av kulturmiljén. At sydost bor utformningen mot
sluttningen ned mot vdgen studeras sérskilt — hér finns risk att en storre till-
byggnad upplevs som hdg och stor. En anpassning till topografin bor goras,
se vidare under avsnittet Rekommendationer infor framtiden (nr 3).

Ab. Byggritter for befintliga dvernattningsbyggnader
Inga kulturhistoriska synpunkter. Se dock vidare under avsnittet Rekommen-
dationer infor framtiden (nr 3).

Naturmiljo

Atgiirden beddms ej paverka naturvirdena. Det ir emellertid visentligt att
inga stenmurar paverkas vid utbyggnad at nordost, eftersom de &r vérdeele-
ment och dr skyddade av generellt biotopskydd.

Atgérd B.

Kultur- och naturmiljo

Bedoms inte paverka vare sig kultur- eller naturvédrden. Det dr dock viktigt
att befintliga grova 16vtrad inte avverkas i samband med framtida utveckl-
ing, liksom att eventuella tillkommande parkeringsplatser placeras pa ett
lampligt sétt 1 forhallande till helhetsmiljon.

Atgérd C.

Kultur- och naturmiljo
Bedoms inte paverka vare sig kultur- eller naturvérden.
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Atgérd D.

Kultur- och naturmiljo
Bedoms inte paverka vare sig kultur- eller naturvérden.

Atgérd E.

Kulturmiljo

Bedoms fa vissa eller smé negativa konsekvenser for kulturmiljon. En ny-
byggnad kan med fordel ur sdvil landskapssynpunkt som kulturhistorisk
synvinkel uppforas i forldngningen av eller strax nordvast om den befintliga
tidigare ladugédrden, nu stallet. En sddan placering skulle bygga vidare pa
den befintliga strukturen. Av betydelse i sammanhanget &r att en tillkom-
mande byggnad/byggnadsdel inte tillats bli for stor, se vidare illustration un-
der avsnittet Kdnslighet — kulturmiljo (sidan 26). Den eventuella tillkom-
mande byggnaden bor i sin utformning underordna sig och ansluta till den
befintliga ladugérdens karaktir avseende volymer, material och detaljering.
Den kan ocksé med fordel uppforas som en separat volym, uppford i vinkel.

Naturmiljo

Atgiirden méter inga hinder sé linge byggnader placeras pi ett sitt som inte
inkréktar pd nérliggande naturvédrdesobjekt. Naturviardesobjekt 2 bedoms
emellertid vara mindre kénsligt for intrang.

Atgérd F.

Kultur- och naturmiljo

Bedoms inte paverka vare sig natur- eller kulturvéirden. Vid framtida ut-
veckling bor emellertid intrang i naturvardesobjekt 3 begrinsas, och i syn-
nerhet bor inga trdd upptagna som virdeelement paverkas, varken direkt ge-
nom avverkning eller indirekt genom markarbeten.

Atgérd G.

Kultur- och naturmiljo

Ga. Bedoms inte f4 ndgra negativa kulturhistoriska konsekvenser. Vid upp-
rustning och skotsel av kéllaren dr det viktigt att anpassade material anvinds
till byggnaden. Overbyggnaden kan med fordel klis med triipanel (eventu-
ellt okantad) som malas med falurdd slamféarg. Taket bor tickas med rott
lertegel, sinuskorrugerad plat eller sinuskorrugerad fibercement. Betongte-
gel bor undvikas. Markbearbetning bor utféras varsamt och hénsyn tas till
nérliggande murar och grova askar.

Vid upprustning och skdtsel av byggnad dr det viktigt att nirliggande sten-
mur (i tidigare indgogréins) och gamla askar i naturvédrdesobjekt 4 inte pa-
verkas. Detta giller d&ven eventuella gravarbeten som kan paverka tridens
rotter eller markens hydrologi. Stenmuren beddms omfattas av det generella
biotopskyddet.
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Gb. Bedoms inte f& négra negativa kulturhistoriska konsekvenser. Vid upp-
rustning och skotsel av farhuset dr det viktigt att till byggnaden anpassade
material anvénds. Fasaden kan med fordel klds med trapanel som malas med
falurdd slamfarg. Taket bor tickas med rott lertegel, sinuskorrugerad plét el-
ler sinuskorrugerad fibercement. Betongtegel bor undvikas. Markbearbet-
ning bor utforas varsamt. Hansyn bor tas till stenmur och nérliggande grova
ekar och bokar

Vid upprustning och skdtsel av byggnad bor hdnsyn tas till stenmur och
flera ndrliggande grova ekar och bokar i1 naturvirdesobjekt 9. Detta géller
dven griavarbeten som kan pdverka trddens rotter eller markens hydrologi.
Stenmuren bedoms omfattas av det generella biotopskyddet.

Atgérd H.

Kulturmiljo
Inga kulturhistoriska synpunkter.

Naturmiljo

Har ar det svart att veta hur det sdg ut innan befintlig parkering och vig an-
lades, men sannolikt har miljon pdmint om den 1 naturvérdesobjekt 6. Natur-
véirden kan dédrmed ha paverkats lokalt men i lag grad sett till denna miljos
maéttliga naturvérden och vanlighet regionalt. Vid utokning av parkerings-
platsen bor hinsyn tas vid intrdng i naturvirdesobjekt 6, vilket emellertid
bedoms som foga kénsligt av samma skil som ovan. Norr om befintlig par-
kering finns en stenmur, vilken bedoms omfattas av det generella biotop-
skyddet.

Argérd I.

Kulturmiljo

Bedoms fa vissa negativa kulturhistoriska konsekvenser. En etablering inom
omréde I riskerar att dels f4 en negativ inverkan pa landskapsbilden, dels pa
det kulturhistoriska sammanhang dir bebyggelsen ligger samlad och dér be-
tes- och odlingsmarker ligger utanfor. Bebyggelse i omrade I riskerar ocksa
att bli relativt visuellt exponerad pa ett sétt som inte befrdmjar helhetsmil-
jon. Ur kulturmiljosynvinkel vore det 1ampligare att eventuell tillkommande
bebyggelse forldggs sa 1dngt dsterut som majligt (se vidare (2) i illustration
under Kdnslighet — kulturmiljo, sidan 26), dir ytorna redan i1 dag &r ian-
spraktagna for uppstéllning/parkering. Detta dr delvis utanfor det aktuella
planomradet, i anslutning till befintlig detaljplans byggrétt for ett tillkom-
mande flerbostadshus. Med denna placering skulle den tillkommande be-
byggelsen samlas i anslutning till den befintliga och pé sé sitt bibehalla den
befintliga, tydligt lasbara strukturen.

Naturmiljo

Atgiirden beddms inte paverka naturvirdena nimnvirt, dock bdr hinsyn tas
till den stenmur i norr vilken beddms omfattas av det generella biotopskyd-
det. Eventuellt bor det utredas huruvida naggbjoérnbar och rédlénke finns
kvar, och i s fall deras exakta position, under lamplig sdsong (sommartid).
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Atgérd J.

Kultur- och naturmiljo
Bedoms inte paverka vare sig kultur- eller naturmiljo, men framtida utveckl-
ing bor ej inkrédkta pd betesmarken i Osterut i naturvérdesobjekt 4.

Atgérd K.

Kultur- och naturmiljo

Bedoms inte 4 ndgra negativa konsekvenser, vare sig betrdffande naturvér-
den eller kulturhistoriska dito. Ddremot bor byggnaden forses med planbe-
stimmelser, se vidare under Forslag till planbestimmelser.

Kompensationsatgcirder

Generella kompensationsdtgdrder for natur

Vid alla typer av avverkning bor bade ris och stockar lamnas kvar i omradet,
antingen utspritt pd lampligt sétt, eller upplagt i sa kallade biodepder. Omré-
det &r relativt fattigt pa dod ved, och skapandet av sadan hjélper till att bibe-
halla naturvérdena och &r viktigt for manga svampar och ryggradslosa djur,
samt de organismer som livnér sig pa sadana eller soker skydd/dvervint-
ringsplats 1 rishdgar och timmertravar. Eventuell forlust av yta i betesmarker
kan kompenseras med att motsvarande, i nuldget ohdvdad yta 6ppnas for
bete.

Kompensationsatgarder for kulturmiljo

Fran kulturmiljosynpunkt foreligger inget behov av kompensationsatgarder.
Se ddremot avsnittet Rekommendationer infor framtiden nedan.

Forslag pa planbestimmelser

Killaren
r Byggnaden far ej rivas
k Byggnaden skall underhéllas med material som ar anpassade

till dess kulturhistoriska vdrden. Fasaden bor klds med falurdd
trdpanel. Taket bor beldggas med rott lertegel eller med sinus-
korrugerad plat/fibercement.
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Farhuset
r
k

Byggnaden far ej rivas

Byggnaden skall underhéllas med material som ar anpassade
till dess kulturhistoriska vdrden. Fasaden bor klds med falurdd
trdpanel. Taket bor beldggas med rott lertegel eller med sinus-
korrugerad plat/fibercement.

Tofta 1:9, bostadshus

r
q

Byggnaden far ej rivas

Byggnaden skall underhéllas med material som ar anpassade
till dess kulturhistoriska védrden: Fasaden skall vara utférd med
tripanel méilad med falurdd slamférg. Taket skall vara belagt
med rott lertegel. Fonster skall vara smasprdjsade och med
traditionell utformning.

Utékad lovplikt for fonsterbyte.

Tofta 1:9, spabyggnad

k/f

Byggnaden skall underhallas/uppforas med material som ar
anpassade till omgivningens kulturhistoriska virden. Fasaden
bor klds med falurdd trépanel. Taket bor beldggas med rott ler-
tegel. Fonster bor vara i tré.

Tofta 1:7, tillkommande ekonomibyggnad

f

Byggnaden skall utformas med material som &r anpassade till
omgivningens kulturhistoriska védrden. Fasaden bor klds med
falurdd trapanel. Taket bor beldggas med rott lertegel. Fonster
bor vara i tra.

38



Kultur- och naturmiljoutredning Naturcentrum projekt 1779
Tofta herrgdrd, Kungdlvs kommun 2018-12-06

Rekommendationer infor framtiden

Grans fér inventering somrade

4 50 100

Miljon runt ladugdrden (1)

Tillkommande bebyggelse kan med fordel uppforas i vinkel och som en
egen byggnad, for att undvika alltfor stora sammanhéngande volymer och
for att 1damna den byggnadsminnesméirkta ladugirden intakt. Takoverhdng
kan utformas pa liknande sitt som pa befintlig ladugérd, for att hussvalan
ska ha latt att placera sina bon. En annan rodlistad fagel som mycket vél
skulle kunna tdnkas hicka i omrédet, tornseglaren, kan gynnas genom att
sdtta upp bridor eller bolddor under takoverhidnget samt genom att, om
taktegel anvinds, inga hinder sétts upp for att arten ska kunna placera sina
bon under tegelpannorna.

Parkeringsytan (2)

Tillkommande bebyggelse bor anpassas i skala och utformning till den be-
fintliga miljon. Den kan med fordel uppforas i traditionella material som an-
knyter till och inordnar sig i den befintliga miljon (trdfasad malad med rod
slamférg, trafonster, tak med rott lertegel). Stérre sammanhidngande voly-
mer bor undvikas, exempelvis genom uppdelning i mindre volymer eller ge-
nom forskjutningar i djupled/fasadliv.

Spabyggnaden (3)

Storre trdd bor sparas ordrda, liksom dammen och berget ovanfor. Vid en
om- eller utbyggnad bor byggnaden inte tillatas att ga langre 4t nordost &n
den nuvarande altanen medger, detta for att skydda och bevara den befint-
liga muren och strukturen pa tomten. Stérre ssammanhidngande volymer bor
undvikas och byggnaden bor inte tillatas bli hogre dn 1 '2-2 viningar. Den
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bor ocksd anpassas till terrdngen och forslagsvis trappas ned, sa att den
nedre delen i sydvist inte blir for hog i forhallande till omgivningen. En for-
skjutning i fasadliv och hdjd minskar risken for att volymen skall upplevas
som for stor. Den kan med fordel uppforas i traditionella material som ank-
nyter till och inordnar sig i den befintliga miljon (trifasad malad med rod
slamfarg, trafonster, tak med rott lertegel). Detta géller dven de mindre stu-
gorna, vilkas placering vid fordndringar dven fortsatt bor anpassas till ter-
rdngen och den omgivande miljon.
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Genomforande

Uppdrag

Naturcentrum AB har pd uppdrag av Kungélvs kommun, Plan - samhélle och
utveckling utfort en naturvidrdesinventering av ett omride uppdelat pd tva
skilda men nérliggande ytor vid Tofta herrgérd, Kungélvs kommun (figur 1).
Inventeringen ska anvéndas som underlag till detaljplan.

Grans for inventeringsomrade

Ao 50 100

N

Figur 1. Inventeringsomrddet

Metodik

Inventeringen har utforts enligt Svensk Standard SS 19 90 00. Det innebdr
identifiering av geografiska omraden med positiv betydelse for biologisk
mangfald, samt bedomning av denna betydelse. Omraden av positiv bety-
delse for biologisk méngfald ska avgrénsas och beskrivas som naturvardes-
objekt eller landskapsobjekt.

Med biologisk méangfald avses; "mangfald inom arter, mellan arter och av
ekosystem.”
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Forarbete

For att identifiera potentiella naturviardesobjekt flygbildtolkades hela inven-
teringsomradet med hjélp av kartor i Eniro. Relevant information om biolo-
giska bevarandevirden och naturvérdsintressen eftersoktes dessutom frén
foljande kallor:

» Lansstyrelsen i Vistra Gotalands WebbGIS

» Naturvardsverkets Skyddad natur

» Skogsstyrelsens Skogens pdrlor

 Jordbruksverkets databas TUVA.

+ ArtDatabankens Artportalen och Observationsdatabasen. Uttag 2018-11-
14 av rodlistade arter, Natura2000 arter, skyddsklassade arter och frid-
lysta arter. For faglar dr endast fynd med angivet hickningskriterium
med.

* Naturvards- och friluftslivsplan, Kungilvs kommun

Faltinventering

Féltinventering genomférdes genom att hela inventeringsomradet genom-
strovades. Utifran beprovad kunskap och erfarenhet eftersoktes biotopkvali-
teter och arter av betydelse for biologisk mangfald. Filtinventering genom-
fordes den 9-10 oktober 2018.

Naturvdrdesobijekt och landskapsobjekt

Svensk Standard SS 19 90 00 innebér att omraden av positiv betydelse for
biologisk méngfald avgrénsas och beskrivs som naturvirdesobjekt eller
landskapsobjekt. Naturviardeobjekten ska naturvdrdesbedomas och utgoras
av en dominerande naturtyp. Landskapsobjekten kan besta av flera olika na-
turtyper och behdver inte naturvirdesbedomas.

Naturvdrdesbedomning

Naturvérdesobjektens betydelse for biologisk méingfald beddms enligt en
skala i tre eller fyra naturvérdesklasser enligt figur 2. Vid beddmningen gors
en sammanvigning av omradenas artvirde och biotopvirde.

Naturvérdesklass 1-3 &r obligatoriska och naturvirdesklass 4 ér ett tilldgg.
Vid denna inventering har naturvérdesklass 4 ingatt.

Hogsta naturvirde — naturvirdesklass 1
Storst positiv betydelse for biologisk méangfald

Hogt naturvirde — naturvirdesklass 2
Stor positiv betydelse for biologisk mangfald

Visst naturvarde — naturvirdesklass 4
Viss positiv betydelse for biologisk mangfald.

Figur 1: Naturvdrdesklasser.
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Detaljeringsgrad

Naturvirdesinventering enligt Svensk Standard SS 19 90 00 kan utféras med
olika detaljeringsgrad. Inventeringen genomfordes i detta fall med detalje-
ringsgrad detalj. Det innebér att redovisningen omfattar naturvéirdesobjekt

med en yta av 10 m? eller mer samt linjeformade objekt med en minsta
langd av 10 m och 0,5 m bredd.

Tillagg

Naturvérdesinventering enligt Svensk Standard SS 19 90 00 kan utforas
med olika tilldgg. Vid denna inventering har nedanstiende tilligg ingétt:

Tillagget naturvirdesklass 4, vilket innebdr att dven naturvardesobjekt med
naturvérdesklass 4 - visst naturvérde - identifieras och avgrénsas.

Tillagget generellt biotopskydd, vilket innebér att innebér att alla omréden
som omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap 11§
och férordning om omradesskydd oavsett storlek, identifieras och kartlag-
gas.

Tillagget virdeelement, vilket innebdr att element som &r sérskilt viktiga for
inventeringsomradets naturvirde eftersoks, kartliggs och redovisas.

Tillagget detaljerad redovisning av artforekomst, vilket innebdr att fore-
komster av naturvérdsarter redovisas pé karta eller med koordinater. Det in-
nebdr inte att arterna eftersoks noggrannare men att varje patraffad fore-
komst redovisas med storre noggrannhet.

Naturvardsarter

Med naturvardsart avses art som indikerar att ett omrdde har naturvirde eller
som i sig sjélv &r av sdrskild betydelse for biologisk méngfald. Bland natur-
vérdsarterna har rodlistade arter och skyddade arter sarskild betydelse. Na-
turvardsarter kan, men behover inte, tillhora en eller flera olika kategorier
enligt nedan.

Med rodlistad art menas art som enligt den internationella naturvardsunion-
ens (IUCN) kriterier inte bedoms ha langsiktigt livskraftig population i Sve-
rige utan 16per risk att forsvinna frin landet. Rodlistade arter delas in 1 olika
hotkategorier. NT= Nira hotad, VU = sarbar, EN = starkt hotad, CR = Akut
hotad och RE = nationellt utdod. Rodlistade arter markeras i rapporten med
ndgon av ovanstaende hotkategorier efter artnamnet. Kategorierna VU, EN
och CR riknas som hotade.

Skyddade arter markeras i1 rapporten med (§) efter artnamnet. Med skyddad
art eller fridlyst avses art som omfattas av forbud enligt 4-9 §§ Artskydds-
forordningen. Nér det giller faglar, som samtliga dr skyddade, &r praxis att
beakta rodlistade arter och arter som redovisas i bilaga 1 i EU:s fageldirek-
tiv. Stod for en sddan praxis finns 1 Naturvardsverkets handbok
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(Naturvérdsverket 2009) dir foljande stir att lisa: ”Aven om alla figelarter
omfattas bor arter markerade med B i bilaga 1 till artskyddsforordningen,
rodlistade arter samt sddana arter som uppvisar en negativ trend prioriteras i
skyddsarbetet.” I handboken listas ett antal figelarter vars populationer
minskat med 50 % eller mer under perioden 1975-2005 enligt Svensk hack-
fageltaxering. Dessa uppgifter dr emellertid férdldrade och har darfor inte
beaktats i denna rapport sdvida arterna inte dr rodlistade eller redovisas i bi-
laga 1 1 EU:s fageldirektiv.

Skogsstyrelsen har tagit fram en forteckning over arter som genom sin nér-

varo indikerar att ett omrade har hogt naturvérde i skog — signalarter i skog.
Art som tillhor denna kategori markeras med (S) efter artnamnet. Arter som
enligt Skogsstyrelsens forteckningar har lagt signalvérde i den aktuella reg-
ionen har inte beaktats.

Arter som bedoms uppfylla definitionen for naturvérdsart men som inte till-
hor ndgon av ovanstéende kategorier redovisas utan markering efter artnam-
net.

Ovrig'r om arter

Inventering av arter syftar till att med rimlig sdkerhet utgéra underlag natur-
virdesbeddmning samt avgransning av naturvirdesobjekt och landskapsob-
jekt. Det innebér att det kan finnas fler naturvardsarter, rodlistade arter och
skyddade arter utdver de som patriaffats och redovisats. For att med storre
sdkerhet konstatera eller utesluta om vissa arter finns eller inte finns i ett
omréde krdvs normalt upprepade, specialiserade, artinriktade och fordjupade
inventeringar.

De under inventeringen patriffade naturvardsarterna har registrerats pa Art-
portalen.

Resultat

Beskrivning av inventeringsomrédet

Inventeringsomrédet &r beldget vid Tofta herrgard. Det norra delomrédet &r
ca 2,5 ha stort och bestar framst av betesmarker och héllmarker. Det sodra
delomradet dr ca 1,9 ha stort och utgors frdmst av betade héllmarker och
ddellovskog.
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Informationskallor - tidigare kdnda uppgifter

Naturinventeringar

Uppgifter om biologisk méngfald inom inventeringsomradet finns i féljande
killor (figur 3 och 4).

e Linsstyrelsens inventering av skyddsvérda trad

e Linsstyrelsens lovskogsinventering

e TUVA - Jordbruksverkets dngs- och betesmarksinventering

e Linsstyrelsens inventering av regionalt virdefulla odlingslandskap
e ArtDatabankens Artportalen och Observationsdatabasen

Skyddsvarda trad

Fyra skyddsvérda tridd finns i det sddra delomrddet. Det ror sig om tva ekar
och tva bokar. Samtliga aterfanns under féltinventeringen. Dessutom &r hela
inventeringsomradet beldget i en utpekad vardetrakt for skyddsvérda trad.

Grans for inventeringsomrade

Lovskogsinventeringen

OA Angs- och betesmarksinventeringen

Regionalt vardefullt odlingslandskap

Figur 3. Tidigare kdnda uppgifter.

Naturvardsarter

Det finns nigra relevanta fynd av naturvrdsarter i ArtDatabankens register
(figur 4). Det géller rodlanke Lythrum portula NT och naggbjornbér Rubus
lamprocaulos VU, bada rapporterade fran en vigkant sannolikt beldgen
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mellan de tvd delomrddena. Det kan emellertid inte uteslutas att lokalerna &r
beldgna inom inventeringsomradet. Bdda arterna eftersoktes under invente-
ringen utan framgéng, bjornbar dr dock svara att bestimma under senhosten.
Vidare finns ett flertal fynd av kamomillkulla Anthemis cotula EN fran be-
tesmarkerna norr om Tofta herrgard, om inte inom det norra delomradet sa
atminstone precis intill. Arten aterfanns ocksd inom omradet under faltin-

venteringen.
Kamomillkulla \

-~

Naggbjornbar
Rédlanke D}

»

Gréans for inventeringsomrade

©  Skyddsvéarda trad

@ Artnoteringar (med noggrannhet)

5 100
NS — 1]

Figur 4. Tidigare uppgifter.

Av faglar finns ett flertal fynd av naturvérdsarter frdn Tofta herrgard med
omnejd, hir medtages endast fynd dér hdckning inom inventeringsomrédena
kan missténkas (dessa presenteras ej pa karta). Det giller foljande arter:

Grongoling Picus viridis NT (fynd av revirhdvdande faglar i [amplig biotop
néstan drligen mellan 2006 och 2018). Skulle kunna hécka i de delar av del-
omrédena (i synnerhet det sddra) som innehéller ddellovskog. Arten patraf-
fades dven under filtinventeringen, men inga bohal eller andra tecken pa
hickning inom inventeringsomradet noterades. Inventeringsomradet kan
dock sdkerligen ingé i ett revir.

Hussvala Delicon urbicum VU (konstaterade hickningar de flesta &r mellan
2003 och 2018). Arten héckar ndstan uteslutande pa byggnader, och bon hit-
tades under féltinventeringen pa ladugédrden i/intill det norra delomradet.

Sanglarka Alauda arvensis NT (revirhdvdande fagel 2009). Betesmarkerna 1
det norra delomradet bedoms kunna ingd i ett revir.
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Stare Sturnus vulgaris VU (patriffad i lamplig hackningsbiotop eller revir-
hivdande 2011 samt 2016-2018). Bedoms kunna hécka i trddbérande delar
av inventeringsomradet.

Gulsparv Emberiza citrinella VU (noterad revirhdvdande i lamplig biotop
2018). Bedoms kunna hécka i anslutning till betesmarker och buskmarker
inom inventeringsomradet.

Ovriga registrerade uppgifter hos ArtDatabanken beddmdes inte relevanta,
dé lokalerna sannolikt ligger utanfor inventeringsomradet (koordinaterna
har 14g noggrannhet) eller beroende pa att iakttagelserna &r av tillfallig ka-
raktar.

a1
T, DO
o

Grans for inventeringsomrade
Riksintresse naturvard

Riksintresse friluftsliv
Kommunalt naturvardsprogram hansynsniva 1

Kommunalt naturvardsprogram hansynsniva 2

b TR

Figur 5. Omrddesskydd.

Gadllande omrddesskydd

Hela inventeringsomradet ligger inom riksintresse for naturvard, och det
norra samt en liten del av det sddra delomradet dven inom riksintresse for
friluftsliv enligt miljobalken 3 kap. 6§. Storre delen av omrédet ligger inom
hénsynsniva 2 enligt kommunens naturvards- och friluftslivsplan, forutom
naturvirdesobjekt 1 som omfattas av hansynsniva 1 (figur 5). I 6vrigt finns
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inga omradesskydd inom inventeringsomradet utdver de generella biotop-
skyddsobjekt som registrerades under féltinventeringen.

Inventeringsresultat

Omrdden som saknar naturvarde

Hér presenteras de delar av inventeringsomradet som inte bedoms uppfylla
kriterier for att betraktas som naturviardesobjekt. I det norra delomradet finns
igenviaxande grasytor samt vigar och andra hardgjorda ytor vilka bedomdes
sakna naturvirde. I det sodra delomradet dr det framfor allt grasmattor pa
tomtmark som beddmts sakna naturvérde.

Naturvdrdesobijekt

Vid inventeringen identifierades elva naturvirdesobjekt, varav fem beldgna i
det norra delomradet och sex i det sodra. Tre av dessa har bedomts ha visst
naturvérde - naturvérdesklass 4, fem har bedomts ha patagligt naturvirde -
naturvérdesklass 3 och tre har bedomts ha hogt naturvdrde — naturvirdes-
klass 2 (figur 6). Inga objekt bedomdes ha hogsta naturvérde - naturvérdes-
klass 1. Katalog dver naturvdrdesobjekten aterfinns pa sidan 18.

Gréans for inventeringsomrade

Naturvardesklass 2
Naturvardesklass 3

Naturvardesklass 4

Figur 6. Naturvirdesobjekt.
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Figur 7. Ndagra naturvdrdsarter - medurs frdn ovre vinstra hornet kanta-
rellmussling, Pluteus luctuosus, lonnlav och kamomillkulla.

Naturvérdsarter

Sjutton naturvardsarter patraffades vid inventeringen. Arterna listas nedan
(tabell 1) och deras forekomster presenteras i figur 8 (endast rddlistade och
skyddade arter samt signalarter). Sex signalarter patriffades; svampen
Pluteus luctuosus (S liksom alla sma skoldskivlingar), kantarellmussling
(S), lonnlav (S), rostflack (S), guldlockmossa (S) och skogslind (S). Den
forstnimnda patriaffades pa en grov eklaga i naturvirdesobjekt 11, dér dven
kantarellmussling hittades pa bokgrenar. Lonnlav och guldlockmossa ér
spridda pa ask, alm och ek i omradet. Rostflack pétraffades pa ek i naturvir-
desobjekt 9. Av skogslind patriaffades ett mindre trdd i trivial miljo. Den ti-
digare rodlistade och mindre allménna silverlaven dr spridd pa éldre ask och
alm. Den ovanliga svampen hagtornsskréling pétraffades under hagtorn i na-
turvardesobjekt 4, och den likaledes séllan rapporterade men troligen forbi-
sedda svampen Hypoxylon petriniae (knuten till ask) hittades pa en asklaga i
samma naturvérdesobjekt. Den oansenliga svampen tusengdmming (NT)
hittades pa askpinnar i naturvéirdesobjekt 1, 3 och 4. Ask (EN) och skogsalm
(CR) dr vanliga arter som &r hotade av svampsjukdomar. Ask dr mycket
spridd 1 omréddet, bade yngre och éldre trdd. Endast de dldsta/grovsta traden
presenteras i kartan. Alm ar fataligare men ett par medelalders trad finns,
dessa presenteras ¢j i kartan. Kamomillkulla (EN) patriffades med ett tjugo-
tal exemplar 1 naturvérdesobjekt 2. Den ir troligen talrikare tidigare pa sé-
songen, men huvuddelen av denna population ligger utanfor inventerings-
omrddet, i angrinsande betesmarker. Kamomillkullan dr mycket séllsynt i
Sverige, och populationen runt Tofta herrgard 4r en av de storsta och stabil-
aste 1 landet. Arten dr storningsgynnad och kan forvéntas dyka upp vid ex-
empelvis gravarbeten eller omrérning av jord.
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= Grans for inventeringsomrade

@® Kantarellmussling @  Guldlockmossa
Pluteus luctuosus Ask (gamla/grova)
Tusengémming Skogslind
Lénnlav Kamomillkulla

Rostflack Hussvala (bo)

A 0 50 100

N | meter

Figur 8. Naturvardsarter.

Figur 9. Hussvalebon under ladugdrdens takéverhdng.

Av féglar noterades dverflygande dngspipliarkor (NT §) och gulsparvar (VU
§), vilket dock under innevarande arstid sdger foga om eventuell hickning i
omrédet. Det finns ldmplig biotop for bada arterna inom inventeringsomra-
det. Grongdling (NT §) hordes i1 det sodra delomréidet, d&ven denna beddms

13
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kunna hicka i trddbdrande delar av inventeringsomréadet. Dock hittades inga
bohdl eller andra tecken pa hackning. Inventeringsomradet kan sékerligen
inga 1 ett revir for arten. Flera bon av hussvala (VU, §) hittades under
takoverhdnget pa ladugarden som grinsar till det norra delomrédet.

Tabell 1. Relevanta naturvdrdsarter (rodlistade och fridlysta arter, signalar-
ter samt ett par ovanligare arter) som observerades i inventeringsomrddet
under naturvirdesinventeringen. For varje forekomst anges vilken natur-
vdrdskategori arterna tillhér (rodlistade anges med respektive hotkategori,
signalarter anges med ”’S” och skyddade arter anges med "§").
B
kantarellmussling Plicaturopsis crispa S

Pluteus luctuosus

tusengdmming Cryptosphaeria eunomia NT
Hypoxylon petrinae
hagtornsskraling Tubaria dispersa
I6nnlav Bacidia rubella S
silverlav Parmelina tiliacea
rostflack Arthonia vinosa S
guldlockmossa Homalothecium sericeum S
skogsalm Ulmus glabra CR
ask Fraxinus excelsior EN
skogslind Tilia cordata S
kamomillkulla Anthemis cotula EN
grongoling Picus viridis NT §
hussvala Delicon urbicum VU §
angspiplarka Anthus pratensis NT &
gulsparv Emberiza citrinella VU §

Generella biotopskydd

Ett antal biotopskyddsomradden som avses i 5§ i1 forordningen (1998:1252)
om omradesskydd enligt miljobalken pétraffades i inventeringsomradet. Det
géller atta stenmurar, tre smévatten och tvd odlingsrdsen. Dessa presenteras
ifigur 11.
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Figur 10. Stenmurar dr de mest forekommande generella biotopskyddsob-
jekten i omradet.

Grans for inventeringsomrade

Stenmur
Smavatten/dike
Smavatten/damm
Odlingsrése

’///\ 0 50 100

N I | meter

Figur 11. Generella biotopskyddsobjekt.
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Figur 12. Tre virdeelement pd samma bild - tva grova askar och en sten-
mur i naturvirdesobjekt 4.

Gréns for inventeringsomrade

Stenmur

Gammalt/grovt trad, haltrad

Grov laga/déd ved

Stenrose
Lodyta/sipperyta
Smavatten

A 0 50 100

N | meter

Figur 13. Virdeelement.
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Vardeelement

Element och strukturer som &r sérskilt viktiga for inventeringsomrédets na-
turvirde har kartlagts och presenteras i figur 13. Det ror sig om 28 grova,
gamla och/eller ihaliga 16vtrdd, 4 grova lagor/torrakor/stubbar, 7 stenmurar,
2 smévatten, 1 stenrdse och 3 lodytor/sipperytor.
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Redovisning av naturvdrdesobijekt

Obijekt-ID: 1

Naturvirdesbedomning: Patagligt naturvirde — naturvardesklass 3.

Dominerande naturtyp: Ang och betesmark.

Biotoper: Tradbirande betesmark

Beskrivning: Farbetad hage med varierande hévd, stéllvis tuvigt/fuktigt med
tuvtdtel och tdg. Hér finns ett glest tradbestdnd av medeldlders-éldre ek,
ask och al, ddribland enstaka grov ek. Aven enstaka dldre hasselbuketter
finns i1 objektet. Inslaget av dod ved dr mattligt och utgors av ett antal
torrakor samt ett flertal stubbar. Viss godselpaverkan mérks, bland annat
genom forekomst av briannésslor. Ett dike genomkorsar objektet.

Biotopkvalitéer: Betesmark, stdende dod ved, dike, stenmur.

Naturvardsarter: Tusengdmming Cryptosphaeria eunomia NT, ask Fraxi-
nus excelsior EN.

Tidigare uppgifter: Objektet ingér i regionalt vérdefullt odlingslandskap en-
ligt 14nsstyrelsen, samt i ett objekt i I16vskogsinventeringen, naturvardes-
klass 2.

Omrddesskydd: Objektet omfattas av riksintresse for naturvérd och riksin-
tresse for friluftsliv. Vardera ett dike, en stenmur och ett odlingsrdse i ob-
jektet bedoms omfattas av det generella biotopskyddet. Hinsynsniva 1 i
kommunens naturvards- och friluftslivsplan.

Kommentar: Objektet skulle eventuellt d&ven kunna foras till naturtypen
"Skog och trad". Naturvirdesobjektet fortsétter dven utanfor invente-
ringsomradet och knyter an till ett virdefullt I16vskogsomrade norrut.
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Obijekt-ID: 2

Naturvirdesbedomning: Visst naturviarde — naturvérdesklass 4.

Dominerande naturtyp: Ang och betesmark.

Biotoper: Betad grasmark.

Beskrivning: Hért betad hésthage med delvis sondertrampad grassval med
tydlig gddselpdverkan och inslag av smorblommor, jordreva och ogris-
maskros. Helt 6ppen sa ndr som pé en nyponbuske i norra kanten. Objek-
tet omfattar &ven en remsa igenvéxande betesmark med baldersbra,
skrdappor och smorblommor langst 1 Oster.

Biotopkvalitéer: Vilhdvdad betesmark, barande buske.

Naturvardsarter: Kamomillkulla Anthemis cotula EN, enstaka exemplar i
kanterna av objektet.

Tidigare uppgifter: Objektet ingér i regionalt vérdefullt odlingslandskap en-
ligt lansstyrelsen.

Omrddesskydd: Objektet omfattas av riksintresse for naturvérd och riksin-
tresse for friluftsliv. Hinsynsniva 2 1 kommunens naturvards- och fri-
luftslivsplan.

Kommentar: Objektet har 14gt biotopvirde men visst - patagligt artvirde i

och med forekomst av en rodlistad art. Denna art (kamomillkulla) har dock

betydligt starkare forekomster precis utanfor inventeringsomradet.
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Obijekt-ID: 3

Naturvirdesbedomning: Patagligt naturvirde — naturvardesklass 3.

Dominerande naturtyp: Skog och trad

Biotoper: Askdunge

Beskrivning: Glest askbestand med inslag av enstaka gamla trdd i igenvéx-
ande hagmark. Faltskiktet dr hogt och frodigt, och delvis kraftigt paver-
kat av godsel fran intilliggande gddselstad, dirav finns ett stort inslag av
brannésslor och bredbladiga gris sdsom hundéxing. Flera askar &r gamla
och med héligheter, varav nagra klena och senvuxna men dven nagra
grova med hamlingsspar och kandelaberstruktur. Enstaka medeldlders
alm finns dven i objektet. I norra delen finns dven éldre asp och en grov
tvstammig svartpoppel. Objektet avgrinsas i véster av en stenmur och
enstaka stubbar av grov ask finns i objektet.

Biotopkvalitéer: Gamla ddellovtrad, hdltrad, hamlade trdd, stenmur.

Naturvardsarter: Tusengdmming Cryptosphaeria eunomia NT, 16nnlav
Bacidia rubella S, silverlav Parmelina tiliacea, guldlockmossa Homa-
lothecium sericeum S, skogsalm Ulmus glabra CR, ask Fraxinus excel-
sior EN.

Tidigare uppgifter: Objektet ingér i regionalt vérdefullt odlingslandskap en-
ligt lansstyrelsen.

Omrddesskydd: Objektet omfattas av riksintresse for naturvérd och riksin-
tresse for friluftsliv. En stenmur i objektet bedoms omfattas av det gene-
rella biotopskyddet. Héansynsniva 2 i kommunens naturvards- och fri-

luftslivsplan.
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Obijekt-ID: 4

Naturvirdesbedomning: Patagligt naturvirde — naturvardesklass 3.

Dominerande naturtyp: Ang och betesmark.

Biotoper: Silikatgrasmark, héllmark.

Natura 2000-naturtyp: Kan mojligen foras till 6270 (Silikatgrasmark).

Beskrivning: Mager, bergig betesmark, delvis tridbdrande med ask, asp,
apel och hagtorn samt snér av slan. I objektets sddra gréins star ett par
grova-mycket grova askar med hamlingsspar och haligheter. Dod ved
finns bland annat i form av en grov torraka och dito ldga av ask. Objektet
ar mycket hért betat (av hist) och trampskador finns i flera delar. Det
finns gott om berg i dagen med rik forekomst bladlavar och mossor
sasom tuschlav och kopparbryum. Faltskiktet &r magert med farsvingel,
bergsyra och bergglim, men flackvis syns viss godselpdverkan med ex-
empelvis ogrdsmaskrosor.

Biotopkvalitéer: Naturbetesmark, grova ddellovtrad, haltrad, barande bus-
kar, solexponerad dod ved.

Naturvardsarter: Hypoxylon petriniae, hagtornsskréling Tubaria dispersa,
lonnlav Bacidia rubella S, silverlav Parmelina tiliacea, guldlockmossa
Homalothecium sericeum S.

Tidigare uppgifter: Objektet ingér i regionalt vérdefullt odlingslandskap en-

ligt lansstyrelsen.

Omrddesskydd: Objektet omfattas av riksintresse for naturvard och frilufts-
liv, och stenmurar i objektet bedoms omfattas av det generella biotop-
skyddet. Hansynsnivé 2 i kommunens naturvards- och friluftslivsplan.

Kommentar: Naturvirdesobjektet fortsétter utanfor inventeringsomrédet.
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Obijekt-ID: 5

Naturvirdesbedomning: Visst naturviarde — naturvérdesklass 4.

Dominerande naturtyp: Skog och trad

Biotoper: Hillmark, bjorkskog.

Beskrivning: Igenvixande hdllmark/ljunghed med smérre 6ppna hiallmarks-
partier med ljung och renlav omvéxlande med skrevor med enbuskar
samt, ddr jordlagret &r tjockare, skog av yngre bjork och tall.

Biotopkvalitéer: Oppen hillmark, birande trid och buskar.

Omradesskydd: Objektet omfattas av riksintresse for naturvérd och frilufts-
liv. Hansynsniva 2 i kommunens naturvards- och friluftslivsplan.
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Objekt-ID: 6

Naturvirdesbedomning: Visst naturvirde - naturvirdesklass 4.

Dominerande naturtyp: Smavatten

Biotoper: Damm

Beskrivning: Mindre, troligen ganska grund damm, vél beskuggad av omgi-
vande bérd av yngre-medeldlders al. Dammen &r nistan vegetationslos
sanér som pa lite mannagris i kanterna. Strinderna dr 1 huvudsak branta
men flackare i norddnden.

Biotopkvalitéer: Smavatten, eventuella virden for groddjur.

Tidigare uppgifter: Objektet ingér i regionalt vérdefullt odlingslandskap en-
ligt lansstyrelsen.

Omradesskydd: Omfattas av riksintresse for naturvard. Hansynsniva 2 i
kommunens naturvards- och friluftslivsplan.

Kommentar: Dammen ligger tydligt avskild fran nirliggande betesmark och
bedoms dérfor inte omfattas av det generella biotopskyddet.
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Obijekt-ID: 7

Naturvirdesbedomning: Hogt naturvirde — naturvirdesklass 2.

Dominerande naturtyp: Ang och betesmark

Biotoper: Silikatgrasmark, héllmark.

Natura 2000-naturtyp: 6270 (Silikatgrasmark).

Beskrivning: Kuperad, mager betesmark pa hédllmark med mycket berg i da-
gen. Hart betestryck, i féltskiktet forekommer farsvingel, blodrot, berg-
syra, vartétel, grafibbla och bldmunkar. Av hiavdindikatorer kan nidmnas
bockrot, knédgris och kopparbryum. Stora partier utgdrs av berg i dagen
med bladlavar och mossor. Sipperytor och lodytor forekommer. Stillvis
ar objektet blockrikt. Buskskiktet utgors av gamla enbuskar, och l1ag-
vuxna vildaplar och det glesa trddbestdndet utgdrs av enstaka yngre bjor-
kar, ekar och tallar samt en del medelalders - dldre ask och ek i1 kanterna
av objektet. Ett mindre smévatten finns i objektet.

Biotopkvalitéer: Vilhdvdad naturbetesmark, solexponerad héllmark, bi-

rande buskar, block, lodytor, sipperytor.

Naturvardsarter: Skogsalm Ulmus glabra CR, ask Fraxinus excelsior EN.
Tidigare uppgifter: Objektet ingér i regionalt véirdefullt odlingslandskap en-
ligt lansstyrelsen. Objektet ingér i objekt i Jordbruksverkets dngs- och

betesmarksinventering (TUVA).

Omradesskydd: Omfattas av riksintresse for naturvard. Hansynsniva 2 i
kommunens naturvards- och friluftslivsplan. Smavatten, stenmurar och
odlingsrdsen 1 objektet bedoms omfattas av det generella biotopskyddet.

Kommentar: Objektet fortsitter utanfor inventeringsomradet. Objektet har
sannolikt mycket lang hidvdkontinuitet, och vid ett besok under 1dmpli-
gare sidsong skulle troligen fler hdvdindikatorer patraffas.
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Obijekt-ID: 8

Naturvirdesbedomning: Patagligt naturvérde - naturvardesklass 3.

Dominerande naturtyp: Smavatten

Biotoper: Damm.

Beskrivning: Liten damm 1 kanten av betesmark, gransande till tomtmark.
Delvis solexponerad damm med vattenvegetation frimst bestdende av
mannagras. [ kanterna vixer tdg. Vistra dnden av dammen &r stenskodd, i
ovrigt dr strinderna flacka. Bedoms kunna fungera som reproduktions-
miljo for groddjur.

Biotopkvalitéer: Solexponerat smévatten. Vérden for groddjur.

Tidigare uppgifter: Objektet ingér i regionalt vardefullt odlingslandskap en-

ligt lansstyrelsen.

Omrddesskydd: Objektet omfattas av riksintresse for naturvard och bedoms
omfattas av det generella biotopskyddet. Hinsynsniva 2 i kommunens
naturvards- och friluftslivsplan.
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Obijekt-ID: 9

Naturvirdesbedomning: Hogt naturvérde - naturvérdesklass 2.

Dominerande naturtyp: Skog och trad

Biotoper: Adelldvskog

Beskrivning: Ekdominerad randédellovskog med inslag av bok och ask mel-
lan bergssida och gammal vdg och i kanten av en betesmark. Storre delen
av objektet betas. Objektet avgransas delvis av en stenmur. P4 6mse sidor
om végen star tvd mycket gamla, ihéliga bokar. Flera ekar dr grova-
mycket grova. En del dod ved finns i objektet, frimst nedramlade grenar
samt en del upplagda stammar och grenar.

Biotopkvalitéer: Grova adellovtrad, gamla trad, héltrad, dod ved, stenmur,
betad skog.

Naturvardsarter: Rostflack Arthonia vinosa S, ask Fraxinus excelsior EN.

Tidigare uppgifter: Objektet ingér i regionalt vérdefullt odlingslandskap en-
ligt 1dnsstyrelsen. De tva bokarna ér upptagna i lansstyrelsens inventering
av skyddsvérda trad.

Omrddesskydd: Objektet omfattas av riksintresse for naturvard. Stenmuren

bedoms omfattas av det generella biotopskyddet. Hiansynsniva 2 i kom-
munens naturvards- och friluftslivsplan.
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Obijekt-ID: 10

Naturvirdesbedomning: Hogt naturvérde - naturvérdesklass 2.

Dominerande naturtyp: Skog och trad

Biotoper: Grov ek

Beskrivning: Mycket grov solitér och solexponerad ek med haligheter och
skrovlig bark.

Biotopkvalitéer: Grovt ddellovtrad, haltrad, skrovlig bark.

Naturvardsarter: Guldlockmossa Homalothecium sericeum S.

Tidigare uppgifter: Hela objektet ingér 1 objekt i lansstyrelsens 16vskogsin-

ventering med klass 2. Objektet dr noterat som skyddsvirt trad enligt
lansstyrelsens inventeringar. Objektet ingér i regionalt vardefullt odlings-
landskap enligt ldnsstyrelsen.

Omrddesskydd: Objektet omfattas av riksintresse for naturvard. Hinsynniva
2 i kommunens naturvards- och friluftslivsplan
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Obijekt-ID: 11

Naturvirdesbedomning: Patagligt naturvirde - naturvérdesklass 3.

Dominerande naturtyp: Skog och trad

Biotoper: Adelldvskog

Beskrivning: Adelldvskog pa igenvixande hagmark dominerad av hogstam-
mig grov-mycket grov bok och ek. I den norra delen finns dven grova as-
kar. Enstaka grova-mycket grova ekldgor finns i objektet, samt en del
dod klenved i form av nedfallna grenar. Buskskiktet bestar dels av in-
hemska arter som olvon och bjérnbér, men dven snobar forekommer rik-
ligt.

Biotopkvalitéer: Grova adellovtrad, grova lagor,

Naturvardsarter: Kantarellmussling Plicaturopsis crispa S, Pluteus
luctuosus S, guldlockmossa Homalothecium sericeum S, ask Fraxinus ex-
celsior EN..

Tidigare uppgifter: Hela objektet ingér 1 objekt i lansstyrelsens 16vskogsin-

ventering med klass 2. Ett skyddsvirt trdd (en ek) &r noterad i objektet
enligt ldnsstyrelsens inventeringar. Objektet ingar i regionalt vardefullt
odlingslandskap enligt lansstyrelsen.

Omrddesskydd: Objektet omfattas av riksintresse for naturvard. Hansyns-
niva 2 i kommunens naturvards- och friluftslivsplan.
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Direktupphandling av: Utredning kulturmiljé & naturvirden, fér pagiende detaljplan f6r bostad och verksamheter, Lycke-Tofta 1:9 och del av
Lycke-Tofta 1:7

D.nr. direktupphandling: KS2018 /1080 2: PLANFORSLAG

silaga 22 PLANFORSLAG

2018-08-17

Inget konkret planforslag finns dnnu, eftersom kommunen anser att aktuell utredning skall vara
styrande. Dock finns en rad féreslagna atgirder vilka betecknats med bokstiver och foérklaras
nedan. For spaverksamheten giller atgirder A-D, t6r bostadsbyggnaden atgird K, och for
jordbruksverksamheten (m.m.) atgirder E-J. Av de féreslagna atgirderna, vilka i olika hég grad
forvintas kunna medges 1 ny detaljplan, har vissa redan utforts i strid mot gallande detaljplan.

For forstaelse av de foreslagna dtgirderna foljer nedan:

Bild 1:
o Flygfoto 2016
o Befintligt inom och utom planomridet
o Atgirder planerade enligt gillande detaljplan, vilka alltsi ej ingr i aktuell
planldgening.
= Lista 6ver dtgirder aktuella 1 planlageningen:

o (D) Spaverksamheten (A-D) pa fastigheten Lycke-Tofta 1:9 (ber6r dven Lycke-
Tofta 1:7)

o (II) Jordbruksverksamheten (E-]), med mera, pa fastigheten Lycke-Tofta 1:7,

o (III) Bostadsbyggnaden (K), pé fastigheten Lycke-Tofta 1:9

o Flygfoto 2016
o Markeringar av dtgirder (A-K) aktuella i pagiende planliggning
o Skyddsomrade kring byggnadsminnen

u
&
o
N

u
&
o
@

o Detaljplan 328 a
o Markeringar av atgirder (A-K) aktuella i pagdende planliggning
o Skyddsomrade kring byggnadsminnen

Vad giller bild 1 och atgirder planerade enligt gillande detaljplan (kryss), vilka alltsa ej ingar 1
aktuell planldggning: Parallellt med aktuell planliggning pagar diskussion mellan lagfaren dgare av
fastigheten Lycke-Tofta 1:7 och Linsstyrelsens kulturmiljéenhet infér ansékan om tillstand till
indring av byggnadsminne, och direfter ansékan om bygglov, utom aktuellt planomrade, inom
Lycke-Tofta 1:7 och gillande detaljplans centrala, stora byggritt med bestimmelsen Q. De
planerade atgirderna ar:

- Tillbyggnad ét norr av befintlig ekonomibyggnad f6r jordbruk

- Nybyggnad av tva bostadshus. Bostadshuset visterut planeras rymma cirka tre bostider,

det Gsterut en bostad.

Vad giller bild 2 och 3 och dess markeringar av atgirder:
- Markeringar i bla firg ror dtgirder inom gillande detaljplans kvartersmark
- Markeringar i r6d firg ror atgirder inom géllande detaljplans allmin platsmark natur och
natur q.
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Direktupphandling av: Utredning kulturmiljé & naturvirden, fér pagiende detaljplan f6r bostad och verksamheter, Lycke-Tofta 1:9 och del av
Lycke-Tofta 1:7

D.nr. direktupphandling: KS2018 /1080 2: PLANFORSLAG

Lista 6ver atgirder aktuella i planliggningen

(I.) Spaverksamheten (A-D), pa fastigheten Lycke-Tofta 1:9 (berér dven Lycke-Tofta 1:7)

Inom fastigheten Lycke-Tofta 1:9 (om 2 396 kvm) finns bostad och bedrivs spa- och kursverksamhet med méjlighet
till Gvernattning. Spa- och kursverksamheten tar i ansprak dven delar av fastigheten Lycke-Tofta 1:7.

A. Moj hggora (a) tillbyggnad och (b) fristiende byggnader f6r Gvernattning

@)

()

Spaverksamheten (exploatdr 1) har behov av att utéka och permanenta méjligheten till
Overnattning for dess gister. Detta foreslas genom (a) tillbyggnad till befintlig byggnad anvind
for spaverksambhet, och (b) byggritter f6r befintliga, temporira Gvernattningsbyggnader.

Gillande detaljplaner anger for aktuell yta: kvartersmark B (bostadsindamal) q. Ytan ligger inom
sedan tidigare inventerad ddellévskog.

Befintlig spabyggnad, inom Lycke-Tofta 1:9, ir placerad inom vad som i gillande detaljplan (nr.
238a) ir en byggritt f6r komplementbyggnad, inom bostadsfastighet. Fér den och dess
anvindning finns bygglov. Byggnaden édr uppford for nigra dr sedan, d.v.s. har i sig inte ett
kulturhistoriskt virde. Byggnaden planeras ut6kas genom foérlingning at frimst sydvist, men
moéjligen dven 4t nordost, pa mark som enligt gillande detaljplan inte far bebyggas, det vill siga
pé s.k. prickmark. Forslaget fran exploator 1 ir tillbyggnad at sydvist om byggnadsatea cirka 80
kvm, i befintlig byggnads hela héjd, och tillbyggnad 4t nordost om byggnadsarea cirka 20 kvm, i
befintlig byggnads hela héjd.

Mojliggors genom utdkad byggritt f6r bygenaden, inom aktuell kvartersmark Bq.

Gillande detaljplaner anger for aktuell yta: allmin platsmark natur q, och kvartersmark Bq.
Befintliga tva mindre byggnader f6r 6vernattning (fyra biddar vardera) har uppforts efter beslut
om tidsbegrinsat bygglov t.o.m. 2020-04-01. Enligt bygglovbeslutet skall byggnaderna uppforas
helt inom kvartersmark Bq, vilket i viss man har frangatts.

B. (Juridiskt) mo6jligedra befintlig tillfart och befintlig tomt

Gillande detaljplan (nr. 238) anger for aktuell yta: allmin platsmark natur och q. Ytan ligger
inom sedan tidigare inventerad ddellévskog och dngs- och betesmark.

Befintlig byggnad f6r spaverksamheten vinder sin entré mot norr, alldeles nira fastighetsgrins i
nordvist. Byggnaden ang6rs via angridnsande fastighet Lycke-Tofta 1:7, och allmén platsmark
natur q, dér tillfartsvig och tomt hérande till spaverksamheten har anlagts. De utférda
atgirderna dr inte bygg- eller marklovpliktiga, dock otillitna enligt gillande detaljplan. Inom ytan
kommer krivas tilligget parkeringsplats tillginglig och anvindbar f6r personer med nedsatt
rérelseférmaga.

Mojliggdrs genom att allmén platsmark, natur, q, tas i ansprak som kvartersmark for verksamhet.

C. ( undlskt) moijliggora befintlig parkering hérande till verksamheten.

Gillande detaljplan anger f6r aktuell yta: allmén platsmark natur. Ytan ligger strax utom sedan
tidigare inventerad dngs- och hagmark klass 3 och landskapsbildskydd.

Spaverksamhetens gister hinvisas till befintlig parkering pa mark som i gillande detaljplan ér
allmin platsmark, pa Lycke-Tofta 1.7, cirka 100 m sydvist om spabyggnaden. Fér parkeringen
saknas bygglov.

Mojliggdrs genom att allmén platsmark, natur, tas i ansprak som kvartersmark fér
verksamhet/parkering.

D. Mg hggora avstyckning av fastigheten Lycke-Tofta 1:9.

Gillande detaljplan anger f6r aktuell yta: kvartersmark: B (bostadsindamal), q.

I nuldget kan fastigheten inte styckas till att bli tva fastigheter, d.v.s. en fastighet fér bostad,
annan fastighet for verksambhet, eftersom verksamheten féretas i byggnad placerad inom vad
som i gillande detaljplan idr en byggritt f6r komplementbyggnad till bostad.

Mojliggors genom dndrad anvindning pa del av aktuell kvartersmark, frin bostad till verksamhet,
och genom att byggritt f6r komplementbyggnad blir byggritt f6r huvudbyggnad.
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D.nr. direktupphandling: KS2018 /1080 2: PLANFORSLAG

(II) Jordbruksverksamheten (E-J), med mera, pa fastigheten Lycke-Tofta 1:7

Inom fastigheten Lycke-Tofta 1:7 (om totalt 2 883 142 kvm, varav knappt hilften ligger inom géllande detaljplan,
och en endast liten del berérs av aktuell planliggning) finns bostider och bedrivs jordbruk, hotell- och

konferensverksamhet, stall och caféverksamhet. Inom fastigheten finns enligt gillande detaljplan bl.a. central, stor

byggritt, med bestimmelsen Q. Byggritten samstimmer med skyddsomride kring byggnadsminnen. Atgirderna

nedan ligger angrinsande till och strax utom detta omride, inte inom.

E. Mg hggora nybyggnad av ekonomibyggnad/-er hérande till jordbruksverksamhet.

Gillande detaljplan anger f6r aktuell yta: kvartersmark Y1 (golfindamal). Ytan ligger strax utom
sedan tidigare inventerad ddell6vskog, landskapsbildskydd och skyddsomrade kring
byggnadsminnen.

Jordbruksverksamheten har behov av att utéka dess volym av ekonomibyggnader. Behovet kan,
ur hinseendena verksamhetslogistik, topografi och kulturmiljé, endast i liten man tillgodoses
inom gillande detaljplans stora, centrala byggritt (Q). Avsikten ar att istéllet forldgga
nybyggnad/-er vister, nordvist, eller norr om befintlig ekonomibyggnad
(byggnadsminnesforklarad), dir byggritt for detta saknas.

Mojliggdrs genom dndrad anvindning pa del av aktuell kvartersmark, fran golfindamal Y1 till
jordbruksindamal, samt genom ny byggritt.

F. (Juridiskt) mojliggora befintliga anlaggningar hérande till jordbruksverksamhet.

Gillande detaljplan anger f6r aktuell yta: kvartersmark Y1 (golfindamal). Ytan ligger strax utom
sedan tidigare inventerad ddell6vskog, landskapsbildskydd och skyddsomrade kring
byggnadsminnen.

Befintliga anliggningar sisom urindamm, gddselplatta, paddock etcetera ligger, sedan fére
gillande detaljplans tillkomst, vister och nordvist om befintlig ekonomibyggnad
(byggnadsminnesforklarad).

Mojliggors genom dndrad anvindning pa del av aktuell kvartersmark, frin golfvindamal till
jordbruksindamadl, samt genom byggritt f6r anldggningat.

G. (Juridiskt) mojliggbra anvindning f6r jordbruket, av tva (a & b) befintliga aldre byggnader

Gillande detaljplan anger f6r aktuella ytor: (a) allmin platsmark natur respektive (b) allmin
platsmark natur och q. Ytorna ligger strax utom (a) skyddsomrade kring byggnadsminnen, och
(b) sedan tidigare inventerad ddellévskog, dngs- och betesmark, [sdrskilt virdefull dkermark] och
skyddsomride kring byggnadsminnen.

Befintliga tva, dldre, mindre byggnader (a) s.k. killarvind, och (b) farhus ligger pa allmin
platsmark. Gillande detaljplan anger ingen anvindning fér dem. Byggnaderna dr i undermaligt
skick. Avsikten dr att méjliggora vettig anvindning av dem, fér jordbruksverksamheten, och pa
sd vis samtidigt motivera fastighetsdgarens upprustning och skotsel av dem.

Mojliggors genom att (a) allmidn platsmark natur och (b) allmidn platsmark natur q tas i ansprak
som kvartersmark fér jordbruksindamal.

H. (Juridisk) mojliggora befintlig parkering och vig hérande till jordbruks-, hotell-
/konferens- och/eller stallverksamhet, och méjliggora utdkning av parkering

Gillande detaljplan anger f6r aktuell yta: allmén platsmark natur och q samt kvartersmark Y1
(golfindamal). Ytan ligger strax utom sedan tidigare inventerad dngs- och betesmark och
skyddsomride kring byggnadsminnen.

Befintlig parkering upptar en yta om cirka 2000 kvm, inklusive vig tvirs genom den. Parkeringen
anvinds for hotell-/konferens och stallverksamheten. Vigen ir inte mark- eller bygglovpliktig,
men otillaten enligt gillande detaljplan. For parkeringen saknas bygglov, och av allt att déma
saknas tillstind f6r de utfyllnader som utférts. Behov finns av utékad parkering.

Mojliggors genom att allmin platsmark natur q tas i ansprdk som kvartersmark och genom
dndrad anvindning av kvartersmark frin Y1 golfindamal till att stédja parkering.
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Direktupphandling av: Utredning kulturmiljé & naturvirden, fér pagiende detaljplan f6r bostad och verksamheter, Lycke-Tofta 1:9 och del av
Lycke-Tofta 1:7

D.nr. direktupphandling: KS2018 /1080 2: PLANFORSLAG

I. Mo;hggora nybygenad av byggnad/-er for verksamhet

Gillande detaljplan anger f6r aktuell yta: allmén platsmark natur och q samt kvartersmark Y1
(golfindamal). Ytan ligger strax utom sedan tidigare inventerad dngs- och betesmark och
skyddsomride kring byggnadsminnen.

®  Verksamheterna inom fastigheten Lycke-Tofta 1:7 (jordbruk, hotell- och konferensverksamhet,
stall och caféverksamhet) har sammantaget nutida eller f6rmodade framtida behov av 6kad
byggnadsvolym. Behovet kan, ur hinseendena verksamhetslogistik, topografi och kulturmiljo,
inte tillgodoses inom gillande detaljplans stora, centrala byggritt (Q). Avsikten ar att istillet
forligga nybyggnad vister om den vig som korsar omradet i nord-sydlig riktning. Oklart 1
nuliget dr vilken preciserad verksamhet som avses i nybyggnad, men det rér sig sannolikt om
hotell-/konferensverksamhet, snarare 4n annan verksamhet.

= Mboijliggors genom att allmin platsmark natur q tas i ansprik som kvartersmark och genom
andrad anvindning av kvartersmark frin golfindamil till verksamhetsindamal.

J.  (Juridiskt) mo6jliggora tillfart till bostadsfastigheten Lycke-Tofta 1:8

®  Gillande detaljplan anger f6r aktuell yta: allmin platsmark natur.

®  Bostadsfastigheten Lycke-Tofta 1:8 nas via befintlig tillfart pd fastigheten Lycke-Tofta 1:7.
Befintlig tillfart har flyttats/forlagts i strid mot gillande detaljplan. Gillande detaljplan anger for
tillfarter Gver annans mark inte allmin platsmark vig, utan redovisar tillfarter Gver allmin
platsmark natur, med markering betecknad entré.

= Moijliggors genom att allmin platsmark natur tas i ansprik som allmin platsmark vig.

(III) Bostadsbyggnaden (K), pa fastigheten Lycke-Tofta 1:9

Inom fastigheten Lycke-Tofta 1:9 (om 2 396 kvm) finns bostad och bedrivs spa- och kursverksamhet med méjlighet

till Gvernattning.

K. (Juridiskt) mé6jliggora befintlig tillbvggnad av enbostadshus.

®  Gillande detaljplaner anger for aktuell yta: kvartersmark B (bostadsdindamal) och q. Ytan ligger
inom sedan tidigare inventerad ddell6vskog.

= Tillbyggnad om drygt 15 kvm har f6r ett fatal r sedan uppférts invid bostadshusets nordvistra
fasad, pa mark som i gillande detaljplan inte far bebyggas, det vill sdga s.k. prickmark.
Bostadshuset ir dldre. Tillbyggnaden dr bygglovpliktig. F6r den saknas bygglov och startbesked. I
sammanhanget bér nimnas ocksa att sedan senaste bygglovbeslutet fér bostadshuset har utférts
fasadforindring (fonster), f6r vilken bygglov saknas.

=  Mboijliggérs genom utdkad byggritt f6r bostadshuset.

(Dirtill skall i nya detaljplanen tillfarten till bostadsfastigheten Lycke-Tofta 1:9 goras till allmin
platsmark vig, istillet for som i gillande detaljplan allméin platsmark natur med markering betecknad
entré. Detta dr dock en teknikalitet, som inte 4r relevant i aktuell utredning. Ingen férindrad placering
av tllfart dsyftas, i jimforelse med gillande detaljplan/befintlig tillfart).
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“ Vérdefull miljé. Andring av byggnad och naturmark far inte

QQ Kulturreservat, omréde med byggnadsminnen enligt lans- férvanska dess karaktér eller anpassning till omgivningen.
styrelsebeslut 1984-01-23. Anvéndning av byggnaderna 110\, bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn till om-
och skyddsféreskrifter relateras till beslutet av byggnads- givningens egenart.

minne, bilaga 1.



Utredning kulturmiljé & naturvirden, fér pigiende detaljplan fér bostad och verksamheter, Lycke-Tofta 1:9 och del av Lycke-Tofta 1:7

INFO

I N FO 2018-09-19

Forst, ndgra mer detaljerade 6nskemdl, angiende (II) Jordbruksverksamheten, och dess E, F och
I, utéver vad som angivits i Bilaga 2: PLANFORSLAG (2018-08-17).

Sedan, 2 x dldre foton som exploat6r 2 har insant.

Onskemal planforslag

Nedan anges mer detaljerade 6nskemal, fran exploator 2. Se forklarande markeringar pa flygfoto
pa nasta sida.

(II) Jordbruksverksamheten (E-J), med mera, pa fastigheten Lycke-Tofta 1:7

E. Moijliggora nybygenad av byggnad/-er for verksamhet
®  Exploator 2 har angett 6nskemdlen:
O E1 - Marken ir plan och limpar sig f6r bebyggelse av tex ridhus eller ett nytt kostall.
O  E2 - Maskinhall/halm/foderlada, 12 x 30 meter. Det lig en mindre byggnad pa platsen
nir stallet byggdes.

F. (Juridiskt) mojligedra befintliga anligegningar hérande till jordbruksverksamhet.
®  Exploator 2 har angett 6nskemalet:
O F2—Flytt av paddock 2 hit

" Kommentar Aj /Plan/Kungilv: F2 it bara ett exempel pa jordbruks-/stallrelaterade
anliggningar som beh6vs inom omtide F, varav manga redan finns (sedan innan gillande
detaljplan antogs). Bla. finns en idag for liten befintlig gédselplatta, vister om ladugarden.
Kommunens miljéenhet kriver att den férstoras, och att det byggs murar runt och helst
tak ovanpa. Sadan konstruktion kriver bygglov, vilket inte kan ges forridn nya detaljplanen
finns och medger jordbruksindamal/byggritt for anlaggningar. Vad jag vill fa sagt 4r vil
att hela ytan F vister om ladugdrden bor ianspriktas f6r jordbruksindamal/bygeritt for
anliggningar, f6r att bade bygglovpliktiga och icke bygglovpliktiga anliggningar skall vara
juridiskt mojliga.

I. Mo]hggora nybygenad av byggnad/-er for verksamhet
Exploator 2 har angett 6nskemalet: Maximal byggvolym/yta skulle vara 400 m2. Med tanke pa
liget sd 4r det i forsta hand att i anslutning till parkeringen kunna bygga en forrids/lagerbyggnad
for gardens alla verksamheter; jordbruksmaskiner, vagnar, grisklippare och férbrukningsmaterial
till hotellet och verksamheten i magasinet. Kan man i tilldgg till det méjligéra bebyggelse for
"tillfallig vistelse" skulle det ge oss den flexibilitet vi behover for framtiden.

= Kommentar A] /Plan/Kungilv: Mindre troligt att anvindning tillfillig vistelse kan bli aktuellt,
(p-g-a. begransad kapacitet befintligt avloppsteningverk). Forrdds-/lagerbyggnad da mer troligt.

ADRESS Stadshuset - 442 81 Kungilv
TELEFON  0303-23 80 00 vx

FAX 0303-632 37

E-POST kommun@kungalv.se
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Utredning kulturmiljé & naturvirden, fér pigiende detaljplan fér bostad och verksamheter, Lycke-Tofta 1:9 och del av Lycke-Tofta 1:7

i

Befintlig
urindamm

Markeringarna av 6nskemal dr bara skissartat placerade, och inte skalenliga.

3 x ildre foton, foljer pa nista sida
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