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Uppdragets bakgrund

Kungalv stér infér nya utmaningar och majligheter — en ny handelsplats
planeras pd Kongahdllatomten, strax norr om stadskdrnan. Har ska
storskalig handel samsas med lokal handel och bostader, och omrédet
kompletteras ocksd med ett nytt resecentrum.

Kongahdlla beskrivs av kommunen som en "stad i staden”, modernt
boende och motesplats for alla, ett samverkansprojekt och ett omrade
med tydlig miljdprofil. Hor kommer finnas 200 I&genheter, park och torg,
handelsanldggning samt butiker och caféer.

Funderingar som vackts ar hur stadskdrnan 1&angs framfoérallt Vastra Gatan
och Strandgatan ska utvecklas fér att mdta den nya handelsplatsen, dé

den kan ségas konkurrera med liknande innehaill.

Tanken &r inte atft skapa ett externt handelsomrdde, utan att skapa fler

och stérre ytor for bdde handel och bostdder i ett Idge som ska integreras

med dagens stadskdrna genom olika atgérder. Rapporten ér en del av
detta, att borja titta pd vad som kravs fér att f& en hallbar struktur for

Kungdlv i framtiden, bdde handel, bostader, det unika i Kungalvs sjdl samt

den fysiska planeringen, strdk och motesplatser.

Rapportens fokus &r att besvara:

Hur mycket handel kan Kungdlv béra?
Vilka butiker bér ligga vare
Vad finns och vad saknas i Kungalv idag?

Hur utnyttjar man stadskdrnans I&ge, innehdll och unikitet for att skapa
en hdllbar handel och stadsk&rma i Kungdalve
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Slutsats: Dags att ageral

Kungdlvs kommun har tidigare bestéllt ett antal handelsutredningar med
Aatgdrdsplaner och har dven flertalet skisser p& framtidens Kungaly, strdk
etc. Tyréns har bland annat tagit del av rapporter frdn Handels Consulting,
Jones Lang La Salle och White. Delar av det underlaget upprepas fill viss
del hér, men fokus é@r att ge en vagvisning om &t vilket héll Kungdlv bér gé
fram&ver.

Det som Tyréns rapport tillfor &r ocksd trender och framgdngsfaktorerinom
handel och centrumutveckling, och tankar om Kungdlvs varumdarke och
det unika man bér anvandasig av i centrumsatsningen.

Att ta avstamp i Whites slutsats att det ar dags att sluta utreda och borja
gbra — och dd se till att utveckla b&de centrum och Kongahdlla parallelit
ar ocksé var slutsats.

Att detta madste ske i samverkan med fastighetsdgarna sjélva, Kungdlv -
Marstrand Marknad & Ndéringsliv, lokala aktérer som Goéteborgs Kex etc ér
avgoérande.

Atgarderna spénner frén varumarkesstrategier och profilering av de olika
delarna, fill hur man binder samman dem. Ansvaret fér dtgdrderna ligger
ocksd pd olika aktérer, det @rinte kommunen som enbart ska sté for
arbetet. Att skapa ett attraktivt Kungdalv liggeri allasintresse, och
atgdrderna kan vara bade stora investeringar men ocksd mindre
justeringar i till exempel skyltning och skétsel — allt &r viktigt fér ett framtida
Kungdlv som ér pd vag at samma halll

En grund for att samordna alla &tgdrder ar just samverkan, och i sista
kapitlet om atgarder ligger beskrivning av hur ménga stéder jobba med
detta — och dé& har vi valt att fitta p& de stéider som vunnit priset Arets
Stadskdrna de senaste dren. | dessa fall har samverkan varit en kritisk
faktor for att f& till en hallbar helhet.

Nedan bild frédn Handlingsplan fér Kungdlvs stadskérna, av White 2013.

SCENARIO 3: GEMENSAM KRAFTSAMLING

F 4 4 - = Startsignal frdn kommunen
- Fd F 4 - : = Dialog och samarbete kring satsning
v F 4 ~ ” = Enkla o synliga atgarder direkt t ex hojd skotsel-
- F4 : niva
F 4 ” - 4 | * Gemensam strategi och prioritering kortar pro-
4 > - F 4 cesser
4 P 4 ! *  Varumdrket stirks
~ el = Okad investeringsvilja ger igangsatta byggprojekt

* Stadskdman utvecklas parallellt med Kongahdlla
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Det unika med Kungalv - landmarken

Att titta pd en plats eller stads sjdl kan goras pd méanga olika sétt — men
aven en dversikilig analys kan ge input till vad som bygger upp stadsens
historia, positiva och negativa aspekter.

Kungalvs stad har tvé tydliga fysiska landmdarken:

« Bohus féstning — som ocksé ér det man slés av om man bara bild-
googlar "Kungdalv"”.

+  Goteborgs Kex, med sin bréck-bod. Dels ser man fabriken, och dels
k&nner man doften.

B&da dessa landmdarken ér ndgot som skapar varde for invanare sé val
som besdkare.

Landmdarken kan ocksé vara mindre spektakuldra - Vastra Gatan dr ett
exempel pd ett strék som bibehdllit det gamla Kungdlv i sina trdhus och
fasader.

Vattnet ar en annan tillgdngi staden, och det utnyttjas idag p& bra satt
med bd&de gdngstrdk och aktiviteter och upplevelser.

Kungdlvs kommun liggeri Bohusl&n och omfattar dven flertalet dar, som
tex Marsstrand, vilket @r ett stort besdksmdal med olika event kring bland
annat segling sommartid. Bdde Marsstrand och Ytterby (med spdrstation)
har hégre bostadspriser i och med sina I&dgen dn Kungalvs stad, s& i ortens
utveckling ska dessa omrdaden inte glémmas bort.
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Det unika med Kungalv - sjalen mellan husen

Men sjglen mellan husen, ilivet pd gatan, bland mdnniskorna - hur ser det  En kommentar som dykt upp ér hur flédena genom staden fungerar, dér

ut? En kommentar har varit "Vi vill bevara sattet man har hér, det flera upplever att man leds genom stan och snabbt ut igen — om man kér
l&dngsamma flanerandet ndr fittar ménniskor man maoteri 6gonen och bil. Man hinner aldrig med att se var staden dr, vad utbudet har att
halsar.” erbjuda eller ser platser att spontant stanna fill pd. Det mesta dr dolt och

entrén lockar med fastningen, men av sjdlva "stan” ser man mindre. Det
ar ett "Eé:an mini” som gdr genom staden, och den goér det enklare att
fortsGtta ratt igenom an att stanna till.

Det vivet om som skapar néjdhet bland invdnare dr att staden ar vacker,
att man kan k&nna stolthet dver staden och att ddr finns bra motesplatser.

Att en stad @r vacker dr ndgot subjektivt, men ofta refererar man fill
variation som en faktor som stérker det fysiska uttrycket i en stad. Atft inte
vara ensidig eller enformig i sitt uttryck, att blanda grénytor med
hdrdgjorda ytor, hdgt med 1&gt och s& vidare.

Stoltheten &r ndgot som grundas i stadens historia, stadens image, stolthet

over bostadsomrdadet samt bra shoppingutbud. En historia har Kungdlv

redan, kanske ska man dven ta fasta pd hur man marknadsfér Kungaly,

skapa en berdttelse om Kungdlv som dven ar férankrad bland invédnarna

- skapa en gemensam image som tar fasta pd historian men ocksa tillfér ., . .

ndgot nytt men pd sitt eget satt. Det dr nagot
sdrskilt med

Att skapa trevliga bostadsomrdden ar givetvis ocksd en nyckel till stolta . .
historian”

invAnare — och till att locka nya invanare!

Citat frdn tidigare studie om gestaltning
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Det unika med Kungalv - motesplatser

Métesplatser ér ndgot som saknas, dtminstone ér det ndgot man slds av

som besdkare ndr man kommer fill Kungdlv. Det finns ingen central och

sjélvklar métespunkt, som tex Kopparmdarra i Géteborg. De torg som finns — Citat fran tidigare studie om gestaltning
Busstorget och Gamla torget ligger inte fillrGckligt centralt eller &r tillraGekligt

aftraktiva fér att ha som mbtespunkt.

) . . . "Vart ligger
Vastra gatan ar just en gata, som inte heller har en sjalvklart mittpunki. dete Var ér
Rondellen utanfér stadshuset ér en trafikplats, men kommer genomgad viss "Hela centrum centrum? ...
forvandling — kanske kan dé& detta hérn dér Strandgatan och Vastra kretsar kring det saknas
gatan moéts bli en plats for métene | och med att det ocksd grénsar till Maxi” négof aar”

parken &r det en plats dér det ar néra till grént, shopping, fik etc.

Mo&tesplatser skall skapas dar folk rér sig naturligt, det ska inte uppleves
konstruerat. Att IGgga ftill faktorer som sittplatser, konst, upplevelser (ljud
eller ljus) och service ar positivt och lockar fler till platsen.

"Stadskéman ar lite )
utspridd. Det &r bade
Vita flacken, Liliedal,
Vastra Gatan och
Ytterbyvagen, det ar
liksom spretigt” )

Aft skapa exteridra ytor kring caféer och restauranger ger en frevlig
inramning fill gatan, och &kar ké&nslan av liv och rérelse, att staden ar "Det &r flera
levande olika tider pd dygnet. Aven platser som fungerar vintertid ér bra, centrum”
dd man kan jobba mycket med belysning och "mysigheten” pd
serveringen. Det skapar ocksd majligheter fér manniskor att dréja kvar en
stund.
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Det unika med Kungdlv - madlpunkter

Kungadlv har olika mdlpunkter, dér Vastra gatan som |6per parallelit med Ay ( v\‘ A~ '/‘ X N\
Strandgatan gdr samman vid stadshuset och parken — detta utgoéridag A ké\n:\_ '\ A YA /’;'
stadens hjérta. N2 /\/\‘/\L\ ‘\\\ 4 \7
Nytorget p& Uddevallavégen dr idag till hdlften ett busstorg men har éven Kongahdilla S — // A\ \ N7 ,;*'—:)\/‘
sma& butiker. Bussarna ska flyttas till resecentrum vid Kongahdllatomten, s& 7~ 207 :\ : 1; ?/., ~
anvdndandet av detta torg behdver férnyas. \,.,‘ OO \ .\Nytorgg,) /
fedadiearhts 3 L ] 1
Vita flacken med sitt ICA Maxi och p& andra sidan Uddevallavégen "_"[ i ] 2" A ":“, ‘) \
Mimers Hus @r mdlpunkten strax norr om stadskdarnan. Har ligger ocksé =, l‘ *“;ﬂ' s -.-m"-‘;‘éx \ A 1
Kongahadlla. " , - _’ 7 1\1 1 — 7 o S
Entrén till Kungdlv &r via Bohus fastning fill Fars Hatt och Gamla torget. " : ~ i //ﬁ;n%G;L B34
Aven Goéteborgs Kex passeras pd vag in mot centrum. i L) ] 1j] N =y, {_ / . r
. . o e i 7 — ] I ] A

Avstdnden dr korta, men fér att handla pd ICA Maxi eller s& smdaningom 1 >/ T :’: j ~ \ A
p& Kongahdlla valjs bil. Det ar inte heller avsténden i sig som &r . 7 )/ A a ,‘L’u Pa S o f’JE\ A :1\,
avgdrande, snarare vad man kan goéra eller uppleva ldngs vagen. - ——— 3 [ i _,""j.‘ y. 1 : ie s

‘ 4 2 ¥ || o] /RS [5 >
Man bdr ocksé fundera pé fill vilka platser man "alltid” v&jer att ta bilen - €\ >, 4| 20 | |or8]| 2] ]’?-‘ J ¥
och d& som kosekvens vdaljer bort att besdka andra delar. Eller effekten L\ A 1&', ‘;'Jj ‘ : ) q
det fé&r pd malen for hdllbart resande, och hur man kan jobba med -\‘-' o ) 35 19504 31:-"
beteendepdverkan for att dGndra mdanniskors resval och monster. N d i 4 ]
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Noteringar fran platsbesok

Butiker som far skyltfdnster mot Strandgatan dkar sin omsattning jamfort
mot aft ha fronten mot Vastra Gatan. Detta oavsett om fastigheten ar
sliten och omodern.

Det é@r pd Strandgatan som "drende-butikerna” Coop och
Systembolaget ligger. Dessa ér kompletterade av en stdrre skobutik, eft
par kladdbutiker och en inredningsbutik bland annat samt Guldfynd och
en klock-affar?

Entrén till Vastra Gatan dr viktig for att ens hitta dit. | dagsléget ar det
en gavelmed ingdng fill p-hus, och det enda som syns och lockar &r
fiket som ligger sist p& gatan och ar synligt frén rondellen. Det naturliga
ar att fortsatta Strandgatan fram.

Goteborgs Kex och deras brdack-bod lyfts fram som en dragare av
besdkare. Varfor inte géra en bra entré for detta genom kak-spdr i
gatan ellerrolig skyltning?

Véastra gatan och Strandgatan moéts i en rondell och ett hérn utan
n&gon sdrskild karaktdr — men med bra koppling fill parken. Har finns
utrymme att skapa en mbtesplats "mitti stan”.

Uddevallavagen ér 6de, Nytorget har viss handel och p& motsatt sida
ligger ett par butiker. Det finns dock inga dragare — inget som lockar
eller f&r en att vilja g& vidare upp mot Vita fldicken och Mimers hus.

ICA Maxi och kringliggande handel vander sig indt, bort frdn vagen.
Detta kommer férandras ndr Kongahdlla exploateras och det éppnar
sig &t flera hall.

m Beklddnad
= Hotell
= Kulturinstitutioner

® Hem-&fritidsvaror
u Restaurang
Rese&Turism

m Dagligvaror

m Ovrig sallankop

¥ Hud, skonhet mm

u Ovrig konsumentservice
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Noteringar fran platsbesok

Arbetet med strdken, ljussattning och blomrabatter &r genomténkt och
uppskattat — &ven tempordr konst i form av skulpturer [&dngs vattnet dar
det finns vackra broar, tr&dd och en ankdamm vid en lekplats.

Kongahdllas skyltldge ar utmérkt och kan locka in passerande.
Utmaningen blir att ocks& ge dem andelning att besdka stadskdrnan.

Resecentrum planerasi nytt I&ge. Viktigt att inte ta bort
kollektivtrafikmaojligheter fran stadskdrnan dock!

Vattnet utnyttjas bra, restaurang med brygga, strdket inne i stan,
aktiviter i form av roddklubb etc.

Véstra Gatan behdver lyftas pd ndgot satt som gor det unikt i
férndllande till Kongahdlla som ocksd ska erbjuda shopping,
mbtesplatser och caféer. Konst, upplevelser, det pittoreska, nostalgi...
ett tema fér att skapa kontrast behovs.
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Det unika med Kungalv - sammanfattning

Alt arbeta vidare med:

Att ta vara pd:

Bohus fastning

Goteborgs Kex/Brackboden

Vé&stra gatan — Kungdlvs sjdl i flanerandet och de gamla husen
Vattnet, aktiviteterna och strdken kring vattnet

Park och gront mitti stan — ljussattning, rabatter

Strandagatans skyltldge

Kongahdllas skyltldge mot motorvdgen

Ndarheten och kopplingen till skérgérden och Marsstrand

Liv och rérelse, aktiviter och upplevelser
Motesplatser och Centrumkdansla

Vé&stra gatans exponering och entré
Uddevallavagen - &dslig, bred, bldsig
Ytterbyvdgen - bra ldge, med potential
Unik identitet —r&cker inte med bra handel
Vdardskap - dppettider, utbud, skyltning

Ett flyttat resecentrum bort frdn centrum
Barridrer mellan olika delar av centrum

Olika profiler fér olika handelsomrédden — men bé&da ska vara en del av
samma stad!
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Lagetidag L&aget i framtiden

Laget idag 2013-2014

« Definitioner av begrepp

Situationen fér dagligvaror

Situationen for sallankdpsvaror

Stadskarnans omsatining

Stadskdrnans lagen
Befintligt utbud
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Begrepp - Detaljhandel

Detaljhandel: &r den del av den privata konsumtionen som bestdr av det som sdljs till privatpersoner i butik. Det finns olika sétt att definiera vilka
branschgrupper som in ingdr i detaljhandeln. Olika kdllor har ndgot olika definitioner varfér det kan vara svart att jdmfora statistiken helt och hallet.

Foljande begrepp férekommeri denna rapport:

Dagligvaror: Sammanfattande begrepp for allivs- och speciallivsbutiker, service- och jourbutiker,
blommor, tobak, tidningar, apotek och kioskvaror. Ibland inkluderas dven Systembolag.

Sdallanképsvaror: Sammanfattande begrepp fér handel inom grupperna beklddnad, hem- och
fritidsvaror och varuhus.

Specialvaror: Sammanfattande begrepp fér handel inom branschgrupperna beklddnad, hemutrustning och fritidsvaror.
Hemelektronik: Sammanfattande begrepp for radio, tv, foto-, it- och teleutrustning, film, cd, kasseter och elektriska apparater.

Byggvaror: Sammanfattande begrepp for mattor, stérre hushdllsapparater, verktyg och utrustning for hushall, underhall av bostad och
byggmaterial.

Kopkraft/Konsumtionsunderlag: Det teoretiska belopp som konsumenterna spenderar pd inkép av detaljhandelsvaror, det vill séga marknadens
storlek fran efterfrégesidan.

Forsaljningsindex: Ett matt pd floden av handel éver kommungrdnser. Index 100 innebdr att handeln
omsatter likamycket som det befolkningsmdssiga underlaget medger. Index >100 innebdr infléde,
index <100 innebdr utfléde.
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Forsaljningsindex och omsattning for dagligvaror

Inklusive forsaljning fran Systembolag

Det teoretiska underlaget for dagligvaror i kommunen ér 2013 uppgdr till ca

) . . . ; X . Forsaljningsindex 109 110 109 11
1 300 mkr. Enligt ber&kning fran rapporten Cityklimatet uppgdr den totala 120 -~ ~ —
omsattningen fér dagligvaror ca 1 230 mkr. Det innebdr att merparten av det 100 = — -
teoretiska konsumtionsunderlaget fér dagligvaror stannar i kommunen. 80 | —
Stadskdrnans omsattning uppgdr fill 37 mkr. Ica Maxis omsattning uppgar fill ca
473 mkr. Tillsammans med Ica Maxi &r stadskdrnan en stark destination fér %0
dagligvaror. 40
Férsdljningsindex: 20
0 T T T
« Stabil utveckling mellan éren 2010 till 2013. 2010 2011 2012 2013
. . . . . . . e KUNGElV e Stenungsund — e |jlla Edet Ale Goteborg
+ Ettindex &ver 100 tyder pa ett infldde av kdpkraft fran andra kommuner.
+ Jamférbara kommuner (férortskommuner till storstad fill exempel MdIndal, Omsittning Mkr s 1501
Kungsbacka, Staffanstorp) har ett genomsnittligt férsaljningsindex fér 1600 1373 416
dagligvaror &r 2013 p& 84. 1400 o ¢ :
1200
Omsattning 1000
*  Omsattningsutveckling i kommunen har varit positiv och &ver fid liknade rikets 800 1
omsdattningsutveckling (ca 2 % per ar). zzg
«  Kungdlv har den hégsta omsdattning bland grannkommunerna, bortsett frain 200 —_—
Goteborg. 0 . . .
2010 2011 2012 2013
« Dagligvaruomsattningeni Goteborg uppgick ér 2013 fillca 17,5 mdkr. e KUNgEIY e Stenungsund e Lilla Edet Ale

Kalla: Handeln i Sverige, HUL, Tyréns
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Forsaljningsindex och omsattning for sallankoépsvaror

Det teoretiska underlaget for s@llankdpsvaror (specialvaror, hemelekironik,
byggvaror) i kommunen &r 2013 uppgdr till ca 1 130 mkr. Enligt berdkning fr&n
rapporten Cityklimatet uppgdr den totala omsé&ttningen for séllankdpsvaror till ca
700 mkr. Stadskdrnans omséttning uppgdar till 126 mkr, vilket indikerar att
stadskdrnan inte &r en stark destination for séllankdpsvaruhandel idag.

Forsaliningsindex:

« Forsdljningsindex for sallankdpsvaror har minskat de senaste dren. Det tyder pd
en férsvagad konkurrenskraft hos séllankdpsvaruhandeln.

« Forsaljiningsindex visar pd ett stort utflode av képkraft till andra kommuner.

* Av kringliggande kommuner uppvisar Ale en stark utveckling av
sallankdpsvaror, vilket bland annat beror pd etableringen av Kladkdllaren.
Fortsatt handelsutveckling planerasi Stora Viken.

+ J&mfdrbara kommuner (férortskommuner fill storstad till exempel MéIndal,
Kungsbacka, Staffanstorp) har ett genomsnittligt forsaljningsindex pé 52.

Omséttning

«  Kungdlvs kommun har haft en negativ omséttningsutveckling de senaste dren.
Sarskilt de tvd senaste dren har omsdattningen minskat med 6% respektive 4 %,
vilket @r l&dngt under rikets fillvaxt pd 2%.

« Sdllankdpsvaruomsattningen i Goteborg uppgick ar 2013 till ca 20,8 mdkr.

Forsaljningsindex

140
120
100 -+ L
80 63 63 58 6
60 | — —_——
40
01 e —
0 T T
2010 2011 2012 2013
e KUNGElvy  emmmmmm Stenungsund =~ e |jlla Edet Ale Goteborg
Omsattning Mkr
1000
774
800 7.70 — 724 693
———— —
400
200 I/
0 T T
2010 2011 2012 2013
e KUngdly — esssmm Stenungsund =~ s |jllg Edet — e Ale

Kdlla: Handeln i Sverige, HUI,Tyréns
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Slutsatser handelsindex

P& foregdende sidor har handelsindex for Kungdlv och jamféroara kommuner
(férortskommuner till storstad) presenterats.

Dessa kommuner
har Tyréns jGgmfért
Kungdélv med.

For dagligvaror ar Kungdlvs handelsindex 111 jGmfort med jamfoérbara kommuners
genomesnittligaindex om 84. Detta innebdr att Kungdlv redan idag har ett stort infléde av
kopkraft relativt jmférbara kommuner.

For sallankdpsvaror har Kungdlv ett handelsindex om 56, de jGmférbara kommunerna har
52. Vilket betyder att Kungdélv dven hér presterar battre an jamférbara kommuner, men
utflddet ar fortsatt stort.

Med hansyn till Kungdélvs nérhet till Géteborg, samt det redan idag relativt héga
handelsindexet beddmer Tyréns att det finns etft visst utrymme fér att 6ka handelsindexet.
Idag &r det samlade utflodet av kdpkraft 21 % for detaljhandeln. Om Kungdlv bliren
betydligt mer attraktiv handelsdestination beddmer Tyréns att utflddet kan minska fill 16 %,
vilket @r ett positivt scenario. Tyréns har dé réknat med att det tillkommer ett antal stérre
aftraktiva butikeri Kongahdlla, som konkurrerar ut mindre butikeri andra ndrliggande
kommuner. Den 5-procentiga 6kningen innebdr att 300 mkr av det prognosticerade
tillskottet i k&pkraftsunderlaget kan stanna inom Kungdlvs kommungréns.

For DV innebdr detta ett nytt handelsindex om 125, vilket skulle innebdra att Kungdlv
placerar sig inom de 8 % kommuner med hogst dagligvaruindex i hela Sverige. Det
innebdr ocksd att omgivande mindre butiker kommer att pdverkas negativt.

For SV innebar det eft nytt handelsindex om 65, dven det betydligt hogre dn jamférbara
kommuner, vilket kraver eft 6vergripande strategiskt samarbete med alla inblandade
parter.

| kapitel 3, Kongahdllas effekter, beskrivs framtida handelssiffror mer ingdende.

Kommungrupper (Sveriges Kommuner och Landsting, 2011)

Storstader

Férortskommuner Hill storstéder

Stérre stader

Férortskommuner Hill storre stader

Pendlingskommuner

Turism- och besdksndringskommuner

Varuproducerande kommuner

Glesbygdskommuner

Kommuner i tatbefolkad region

Kommuner i glesbefolkad region

Kommuner med en folkmé&ngd som
Sverstiger 200 000 invanare.
Kommuner dar mer éan 50 procent av
nattbefolkningen pendiar fill arbetet i
né&gon annan kommun. Det
vanligaste utpendiingsmalet ska vara
nagon av storstdderna.

Kommuner med 50 000-200 000
invanare samt en t&tortsgrad
overstigande 70 procent.

Kommuner dér mer éan 50 procent av
nattbefolkningen pendiar till arbetet i
en annan kommun. Det vanligaste
utpendiingsmalet ska vara ndgon av
de storre stdderna i grupp 3.
Kommuner ddr mer én 40 procent av
nattbefolkningen pendiar fill en annan
kommun.

Kommuner dar antalet géstnatter pd
hotell, vandrarhem och campingar
Sverstiger 21 per invé@nare eller dar
antalet fritidshus éverstiger 0,20 per
invénare.

Kommun ddr 34 procent eller mer av
nattbefolkningen mellan 16 och 64 ar
ar sysselsatta inom tillverkning och
utvinning, energi och miljé samt
byggverksamhet (SNI2007)

Kommun med en tatortsgrad
understigande 70 procent och mindre
an atta invé@nare per
kvadratkilometer.

Kommun med mer &n 300 000
personer inom en radie p& 112,5
kilometer.

Kommun med mindre &n 300 000
personer inom en radie pd& 112,5 km.
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Stadskarnas omsattning och tillvaxt

Aven om omsdattningsutvecklingeni stadkdrnan varit positiv &r den totala
omsdattningenrelativt I&dg. Omsattningen indikerar att stadsk&rnan inte fungerar
som en stark handelsdestination idag. Totalt uppgdr omsattningen till 163 mkr
(varav 37 mkr DV). | jimférelse var lca Maxis omsattning 2013 ca 473 mkr.

Kungdlvs marknadsandel fér dagligvaror i stadskarnan ér 1&g (3 %) j@mfort med
andra kommuneriregionen (genomsnitt 48%). lca Maxiingér dd ej.
Dagligvaruhandel &r ett viktigt ankare till séllankdpshandeln och har stor
betydelse f&r handeln i stadskarnan.

Marknadsandelen fér sallankdpsvaruhandeln i Kungdlv (18%) ar ocksé lagre Detaljhandel o sz o3 = e v 2.2%

jGmfdrt med andra kommuner iregionen (33,5%). Dagligvaror 15 31 a1 133 3% 37 6,3%

Sallankopsvaror 34 103 51 85 18% 126 1,1%

. . . . . . . . Bekladnad 17 49 76 92 54% 70 0,1%

Seftt fill omsa’r’rnlngen av sollonkopsvoror ar bekléddnad den storsta Hem-&fritidsvaror 16 52 37 23 11% 50 2,1%

branschgruppen medan hem och fritidsvaror har haft den hégsta Ovrig sillanksp 1 2 120 55 6% 7 3,4%

omso’r’rnlngsu’rveckllngen ' Hotell & restaurang 16 82 93 68 20% 78 8,7%

. . . . . . Hotell 1 30 108 51 22% 38 0,8%

Aven restaurang har en l&dgre marknadsandel i Kungdlv (19%) j@mfért med Restaurang 15 52 7 69 19% 40 17,6%

kommuneriregionen 35,4%).

Annan service 41 75 - - - 66 16,6%

. . . . . Hud, skdnhet mm 81 52 - 133 - 51 21,2%

Mellan 2012-2013 6kade dock stadskarnan sina marknadsandelarinom samtliga  kulturinstitutioner 0 0 2 0 - 0 <

branschgrupper. Séllanképsvaror och restaurang 6kade mest med 1,1% BeseBifortsn 7 5 14 2 17 = 8 6,8%

respektive 4,1%. Ovriga branschgrupper, dagligvaror och hotell kade S e e 2 2 a L - 3 0.0%,
marginellt. Kalla: Cityklimatet 2014 Kungdlv, FastighetsGgarna

* Dagligvaruomsattningen ar exklusive Systembolag
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Stadskarnans lagen

A-lage Kungalvs centrum

Hyresniv&erna fér butiker &r som hégst p& Strandvagen/Véstra HYra imeseverse 1500 kr/kvm  Vakans 3-5 %
gatan och Vita FiGcken (omrdden markerade rosa pd kartan).
Hyresniv&erna for kontor ér som hogst i Kungdlvs centrum utmed . A-lage Vita Flacken
Véstra gatan och Uddevallavagen (omrdden markerade rosa pd HYra mesevarae 1200 kr/kvm  Vakans 3-5 %
kartan).

B-ldge Ovriga Kungdlvs centfrum
F&r att kunna expandera A-l&dgen behovs en offensiv fastighets- HYrQ mesvess 900 kr/kvm — Vakans 4-5 %
utveckling med insatser frdn fastighetsdgare och kommun.
Expansion &r bara majligti relation till befintliga A-I&dgen, tex hérnor C-lage Ovriga Kungdlv Tatort och Yiterby
mot svagare lagen. En strategi @r en utékad butiksmix och ofta gor HYrQ mesevercer 1000 kr/kvm  Vakans 5-10 %

fastighetsdgare detta gemensamt, med en samsyn kring vissa

strategiska ldgen och mdtespunkter. Det kan ocksd innebdra

insatser i stadsmiljén, i relationen mellan allman platsmark och Kontor
kvartersmark, dér behdvs samverkan fastdgare och kommun. 7
Insatser kan vara belysning, vaxtlighet, bra tillganglighet fill . A-lage Kungalvs centrum T
butikslokalerna, utbud och skyltprogram. HYra imeceverae 1100 kr/kvm — Vakans 5 %

Ett annat satt ér att skapa variation och klusterbildningar IGngs @ B-ldge Ovriga Kungdlvs centrum

stréken. Man kan planera shopping och fika/restaurang ihop, att HYrQ mecevssss 950 kr/kvm — Vakans 7-9 %

det hander saker langs stréket — och d& kan man ocksd forléinga

och/eller bredda stréket. Ta hansyn till solsidan fér restauranger och 1 C-lage Ovriga Tatorten, Yiterby

caféer! Intressant skyltning i butikerna ar ocksd avgorande for att HYIQ mecensser 900 kr/kvm  Vakans 10-12 %

skapa fillrackligt intfressant miljo, och héar kan det handla om
utbildning fér butikspersonal.

Kdlla: 2014-06-30 Datscha, Newsec
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Befintligt handelsutbud- Vastra gatan dominerar

VITA FLACKEN

Livsmedel:

ICA Maxi

Hemtex

Optiker:

Synsam
Guld/Smycken:
Guldfynd

Frisor:

Kungdlvs Harteam
Apotek:

Apoteket Kongahdlla
Cura Apotek

Mdklare:

Bjurfors

Svensk
Fastighetsférmedling
Axelsson
Fastighetsférmedling
Blommor:

Vita Fl&ckens blommor
Hemelektronik:

Ljud & Bild Center
Restaurang:

Evita Restaurang och
Pizzeria

McDonalds

YTTERBYVAGEN

Bekladnad:
Bekds

Vero Moda
Jack & Jones
Froken Ros
Finess
Optiker:

Frisor:
Studio Fame

Gustavssons Optik Klarsynt

Skoénhet:
Skénhetsstudion
Mdklare:
Lansférsékringar
Restaurang/Café:
Farbror Knuts Café
Hamburgerbar Oskar
Elmos Salladsbar

-;-" 2
P oy

2N AUT (="

wd

JH ‘j

- D e
-

VASTRA GATAN

Beklddnad:

Sweet

Dressmann

Evas Dam & Herr
Ve-Ve Mode
MagdalenaMode
Carolabutiken
Butik Karma

Lindex

Goopy by Spot
Walk on Shoes
Fréoknarna Bus
Smycken/Guld
Svennes Uroch Guld
Optiker:
Glaségonhuset
Bécker:

Bokia

Frisor:

Generation of Hair

A & Har

Studio Highlights
Jeanette & Co
Mdklare:
Fastighetsbyran
Blommor:
Interflora— Ebbas
Blomsterhandel
Klocktornets Blommor
Restaurang/Café:

Café Tant Rut

Kafé Nyfiken

Kafé Tunna Skivor
Livsmedel/Delikatess:
Ost och Delikatessboden
Belgiska Pralinboden
Casra
Heminredning:
Axelsons Interiér
Gallerix

Ovrigt:

Karis Massage
Forex

STRANDGATAN

Livsmedel:

Coop Konsum, Halsd Fisk
Systembolaget
Beklddnad:

Stil Konfektion

Reko Barn

Sko-Herloff
Smycken/Guld:

Smycka

Optiker:

Se Optik Klarsynt
Blommor:
Yesterday — Interiér & Blommor
Frisor:

Hair & Beauty
Restaurang, café
Pizzeria Melis
Gari Sushi
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Lagetidag L&aget i framtiden

Laget i framtiden - utblick mot 2022

« Konkurrens

» Befolkningsutveckling
« Konsumtionsunderlag
« Handelstrender
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Backaplan 120 butiker om 110 000 kvm  Planer pa ytterligare fmskoﬂ av ca 40 000 kvm handel. Nya
handel. Oms 2,2 mrd kr. stadsdelen Kvillebd&cken, har fatt saluhall och fler butiker vantar.

° Bdckebol Ca 100 000 k handel; 42 Ytterli 20 000 k handel. Berdknad invigni
Konkurrens i omlandet Lt Lhcriooss 20 000 kvm hondel Berdknad invigning

Home Center samt IKEA mifl.

Stenungsund Citycon har képt ut KF Byggs ut med 5 500 kvm, i filldgg byggs Stenungsundsmotet med
Kungdlvs frémsta konkurrerande utbudspunkt fér Fastigheter, idag 65 butiker  motell, restaurang och butiker
A - A A H A 1 Goteborgs Ett stort antal butiker, Utbyggnadsplaner
sgllonkgpsbondel ar glve’rws GoTebo[g'.. Speqell’r o,.m man stad mindre gallerior samt det * Nordstan ska bli dnnu stérre, bla genom att angrénsade gator
I’ClkﬂOl’ N BOCkebOl OCh BOCkOplOn sa ar deT h” GOTebOI’gS dominerande handelshuset byggs in.
kommun de storsta utflodena gér. Nordstan (endast Nordstan = Avenyn skall géras mer attraktiv med fler flaggskeppsbutiker,
hade en omséttning om 4 mdalet @r att det &r klart 2020
| Géfeborg sker upprusfningor for handelni ciTy och det har mrd kr 2013). . Kqun (gomlo SKli:s lokaler byggs om till 45 000 kvm handel som
° - o o ska likna Sickla Képkvarter, klart 2015.
ocksa byggts mycket ilanet. Det pagar dven - Torpavallen intill E20, 10 000 kvm handel inkl Media Markt
handelsprojekti manga kommuneri véastra Gétaland.
Samverkan
Sc:mmom’roge’r be’ryder detta att utbudet i KOthhd”O * Inom cenfrumhandeln har vissa cityhandlare hop_pot av
. Innerstaden Goéteborg och startat en egen férening fér att sGtta
kommer atft ha aktiva konkurrerande utbudspunkter som fokus pd fragor rérande parkeringsplatser, ndgot de menar inte
konkurrerar om képkraften. Dessa andra konkurrerande gors idag. f
° - - T - + Just nu ser man dver méjligheten att underldtta fér boende i
plo’rser har som mal aft 6ka sin omsattning och raknar framférallt Backaomrddet som delvis blivit avskurna frén
férmodligen med att dven Kungdlvsborna skall handla mer . handelsomraden som Béckebol pga av tréngselskatten.
2 i RA Ovriga Det finns ett antal andra Utbyggnadsplaner
pa JUST deras hondelleOTs' exempelVIS | Backebol. kommuner storre utbudspunkter som * Torp ska vaxa med 18 000 kvm butiker och flera restauranger
och utbuds-  konkurrerar med Kungdilv. *  Nordby ska véxa med 50 000 kvm handel
punkter Framférallt Torp med sitt +  En galleria om 15000 kvm byggs i Stromstad har byggs ocksd
IKEA. Strdmstad Handelspark med 80 000 kvm handel (ingen DV),

Svinesunds handelsomrdde 30 000 kvm handel

*  Tanum Shoppingcenter intill E6an med 70 000 kvm handel

*  Munkedal i Haby intill Eé:an planeras 70 000 kvm handel med
110 butiker.

« Tva handelsomrdden planeras dven i Vanersborg; Holmdngen
och Trenova Center

«  Vastra Overby i Trollhéttan om 16 000 kvm planeras, totalt

handior Overbvs planer om viterigare 65000 kv
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Befolkningsutveckling i Kungalvs kommun

Folkméngden i Kungélvs kommun 1990-2012, prognos 2013-2016 samt utblick 2017-2022
Befolkningsékning:

50000

Under prognosperioden vantas befolkningen éka med néstan 1 800 personer, o
frén 41 753 invénare &r 2012 till 43 545 invanare &r 2016. Befolkningstillskottet 45000 .
kommer att behdva ca 800-900 nya bostéder. Utblicken pekar sedan pé& en e
fortsatt kning till 46 035 personer till &r 2022. Den totala folkdkningen véantas bli 40000
ca 450 personer per ar (ca 215 I&dgenheter eller ndgot férre smdahus). Folkmangd
+ En positiv befolkningsutveckling bidrar till ett kat konsumtionsunderlag och e

dé@rmed mdjligheten att utveckla handeln i Kungdélvs kommun.
Befolkningsstruktur: s mmm | mae | bmg | oo mm G

Den framtida befolkningsstrukturen ser annorlunda ut j@mfért med dagens Barmogiafiak ixyaoiding melien 2012 och 2022

situation. Antalet barn, 25-35 dringar samt 75+&r vantas 6ka medan gruppen 800
19-24 &r véntas minska. 700

2012

600
! 2022

« Barnfamiljer ar en kopstark konsumentgrupp. Utmaningen &r dock att gl

behdlla kdpkraften i kommunen. Det &r en grupp som efterfrégar rationella il
och tillgdngliga handelsplatser med ett bra utbud vad gadller sortiment och 2 1
pris. 200 -

100 +

0 T T T T T T —
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100-

Kalla: Kungdlvs komraun
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Teoretiskt konsumtionsunderlag for Kungalvs kommun

Framdver vantas det teoretiska konsumtionsunderlaget 6ka pd
grund av prognoser om en véxande befolkning och en fortsatt
6kad konsumtion per capita. Ett fillskott av néstan 4 000 nya
invénare férvantas fram till 2022.

Konsumtionen inom samtliga branschgrupper vantas dka mellan
2013 till 2022. Totalt vantas konsumtionsunderlaget (Kungdlvs
invanares samlade konsumtion av detaljhandel) 6ka med ca 600
mKkr.

4 000 nya invanare

+  Okad konsumtion per capita

= ytterligare 600 mkr fram fill 2022

Kungilvs kommun |Ar 2013 Prognos 2016 |Prognos 2022 |Okning 2013-2022
Befolkning 42 109 43 545 46 035 3 926
Dagligvaror (mkr) 1300 1366 1493 193
Livsmedel 920 974 1077 157
Ovriga dagligvaror 380 393 416 36
Sallankop (mkr) 803 873 1021 340
Bekladnad 358 386 445 87
Hemutrustning 222 244 293 71
Fritidsvaror 225 244 284 59
Hemelektronik 117 150 240 123
Byggvaror 211 232 278 67
Detaljhandel, totalt 2431 2 621 3032 601

« Konsumtionssunderlaget f&r dagligvaror ér exklusive Systembolag.

Kalla: Tyréns, KPG, Kungdalvs kommun

« Tilkommande képkraft i form av besdkande ingér e;.
« E-handel utgdr en del av konsumtionsunderlaget.
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Trender inom handel, centrum- och stadskarneutveckling

Hallbar utveckling Platsens utbud - en del av nagot storre
Okad konsumentmedvetenhet och dkat miljidfokus bland allménheten All handelingdri ett storre (ofta regionalt) sammanhang dér de olika
staller krav pd framtidens handelsplatser. handelsplatserna konkurrerar och nischar sig efter sina bésta

Handel koncentreras och vaxer forutsattningar.

Stora handelsplatser fortsatter att vaxa och stadské&rnan gynnas av
urbanisering och fort&tning. . s r

En stad som anpassar sig efter manniskan

Stora dldersgrupper péverkar handeln — T ex 40- (grdtt guld) och 90-talister
(bygger bo), olika nationaliteter och kulturer med olika behov. Staden
anpassas efter grupper med olika bakgrund och preferenser

God skotsel, underhdll, trygghet och sakerhet Hygienfaktor - alltid viktigt
oavsett handelsplats/strdk.

Knutpunkter i staden kan utveckla handeln
Kravet pd god tillgdnglighet med flera trafikslag fortsatter att 6ka. Ténk pd
stationsldgen och resecentrum, cykelparkeringar vid handelsplatser, p- 8
anslutningar, géngstrdk etc. Ndrhet till handelsplatser ar viktig for att klaral
klimatmdalen.

Kalla: Tyréns, HUI, Trender inom handeln — Handelns Utvecklingsréd
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Trender inom handel, centrum- och stadskarneutveckling

E-handel majlighet eller uvtmaning? Samverkan/Finansiering
E-handeln kan komplettera befintlighandel men kan dven innebdra helt Samverkan mellan offentliga och privata aktérer i t ex sé kallade BIDs for
férédndrade strukturer fér handel — butiker blir utl&dmningsstallen eller show- utveckling av omréden. Finansiering av specifika upprustningsprojekt.

rooms, ellerlager blir nya moétesplatsere . N
9 Y P Internationalisering och konkurrens

Tat stad med olika typer av handelsplatser Intryck, varor och konkurrens frén hela varlden péverkar béde invénare,
En véxande befolkning och en 6kad befolkningstathet skapar besdkare och néringsliv.
forutsattningar fér méangfald inom handeln.

Handeln vaxer och far ett storre tjdnsteinnehall

Handeln stravar efter att addera fjanster, personal shopping, olika appar QL ;. forim A A AR A N R A
etc. Staden kan ocksé rékna med ett storre inslag av restauranger och - il
caféer eller andra métesplatser.

i i 1N
A Wil
Internationella kedjor 6kar .

Séker nya marknader och kommer att satsa pd relativt stora
butikskoncept. Se Hollister.

Upplevelsekonsumtion
Upplevelser blir allt viktigare i en tid dér man har "allt”.

Kalla: Tyréns, HUI, Trender inom handeln — Handelns Utvecklingsréd
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Kungalvs handel och kopkraft - sammanfatining

Att ta vara pd: .

+ Stark dagligvarudestination, men blir den dnnu starkare kan féljden bli
att mindre butiker i omlandet fér Idgga ned

* Kongahdlla har ett attraktivt IGge for kedjorna. Dagligvaruhandeln
utgor viktiga ankare for dagens handel. Intresset kommer séledes bli
stort fér att etablera sig i Kongahdlla. Detta kan innebdra
omstruktureringar i staden, dvs att handel flyttar frdn exempelvis
Véastra Gatan till Kongahdlla. Detta gdller Kongahdilla, dvs ndsta
avsnift? .

« Ta vara pd stadens atmosfar och kdnsla. Smaskalighet.

Alt arbeta vidare med:

+ Livskraftig centrumkdrna, bygga vidare pd smdstaden...
+ Utvecklautbudet fér att minska utflodet

« FOr att stérka stadsk&rnan boér utvecklingen av Kongahdlla och Ica
Maxi tydligt integreras med stadskarnan . Aft utveckla flera olika
destinationer inom ett relativt litet geografiskt omréde dr inte att
rekommendera. Det &r viktigt aft skapa en sammanhdngande struktur
med verksamheter som bidrar till att gora strdken i stadskdrnan
intressanta och skapa kundfldden.

Kungdlvs stadsk@rna har en utsatt situation med stark konkurrens inom
sallankdpsvaror f rdn Goteborgs samlade utbud. Det ér darfor viktigt
att Kungdlvs stadskéarna far en egen identitet och kan fungera som en
destfination i sig.

Kungalvs stadskdrna saknar en sammanhdllen struktur och de enheter
som finns ar spridda dver en relativt stor geografisk yta. En fortsatt
koncentration av handels- samt kafé- och restaurangutbudet skulle
stérka de befintliga enheterna och stadskdrnan som helhet.

En viktig &tgdrd for att f& stadskérnan mer attraktiv och tillganglig ér att
arbeta med samordnade 6ppettider.

Arbeta med tillgénglighet, p-platser och kollektivirafik kopplat fill
stadskarnan.

Ett satt att stérka befintliga och nya butiker ér att utveckla majligheten
till forsaljning via e-handel. E-handel i kombination med den
fraditionella butiken ar viktigt fér att bredda, utveckla och stérka
framférallt mindre butiker, i synnerhet de utan kedijetillhdrighet. E-
handeln kan ge upphov fill nya férsdljningskanaler och komplettera
befintligt handel. For att vara fortsatt konkurrenskraftiga &r det viktigt
aft befintliga och framtida butiker anpassar sitt utbud efter de
mojligheter som e-handelninnebdr.
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Bakgrund {ill resonemang

Tyréns har gjort en beddmning fér Kongahdllas effekter. Detta har skett
genom ett resonemang kring hur mycket ytor som planeras, vad handeln
bdr omsatta per kvm och den konsumtions- och befolkningsprognos som
presenterats pd sidan 23.

Resonemanget d@r inte en konsekvensutredning och beddmer inte exakta
konsekvenser av den nya handeln. Resonemanget baseras pd
schablonberdkningar och Tyréns erfarenhet.

Konsekvenserna av Kongahdlla beror till stor del pd vad som etableras p&
platsen. Lika slér mot lika. Ar det bekl&ddnadshandel kommer exempelvis
beklddnadshandeln i dvriga Kungdlv att pdverkas. Branschglidning gor
ocksd att tex Sport och fritidshandeln har mycket beklGddnad och
pdaverkar beklddnadshandeln.

| beddémningen har Tyréns rdknat med ett genomsnitt for
s@llankdpshandeln om 35 000 kr/kvm och 60 000 kr/kvm f&r dagligvaror.

Genomsnitt for handel av liknande karaktar

[Yo]
o

[e]
o

~
o

D
o
1

(9]
o

I
o

w
o

Omsittning per kvm férsiljningsyta (tkr/kvm)

N
o

Kdalla: Svensk Handel, bearbetning av Tyréns
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Mojligheter for utokad dagligvaruhandel i Kungalv

Resonemang och schabloniserat rakneexempel

S&val den faktiska omsattningen och det teoretiska underlaget visar en

balanserad bild fér dagligvaruhandelni kommunen idag. Képkraften D(jgligv(jror
berdknas 6ka med ca 190 mkr mellan déren 2013 1ill 2022. Med en férvantad Ytterligare Ar 2022
yteffektivitet om ca 60 000 kr/kvm motsvarar det en tilkommmande ca 4000
férsaljningsytayta om ca 3 200 kvm (3 840 kvm total yta). nggg%g
+ Ytan motsvarar ungefdr en nagot stérre dagligvarubutik.
De nya

Viktigt att notera ar att de befintliga butikerna under samma tidsperiod invanarmna,
behdver dka sin yteffektivitet, alltsé dka sin omsattning per kvadratmeter, fér samt 6kad ol p

. . .. . . o . konsumtion Omsattning som behdvs
att inte tappa konkurrenskraft. Det finns darmed risk att befintliga smabutiker ger 200 mkr for livskraftig ny handel |
i andra delar av kommunen blir utslagna dé& de kan ha svért att né tillrécklig Kongahdilla (utdver

attning. En utslagning av mindre butiker innebdr sannolikt ett dkat el e
omsatining. gning DV: 480 mkr (8 000 kvm)
bilanvéndande. Jamfért med
. . derlaget saknas 280
* Yiterligare tilkommande ytor (utover de 3 200 kvm) av dagligvaror r?m?r (sag(:ngriéss?enhcgmfos
frédn andra

forutsatter att omsattning hamtas fran kringliggande kommuner. e

/kommuner.
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Mojligheter for utokad sdllanképshandel i Kungalv
Resonemang och schabloniserat rakneexempel

Kungdlv haridag ett stort utfléde av séllankdpsvaror vilket indikerar att inv@narnainte éar ndjda
med det utbud som idag finns inom kommunens granser. Vad gdller sallankdpsvaruutbudet ar
konkurrensen mycket hérd frain framférallt Géteborgs kommun samt frdin e-handeln som tar allt SOIIOnkOpS-
stérre marknadsandelar. Det teoretiska marknadsunderlaget visar att det finns en mojlighet att

utdka sdllankdpsvaruhandeln i kommunen. Det kan ske pd& olika satt: genom att ta del av det Y(];ET%g(r)e varor ar 2022

vaxande marknadsunderlaget och genom att minska dagens utflode. Stadskdrnan har &dven en vl

potential att 6ka sin marknadsandel i férhdllande till andra handelsplatseri kommunen. tillkommer

Idag planeras fér ca 12 000 kvm tillkommande séllanképsvaruhandel i Kongahdlla. Med en

forvantad yteffektivitet om 35 000 kr/kvm skulle planerade ytor behéva omsatta ca 420 mkr. Det

6kade kdpkraftsunderlaget for sallankdpshandel i Kungdly dr ca 400 mkr fram fill &r 2022. Genom ~ Denya

att utveckla Kungdlv som handelsort kan kommunen behélla mer av kdpkraften én idag, men '”V"”g’ggg“’m*

konkurrensen frén Goteborg ar allt for stark for att Kungdlvs kommun ska kunna stoppa ﬁ%gsrt]mﬁeg%%f Ormséttning som behdvs fr

Goteborgs attraktioni ndgon storre utstréckning. 100 mkr gér fil livskraftig ny handel i
utfléde i ett Kongahdlla

Om utbudet i Kungdlv blirriktigt bra &r en beddmning att ca 300 mkr av tillskottet kan stanna i positivtscenario (utover befintlig handel):

kommunen. Stadskdrnans omsd&ttning uppgdridag till 126 mkr, képkraftens 6kning &r 2022 SV: 420 mkr (12 000 kvm)

motsvarar alltsé tva ytterligare stadskérnor. Om Kungdly ska tillgodordkna sig denna andel av Jamfért med underlaget

underlaget s& behdver den tilkommande sdllankdpsvaruhandeln bdde minskasitt utflode i Sﬂgnﬁfclﬁ?émiﬁgggdﬁ‘?;e

mycket stor utstrckning samt tillgodose en stor del av det vaxande marknadsunderlaget. (126 mkr) och andra

Tyréns beddmer att det finns ett litet utrymme att skapa ett bredare utbud av '?ﬁ;“CTSP?U?}C’Jfr(Sgﬂﬁgbr'ﬁfQ

sallankdépsvaruhandeln. Det finns dven forbattringspotential fér den befintliga handeln. stor risk fér konkurser p&

Framférallt behdver utbud, funktion och service stdrkas om en stérre andel av képkraften ska andra hall som f6id)

omsattas inom kommunens grénser. Aven tillganglighet fér samtliga trafikslag samt géng- och
cykel kan forbattras for stérka handeln.
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Benchmark med liknande kommuner for handelsindex

Inom kommungruppen, Férortskommuner fill stérre stder, finns det endast
fre kommuner som har ett hdgre dagligvaruindex &n 120; Taby, Sollentuna
och Varmdo. De tvé forstnémnda har tvd av Stockholms storsta
képcentrum medan Varmdo ar en av Sveriges stdrsta fritidshuskommuner,
vilket innebdr att sommargdster, skrivna pd annan ort, handlar dagligvaror
har.

For sallankdpsvaror finns det flera kommuner med eft index dver 65, mest
jamférbara med Kungdlv ar fdrmodligen andra kommuner i samma
region; MdIndal, Partille och Kungsbacka.

«  MoIndal @ren del av Storgbteborg.och inom Vdasttrafiks spdrlinjendt, med
pendeltdg, koppling till flera leder samt ett kollektivtrafikcentrum med 3,5
miljoner resande per &r. Med ca 62 000 invdnare har de ocksé cirka 35 000
arbetstillfallen och de har séledes ett inpendlingséverskott.

+  Kungsbacka ingdri Storgbéteborg och har 78 000 invénare. Ligger vid E6, och
pendeltdg samt fiarrtdg gar hérifrdn. Har pendlar fler ut én in. Kommunens
satsning har varit pd boende i vattenndraldgen och en attraktivt stadskérna sé
val som Kungsmdssan.

» Partille ligger strax &ster om Goéteborg och ar en férortskommun som vuxit
samman med Goteborgs tétort. Inv@narantalet ér 36 000. Kommunikationerna
ar E20 samt Véastra stambanan med pendeltdgstrafik till Partille och Jonsered.

Jamfoérbara kommuner: forotskommuner
till storre stader

Kommuner med
DV-index hogre
an 120

Taby (129)
Sollentuna (128)
V&rmdo (123)

Kommuner med SV-
index hogre an 65

Burldv (398)
Jarfalla (243)
Huddinge (239)
Taby (181)
MéIndal (165)
Sollentuna (120)
Nacka (113)
Partille (106)
Upplands Vasby (105)
Kungsbacka (94)
Varmdo (81)
Solna (70)
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Resonemang och schabloniserat rakneexempel

Slutsatserna frén tidigare sidor @r att ytterligare oms&ttning om 280 + 140 = 420 mkr
saknas for planerade handelsytor. Om vi antar att all befintlig handel behdiller sin
omsdattning de har idag, samt att utflddet minskar avsevart s& motsvarar skillnaden
mellan énskad omsdattning i nya Kongahdlla och k&pkraftsunderlaget ca 8 000
invanare, enligt en schabloniserad dverslagsberdkning. Viktigt att podngtera ér
dock att dven befintlighandel vill 5ka sin omséttning fér att ha bibehdllien
|6bnsamhet. Antalet som saknas (grd) illustreras i forhdllande till befolkningen idag

(rod) samt prognos (gron) till hoger.

Att skapa ytterligare mojlighet for 6kat invé&narantal ér alltsé en foérutsattning for att

behdlla planerade ytor for handel med god omséttning.

Till héger illustreras dels hur omséttningen férdelas idag
mellan Kungdlv kommuns utbudspunkter och dels hur
den férdelas om Kongahdlla nér énskad omsdattning
och stadskdrnan behdller sin roll. Om Kongahdlla skall bli
livskraftigt kravs att en mycket stor andel av befintlig
handelsomsdattning allokeras om till Kongahdlla frén
kringliggande orter i kommunen. Detta kommer att ha
storst negativ pdverkan pd mindre handlare och butiker
runt om i kommunen, men Tyréns forutsatter att
stadskdrnan behdller sin omsattning. Konkurser ér att
vanta. Dessutom kommer det att bli en extremt tuff
utmaning fér Kongahdlla. Fér att inte utarma mindre
orter i kommunen bor fokus ocksd ligga pd att attrahera
besdkare fill Kungdlv.
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=He =He =He =He =He =He
=He =)o =He =He =)o =He
=He =He =He =He =He =He
=He =He =He =He =He =He
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Befolkning 2013 | Prognos Gkning 2022

Befolkning som saknas for livskraftig handel i Kongahalla,

=iije =ije =ije =Hje =)o =ie

om befintlig handel behaller sin omsattning.

Onskad omsdttning i Kongahdlla och bibehdllen stadskarna ar 2022 kréver omférdelning

Omsdttningens férdelning ar 2013

gahilla & Vita

Utflode

2430 mkr —

Omsattningens fordelning 2022, med sund
niva pa omsattning

Utflode
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Butikernas struktur i Kongahalla

Kongahalla har ménga starka konkurrenter. Exempelvis Bdckebol som har
ca 100 000 kvm handel inklusive ett IKEA, darfér kommer Backebol att
vara en stérre magnet dn Kongahdlla/Vita Fidcken som har ett mindre
utbud. Staden Géteborg har givetvis ett dnnu stérre utbud och ér den
stérsta magneten av dem allairegionen. Konkurrensen gor att de stérre
utbudspunkterna attraherar fler kunder och stérre fldden, vilket i sin tur gér
att de é@r mer attraktiva fér handelsetablerare, oavsett hyresniva.

Utbudet inom Kongahdilla styrs av marknadsmekanismer, de féretag som
ser en [dnsamheti att etablera hdr kommer att sdka sig hit. Kommunen
kan genom detaljplanering ge en grund for bra strdk och strukturer men
kommunen har mycket liten p&verkan pd& exakt vilka féretag som
etablerar; sdvida kommunen inte &ger alla fastigheter. Det ar mycket
ovanligt att en kommun &ger och férvaltar kommersiella ytor.

Tyréns beddmning dr att vissa kedjor och handlare kommer att se en
I6nsamhetien etablering intill de stora dagligvarubutikerna, eftersom
dessa ankare skapar fléden och attraherar kunder, men f& etablerare
kommer att se en I6nsamheti att Idgga sig i bottenvaningen pd ett
bostadsrattsféreningshus eller hyresrattshus mitt emellan COOP och ICA.
De kommersiella aktérer som kan placera sig hér dr service &t de
ndrboende.

Kunderna till de stora dagligvarubutikerna kommer enligt Tyréns
beddmning vara bilburna. Darfér finns mycket litet, om ndgot, incitament
att promenera mellan butikerna vid COOP {ill ICA Maxi eller vice versa.
Detta dar ytterligare en indikation pd att butikerna i bottenvéningarna
frémst ar till f6r de ca 2 500 ndrboende; en frisdr, hdmtmat, nérkiosk etc.
Butikerna boér vara centralt belégnai omrddet fér att de boende ska ha
s& néra som mojligt.

En del av ICAs parkering kommer att tillgéngliggdras for fillfalliga
evenemang, vilkket ocksd kan skapa vissa fldden genom
bostadsomrddet. Dessa floden bdr koncentreras till ett promenadstrdk,
vilket @r ytterligare ett argument fér att koncentrera handelnii
Kongahallas bostadsomréde.

A

H&M, Clas
. Ohlson,
Lindex, Ahléns,
Dressmann, IKEA
Lokala KappAhl,
Aktorer Din Sko

Kundunderlag
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Forslag pa butiksmix och aktorer

Kongahdlla

Intill ICA Maxi finns idag ett antal mindre butiker, sdsom optiker, guld,
blommor och apotek. Dessutom finns restauranger och mdéklare.

| bostadsomrdadet rekommenderar Tyréns ndrservice &t de boende; en
lokal kiosk, h&dmtmat, frisdr etc.

Handeln intill COOP bdr vara mer drendeorienterad én i stadskdrnan och
Tyréns rekommenderar att handeln utvecklas mot rationell handel, dvs
stdrre butiker som har rationalitet, tidsbesparing och pris som fokus.
Exempel ér boxbutiker inom exempelvis sport- och fritid och
hemelektronik. Viktigt att notera &r dock att dven dessa konkurrerar med
exempelvis mindre kléddbutiker.

Exempel p& butiker inom rationell stornandel ar (forutom ICA Maxioch
Coop Forum) Willys, Biltema, Elgiganten, MediaMarkt, XXL, Jula, Jysk, OoB,
Siba, Rusta.

Intill nya Coop Forum kan dven mindre butiker med kopplade k&p
placeras, exempelvis apotek, hdlskost, blommor samt nyckel- skomakare-
kemtvatt och zoobutiker.

Stadskarnan

| centrala Kungdlv finns idag ett antal beklddnadskedjor, sGsom
Dressmann, Vero Moda, Lindex, MQ och JC. Dessutom finns annan
handel, service och restauranger.

Tyréns rekommenderar att den framtida handeln fortsatt ar mer
upplevelseorienterad och smdaskalig. Lokala mindre aktérer kan med
fordel etableras hdr samt beklddnadskedjor s& som exempelvis Indiska,
Cubus, Gina Tricot, Twilfit, Flash, Din Sko, Deichmann och Eurosko.

Ett fokus mot mycket caféer och restauranger ér ocksd att
rekommendera for att mdnniskor skall uppehdlla sig langre pd platsen.

Om Kungdalv satsar p& barnfamiljen som beskrivet pd sidan 23 kan en god
idé vara att satsa pd ett starkt utbud fér barnfamiljen i stadskarnan. Detta
innebdr god tillgdnglighet med bil samt afférer, restauranger och caféer
riktade mot barnfamiljer. Dessutom ar lekplatser och ytor skapade for barn
en framgdngsfaktor.
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Kongahadllas effekter - sammanfattning

Konsekvenser:

*  Kungdlv kommer att stérkas dnnu mer som dagligvarudestination
« Nyainvdnare dékar képkraften i kommunen

« Dagligvaruhandeli narliggande omrdden och kommuner kan
pdverkas negativt

« Ev 6kat bildkande om nérliggande omr&den tappar sin
dagligvaruhandel

« Stadskdrnans dverlevnad, vilka vill vara kvar pd Vastra Gatan?

«  Svart f& 16nsamheti bottenvdningarnas verksamheteri nya 2 -
bostadsomrddet pd Kongahdllatomten — fokusera istdllet for att sprida o . =% STORRE OLYM.
ut. Véljnoga var handeln ska liggal! - SN

| : " L '\ =
+  Onskad omsattning fér tillkommande om 12 000 kvm ytor kréver ett : || e
ytterligare befolkningstillskott fram till 2022 med ca 8 000 invdnare
utdver bef prognos (schablonberdkning).

« Det finns begrdnsat marknadsutrymme fér bostader arligen.

* Risk for minskade méjligheter att utveckla handelni stadské&rnan om
inte insatser for exempelvis modernisering av lokaler sker — s& kallade
"férsvarsatgdrder”

« En forutsattning ér ocksd att man gér atgarder for att minska utflodet
av koépkraften foér sallankdpsvaror — utbudet behdverihdgre grad
kunna konkurrera med exempelvis Backaplan och B&ckebol
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Fysisk planering

En etablering av ett handelsomrédde i Kongahdlla medfoér ett flertal utmaningar
f&r Kungdlvs stadskérna och dess vitalitet, och fér att etableringen skall vara
héllbari flera avseenden kréivs det att stadskérnan kan uppratthdlla en
konkurrens som gor den nya stadsdelen till en kompletterande véardebdrare for
staden.

Detta kapitel har som syfte att vara rddgivande och att ge handfasta tips pd hur
stadskdrnans konkurrenskraft kan 6ka samtidigt som det belyser vardet av
medveten fysisk gestaltning, med mal att sdkerstdlla att Kongahdlla bliren
aftraktiv och kompletterande nyexploatering till det som redan existerar.

Kongahdlla kommer att bli en utpréglat kommersiell miljé varvat med bostader,
vars konkurrensfordel liggeri det stora utbudet av varor och tjénster. For att
handelsomrddet inte ska utarma stadsk&rnan pd desamma, krdvs det séGledes
att omréddena pd ett tydligt stt kopplas inop. Detta kan medféra att avstédnd
k&nns kortare och att tillgédngligheten dkar.

En stor potential i den befintliga stadsk&rnan, med Vastra gatan och N 8 T el
Strandgatan upp fill kommunhuset, ar den manskliga skalan och mojligheten fill Buffertkarta med 300 m radie fr&n Vita Fidcken, Ytterbyvédgen och Véstra
variation i utemiljon. Darfér behandlar kapitlet frdgor som ror strdk, mobler, gatan. De mérkare, réda markeringarna visar en radie p& 100 m.
belysning, markmaterial, vegetation och offentlig konst, med utgdngspunkt i hur ) L i N .
d Y 9 trar kan bid g’r'll H sk 9 haill ; dg Ig P dtvdii For parkering hanvisas till géllande parkeringspolicy for Kungdalvs

€55 parameirar kan diara fill air skapa en sammanhafien stadsmiljo med tyalig kommun. | buffertkartan kan man se atti stort sett samtliga centrala delar

identitet. i Kungdlv omfattas av en radie pd 300 m vilket gor att parkeringsfrégani
utvecklingen av stadsk&rnan bér kunna 16sas utan ndgon omfattande
pdaverkan pd stadsbilden.
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Checklista for en fungerande offentlig miljo i Kungalv

Bygger p& Gehl Architectsmodell fér liv, rum och hus

Forr anvéndes stadens publika platser fill stor del for att utrétta nddvandiga géromdl. Transporter, handel och socialt umgdénge skedde utomhus,

i offentligheten.

Idag anvdénds det offentligarummet dvervégande for valfria akfiviteter; urban rekreation, ndjen och konsumtion. En férutséttning for ett levande
stadsliv kraver fillrdcklig tathet av mdanniskor, upplevda korta avstdnd och ett antal mdlpunkter. Stadens gestaltning boér vara av hég kvalitet for

aft upplevas som njutbara.

Barnfamiljer och aldre ar tvd samhdllsgrupper som férvantas véxa i Kungdlv. Nedan némnda parametrar kan anses vara allmdanna riktlinjer for

ett levande stadsliv, samfidigt som det tar hdnsyn pd de tvé& ndmnda samhallsgruppernas sarskilda krav pd tillgénglig-, séker- och
orienterbarhet.

Trygghet och sdkerhet

Skydd mot exempelvis trafikolyckor,
kriminalitet och féroreningar

Att kunna, vilia och vaga réra sig i den
offentliga miljdn under hela dygnet

Utbud av kvdéllsaktiviteter. God belysning
och ndrvaro av andra mdénniskor

Njutning

Anpassning av platser och byggnader efter

mdanniskans skala

Upplevelser for alla sinnen, dven det takfila.

Vatten, konst, vegetation, materialval och
detaljeringsgrader

Gott Klimat: sol/skugga, varme/svalka, 1&.

Komfort

Rorelse: Sjalvkiar tillgdnglighet, god
orienterbarhet och varierade och
infressanta fasader

Uppehadll: Att stanna till fér samtal eller vila
- kanteffekten. Inbjudande sittplatser

Rekreation: S&val fasta, ordnade platser
som ftillfalliga anordningar och méjlighet
till spontana aktiviteter

Att se: visuell orientering, vyer, belysning

Att hora: God ljudmiljé, méjlighet att féra
samtal
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Stadskarnans kvalitéer och utvecklingspotential

Befintliga kvalitéer
+  Mansklig skala, smé avstdnd
« Variation, b&de rumslig, markanvandningsmdssigt
+ Blandstad
+ Historien
» Vastra gatan med sin brokiga gathuskaraktar
+ Strandgatan och Ytterbyvagen med befintlig handel och potentiella kopplingar till Kongahdlla

+ Potentiell platsbildning vid kommmunhuset, parken och Nytorget

Parametrar med utvecklingspotential for ett attraktivt centrum och en levande offentlig miljo
+ Definiera centrum, utveckla V. Tullen kopplingarna mellan olika gator i centrum
«  Okad tathet ger fler ménniskor i rérelse = mer stadsliv
+ Goda offentliga platser: métesplatser, sittplatser, kanteffekten
- Tydligidentitet, utgd frdin bef. kvaliteteri byggnader och anvdandning, utveckla genom medveten utformning, detaljer som kommuniceraridentiteten
«  Knutpunkten Kungdlvs centrum, binda samman gatorna i centrum genom att ge gdende och cyklister prioritet i trafiksituationer
+ Landmarken
« Uppmuntra till géng/cyklande (mobility management), medveten parkeringsstrategi, strategisk kollektivirafik

+  Kopplingen till utvecklingsomrddet i Kongahdlla (och dvriga mdlpunkteri staden)
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Kungalvs epicentrum

Den sjdlvklara motesplatsen och utgdngspunkten for det
offentliga livet

Stadens potentiella landmdarke och orienteringspunkt

Kopplar samman gatorna i de centrala delarna sé att de
tillsammans landari ett tydligt mél — epicentrum

EZF Blandstad

e [727] Bost&der
E=1 Verksamhetsomrade
Férslag fér kvarteret Klocktornet frdn Tengbom )
och HSB, 2007. Denna plats har potential att 7.0 Epicentrum

knyta ihop strdket upp till Kongahdilla, och att
bliinnerstadens epicentrum.
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Ett attraktivt strak

« ca 650 m mellan Vastra Tullen och Kongahdlla, oavsett om man gér via
Ytterbyvagen - Bé&ckgatan eller Uddevallavdgen — Kongahdllagatan

«  Sammanhdngande utformning kommunicerar att det existerar ett strdk,
vilket l&mpligen &r sammanslagningen och &dndringen av Stads-,
Centrum-, Ytterby- och Bdckpromenaderna. Detta bildar ett huvudstrdk

« Fler upplevelser/mdalpunkter behdvs for att 650 m ska upplevas som en
acceptabel stracka for att till fots ta sig till sitt maAl. Insatser skulle kunna
riktas mot Nytorget och parken bredvid kommunhuset fér att markera en
entré till ett potentiellt strdk, Uddevallavagen — Kongahdllagatan

« Stréket Ytterbyvagen - Backgatan upplevs sannolikt kortare &n stréket
Uddevallavégen — Kongahdllagatan eftersom det ar mer upplevelserikt
med Ytterbyvdgens butiksutbud och parken |[Gngs Backgatan

«  Komplettering med café pd solsidan av Ytterbyvdgen, lokalisera ny
verksamhet i parken ladngs Backgatan mot entrén till Kongahéilla
(korsningen Backgatan — Kongahdllagatan)

« Entrén tillKongahdlla bér vénda sig moft stréket. D& skapar man en
méjlighet fill platsbildning éver Kongahdllagatan, vilkket vidare &kar Tl Y
orienterbarheten tillomrédet = BaAckpromenaden

) ) . . = Ytterbypromenaden lllustration &ver vilka delar av redan identifierade strék
* Arbeta med tydlighet och orienterbarhet sa att man vet vart straket strandpromenaden som det vore mest strategiskt att satsa pd. Denna
leder, med tydliga noder (i detta fall korsningarnay) =~ Centrumpromenaden kombination erbjuder variation i stadsmiljén, samtidigt
. . - w potentiella kopplingar som man utvecklar potentialer till att Ska ett lokalt
+ Etablera och medvetandegodra stradket genom fillfélliga element och Epicentrum kundunderlag

event, exempelvis karnevaler, marknader, effektbelysning osv.
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Trafik — parkering & pendling

Parkering Kongahalla

Kungdlvy kommun saknar en parkeringsnorm, darfér har Partille kommuns Kring resecentrum boér goda parkeringsmajligheter finnas fér de som
parkeringsnorm anvdants som hjalpmedel. Partille och Kungdalv beddms pendlar ut fr&dn Kungdlv. Att ha I&ngtidsparkering i bostadsomrédet
vara tvd kommuner med likvardiga férutsattningar. Kongahdlla fortar intrycket av en trevlig stadsdel som ér héllbar, sé

. Enligt parkeringsnormen fér Partille kommun nyckeltalen: placeringen boér med férdel vara i direkt anslutning tillresecentrum.

— Parkeringstal fér bostader 12 bilplatser per 1000 kvm Idgenhet
Arbete och pendling inom och utom Region Véstra Sverige 2012. Kursiva siffror visar antalet som bdde bor och arbetar i samma kommun.
- POrkerlngSTOl for Cykel 20 plOTser per ]OOO ka bOSTOder ARBETSORT Ale Géte-  Hamyda Kungs- Kungélv Lerum Méindal Orust Partille Stenung- Tigm  Varberg Ockers Owiga Summa Summa
. . . . bor, back sund orer UTpend arbetande
— Dessutom tillkommer 7 cykelplatser per 1000 kvm i anslutning fill adlasai . ’ il i

s . . . o . Ale 4543 6216 135 56 1055 96 480 10 138 187 18 12 i1 896 9254 13797
enTre somar TI” for bOde beSOk OCh boende Géteborg 1019 207398 3537 3088 2776 1498 13430 153 3762 870 252 643 545 17027 4B600 255998
o o o . H: 79 577 218 7% 22 725 6 487 22 9 3 6 B84 12159 7866
For deT nYO bOSTOdsoerdeT KongOhO”O kOn desso porkerthSTo' K::f:l:acka :: 134;; 433 f??j?d 117 166 ;498 10 243 a7 18 BB; ;3 :!4217 ;I;BO ;8 814
anvdndas. D& omrdadet planeras ha god tillgdnglighet till handel och Kol @8 B30 140 50 9589 41 644 32 191 868 7 22 15 o0 1167 21282
kollektivirafik, i och med den nya placeringen av resecentrum, bor L el e S R L BB i L B ) AR
oo . . . . . . Méindal 74 15750 797 1207 179 109 11134 8 324 63 18 155 28 1579 20291 31425
mojligheten att justera parkeringstalen utredas. Tillgdngligheten beddms Ont 24 884 17 15 175 12 53 4/09 22 925 250 5 4 968 3364 7483
ge majlighet fill att minska p-talet och géra farre bilplatser fill fdrman for i Ly BUAE B B B B ] R T B B | B [ BB B L i
9 . o o . ° Stenungsund 1100 3177 48 27 996 21 206 187 53 6364 432 14 4 854 6229 12583
fler cykelplatser. Detta for att stérka omradets hdlloarhetsprofil och fa Tiom 28 1415 25 19 819 15 115 {75 33 1524 3484 3 10 456 4137 7621
|nvén0rno Oﬂ' Und\”ka Onodlgo bllresor. Varberg 6 1614 38 918 29 14 323 1 37 18 5 23441 4 36256 6632 30073
Ockerd 16 2750 48 28 35 18 174 3 44 13 1 5 2757 292 3435 6192

O\mga orter 712 27814 2100 1621 1246 1224 3258 695 1033 1454 252 3266 92

Andra atgdrder kan vara cykelpumpar och dven tydliggéranade av

SummalNpend 2748 108496 B230 7490 7248 3593 25688 1280 7212 5790 1365 5067 777 33160 173386 480253

cykelstrék och olika slingori stadskdrnan och ldngs med vattnet etc. Det
ar ndgot som tillférincitament att férandra sitt resbeteende. Att jobba
med beteendepdverkande atgdrder ér lika viktigt som att planera for
parkeringstal.

Kdalla SCB
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Kongahdllas effekter RSV §ll = 1yle] Handlingsplan och atgdrder

Trafik - strak och stadskdrnan

For att handeln kring Véstra gatan inte ska tappa sin attraktivitet krévs god
tillganglighet. Parkering fér b&de bil och cykel bor finnas i direkt anslutning
till gatan. For att f& liv och rérelse dr det déremot viktigt att Vastra gatan
planeras efter gdendes behov och forutsattningar.

Nar parkeringsytorna i stadskdrnan férsvinner till forman fér bostéder
(exempelvis I&ngs Strandgatan) bér p-platser finns synligt och fillgéngligt
sd att besdkare inte koér rakt igenom Kungdlvs centrum, vilket pdtalats som
ett hot for handelni stadskdrnan.

Det @r darfor viktigt att ocksé se dver besdksparkering sé att besdkaren
enkelt hittar plats i exempelvis p-hus som redan idag ar strategiskt bel&get
vid Vastra Gatans entré. P-tal fér boende boér vara i paritet med
parkeringsnormen och kan vara placerade i eller i anslutning Hill
bostadderna.

Att skapa en trevligare gatumiljo Idngs Uddevallavégen for bade cyklister
och géangtrafikanter ér viktigt. Idag finns gott om plats fér bé&de bilar och
ovriga trafikanter, s& har bor fokus istdllet ligga pd att skapa en trevlig miljé
s& aftt folk vill réra sig 1angs straket pd olika satt — ocksd i och med att
mdnga studenter ror sig kring Mimers hus och Vita fldicken.

Stéd i parkeringsfragor:

Fler p-platser skapar inte 6kad handel, det &r handeln och 6vrigt utbud som
skapar efterfrdgan pd platser.

Att planera for 6kat parkeringsbehov ér bra, det behdver finnas plats for
besdkare som enkelt vill hitta plats. P-hus i butiksndra l&dgen ar bra for
tillgé&nglighet utan att skada "mysigheten” i stadsk&rnan med stora
ytparkeringar.

Flodet genom Kungdlv dar stort, satsa pé att fdnga upp dessa mojliga kunder
genom att synliggdra utbudet i stadskédrnan och géra det inbjudande.
Parkering for ett par timmar skapar méjligheter att stanna till och &ta, shoppa,
besdka Brackboden eller sitta p& en innergdrd och fika.

Atgarder langs Uddevallavéigen kan vara hastighetsbegrénsningar eller
chikaner for att 6ka sdkerheten for &vriga trafikanter.

Langtidsparkering behoévs fér inpendlare, och i anslutning till storre
arbetsplatser, men forslagsvis inte i centrala stadskarnan.

Plats for cyklar ar ndgot bdde stadskdrnan och Kongahdlla kan fokusera pd att
utveckla, fér att undvika parkering ldngs gatan, och for att uppmuntra minskat
bilanv&ndande ndr man ska fill "stan”.

Parkeringar vid Coop och Systembolaget i centrum behdvs fér att ha god
tillganglighet och se fill att de butikerna stannar dér - om det ér ett uttalat mal
for Kungdlv att behdlla dessa aktéreri stadskdarnan.
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Det unika med Kungdlv Kopkraft och handel

Sammanfatining av utmaningar

Kungdlvs stadskarna har en utsatt situation med stark konkurrens inom
sallankdpsvaror fran Goéteborgs samlade utbud. Det ér darfor viktigt att
Kungadlvs stadskdrna far en egen identitet och kan fungera som en
destination i sig. Att bygga pd det unika i staden fér att stérka Kungalvs sjdl
och bevara de varden som finns ér viktigt — dven fér invédnarnas stolthet.

Detta bor utvecklas med olika platsutvecklingsprojekt och efterféljande
identitetsskapande atgdrder, dar Kungailvs sjal tydliggors dveni det fysiska
uttrycket.

For att stérka stadsk&rnan bér utvecklingen av Kongahdlla och Ica Maxi
tydligt integreras med stadskdarnan for att skapa ett starkt handelsomrdde
i Kungdlv. Det @r viktigt att skapa en sammanhdngande struktur med
verksamheter som bidrar fill att géra stréken i stadskdrnan intressanta och
skapa kundfléden. Kungadlvs stadskdrna saknar en sammanhdllen struktur
och de enheter som finns ar spridda dver en relativt stor geografisk yta. En
fortsatt koncentration av handels- samt kafé- och restaurangutbudet
skulle stérka de befintliga enheterna och stadskdrnan som helhet.

Att satsa pd fér mycket spridd handel dr inte att rekommendera dé&
underlaget inte racker till for att skapa handel i alla bottenvéningar — dé
denna ocksé ar kand for att vara svar att f& god omsattning i. Valj att
fokusera pa valda delar!

Kongahdllas effekter  Fysisk planering Handlingsplan och atgérder

Att locka inv@nare med attraktiva bostader dr avgdérande — men ocksé
att locka in besokare. Tydliga entréer bér finnas vid Kongahdlla samt vid
Fastningen. Att sedan synliggdra vad Kungdlv har att erbjuda ér viktigt fér
att man inte ska dka férbi det centralt belGgna utbudet.

Samtidigt som nya planer, strédk, motesplatser och s& vidare planeras bor
man ocks& vara noga med att varda alla styrkor som Kungdlv har.
Vattnet, fastningen, Goteborgs Kex, pittoresk smdaskalighet mitti staden,
"Kungdlvs-andan”, tagstationen i Ytterby, nérhet till skérgdrd och
Marsstrand. Aft varda innebdr inte att Iata bli att férdndra — utan att
utvecklas i samklang med styrkorna. Titta p& trender inom handel,
besdksndring etc fér att skapa ndgot som inte stagnerar.
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Handlingsplan & atgdrder

| detta kapitlet sammanfattas dtgdrder under rubrikerna
— Strék och kopplingar

— Handel och kluster

— Fysisk gestaltning

— Entré och upplevelser

— Bostader och kontor

— Samverkan

Kapitlet avslutas med inspiration frdn andra orter som vunnit priset
Arets stadsk&rna och ménga av tankarna krig hur man bér jobba

med samverkan kommer frdn detta, dé det i alla fall varit en tydlig
framgdngsfaktor for dessa stader.

Bostader
och kontor

Strék och
kopplingar

Kungdlvs

identitet

Entré och
upplevelser

Handel
och kluster

Fysisk
gestaltning
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Att utveckla - Kungalvs identitet

Ta vara pd stadens atmosfdr och kansla. Smdskaligheten och det lillai det  Det viktiga ér ockséd att géra en mer noggrann identitetsanalys, att ta
storre. Olika smda rum for moten, for vila, lek och aktivitet. Ett exempel ar hjélp av invdnare och olika metoder fér att f& fram sjdlen i Kungdlv och
att utnyttja de innergd&rdar som idag inte anvands I&ngs Vastra Gatan. Att  att [&ta den synas i det fysiska. | kommande &tgdrdsforsiag bor den tanken
lockain ménniskori nya miljder, att f& en annan typ av upplevelse utdver  alltid finnas med som en réd fréd.

shopping ldngs den gatan bidrar till en kvalitet som kan spela pd kdnslor

av mysighet och det pitioreska. « Nar strak utvecklas, koppla dessa till unika akfiviteter och

anvdndningsomrdden som speglar Kungdlv. Kanske ett Kongahdlla-
lopp langs vattnet, spdr av kaksmulor som leder till Goteborgs Kex eller
istéllet for foto-punkter finns doft-punkter "Har doftar det vaniljkex nar
vinden ligger pd” etc....

*  Motesplatser, lekplatser och andra offentligarum kan ha teman eller
k&nslor som aterkopplar till sileni Kungalv. En lekplats i staden som har
fastningstema (hur ofta besdkare inv@narna fastningen?) eller att
parken har en plats att sitta dér man ser varandra i dgonen — bé&nkar
som stér vanda mot varandra fér samtal tex.

« Det pittoreska intrycket langs Vastra Gatan boér vardas och putsas upp.
Bdade i fysiskt uttryck som skyltning och fasader, men ocksd i
bemdtandet och 6ppenheten mot kunder.

48



Det unika med Kungdlv Koépkraft och handel Kongahdllas effekter  Fysisk planering Handlingsplan och atgarder

Att utveckla - strak och kopplingar

For att vagskdleninte ska tippa allt fér mycket 6ver &t Kongahdlla och
Vita fladcken s& behdver fokus och fornyelsedtgdrder ocksé goras kring
stadskarnan; Véstra gatan, Strandgatan och Ytterbyvégen. Dessa
atgardsforslag listats pd kommande sidor i mer detalj, men pd en
overgripande nivd bor fokus ligga pd tva delar:

v’ Att skapa kopplingar mellan Vastra Gatan och Strandgatan. De
butiker som f&tt exponeras mot Strandgatan har ékat sin omsdattning,
och de fldden som finns dér behdverledas (lurase) upp dven pd
Véastra Gatan. Tvarkopplingarna bdr vara frevliga, ljusa, inbjudande
och locka med n&got. Ndar det finns attraktiva strdk i flera olika
riktningar, skapas en effekt dar mdanniskor kan valja olika végar vilket
skapar en battre exponering for fler butiker — och uppfattas som
attraktivt av invénare/besdkare.

v' Kongahdlla fér ett bra skylti&ige och skapar en tydlig entré, s& fokus bor
ocksé vara pd att f& mdanniskor att vilja ta sig frén Kongahdlla ner till
stadskdrnan. Att leda fléden Iangs Uddevallavégen &r en tanke, men
har finns redan ett frevligt strék [Gngs vattnet som har koppling till
Ytterbyvagen som kan utvecklas.
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B&da dessa kopplingar forutsétter en livskraftig, modern handel i
stadskdrnan och att en mtesplats skapas i skarningspunkten av dessa.
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Att utveckla - strak och kopplingar

Med fokus pd den tankta motesplatsen ddr det idag ér en koppling till

de stérre strdken, parken och stadshuset bér cirkulationsplatsen QP ?}\ 7 2 \\
utformas pd ett aftraktivt sétt dven om det ocksd ar viktigt att se fill att ) B4\a ‘:‘: - \ \
strakens "avslut” skapar en yta fér méten, umgénge och samtal. 3 T e, = —
]\ /\ \»;O’
En tanke ar att koppla platsen till vatten och sk&rgdrd — miljder som ér \ s = A <§ X
attraktiva men inte s& vanliga mitt inne i staden. Att ta in den typen av !—ﬁi s, o . Vg '?\ _
natur till cenfrum och ocksd géra kopplingen fill att vattnet faktiskt ér -w:— 2l lj\ :)2\
ndra - bara Ytterbyvagen ner! Y] |29 B s $ A

lllustrationen till hdger har integrerat sten och véxter fran
skargdrdsmiljo, och skapar en mjuk kénsla Gven om materialet till stor
del &r sten.

En mjuk 6vergdng frdn sjdlva mittendelen fill korytan ar viktig, utan
skarpa kanter eller grénser.

Illustration Veronica Johnander
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Kungglvs
idenfitet

Utnyitja A-rummet

Utdnede

3 P

«  Genom att tillgéngliggdra vattnet kan straket
langs an forstarkas, Kungalvs invdnare och
besdkare lockas att réra sig Idngs med an i stérre
utstréckning.

*  Om fléddena blir stérre kan det finnas underlag for
sdsongscaféer eller andra akfiviteter Idngs med
an.

« Bilderna till héger visar hur olika &-rum har nyttjats i

andra stader. | Nyképing har man tex haft en
utstalining med Nykdpings historia Iangs én.

« | huvudsak har det varit en framgdngsfaktori
madnga stader ndr vattnet tillgéngliggjorts och
stingsel och staket tagits bort.

Japan Stepping=sfones
_ in Naka Shin'en, .
| Middle Garden
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Kungglvs
identitet

Pocket Parks och upplevelser

+ Langs Uddevallavdgen kan exempelvis pocket
parks anldggas och tillfalliga utstaliningar eller
utsmyckningar goéras for att forstérka strdket.

« Detta gor ocksd att genomfartstrafik lockas att
stanna upp, att skerheten &kar och att man
oftare valjer att gd eller cykla hér — eller till och
med uppehdlla sig hdr i olika sammanhang.

« Ljus ar viktigt for att starka strdket, d& bade bilar,
gangtrafikanter och cyklister ska kunna samsas har.

EMORY VILLAGE PARK
o

FERRGARY 17, 2011

Mount Pleasant
Pocket Park
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Att utveckla - handel och kluster

Vastra gatan, Strandvagen, Yiterbyvagen
Flanera och fika, upplevelser, konst och kultur, hantverk, plats fér vila och
paus, motesplatser for bdde barn och dldre, bakgdrdar och serveringar.

Motespunkt — Kungdlvs hjarta
Dar allt I6per samman och méts. Nara till samtal och dialog. Speakers
corner. "Vises pd hornet” — skapa ett namn, en tydlig signal.

Vita flacken och Kongahdilla

Storkdpshandel, dagligvaror, sport och fritid, gym, akfiviteter kring
parkeringen, events, klattervaggar, parcour, hélsa och héllbarhet, miljé
och natur.

Mellanrummen

Understryk stréken man vill anvénda for tempordra evenemang.
Skulpturutstalining, lopp fér vuxna och barn 1dngs vattnet, lekplatsen med
ankdammen, skapa rérelse och liv.

Tyréns beddmer att utrymmet fér att skapa ett bredare utbud av
sdllankdpsvaruhandeln ér liten. Fokus bér ligga pd forbattringspotentialen
for den befintliga handeln. Framférallt behdver utbud, funktion och service
stdrkas om en stérre andel av képkraften ska omsdttas inom kommunens
grénser. Aven tillgénglighet fér samtliga trafikslag samt gdng- och cykel
kan férbéttras fér starka handeln.
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Att vtveckla - handel och kluster, underlag for centrumvision

Vi forutsatter att Vastra Gatan behdller sin omsdttning och att Kongahdilla
tar handel fr&dn andra stéllen, d& befolkningsdkningen inte racker for en
livskraftigt handel hér. Mindre handlare och butiker i kommunen blir dé
drabbade, samt att utflédet till Goteborg bdr minskas — en utmaning fér
allal

For att inte utarma mindre orter i kommmunen bér fokus ocksd ligga pd
aft attrahera besdkare till Kungdlv.

Handeln p& Kongahdlla bér ha fokus sport och fritid som redan
diskuterats. Sport, friluftsliv, gym, hdlsa etc. Aven bra att koppla fill de
evenemang som man planerar p& delar av parkeringen vid Vita
flacken.

Vissa kedjor kommer lockas av nya lokaleri bra skyltldge vid
Kongahdlla, men det &r viktigt att behdlla vissa &ven i stadsk&rnan.

Handel i stadskdrnan som inte finns idag som skulle kunna komplettera
och éven locka de mdalgrupper man ser 6kar i Kungalv ér butiker som
vander sig mot barnfamiljer. Det finns en fin leksaksbutik, men att
komplettera med inredning och annan utrustning fér barn/barnfamiljer
ar bra.

Att det finns café, restauranger och butiker dar barn far plats &r ocksé
vart mycket. Att bygga for barn é&r ndgot man ofta pratar om — f6r ér
barnen néjda vet man att férdldrarna kommer tillbaka. Plats for lek
bd&de ute och inne d&r bra.

Ett modernare café och restaurangutbud skulle tillféra Vastra Gatan
mycket. En coffee shop som Espresso House, ndgot med ekologiskt
utbud, food trucks tex.

Vintage-mode som Myrornas eller liknande, kanske ocksé kopplat fill
ett refrofik.

Hemelektronik saknas, ndgot som gérna ldgger sig ndra
dagligvaruhandel.

40 000 invé&nare ar en kritisk gréns for att kunna locka till sig H&M, s& det
kan finnas majlighet att f& dit dem. D& kan ev Gina Tricot, Stadium och
liknande félja med.

t

leksaker som tal att lekas med!

MYRORNA

HANDLA MED HJARTAT
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Att utveckla - ovriga forutsattningar for livskraftig handel

« Viktigt att Vasttrafik inte drar om sin stréckning av bussen s&
exponeringen av butiker och handel minskar, nér resecentrum flyttas
frdn Busstorget. Att det ocksd finns en taxegréns ddr priset ér hogt for
att komma frédn Goéteborgs Central fill Kungdlv ér en barridr.

« Ett satt att stérka befintliga och nya butiker ér att utveckla moéjligheten
till forsaljning via e-handel. E-handel i kombination med den
traditionella butiken ar viktigt fér att bredda, utveckla och stdrka
framférallt mindre butiker, i synnerhet de utan kedijetillhdrighet. E-
handeln kan ge upphov fill nya férséljningskanaler och komplettera
befintligt handel. Nagot som &r viktigt att planera for ér platser for
paketutldmning, fortradsvis i miljder dér handeln &r koncentrerad och
dar det finns en god tillgénglighet fill platsen i form av buss, parkeringar
och cykel. Fér att vara fortsatt konkurrenskraftiga ér det viktigt att
befintliga och framtida butiker anpassar sitt utbud efter de méjligheter
som e-handeln innebdr.
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Att viveckla - Aigc’irder i den fysiska gestaltningen

| det fysiska kopplas atgdrderna fill de olika delarna som ocksé& nédmndes under strdk och kopplingar, samt &dven Kungdlvs identitet.
Tanken &r att:

« stérka befintlig identitet med olika karaktdrer pd varje gata

« hitta ndgra sammanhdllande bestdndsdelar

+ enkelhet, enhetlighet och i &vrigt eft restriktivt bruk av trottoarpratare kan géra att karaktéren framtrader tydligare, och att "visuell férorening”
mildras
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Golvet styr rorelse och riktning

City lounge i ZUrich, Schweiz, fick fargad asfalt i
bd&de markbeldggning och moblering for att
skapa ett enhetligt och sammanhdngande
omrdde ddr orienterbarheten dr tydlig. Bilden
visaren av entréerna med kraftfull
kontrastverkan mellan den réda fargen och
den fraditionella asfalten.

Bra for att forstarka Vastra Gatans a-lage, och
locka in till straket i de olika "@ndarna” av
gatan, for att férianga och bredda a-laget.
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Mablering forstérker sammanhiciinmg iings straken ==

(]
b

KatharinaSulzer-Platzi Winterthur, Schweiz, ér ett stadsomvandlingsprojekt med ménga olika grepp. P& en av
innergdrdarna har mobleringen fasts med kedjor for att erbjuda brukaren att anvénda rummet utifrn egna preferenser.
Den enkla friheten av att kunna moéblera rummet sjdlv skapar b&de identitet och ger ett affektionsvérde.

Skapa interaktion av olika slag pd innergdrdarna léings Vdstra Gatan, men dven ldngs vattenstrdket. Aven i Kongahdlla
under byggtiden, och for att skapa levande miljoer mellan husen.
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R

Nordvestparken i Kbpenhamn, Danmark,
préglas av en holism dér gestaltarna har gett
platsen specialritade belysningsarmaturer,
tillsammans med sérskilda mdnster i
markeringsmassan p& markarbeten och

« aterkommande objekt.

Tips for att Iagga "spar” till Goteborgs Kex eller
forstarka gangsirak som man vill tydliggéra for
koppling till stadskérnan.
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Konst starker ide/h

ifeted och alig@or straken

d
trustning, exempelvis som i Nivds
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kan hjaglpa fill med att etablera nya strak, "forminska’” storskaliga attribut p& en plats, och éka fryggheten.
Platser dér man ser att ndgon goér nadgonting upplevs i hdgre utstrdckning tryggare én éde platser. De rosa
paraplyerna marknadsférde Innocarnival i Lund som pdgick i bdrjan av november.

Lampligt for Vasira Gatans "mysighet” i syfte alt sakta ner och titta flanera.
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Att utveckla - entréer och upplevelser

Att locka besdkare till Kungdlv stdrker handeln— men det behdvs mer an
just handel for att skapa en destination.

Starka dragare ar Goteborgs Kex och F&stningen — och det bdasta ar aft
anvanda befintliga dragare, men sen locka besdkare att stanna med en
upplevelserik och harlig miljé.

Att bygga fér barn ér en strategi — antalet barnfamiljer i Kungdlv &kar och
det @r ocks& en malgrupp som konsumerar mycket. Och finns det rum
och plats for barn s& @r dven férdldrarna néjda. Lekplatser eller lekvénliga
platser &r viktigt. Ett bra exempel arlekplatsen med ankdammaen l&ngs
Aan. Tema-lekplatser med anknytning till Fastningen eller nédgot annat som
k&nnetecknar Kungdlv ér en tanke.

Upplevelser kopplade till ex Goteborgs Kex skapar ndgot unikt som ingen
annan stad kan efterlikna. Arets hemmabagare kanske éven kan utses
bland Kungdlvsborna?2 Kan man skapa spdr av kaksmulor, for att leda folk
fill Brickboden?

Avgoérande att dr att lockasin i Kungadlv via tydliga entréer som ocksé
leder till en exponering av Kungdlvs utbud — man ska inte lyckas dka rakt
igenom utan att bliintresserad av att stannal

Man kan leda in med hjélp av ljus, kreativ skyltning, symboler, gronska etc.
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MFO-park i Zurich, Schweiz, ér en Konstruktionsom

symibgoliserar skelettet fréin en gammal fabrik. Pé o - P i S SR N
degha stallning Idter man kiattervaxter dterta g X wE : Rt
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Inspiration: Busstorget/Nytorget

Na&r busstrafiken flyttas kan den frigjorda ytan anvéandas fér att stdrka 7 i I o [

kopplingen mellan Kungdlvs stadskérna och Kongahdlla. Detta kan Ny |5 Wi WY ¥ W W TH| TEgeE W 3

uppnds genom att skapa en multifunktionell plats som kan tjgna bdde I e niH 1 =

som en upplevelse pd vag mellan stadsk&rnan och Kongahdlla samt som i ﬁ ﬁr“ Hilk , ﬁ j
> - [ F

en mdlpunktisig.

Israels plads i Kbpenhamn kan vara en inspirationskélla fér utformingen.
Glaspaviljionger anpassade fill Nytorgets skalnivé kan ges skiftande =
anvdandningsomrdaden fér handel, konst, kultur och ndjen. Flexibiliteten ar

viktig fér att kunna variera utbud bdde i form av innehdll och éven'i

storlek. En saluhall kan samsas med fik och restauranger och en annan del

kan innehdlla mindre butiker for att skapa en torgkansla fast inomhus.

Sommartid finns mojlighet att dppna upp paviljongerna fér att skapa ett
gemensamt uterum med det omgivande torget. Vintertid kan de utgdra
platsens nav som méjliggor att torget &r en levande plats under alla
Arstider.

Alternativt sé satsas mer pd Ytterbyvégen och Busstorget bebyggs med
bostader.

Bildkd&lla: http://www.arkitekturvaerkstedet.dk/
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Ings tarssljnengar
Uneler 20 000 ko

20000 - 25 000 kflowm
25000 - 30 000 knflem
30000 - 35 000 knfievm

Att utveckla - Bostader

En férutséttning for befolkningsdkning ar att det skapas
bostdder, men dd i en takt som inte skapar dveretablering
med sjunkande priser fér bostGderna som féljd, samt aft
utvecklingen av handeln och utbudet sker parallellt fér att
skapa en livsmiljé som lockar.

Orver 35 000 kr/lewm »
+ prisfrandring 2005-2013

Byggherrarna ser ofta 25 000 kr/kvm iinsats som den lagsta
nivan fér ldnsamhet fér nyproduktion av bostadsratter om det
inte ska vara lagprisprodukter. s

Tabellen nedan till hbger visar de bostadprojekt som har
funnits Kungdlv de senaste aren. JMs projekt som ligger p&

andra sidan Uddevallavagen, mitt emot ICA Maxi har haft en Eecs
normal-god sdljtakt om ca 3 bostéder per manad inom Kungalv
etapperna, som delvis salts parallellt.

Ytterby
Férutsatt att det inom Kungdlv kan sldppas 100 bostader per
ar till bibehdllen 16nsamhet pd marknaden s& tar det knappt  Kungélv
60 ar att bygga bostader &t 12 000 nya invdnare (de Ulistorp
prognosticerade 4 000 + de efterfrdgade 8 000). Yttergard
Ytterby ar en mojlighet dér priserna ar hdgre och man ocksé T
ser spdrstationen som en stark faktor fér attraktiva bostéder.  kongahilia

Byggherre

Derome

Wast Bygg

JM AB
BoKlok

JM AB

Riksbyggen

Antal Bostadstyp

20

45

40
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Villor,
aganderatt

Radhus,
brf

Brf
Brf

Brf

Brf

SAMS-omraden, fargerna visar prisnivaer bostadsritter 2013.

Pris Kr/m?

4 314 444 30 599

Inga fértiliningas
Under 20000 kr/kvrm
20 000 - 25 000 kr/lorn
25 000 - 30 000 kr/kewrn
30 000 - 35000 kr/lowrn
Over 35 000 ki
+ prisfideandring 2005-2013

o

be
=3

Bostéder och
kontor

Soarga

w23%

i
+20%

Strak och
kopplingar

Kungglvs
idenfitet

Romsiarza

SAMS-omraden, firgerna visar prisnivaer smahus 2013

Ars-

avaift Siljstart

2013-02-04

Slutsalt Fas

1823778 25939 697 2012-09-15 Kvartal 2, 2014

Under
forsaljning

Slutsalt

2011-09-20 Slutsalt

1907 000 27 059 708 2013-03-27 Kvartal 3, 2014 2014-03-06 Slutsalt

Planerat
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Bostéder och
kontor

Entré och
upplevelser

Att utveckla - Kontor och arbetsplatser

Nya arbetsplatser och kontor ar givetvis en bra grund f&r befolkningsutveckling
och afttraktivitet. Den nya handelsplatsen i Kongahdlla innebdr i sig manga nya
arbetstillfallen. Redan idag ar ICA Kungdlvs stérsta privata arbetsgivare och
knappt 1 000 personer ar sysselsatta inom handeln.

En forutsattning for kontorsetableringar &r att det finns féretag som vill etablera
kontori Kungdlv. Hur ser efterfrdgan ut2 For att nya kontor skall kunna byggas

med en ekonomisk hdllbarhet krévs dérmed att féretag med behov av Ranking Foretagsklimat (1-290) ar 2004-2014
kontorslokaler vill etablera eller véxa i Kungdlv. Det kravs att féretag ser Kungélv o

som en attraktiv geografisk plats att placera sitt kontori. Kommunen och ]

fastighets&garna kan bidra genom att etablera ett gynnsamt affarsklimat med i 4

exempelvis féretagslotsar, god service, efc. 100 | 3 |

Sedan 2004 har Kungdlv tappat placeringari Svenskt Naringslivs ranking dver 150 ‘_‘_\—-,—‘_l

lokalt féretagsklimat, se grafen tillhéger. Topplaceringen (nr 1) innehas av Solna, 0 ; f
bottenplaceringen av alla Sveriges kommuner ar 290. De tappade

placeringarna indikerar att féretag ser Kungdlv som mindre attraktivt att 250 e = o n = = P
etablerai.

Betalningsviljan och incitament f&r att etablera kontor pd en viss geografisk plats Killa: HARAL: 20158

styrs av allmant féretagsklimat, tillgénglighet med kollektivirafik och bil, o S

modernitet, omgivande stadsmiljé (restauranger, handel, service mm), antalet
andra kontori ndromradet — kontorskluster och slutligen vakansgraden.

B xunzaly [ Kungsbacka [l Stenungsund

Vakansgraden i centrala Kungdlv ér, som beskrivet pd sidan 19, 1&g (5 %). Den
I&dga vakansgraden pavisar att kontorshyresmarknaden i centrala Kungdlv idag
fungerar bra. Tyréns rekommmenderar att kommunen bygger vidare pd de
hyresgdster som redan &r starka idag.
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Framgangsfaktorer
Vad har man gjort i andra stader?

Sammanstalining — Vinnare av Arets stadskdrna 2010-2014

. Mdaimedveten strategi

. Langsiktiga satsningar

. Mdéngsidig, hog kompetens och drar &t samma hall
. Samverkan

. Arbetsgrupper med engagemang

. En bred och aktiv styrelse

. Gemensam avsikisforklaring

. Politiskt engagemang

. Besodksattraktion

. Valkomnande attityd — service och bemdtande
. Utbildningssatsningar

. Infrastruktursatsningar

. Traditioner moter framtid

. Mo&tesplatser
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onskvarda resultat?

Malmedveten strategi — Arbeta fram en m&imedveten strategi med
tydliga mal och mdluppfdliningar vid genomférande.

Gemensam avsikisforklaring — ska utgdra grunden i det fortsatta
utvecklingsarbetet

Langsiktiga satsningar — Arbetet bygger dels p& genomfoéra dtgdrder som
blir synliga. En del &tgdrder ér av enklare slag och kan utféras relativt
omgdende som mindre atgé&rder som bidrar till att géra det enklare for
besdkaren/kunden. Det dr viktigt att de mindre snabba dtgarderna ingér
i ett stérre mer I&ngsiktigt sammanhang som handlar om att bygga
hallbara och infressanta strukturer/&tgdrder for stadskarnan.

Mangsidig, hdg kompetens som drar at samma hdll - Arbeta med
mdangsidighet, dvs vara dppna fér nya |6sningar, bjud in fill samtal sdsom
medborgardialoger, bjud in mé&nniskor med olika bakgrund, sdsom
utbildning, dlder, kon, etnicitet fér att bredda perspektiven. Samla dessa
synpunkter. Skapa kunskap/hég kompetens kring utvecklingsarbetet — Bra
underslag som ger férutsattningar att dra &t samma haill.

Kongahdllas effekter Fysisk planering
Samverkan - hur kan parterna arbeta framat for att na

stk och
kopplingar
y Kungélvs .
identitet
Bostéder och
kontor

Arbetsgrupper/utskott med engagemang - Hér bereds
frdgorna/arbetsuppgifterna s att de pd ett tydligt och noggrant satt kan
utgdra underlag fill beslut. Engagerad/kompetenta arbetsgrupper /utskott
ar avgdrande for resultatet i utvecklingsarbetet.

En bred och aktiv styrelse — En styrelse har den viktiga funktionen av att
styra utvecklingsarbetet enligt den gemensamma avsikisférklaring och
arbetsprocess som pdbdrjats. En engagerad/kompetent styrelse ar
avgdrande for resultatet i utvecklingsarbetet.

Politiskt engagemang - Viktigt med politiskt engagemang - med bred
politisk upplbackning frén alla politiska partier. Brukar vara l&tt i denna typ
av fréga dd alla vill ha ett attraktivt Kungdlv/Marstrand.

Besoksattraktion — Kungalv ska ses som en infressant besoksdestination -
Kungdlv/Marstrand. | arbetet ér det viktigt att arbeta med tydlighet t ex
genom information om besdksmalen, skyltning/digitala skyltar, utbud,
aftraktioner etc.
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onskvarda resultat?

Arbeta med valkomnande attityd - service och bemétande for alla som
arbetar med handel, restaurang, service

Utbildningssatsningar i exempelvis service och bemdétande,
skylthing/exponering etc

Infrastruktursatsningar - Viktigt med en tillgénglig stad.

Traditioner moter framtid — Kungdlv har en intressant historia — knyt ihop
historien med det nya Kungdlv

Motesplatser — Hitta platser som knyter inop staden. Det &r dels viktigt med
skapandet av fysiska mdtesplatser som lockar till sig manniskor under de
flesta av dygnets timmar, dels skapa métesplatser som bjuder in fill dialog,
engagemang och méten. Delaktighet ér avgdrande for framgdng.

Samverkan - Viktigt att hitta ratt samverkansstruktur f&r
stadskdrneutvecklingen. Se vidare under organisation/agarstruktur.

Kongahdllas effekter Fysisk planering
Samverkan - hur kan parterna arbeta framat for att na

Strak och
kopplingar

pplingar
y Kungélvs .
identitet
Bostéder och
kontor

Organisationsform och agarstruktur - | Sverige ser dgarstrukturen olika ut
fér stadskarneorganisationer. Vanligt ér att organisationen drivs i
bolagsform mellan involverade parter, kommun, fastighetsédgare och
naringsidkare. Agandestrukturen kan se lite olika ut, t ex kan
organisationen dgas av ndringsidkare/fastighetségare (t ex Bords City),
med bidrag frdn kommunen. Ett annat exempel ér dgande med lika delar
mellan kommun, fastighetsGgare och ndringsidkare (t ex Malmé
Citysamverkan). Ett fredje alternativ &r en dgandeform som eftt
destinationsbolag ddar destinationsutveckling dven ingdr (t ex Destination
Varberg).

Styrelse, verksamhetsledare och arbetsgrupper -Styrelserna bestdér
vanligtvis av ett antal ordinarie ledaméter, med lika andel ledaméter frén
varje agarpart. Verksamheten har en anstélld verksamhetsledare/VD som
ansvarar fér den dagliga operativa arbetet. Vanligtvis finns det ett antal
utskott/arbetsgrupper bestdr av minst en representant frdn varje dgarpart.
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Rekommendation - nasta steg

Kort sikt:

Forsta steget pd ér att ta beslut en vision for stadskéarnans som dr lika
vttalad som Kongahdllas. Mycket av det inledande arbetet &r redan
gjort och behéver snarare formulerasi en gemensamma malbilder dér
kommun och Fastighetségare bdada "skriver under”.

—  VisionKongahdlla: "En stad i staden” med rationell handel i kombinationmed bostdder och
ndrservice for att skapa en stadsdel med hdllbarhetsfokus.

- Vision Stadskdrnan: En handelsdestination dér Kungdlvs sjdl levandegdrs — modern och mysig handel
med upplevelser och flanerandet i fokus, levande café och restaurangstrédk med god fillgénglighet.
(Till exempel)

Dessa grupper leds av en processledare (Cecilia Ortendahl) samt en

representant fr&n FastighetsGgarna (Susann Haggren) som dé skapar

bryggan mellan de bdda grupperna och dverfor kunskap och ser

samverkansfordelar dér de finns.

Utifréan strategin och de tvd olika visionerna gérs handlingsplaner ddr
de olika parterna har sina ansvarsomrdden. De olika fastighetségarna
fér ansvar for att utveckla handeln och café och restaurangutbudet fill
att passa exempelvis Vastra gatans miljo — dd gdrna kompletterat med
levande innergdrdar. Kommunen tittar p& golvet, konsten i det
offentliga, lekmdjligheter, teater, musik och upplevelser etc. Anvéand
atgardsforslagen i rapporten som underlag fér handlingsplan.

Sdkerstdll ansvarsomraden. Ratt aktér gor ratt sak!

Lang sikt

Locka ratt dragare till stadskdarnan. Kan HM lockas fill SEB-hornet?

Etablera samverkansformerna pa lang sikt ocksa — skapa skyltprogram,
utbildningar fér nyetablerade och butiks/servicepersonal i
kundbembtande, féreldsningar om handelstrender etc. Blien inspirator
som lockar bade aktérer, besdkare och boende fill er destination.

Bostader och kontor skapas pd Iadng sikt, i en takt som gor att priser och
efterfrdgan foljs &t.

Placering och etablering av ytterligare aktérer i bottenvaningar i
Kongahdlla ér ndgot som far véxa med tiden. Prioritera att Kongahdlla
och Stadskdrnan inte konkurrerar — att A-ldget inte helt flyttar fr&n
Véastra gatan. Stabilitet i tillvéxten skapar trygghet och fértroende hos
aktérer och investerare.

Parkeringsstrategi och p-norm bér sattas utefter hdllbarhetsmalen i
kommunen och de nya stadsdelarnas framvéxt. Detta kan géras ndr
visionen for stadskérnan ar satt — och man bestdmmer sig fér att satsa
pd Kungdlv centrum som en destination som erbjuder b&de handel
och upplevelser.
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Tack for oss!
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