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GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS SYFTE OCH MAL

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgédrder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och mgjligheter till genomférande av
detaljplan for Tyfter 1:19 m fl, Kungilvs kommun som upprittas av Samhéllsbyggnad.

Genomforandebeskrivningen ir inte juridiskt bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminér tidplan

Beslut om samrad 1:a kvartalet 2015
Beslut om utstéllning 4:e kvartalet 2015
Beslut om antagande 2:a kvartalet 2016
Genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar
och hogst femton ar.

Genomforandetiden for detaljplanen &r satt till 10 ar.

Detaljplanen fortsitter att gélla dven efter genomf6randetidens utgang men kan da littare
dndras om ett sadant behov uppkommer.

Huvudmannaskap

Kommunen #r inte huvudman for allmén plats inom planomradet. Huvudmannaskapet innebér
ett formellt ansvar for iordningstéllande, drift och underhall av mark och anldggningar inom
allmén platsmark. Enskilt huvudmannaskap inom planomradet innebir att fastighetsdgarna
ansvarar for detta. Ett genomforande av planens samlade bild av markanviandningen innebir
att beslut skall fattas om hur anldggningarna (gator, natur m m) organisatoriskt, ekonomiskt
och tekniskt skall forvaltas och skotas. Detta sker genom att fastighetsidgare,
rittighetsinnehavare eller Kungilvs kommun ansoker om forréttning hos
lantmiterimyndigheten. Vid en anldggningsforrittning bildas en eller flera
gemensamhetsanliaggningar dir ingaende fastigheter samverkar for att bygga, forvalta och
skota de gemensamma anliggningarna. Atkomst av mark, skdtsel m m ordnas pa ett rittsligt
bindande sitt mellan deltagarna med klarlagt ansvar for kostnader mm. Varje fastighet far ett
andelstal i anldiggningen.

Trafikverket dr vighallare for vag 626, Pristviagen.

De skil som ligger till grund for enskilt huvudmannaskap dr att Kungéilvs kommun inte dr
huvudman for nagra gator och naturomraden i orten Diserod. Med undantag av de statliga
vigarna forvaltas samtliga vigar i ndromradet av enskilda eller av samfillighetsforeningar.
Enskilt huvudmannaskap for allménna platser i omradet foljer ortens sed vilket ocksa bidrar
till enhetlighet till angrinsande omraden.
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Inom enskild kvartersmark svarar respektive fastighetsdgare for iordningstillande och skotsel.
Ansvar fér anldggningar

Diserdd vigforening har ansvar for och forvaltar befintlig gemensamhetsanldggning i
angrinsning till planomradet. Gemensamhetsanldggningen avser gator med tillhérande
avvattningssystem och gronomrade.

Detaljomradet kommer att omfattas av kommunens verksamhetsomrade for vatten och spill.
Allmé&n plats

For omrade som i planen markerats allmén plats (natur/lokalgata) kommer ansvaret att
regleras i samband med de gemensamhetsanldggningar som kan komma att nybildas inom
omradet. Mojligheten finns ocksa att omradena kan inférlivas i befintlig
gemensamhetsanliggning, Diserod GA:1. Detta forslag far samradas med Diserod
vigforening.

Kvartersmark

Exploator ansvarar for uppforande av byggnader enligt byggritt samt dvriga anlaggningar
inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar for forvaltningen av tekniska anldggningar (E-omraden for dagvatten)
inom kvartersmark.

Tekniska anldggningar
Kungilvs energi ansvarar for genomforande och skotsel av elanliggning (E-omrade).

Avtal och 6verenskommelser

Samverkansavtal kommer att tecknas mellan kommunen och de exploatorer som viljs ut i den
markanvisningstdvling som ska hallas efter samradet.

Innan planen antas ska markoverlatelsesavtal upprittas mellan kommunen och de utvalda
exploatorerna.

Vid eventuella krav pa atgirder pa viag 626, Pristvigen, ska ett avtal tecknas mellan
kommunen och trafikverket.

Markférvarv
Eventuellt markforviarv av kommunen for vigutbyggnad kommer utredas vidare.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Miljo- och byggnadsndmnden i Kungélvs kommun. Ansdkan om
fastighetsbildning, anldggningsforrattning m.m. soks hos Lantmiteriet, Goteborg.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markéagare

Kungilvs kommun &r fastighetsdgare till fastigheterna Diserdd 1:1,Tyfter 1:19 och
Romelanda-Kroken 1:4. Inom planomradet ligger fastigheten Romelanda-Kroken 1:3 som &dgs
av privat markdgare.

Erforderlig fastighetsbildning

Lampliga bostadsfastigheter inom planomradet bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Fastighetsbildning sker genom ansokan om forrittning till lantméteriet.

Villatomter for sjalvbyggnation ska avstyckas och formedlas via kommunens tomtko.

All allmin plats upplats foretradesvis till nybildad eller befintligt samfillighetsforening
genom ansokan om anlidggningsforrittning till lantméteriet.

Gemensamhetsanldggningar

Anlidggningsforrittning ansoks hos och utfors av Lantmiteriet. Vid forréttning fattas bl a
beslut om fordelning av kostnader for anldggningarna, andelstal, drift- och underhallsfragor
mm.

En gemensamhetsanlidggning ska bildas avseende forvaltningen av allmén plats sasom
lokalgator och natur. For kvartersgator och lek-ytor inom kvartersmark ska
gemensamhetsanlidggning ocksa bildas.

Lokalgatorna inom planomradet kan byggas ut etappvis, beroende av hur
bostadsbyggnationen framskrider.

Etapp ett

For etapp ett ska en gemensamhetsanléggning for lokalgata bildas for de fastigheter som ska
inga. Trafiken fran denna etapp leds ut via befintlig vig, Diserddsvigen. Overenskommelse
ska upprittas med Diserdds viagforening for omprovning och intrade Diserod GA:1.

Etapp tva och ovriga

Nir utbyggnation for bostdder avseende etapp tva och 6vriga paborjas ska forslagsvis
resterande lokalgata, enligt detaljplan, byggas ut i sin helhet, trots att resterande
bostadsetapper eventuellt inte paborjats. Trafiken fran denna etapp leds ut via ny-
/ombyggnation av Olvonvigen, vidare ner pa Alekirrsvigen. Overenskommelse bor uppriittas
med Diserdds vigforening for eventuell omprovning och intrade i Diserod GA:1.

En gemensamhetsanldggning bildas avseende forvaltningen allmén plats (NATUR).
Deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggningen ansvarar da for dess drift och underhall.

Ledningsritt

Ledningsritter for VA-ledningar, el- och eventuella optokablar ska bildas inom omrade som
markerats som u-omrade i detaljplanen.
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Eventuellt sikerstidllande av icke kommunala ledningars bestand genom ledningsritt, servitut
eller nyttjanderitt ansvarar respektive ledningsidgare for.

Servitut

Fastigheten Tyfter 1:19 &r belastad med ett avtalsservitut med dndamalet kraftledning.
Detsamma giller for fastigheten Romelanda-Kroken 1:2. Paverkan pa dessa servitut vid ett
genomforande av detaljplanen kommer utredas vidare.

Fastigheten Diserdd 1:1, den del som ligger inom planomradet, dr belastad med ett official-
servitut for dndamalet vdg. Servitutet bedoms forbli of6réndrat.

Dikningsféretag

Planomradet avvattnas via Vilabédcken som mynnar ut i Gota dlv. Vilabdcken ingar i
dikningsforetaget "Hog med flera, torrlaggningsforetag, 1937”. Dikningsforetaget ingar i
projektet "Kungilvs vattendrag” som drivs i kommunens regi och avser en 6versyn av
vattendragen i Kungélvs kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplaneekonomi

Kommunen har for avsikt att teckna ett samverkansavtal- och markdverlatelseavtal med de
exploatorer som viljs ut vid en markanvisningstivling. De slutliga forutsittningarna vad
giller fordelning av detaljplanens kostnader far regleras i dessa avtal.

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning
Genomforande av planen genererar kostnader for kommunen sasom:

Utbyggnad av allmin plats i form av lokalgata
VA- och dagvattenanldggningar
Utbyggnation av ny anslutningsvig
lantmaéterikostnader

Varje enskild exploator ansvarar for de kostnader som genomforandet inom sin kvartersmark
genererar.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare inom planomradet

Befintliga och nya fastigheter inom planomradet kommer i storre eller i mindre omfattning att
anslutas till nybildade eller ombildade gemensamhetsanlidggningar och didrigenom svara for
framtida drift och underhall av allmin plats och andra gemensamma ytor inom omradet.

Framtida driftskostnader

Da allmén platsmark kommer att forvaltas av nybildad och/eller av befintlig
samfillighetsforening kommer inte framtida driftskostnader belasta kommunen. Diaremot
kommer kommunen att belastas av kostnader for framtida kostnader avseende drift och
underhall av dagvatten.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersékningar
Under planarbetet har ett antal tekniska utredningar genomforts.

e Geoteknisk och bergteknisk utredning, Norconsult, 2013-04-11

® Arkeologisk utredning, Bohuslidns museum rapport 2014:2

e Trafik och bullerutredning, AF Infrastructure, 2012-10-31

e Trafik- och bullerutredning, AF Infrastructure, 2014-06-25

e Bullerutredning, AF Infrastructure, 2014-09-01

¢ VA-och dagvattenutredning, Norconsult, 2014-10-09, reviderad 2014-11-19
e Naturvirdesinventering, Naturcentrum, 2014-08-21

Dessa utredningar ingér i planhandlingarna.

Vatten och aviopp

Planomradet ska omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for VA. Pakoppling skall goras
till det angransande kommunala VA- systemet 1 Diserddsvédgen. En V A-utredning finns
framtagen som visar hur nitet kan anldggas. Avledning av spillvatten erfordrar pumpstation
och dricksvattnet erfordrar tryckstegringsstation, placering anges pa plankarta.

Varje servis ansluts till tillsynsbrunn eller rensbrunn. Anldggningsavgift, enligt vid tillfallet
gillande taxa, tas ut nir forbindelsepunkt har ordnats och fastighetsdgaren fatt information om
forbindelsepunktens liage.

Vissa befintliga ledningsstrickor har otillricklig kapacitet och/eller for daligt fall och behdver
dimensioneras upp och laggas om.

Spillvattnet avleds inledningsvis till Diserdds ARV. For att klar av all utbyggnad i och
omkring Diserod maste avloppsreningsverket pga. kapacitetsbrist ersittas av en
overforingsledning och leda avloppsvattnet till Gryaab.

Dagvatten

For att sdkerstilla att flodet fran planomradet inte okar samt for att minimera risken for
framtida 6versvamningar foreslas utjamning av dagvatten sa att de ej overstiger befintliga
nivaer. Rekommendationer for hantering av dagvatten enligt utford VA-utredning ska foljas.

Dagvatten inom planomradet foreslas enligt VA-utredningen omhindertas via ett huvuddike
som foreslas delas upp i avgransande sektioner for att sdkerstilla att vatten ddms upp inom
respektive sektion for fordrojning. Dagvattnet mynnar slutligen 1 Vilabicken véster om
planomradet.

Det ar av stor vikt att hojdsittningen av omradet dgnas stor omsorg. Detta for att en
tillfredstillande avledning av dag- och drineringsvatten ska kunna erhallas, dven vid stigande
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vattennivaer och extrem nederbord. For planerad bebyggelse i anslutning till diket foreslas
lagsta niva for fardigt golv enligt VA-utredningen hojdsittas cirka 1,3 m ovan briaddniva for
nérliggande dikessektion.

En ekologiskt hallbar dagvattenhantering bor efterstravas vid planering av nya
bostadsomraden dir processer fran vattnets naturliga kretslopp anvénds. Dagvatten ska
fordrojas inom tomtmark sa langt som mdojligt. Fordréjning genom meandring, dverfall och
bromsande atgirder foreslas. Dagvatten fran takytor ska avledas med exempelvis utkastare
och ranndalar till infiltrations- och dagvattenstrak.

For att sikerstélla befintliga och framtida 6versvdmningsproblem bor foreliggande
kapacitetskontroll av Vilabiacken kompletteras med flodesmitningar och en hydraulisk
modell for att sékerstilla att befintliga 6versvimningsproblem inte forvérras av planerad
exploatering.

Arkeologi

En forundersokning ska goras for hela planomradet i avgriansande syfte. Undersokningen ska
utforas innan utstéllning.

Kulturmiljé

Inom planomradet finns flera stenmurar. Av dessa ér det tva stycken som paverkas vid
genomforande av detaljplanen. Vissa partier for Oppningar kommer att behdvas for den
planerade bebyggelsen och for ny anslutningsvig. Denna atgird kriver biotopdispens vilket
ansoks om hos Linsstyrelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Till innehallet i denna genomférandebeskrivning har bidragit:

Anneli Svensson, VA-verket
Karin Svensson, Plan
Kiristina Johansson, MEX

SAMHALLSBYGGNAD 2015-01-29

Kristina Johansson Henrik Haglund
Exploateringsingenjor Mark- och exploateringschef




