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Samradets genomforande

Rubricerat forslag pa detaljplan har varit utstallt pA samrad under perioden 21 juni 2021 till 12
juli 2021. Samradshandlingar har sants till berérda kommunala och statliga myndigheter och
organ samt till berérda sakagare. Forslaget har aven varit tillgangligt for paseende under
samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset, pa entréplan samt pa kommunens hemsida.

Sammanfattning

Lansstyrelsen bedomer att kanda forhallanden avseende risk for Gversvamning maste l0sas
pa tillfredsstéllande satt i fortsatt arbete. Lansstyrelsen foresprakar aven att en arkeologisk
utredning samt dagvattenutredning ska upprattas. Motivering avseende varfor
trafikbullerutredning inte behévs. Samt battre redogorelse kring dagvattenhantering, vatten
och spillvatten. Lansstyrelsen efterfragar fortydliganden gallande biotopskydd och fridlysta
arter.

Lantmaéteriet patalar plantekniska atgarder vilket &ven bygglovsenheten upplyser om.

Skanova uppmarksammar att det finns luftburna ledningar finns inom omradet. Sa langt som
det ar mojligt nskas att bibehalla dessa i nuvarande lage.

UTAN MED .
YTTRANDE FRAN SAKAGARE SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X En dagvattenutredning har inte upprattats, kanda
forhallanden avseende dagvatten anser kommunen &ar
tillréckligt.

2. Lantmateriet

3. SGI

4. Trafikverket

5. Teliasonera

X X X X

Skanova acess AB

6. Miljo- och X
byggnadsnamnden

7. VA-Teknik X
8. Bohus X
raddningstjanstférbund

Inkomna synpunkter

Under samradstiden har 8 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter, regionala organ samt kommunala namnder eller verksamheter har 8
skrivelser inkommit. Fran sakéagare har inga skrivelser inkommit. Fran 6vriga privatpersoner,
foreningar med mera har inte heller skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har sammanfattats
medan andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet hanvisar vi till
kommunens arendenummer KS2014/2218. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i
Bilaga 1.
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STATLIGA MYNDIGHETER
1. LANSSTYRELSEN (2021-09-03)

Lansstyrelsens samlade bedémning
Lansstyrelsen [amnar féljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Lansstyrelsen anser att kommunen behover fortydliga vilken dversvamningskartering som
avses och vad den omfattar. | évrigt har Lansstyrelsen en del rad att skicka med infor det
fortsatta planarbetet.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen beddomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu k&nda
forhallanden att (frAgor som beror halsa / sakerhet eller till risken for Gversvamning maste
l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande
inte skall provas av Lansstyrelsen.

MOTIV FOR BEDOMNINGEN

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en plan
eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem
provningsgrunderna.

e Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

e Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd (MB 7kap)

e Halsa och séakerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion) geoteknik

e Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden Halsa/Sakerhet.
HALSA/SAKERHET
Oversvamning — Skyfall
| planbeskrivningen star att éversvamningskarteringen visar pa risk vid spa-dammen och vid
ladugarden. Det behover fortydligas vilken 6versvamningskartering som avses och vad den
omfattar. Kommunen behover bedéma éversvamningsrisk till f6ljd av stigande havsnivaer
samt 6versvamningsrisk till foljd av skyfall, minst ett klimatanpassat 100-arsregn.
Lansstyrelsen tolkar planbeskrivningen som att kommunen endast bedomt
oversvamningsrisken utifrdn havsnivahojning. Utifran Lansstyrelsens dversiktliga
ytavrinnings- och lagpunktskartering som kan ge en fingervisning om var problem uppstar vid
skyfall ser det ut att kunna finnas 6versvamningsproblematik i de norra omradena av
delomréade Norr.

Angéende havsnivan instammer Lansstyrelsen i kommunens bedémning att detta inte utgor
ett problem for planomradet och dess tillfartsvagar.

RAD ENLIGT PBL OCH MB

Landskapshildskydd (TOFTA-BREMNAS)

Planens norra del gar till viss del in i omradde som omfattas av landskapsbildskydd.
Lansstyrelsen forordar att detaljplanegransen justeras sa att detaljplaneomradet inte gar in i
landskapsbildskyddet. Eftersom det ar exempelvis inte &r tillatet att schakta inom
landskapshbildskyddsomradet bor det tydligt framga fran plankarta eller planbeskrivning var
landskapsomradet ligger i forhallande till planomradena.

Bebyggelseperspektiv
Det &r positivt att farhuset i den sodra delen och kallarvinden i det norra planomradet forses
med bestammelsen k1. Byggnaderna bor ocksa forses med en bestammelse om
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rivningsforbud. Byggnaderna ligger utanfor byggnadsminnets skyddsomrade, men inom det
kommunala bevarandeomradet Tofta herrgard. De har bada stor betydelse for miljon i sin
helhet som enkla representativa ekonomibyggnader.

Flera nya byggnader for jordbruk och hotellverksamhet foreslas uppféras utanfor
byggnadsminnets skyddsomrade men inom det kommunala bevarandeomradet for Tofta
herrgard. Vad géller forslaget med ny ekonomibyggnad for jordbruket inom det norra
planomradet &r det viktigt att denna i volym, material och utformning anpassas till den
intilliggande stallbyggnaden som ingar i byggnadsminnet. Men hansyn till den
byggnadsminnesforklarade ladugarden/stallet bor den tillkommande nybyggnaden laggas
som en friliggande byggnad och inte sammanbyggas med den befintliga ladugarden/stallet.

For de dvriga foreslagna nybyggnaderna ar det viktigt att de utformas med material och kulor
som ar anpassade till omradets kulturmiljokaraktér.

Stenmurarna inom omradet har ett hogt bevarandevéarde och stor betydelse for forstaelse av

det historiska landskapet vid Tofta. De bevarade stenmurarnas stradckning sammanfaller med
dem som anges pa de historiska kartorna. | det norra planomradets sodra del har de forsetts

med bestammelsen n2. Samtliga aldre stenmurar bor forses med denna bestammelse sa att i
sin helhet bevaras.

Trafikbuller

| planen anges att trafikbuller sannolikt inte kommer att dverskridas vid bostadshuset.
Lansstyrelsen anser att det behdvs en tydligare motivering till varfér kommunen anser att det
inte behdvs en bullerutredning i planen.

De foreslagna forandringarna som befintliga verksamheterna har kommer inte att alstra
nagon betydande mangd tillkommande trafikrorelser.

Dagvatten

Det star inget i underlaget om eventuell hardgoring av ytor for parkering eller hur dagvatten
fran parkering tas omhand i dagslaget. Det framkommer inte heller om det utférts nagon
dagvattenutredning som bekraftar att dammarna pa golfbanan har kapacitet for att ta omhand
en storre mangd tilkommande dagvatten fran omradet. Detta behéver kommunen redogéra
for i kommande granskningsskede.

Vatten- och aviopp

Lansstyrelsen anser att vatten och avlopp ar otydligt beskrivet och skulle vinna pé en
tydligare information om den enskilda anlaggningen, Vad ar det for typ av anlaggning och
vart leds det renade vattnet? Vad betyder andelarna i avloppsanlaggningen?

Ar det dricksvatten som tillhandahalls genom avtal med kommunen. VA stér for vatten och
avlopp och det blir otydligt om man har endast avser dricksvatten medan avloppet leds till
enskild anlaggning.

Plankarta
Lansstyrelsen anser att det verkar saknas angivelse av storsta byggnadsarea for ett antal
byggnader inom planomradet, daribland samtliga for det sodra omradet.

Eftersom vag, tillfallig vistelse och besoksanlaggningar alla ar markerade i gratt ar det svart
att skilja ut respektive markanvandning nar det avser sa begransade omraden. Det hade varit
lattare att f& Gverblick om exempelvis orange och gult hade anvéants for tillfallig vistelse och
bestksanlaggningar.

KOPPLING TILL MILJOMALEN

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljbalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen
ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillampningen av
miljobalken.
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En oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljtillstdndet och
planinnehallets forhallande till detta beskrivs vilket gor det mojligt att bedéma féreslagna
atgarder fran miljosynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi

En arkeologisk utredning behovs for att faststalla eventuell fornlamningsférekomst inom
aktuella planomraden. De arkeologiska utredningar som gjordes 1990 och 2002 i samband
med den géllande detaljplanen &r foraldrade och otillréackliga som kunskapsunderlag.

Riksintresse friluftsliv

Sa lange vagarna i omradet och de ytor som markerats med natur i detaljplanekartan halls
Oppna for allmanheten ar det svart att se att planen kan innebara skada pa
riksintresseomradet for friluftsliv (3 kap 6 & miljobalken).

Biotopskydd

Det finns flera mycket skyddsvarda stenmurar inom planomradet varfor samtliga stenmurar
bor markeras pa plankartan for att tydliggora att dessa ar skyddade enligt bl.a.
biotopskyddsbestammelserna i miljobalken. Att bara anvanda bestammelser i form av att
stenmur ska bevaras (n2) blir for otydliga nar det rér sig om denna typ av vardefulla
stenmurar. Stenmurarna ska markeras pa allman plats och kvartersmark eftersom t.ex. natur
(allman plats) inte i praktiken utgér ndgon form av begransning vad géller exempelvis
schaktning for ledningsdragning som kan paverka stenmurarna.

Tillaggas bor aven att samtliga berérda biotopskyddselement (dammar, stenmurar, diken och
odlingsrosen) fortsatt omfattas av biotopskydd da de &ven i fortsattningen ligger i anslutning
till jordbruksmark.

Utifran planhandlingarna kommer det troligen kravas biotopskyddsdispens for att kunna
genomfdra byggnationerna i atminstone den sodra delen d& byggnationen hamnar i eller i
direkt anslutning till dammen, stenmur och odlingsréset.

Kamomillkulla (Fridlyst)

Det finns for nérvarande enbart fyra stabila lokaler med kamomillkulla i Sverige varav tre i
Bohuslan och tva i just i Tofta (den tredje finns i Harestad). Aven om de stérre bestanden vid
Lycke-Tofta inte finns inom planomradet ar det vart att notera att vaxten ar fridlyst och att det
kan kravas dispens fran artskyddsférordningen for att genomféra atgarder som ryms inom
detaljplanen. For atgarder som till exempel schaktning inom det som i
naturvardesinventeringen kallas "omrade 27, i planens norra del, kommer det krévas
artskyddsdispens.

Det finns flertal fagelarter noterade i omradet i och i anslutning till planomradet, daribland ar
det sannolikt att det forekommer hackning av grongoling inom planomradet. For att undvika
eventuella konflikter med artskyddsférordningen bér inga lovtrad med stamdiameter 6ver 50
cm i brosthojd tas ner i samband med genomférandet av detaljplanen. Det bor aven
6vervagas att minimera bulleralstrande atgarder och undvika avverkning under perioden 1
april — 15 juli.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

KOMMENTAR
Forvaltningen tackar for yttrandet. For rad och diskussion.

Det stammer att det finns 6versvamningsproblematik i norra planomradet. Det &ar
ekonomibyggnader och ingen kanslig bebyggelse som riskerar att drabbas av éversvamning.
Kommunens skyfallskartering visar pa att foreslagen plats for stalloyggnad ar en lagpunkt dar
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skyfall kan ansamlas. Planforslaget kompletteras till granskning med markens lagsta
hojdniva. Hojd pa fardigt golv for stallbyggnad upprattas i samband med bygglov.

Bebyggelse vid dammen i sodra planomradet riskerar inte att versvammas da dammens
utlopp, om dammen skulle svamma 6ver, &r utmed uppfarten 6ster om dammen.

Plangransen i norra delen av planforslaget gar in i landskapsbildskyddet, detta eftersom
aktuell detaljplan ska ersétta underliggande detaljplan som medger "golfbana — och darmed
samhoériga dndamal sasom klubbhus och parkering mm” aktuell detaljplan har
markanvéndning "NATUR” dér landskapsbildskyddet finns.

Det &r inte aktuellt med ett rivningsskydd for farhus och kallarvind. Byggnaderna ar i spass
daligt skick sa det ej ar lampligt. Bilder och forklarande text finns i planbeskrivningen.

Befintligt bostadshus som ges planstdd i detaljplan ligger avskilt och trafikmangden péa vag
606 kommer inte 6ka namnvart jamfort med dagens trafik som Trafikverket uppmatte trafiken
2017 till 110 fordon/arsmedeldygn, Kommunen anser likt Trafikverket att planens syfte inte
paverkar vagsystemet negativt. Detta har foranlett att bullerutredning ej kravs for planens
genomférande.

Parkeringar planeras for att inte hardgéras. Ingen dagvattenutredning ar framtagen for aktuell
detaljplan. Forutsattningarna anses mycket goda for att dagvatten tas omhand inom
planomradet och i omkringliggande landskap. Framfor allt med hansyn till att norra omradet
av detaljplanen avrinningsomrade ar dsterut, mot Lycke Golfklubb och invallning, “kilen” vid
Myggstad. Golfbanan har ett stort natverk av diken och dammar som med férdel tar emot
dagvatten. Lycke-golfklubb har tillstand att pumpa vatten frAn dammarna fér bevattning men
dven att fylla pa dammarna pa golfbanan via "6verpumpning”, vid 6verskott av vatten i kilen,
invallningen vid Myggstad. Planhandlingar kompletteras till granskningsskedet, samt
uppdateras med information om reningsverket.

Till aktuell detaljplan ar en kombinerad kulturmiljo- och naturvardesutredning uppréattad till
samradet. Denna ar framtagen for att; foresla atgarder, utreda paverkan pa kultur- och
naturvarden och ge forslag pa kompensationsatgarder samt lamplig utformning av
planbestammelser. Inga fornlamningar var dock omnamnda vilket féranledde till
Lansstyrelsens krav pa arkeologisk utredning vilket nu ar kompletterad med. Utredningen
patraffade inga fornlamningsomradet som ar av fortsatt intresse.

Planhandlingarna kompletteras med information kring biotopskyddselement och
artskyddsbiotoper.

2. LANTMATERIET (2021-07-07)
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

PLANOMRADESGRANS

Planomradesgransens utseende pa kartan och bland planbestammelserna stammer inte
6verens. Dessutom har planomradesgransen olika utseende pa olika platser runt
planomradet.

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE
| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska uppréttas, men inget ytterligare anges
om innehallet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga exploateringsavtal, redan
i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen.
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Nar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen
innebér det:

att det inte finns nagon majlighet for Lantmaéteriet att utféra sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42
8§ PBL.

att de som ar berorda av planen inte har nagon mojlighet att verblicka de konsekvenser som
det tankta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid genomférandet av detaljplanen

Anvand garna handboken "Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna.

Delar av planen som bor forbattras

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa ett
enhetligt satt for att underlatta framtida digitalisering och férenkla byggprocessen.
Detaljplanen tas fram enligt PBL med de regler som géller for detaljplaner med planstart fran
och med januari 2015. For denna typ av detaljplaner bor som bekant Boverkets allménna rad
(2014:5) om planbestammelser for detaljplan, tillampas. Plankartans utformning uppfyller inte
dessa rad pa foljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfor sa har skett:

Anvandningen for tillfallig vistelse och besdksanlaggning ska enligt rekommendationerna ha
orange farg.

HUR PAVERKAS BEFINTLIGA PLANER?

Av planbeskrivningen bér det framga vad som sker med géllande detaljplaner som berérs av
planomradet. Det ar viktigt for allmanheten att det gar att forstd konsekvenserna av
planlaggningen. Detta kan till exempel beskrivas genom en text i stil med "Om féreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphdr tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men
fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glém inte att kontrollera s& att gallande planer fortfarande gar att genomféra efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

KOMMENTAR
Planhandlingarna justeras och kompletteras till granskning.

3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (2021-08-18)
Statens geotekniska institut (SGI) har fran Kungalvs kommun erhallit rubricerad detaljplan
med begaran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom ras,
skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till versvamning. Grundlaggnings-
och miljétekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar saledes inte.
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av pagaende verksamheter och
samtidigt varna om omradets hdga kulturmiljo-, natur- och friluftsvarden. Pagaende
verksamheters nuvarande utbredning stods daligt av géllande detaljplan, varfor aktuell
detaljplan aven syftar till att ge planstod at befintliga &tgarder. Dartill syftar detaljplanen till att
ge planstod at en befintlig tilloyggnad av ett enbostadshus.

SGl:s synpunkter

SGI har fran geoteknisk synpunkt inget att invanda mot planforslaget.

SGI ser att de geotekniska forhallandena verkar gynnsamma. Generellt rekommenderar vi att
geotekniska aspekter sasom sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion belyses i
planskedet, aven da de &r gynnsamma.
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KOMMENTAR
Yttrande noteras.

4. TRAFIKVERKET (2021-06-28)

Infrastruktur

Detaljplanen beror vag 606, for vilken Trafikverket ar vaghallare. Trafikmangden uppmattes
2017 till 110 fordon/arsmedeldygn. Hastighetsbegransningen ar 70 km/h p& berord stracka.
Trafikverkets synpunkter

Trafikverket bedomer att planens syfte inte paverkar vagsystemet negativt och har darfor
inget att erinra mot planforslaget.

KOMMENTAR
Yttrande noteras.

STATLIGA BOLAG

5. TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (2021-07-12)
Skanova har luftburna teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova onskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
Om sé& 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-goteborg@teliacompany.com

KOMMENTAR
Yttrande noteras.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

6. MILJIO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2021-07-06)
Planomradet ar belaget i vastra Kungalv kommun, i anslutning till Tofta Herrgard,
detaljplanen bestar av tva geografiskt separata ytor. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
utveckling av pagaende verksamheter och samtidigt varna om omradets hoga kulturmiljo-,
natur- och friluftsvarden. Planforslaget finns utstallt under tiden 21 juni 2021 till 12 juli 2021.
MILJOENHETENS SYNPUNKTER
Miljbenheten har inga synpunkter pa detaljplanen.

BYGGLOVENHETENS SYNPUNKTER

Bygglovenheten anser att det finns lite oklarheter och formuleringar som kan komma att
innebara svarigheter att tolka detaljplanen i bygglovsskedet. Detaljplanekartan,
planbestdmmelserna och planbeskrivningen behdver ses dver i den fortsatta processen.

Omradet ligger inom vardefull kulturmiljoé och det finns befintliga byggnader av kulturhistoriskt
varde. Det finns bestdmmelser for att bevara och anpassa bebyggelsen. Det finns daremot
inget uttryckligen férbud mot att riva befintliga byggnader. De har en bestammelse (k1) om
hur de ska underhallas. Att sétta en bestimmelse om rivningsforbud kanske inte ar befogat,
men bygglovenheten 6nskar fortydligande i planbeskrivningen om en val motiverad rivning av
en byggnad kan anses vara acceptabelt. Kéllarvinden som omnamns ser ut att kunna bli
foremal for rivning. Om man inventerat att de ar sa pass vardefulla att de inte ska rivas, sa
ska det tydligare framga.

Bestammelserna om utformning i 6vrigt anses lampliga for omradet (k1 och f1) och ger ett
bra stod infor bygglovsprovning. Bestammelsen 2 blir aningen svartolkad, men
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bygglovenheten tolkar den som att en sadan utbyggnadsdel maste finnas vid uppforande av
byggnad inom det omradet. Bestdmmelsen bor dock &ndras sa att det star "byggnadsdel”
istallet for "byggnad”. Det saknas en beskrivning och forklaring till bestammelsen i
planbeskrivningen. | planbeskrivningen finns daremot en beskrivning av hur volymen for spa-
bygganden ska regleras, men det finns sedan ingen planbestammelse om detta. Andra i
planbeskrivningen sa att den ar uppdaterad och forklarar de bestammelser som man har satt
i detaljplanekartan.

| det kommande planarbetet behdver man fortsatt i dvrigt se dver hur man sakerstaller
byggnadernas volym. Platta tak och pulpettak ar méjligt for en del byggnader.
Anpassningskravet och krav pa god utformning galler alltid enligt PBL och ska granskas i
bygglovskedet, men da syftet med detaljplanen &r att varna om omradets hdga
kulturmiljovarden behdver man i planen sékerstélla detta. Behéver man kanske reglera en
viss taktyp, sa som sadeltak? Behdver fler omraden fa reglerad minsta takvinkel?

I det kommande planarbetet behover aven utformningen av plankartan ses 6ver sa att den
blir tydlig och l&tt att lasa. Bygglovenheten har bland annat noterat féljande:

- Befintliga byggnader utanfor planomraden, men som ligger i grans med planomradet,
ar inte inmatta. For att sakerstélla att plangransen gar i liv med befintliga byggnader
bor de matas in i grundkartan.

- Linjetjocklekar och farger behéver ses 6ver. Anvandningsgranser och
egenskapsgranser gar ibland inte att se pa grund av vissa linjer i grundkartan, sa
som befintliga byggnader.

- Det ar prickad mark inom omraden med byggratt. Den prickade marken redovisas for
tatt eller med for tjock storlek, den gor det ibland svart att Iasa bestammelsen.

- lllustrationslinjer finns inte definierade.

Sammanfattning
Miljoenheten och Bygglovenheten anser att de foéreslagna andringarna i detaljplanen kan
medges med forutsattning att synpunkterna bor beaktas i den fortsatta planprocessen.

KOMMENTAR

Grundkarta ar uppdaterad med inmatning av befintliga byggnader som &r i plangransen.
Planhandlingarna justeras och kompletteras till granskning.

7. VA-TEKNIK (2021-07-09)
Aktuell detaljplan ligger utanfor verksamhetsomrade (VO) for kommunalt VA, men ar
pakopplade pa kommunalt vatten via avtal. Darmed har VA-teknik inte varit aktiva i
processen med att ta fram handlingarna for aktuell detaljplan men har tagit del av och
granskat handlingarna och vill ddrmed meddela féljande synpunkter.
VA-teknik anser att foljande behdéver fortydligas i planbeskrivningen under kapitel 6.5.1
Vatten och avlopp:
Att aktuell detaljplan forsorjs med enskilt huvudmannaskap for aviopp. Att ytterligare
pakopplingar till det kommunala vattennatet via féreningsanslutningen innebar att
foreningen behdver inkomma med en ansokan till den kommunala VA-verksamheten
for denna utokning av fastigheter. For narvarande ar kommunens mdjlighet till
ytterligare pakopplingar till det kommunala vattenledningsnétet ytterst begransat. VA-
verksamheten ser det inte som majligt att koppla pa ytterligare fastigheter innan
kompletterande byggnation av vattenledningsnatet ar genomférda. Tillracklig
kapacitet planeras finnas i slutet av 2023.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

8. BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND (2021-06-16)

Ré&ddningstjanstens bedémning:
Raddningstjansten har inga direkta synpunkter pa forslag till detaljplan for del av Lycke-Tofta
1:9 och del av 1:7
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KOMMENTAR
Yttrande noteras.

Forandring av planforslaget

Infor granskning av detaljplanen har planférslaget foréandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas ej.

Utredningar

e Arkeologisk utredning har upprattats for att faststéalla eventuell
fornlamningsforekomst.

Plankarta

e Ny byggratt inom sédra omradet, utokning av majlighet for tillfallig
vistelse/bestksanlaggning.

e Planbestammelser har tillkommit;
o "E - teknisk anlaggning” for befintligt reningsverk och pumphus.
o Hojdsattning av mark med hansyn till 6versvamningsproblematik.
o Utformningsbestdammelse i stallet for varsamhetsbestammelse.

o Upplysning gallande bulleralstrande atgarder, artskyddad vaxt samt
biotopskyddselement.

e Justeringar av planbestammelseformuleringar.

o Korsmark i stallet for prickmark, mojliggor upprattande av 15 kvm stort
véaxthus, med en hojd p& 3 meter.

o Fortydligande gallande att stengardesgardar ska bevaras for att skydda och
bibehalla kulturmiljon, inom bade allmanplatsmark och kvartersmark.

Planbeskrivning
e Text vad som géller om ny detaljplan vinner laga kraft.

e Text galande vad som géller for att undvika konflikt med artskyddsférordningen

e Text angéende att stenmurar i jordbrukslandskap och andra biotopskyddselement &r
skyddade enligt lag.

e Kallarvind och farhus ar i mycket daligt skick. For daligt for att inte kunna fa rivas och
aterskapas pa nytt.

e Text om fornldmnings foérekomst.

e Text om landskapsbild.

e Text gallande forandringar i och med planforslaget och trafik.
e Text om teknisk forsdrjning. Vatten och spill.

e Text och kartmaterial géllande dagvattenhantering.

e Text géllande exploateringsavtal och markforvarv.

Ida Brogren Kristina Stenstrém
Enhetschef Plan Planeringsarkitekt
Samhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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