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Planprogram for Kungélvs stadskarna, delen Liljedal, Rhodin 19, Klocktornet 36 m fl

PROGRAMRAPPORT

Det rubricerade planprogrammet, daterat 2016-01-28, har varit utstallt enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 5:11, under tiden 9 februari 2016 - 22 mars 2016 pa Stadshuset och pa Mimers hus i
Kungélv. Den 29 februari 2016 hélls ett Oppet hus i stadshusets entréhall och en presentation av
programforslaget holls i Carlstensrummet. Pa plats fanns flera planarkitekter for att svara pa fragor om
planprogrammet. Eftersom det rorde sig om ett informationstillfalle finns inga anteckningar fran
kvallen.
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Till samhallsbyggnad har inkommit nedanstaende yttranden vilka sammanfattas och kommenteras.
Under samradet har inkommit 8 st yttranden fran statliga organ och kommunala namnder eller
verksamheter och ett yttrande fran Lansstyrelsen inkom ett par dagar efter samradstidens slut. Av dessa
yttranden ar 8 skrivna av man och 3 &r skrivna av kvinnor. Nar det galler de 11 yttrandena fran
privatpersoner och foreningar sa ar 5 st skrivna av man och 3 st skrivna av kvinnor samt 3 skrivna av
bade man och kvinnor.

SAMMANFATTNING

Under samradet har det inkommit synpunkter pa framfor allt fragor kring parkering och trafik samt
fortatningen med hoga hus i stadskarnan. Parkeringsfragan har framst handlat om det foreslagna
parkeringshuset och dess paverkan pa befintlig boendemiljé. Det har dven handlat om hur mycket trafik
parkeringshuset och den nya bebyggelsen genererar. Manga menar att hdga hus inte passar i stadskarnan
samt de dven paverkan omgivningen negativt.

Lansstyrelsen ar positiv till kommunens ambition att starka omradets stadsmassiga karaktar som framjar
lokal handel samt kollektivt resande, gang och cykling. Programmet illustrerar pa ett bra sétt den
tilltdnkta bebyggelsens karaktér och struktur. Den foreslagna fortatningen av stadskarnan har goda
forutsattningar till en hallbar stadsutveckling.

Ett flertal detaljplaner har redan paborjats inom programomradet vilket gor att flera fragestallningar
redan har behandlats och gor darfor inte programmet lika styrande for en fortsatt planering. Den
efterfoljande planprocessen far i detalj redovisa hur halsa och sékerhetsfragor kan losas.
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Angaende klimatanpassning vill lansstyrelsen komplettera med att hansyn ska tas till vart regnvatten
leds vid skyfall. Med fordel kan ett gemensamt grepp tas i denna fraga sa att en enskild plan inte
forsvarar for ett narliggande omrade.

Det ar av stor vikt att den planerade nybebyggelsen korresponderar val mot den valbevarade
bebyggelsen utmed Vastra gatans 0stra strackning. Den kulturhistoriska utredningens
karaktarsbeskrivningar bor tydligare inarbetas i planprogrammet. Riktlinjerna bor tas med i det fortsatta
planarbetet sa att den nya bebyggelsen far en utformning som ar val anpassad till riksintressets karaktar.

Lansstyrelsen och Trafikverket anser att en trafikanalys bor genomforas for framtida trafik (20 ar efter
trafikstart), som belyser hur trafiksituationen i Kungalvsmotet paverkas av den exploatering som avses
genomfaras i stadskarnan. Trafikbuller ska sékerstéllas i efterfoljande processer.

Nér det galler MKN for luft rekommenderar Lansstyrelsen kommunen att komplettera med
gaturumsberékningar for battre kunskapsunderlag langs Strandgatan.

Lansstyrelsen rader kommunen att ta fram en évergripande kartlaggning vad géller markfororeningar.
Koppling till miljomalen behover fortydligas.

Miljo- och byggnadsnamnden anser att Eventuell forekomst av klorerade 16sningsmedel i Kungalvs
stadskarna ska utredas och eventuellt efterbehandlas.

Den primadra fororeningskallan till metallerna i grundvattnet ska utredas och eventuellt efterbehandlas
samt att en konsekvensanalys ska utforas.

Gaturumsberakningar for luftkvalitet ska utforas.

Raddningstjansten vill papeka att hogre byggnader kan innebara mer komplexa raddningsinsatser. Over
23 meters hojd kan inte raddningstjansten vara alternativ utrymningsvég via héjdfordon.

Planprogrammet har efter samrad reviderats for att tydligare beskriva stadskarnans kvaliteter och hur
omradet kan utvecklas utan att dessa forsvinner. Syftet ar att starka omradet och visa pa en annan
kompletterande stadsmiljo an den blivande Kongahalla omradet. Flertalfragor kommer att hanteras i de
underliggande detaljplanerna. Nér det géller parkering och trafik i stadskéarnan sa arbetar kommunen
overgripande med dessa fragor parallellt med pagaende planarbeten.

Planprogrammet blir ett viktigt underlag i det fortsatta arbetet med stadskérnan och pagaende och
kommande planarbeten. Dokumentet blir &ven ett viktigt underlag i dialogen med boende,
fastighetsagare och exploatdrer i stadskarnan.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Parkeringshusets placering kvarstar. Kommunen kommer dock att undersoka mojligheten att placera
mer parkering i garage under bostadskvarteren och dven andra mojligheter utanfér programomradet.
Genom att i hogre grad kombinera olika parkeringslosningar kan parkeringshuset bli mindre omfattande
och biltrafiken blir ocksa mer utspridd i omradet

Paverkan pa enskilda fastigheter inom programomradet kommer att utredas vidare i samband med
framtagande av detaljplan.

Synpunkter avseende klimatanpassning, dagvattenhantering, markmiljo, buller och vibrationer kommer
att studeras vidare i detaljplaneskedet.



STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen, 2016-03-24 Bifogas i sin helhet sist i programrapporten

YTTRANDE

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen ar positiv till kommunens ambition att starka omradets stadsmassiga karaktar
som framjar lokal handel samt kollektivt resande, gang och cykling. Programmet illustrerar pa
ett bra sétt den tilltdnkta bebyggelsens karaktar och struktur. Den foreslagna fértatningen av
stadskarnan har goda forutsattningar till en hallbar stadsutveckling.

Ett flertal detaljplaner har redan paborjats inom programomradet vilket gor att flera
fragestallningar redan har behandlats och gor darfor inte programmet lika styrande for en
fortsatt planering. Den efterféljande planprocessen far i detalj redovisa hur hélsa och
sakerhetsfragor kan losas.

Angaende klimatanpassning vill lansstyrelsen komplettera med att hansyn ska tas till vart
regnvatten leds vid skyfall. Med fordel kan ett gemensamt grepp tas i denna fraga sa att en
enskild plan inte forsvarar for ett narliggande omrade.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljcbalken (MB) patagligt kommer att skadas, att
mellankommunal samordning blir olamplig, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphavs i
strid med gallande bestammelser.

Kortfattad sammanfattning av Lansstyrelsens synpunkter

Klimatanpassning

Lansstyrelsen vill komplettera med att hansyn aven ska tas till vart vattnet leds pa ytan vid
extrem nederbord/skyfall vilket forvéantas bli vanligare i framtiden. Med fordel kan ett
gemensamt grepp tas i denna fraga sa att inte en enskild plan forsvarar for ett narliggande
omrade.

Vatten

Det aktuella omradet omfattas av bestammelsen om sarskilt vardefullt vatten och kommunen
behover beakta fragan om exploateringen kan paverka detta intresse.

Kommunen behdver utreda hur de hydrologiska forutsattningarna paverkas till foljd av
genomfdrande av denna plan.

Kommunen behover ocksa utreda dagvattenhanteringen. Att foredra ar da en ekologisk
hantering av dagvattnet som bygger pa att minimera dagvattnets negativa miljopaverkan och
aterfora vattnet till det naturliga kretsloppet. Dagvattnet ska bromsas upp och vara rent nar det
nar recipienten och markens hydrologiska balans ska bevaras.

Kulturmiljo

Det ar av stor vikt att den planerade nybebyggelsen korresponderar val mot den valbevarade
bebyggelsen utmed Vastra gatans 6stra strackning. Den kulturhistoriska utredningens
karaktarbeskrivningar bor tydligare inarbetas i planprogrammet. Riktlinjerna bor tas med i det
fortsatta planarbetet sa att den nya bebyggelsen far en utformning som ar vél anpassad till
riksintressets karaktar.

Lansstyrelsen havdar att det inom programomradet, del Kvarnkullen; finns en registrerad
boplats.



Trafik

Lansstyrelsen anser i likhet med Trafikverket att en trafikanalys bor genomféras for framtida
trafik (20 ar efter trafikstart), som belyser hur trafiksituationen i Kungalvsmotet paverkas av
den exploatering som avses genomforas i stadskarnan.

Buller och vibrationer

Fastigheterna ligger i ett centralt 1dage med fordonstrafik dygnet runt. L&nsstyrelsen forutsatter
att kommunen i efterféljande planprocesser sakerstaller att gallande riktvarden for trafikbuller
och vibrationer inte dverskrids och att &ven eventuellt industribuller beaktas.

Social hallbarhet och bebyggelsestruktur
Den foreslagna bebyggelsestrukturen har goda forutsattningar for att tillgodose tillganglighet,
anvandbarhet, trygghet och sakerhet.

MKN luft
Nér det galler MKN for luft rekommenderar Lansstyrelsen kommunen att komplettera med
gaturumsberakningar for battre kunskapsunderlag langs Strandgatan.

Markfororeningar

Lansstyrelsen rader kommunen att ta fram en 6vergripande kartlaggning vad galler
markfororeningar och vilka konsekvenser detta far for planeringen. Med anledning av att det
legat en kemtvatt pa Krabbetornet 1 &r det 6nskvart att kommunen gor en mer detaljerad
utredning kring detta.

Koppling till miljomalen

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljétillstandet och
planinnehallets forhallande till detta saknas vilket gor det svart bedoma forslaget ur
miljosynpunkt.

Behovsbedémning
Kommunen har i detta skede inte redovisat nagon behovsbedémning angaende om planen kan
antas innebara betydande miljopaverkan. Detta far darmed ansta till efterfoljande planprocess.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Klimatanpassning

I ”Konsekvensanalys betraffande va-anslutning av tillkommande bebyggelse i den 6stra delen
av Kungalvs tétort redovisas att storre delen av de befintliga va-systemen ar tillrackliga for att
avleda ett regn med 2-ars aterkomsttid, dock finns det delar av programomradet som inte
klarar detta. Det blir generellt problem vid 10ars-regn da ledningsnatet ej ar dimensionerat for
detta.

Till viss del kan fororeningsbelastningen avseende dagvattenutslappen forbattras genom att
fler 6ppna parkeringsytor kommer att ersattas med parkeringsgarage och att det ocksa foreslas
anordnande av dagvattendammar och oljeavskiljare i en del av exploateringsomradena.
Atgarder for klimatanpassning far utredas vidare i samband med detaljplan. Ett dvergripande



arbete med en dagvattenplan pagar i kommunen samt en klimatanpassningsplan som foreslar
ett overgripande tank avseende dessa fragor.
Programmet kompletteras med beskrivning av problematiken enligt ovan.

Vatten

Marken inom programomradet utgér Kungalvs centrala delar och ér till Gvervagande del redan
hardgjord vilket gor att ett genomforande inte kan forvantas paverka de hydrologiska
forutsattningarna. Fragan om sarskilt vardefullt vatten och dagvatten hanteras dock i samband
med framtagande av detaljplan

Dagvatten

Dagvattnet fran programomradet avleds idag separerat fran spillvatten i ett ledningsbundet
system for dagvattenavledning. Recipient & Nordre alv. Den ekologiska statusen for Nordre
alv ar mattlig och god kemisk status uppnas inte. Miljoproblem som har faststallts for
vattendraget innefattar miljogifter, forandrade habitat genom fysisk paverkan samt frammande
arter. Dagvattenhantering kommer att klarldggas i samband med framtagande av detaljplan.

Kulturmiljo

Stadskarnans karaktér har tydligare beskrivits och vilken vision kommunen har med
utveckling av omradet, samt vilken hansyn som maste visas den befintliga kulturhistoriska
miljon.

Fornlamning
Det aktuella programomradet omfattar inte Kvarnkullen.

Trafikanalys

Den efterfragade trafikanalysen for Kungalvsmotet ar gjord i ”Pm trafikanalys Kongahalla™
daterad 2013-12-05. En av forutsattningarna i analysen for Kongahalla har varit Kungalvs
kommuns bostadsbyggnadsprogram i kombination med den ténkta exploateringen av
Kongahallaomradet. I kommunens bostadsférsorjningsprogram ingar den nu aktuella
utvecklingen inom programomradet. Slutsatsen av analyserna ar att det inte bedoms finnas
nagon risk att det uppstar sa langa koer pa rampen fran E6 i Kungalvsmotet att dessa kan
komma att blockera annan trafik.

Buller och vibrationer
Kommer att utredas i samband med framtagande av underliggande detaljplaner.

MKN luft

Enligt SMHI:s berékningar av ytmedelvarden klaras utvarderingstrosklar for bade kvéaveoxid
och bensen med marginal. Berdknad halt for partiklar &r 25,2 pg/m? vilket &r mycket nara
utvarderingstroskeln 25 och under det langsiktiga miljomalet 30 pg/m?3. De foreslagna
hojderna langs Strandgatan ar 4-7 vaningar och husen star sa langt som 25-30 meter ifran
varandra. Paverkan pa MKN redovisas i fortsatt detaljplanering. Gaturumsberakningar
kommer att goras for Strandgatan.

Markfororeningar
Markmiljén kommer att understékas i samband med detaljplan.

Miljomal
Relevanta miljomal och forslagets paverkan pa dessa redovisas i samband med detaljplan.
Planprogrammet kompletteras med relevanta miljomal.
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Behovsbedémning
Noteras. Hanteras i varje enskild detaljplan.

Trafikverket, 2016-03-15
YTTRANDE
Trafikverket konstaterar att planprogrammet medfor fértatning i centrala Kungalv som ar

val forsorjt med kollektivtrafik och med ett stort serviceutbud. Trafikverkets intressen
berdrs inte direkt av planprogrammet, men anser att det ar positivt med en planering som
framjar lokal handel samt kollektivt resande, gang och cykling. Vidare vill Trafikverket
framhalla vikten av att det blir en tydlig och gen koppling fér fotgangare och cyklister till
Kungalvs nya resecentrum.

Bebyggelse

I planprogrammet anges att tillkommande bebyggelse kan ge ungefar 500 nya bostader och
12 000 m2 BTA for handel och service, om bottenvaningarna upplats for handel och
service medan resterande vaningsplan upplats for bostader. Trafikverket 6nskar fa svar pa
om bebyggelsen i pagaende detaljplaner ingar i dessa siffror eller om de éar tillkommande.

Trafik

Trafikverket anser att en trafikanalys bor genomforas for framtida trafik (20 ar efter
trafikstart), som belyser hur trafiksituationen i Kungalvsmotet paverkas av den
exploatering som avses att genomforas i stadskérnan.

Buller och vibrationer

Fastigheterna ligger i ett centralt 1age med fordonstrafik dygnet runt. Trafikverket
forutsatter att kommunen sékerstéller att gallande riktvarden for trafikbuller inte
overskrids.

Ovrigt
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Bebyggelse
Bebyggelse i pagaende detaljplaner ar i huvudsak medraknad i planprogrammet.

Trafik

Den efterfragade trafikanalysen for Kungélvsmotet ar gjord i "Pm trafikanalys Kongahalla”
daterad 2013-12-05. En av forutsattningarna i analysen for Kongahalla har varit Kungalvs
kommuns bostadsforsorjningsprogram i kombination med den ténkta exploateringen av
Kongahéllaomradet. | kommunens bostadsforsérjningsprogram ingar den nu aktuella
utvecklingen inom programomradet. Slutsatsen av analyserna ar att det inte bedoms finnas
nagon risk att det uppstar sa langa koer pa rampen fran E6 i Kungalvsmotet att dessa kan
komma att blockera annan trafik.

Buller och vibrationer
Trafikbullerfragan hanteras i efterféljande detaljplaner.



Statens Geotekniska Institut (SGI), 2016-03-15

YTTRANDE

Planomradet Liljedal ar belagen ca 200 meter norr om Nordre &lv vid den sodra infarten
till Kungéalvs centrum. Inom programomradet pagar redan arbete med ett flertal
detaljplaner och for vissa av dessa har SGI redan haft mgjlighet att lamna synpunkter.
Enligt samradshandlingen kommer vidare utredning av de geotekniska forutsattningarna
att utforas i kommande detaljplanearbete, vilket SGI anser ett rimligt tillvagagangsitt. Vi
forutsatter dock att utredningar utfors i enlighet med IEGs tillampningsdokument 4:2010
eller 6:2008. Utover det har SGI, fran ett geotekniskt sakerhetsperspektiv, inga
ytterligare synpunkter.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Beaktas.

REGIONALA MYNDIGHETER

Lantmateriet, 2016-03-10

YTTRANDE

Lantmateriet har inga erinringar mot programmet som helhet.

Lantmaéteriet har noterat att det inte framgar pa vilket satt allméanna platser och
huvudmannaskapet for sddana eventuellt forandras.

Detta kan lyftas fram till forekommande av merarbete langre fram i processen.
Detta innebér ingen erinran mot forslaget eller annat stallningstagande fran
Lantmateriets sida.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

REGIONALA ORGAN

Vasttrafik, 2016-03-08

YTTRANDE

Vaésttrafik har inget att erinra mot det foreslagna planprogrammet utan tycker att

det stammer vl 6verens med Vastra Gétalandsregionensmal om ett hallbart samhélle.
Omradet ar val forsorjt av kollektivtrafik. Det ar viktigt att omradet far goda
mojligheter att na det blivande resecentrumet via gang- och cykelvagar.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Goteborgsregionens kommunalférbund, 2016-03-21

YTTRANDE

GR ser det som positivt att kommunen tar ett samlat grepp kring utformningen av stadskarnan.
Det forenklar och snabbar upp processerna i det fortsatta arbetet med kommande detaljplaner.
Det visar vilka avsikter kommunen har vilket ar viktigt bade for boende i staden och for de
som &r intresserade av att bebygga omradet.

Kungalvs stadskarna ar ett utmarkt exempel pa hur en av strukturbildens huvudorter kan

utvecklas med hjalp av planprogrammet. Det starker hela Géteborgsregionen som en region

som é&r attraktiv att leva i, verka i och besoka. | programmet anges ett parkeringstal pa 0,7

bilplatser och 2 cykelplatser per lagenhet. Detta verkar vara en rimlig ambitionsniva for ett
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centrumlage ett annat satt att paverka bilinnehav &r att separera kostnaden for parkering fran
lagenhetskostnad.

I planprogrammet anges aven tal for antal l&genheter och verksamhetsytor. Dock saknas ett
planeringstal for tathet att forhalla sig till i kommande detaljplaner. Funktionell tathet innebéar
ett planeringstal for antal personer och verksamheter som behdvs for att centrumkarnan ska bli
sa livaktig som planens ambitioner tar hojd for. Handel ses som en viktig del av
centrumkarnans funktion vilket GR delar.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunen delar uppfattningen om att det vore positivt for férverkligandet av programmets
ambition med stadsk&rnan att aktivt arbeta med funktionell tathet men har hittills inte anvént
detta i programarbetet. Dock ar det intressant for det fortsatta arbetet i centrala Kungélv.

KOMMUNALA NAMNDER

Miljo- och Byggnadsnamnden, Kungéalvs kommun, 2016-03-23 (komplettering 2016-05-06)
YTTRANDE
(Enbart namndens beslut redovisas. Sammantradesprotokollet i sin helhet bilaggs.)

Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av planprogram for Kungilvs stadskirna,
delen Liljedal (Rhodin 19, Klocktornet 36 med flera) och anser att:

1. Eventuell férekomst av klorerade 16sningsmedel 1 Kungilvs stadskirna ska
utredas och eventuellt efterbehandlas.

2. Den primira fororeningskillan till metallerna i grundvattnet ska utredas och
eventuellt efterbehandlas samt att en konsekvensanalys ska utforas.

3. Gaturumsberikningar for luftkvalitet ska utféras.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Klorerade 16sningsmedel och metaller i grundvattnet

Undersokning av forekomst av klorerade 16sningsmedel gérs inom ramen for respektive detaljplan.
Kommunen har inlett diskussioner med l&nsstyrelsen om den évergripande markféroreningssituationen.
Lansstyrelsen &r tillsynsansvarig for féroreningar som ar knutna till ABC-fabrikens verksamhet. Detta
sker parallellt med pagaende planarbeten.

Luftkvalitet

Enligt SMHI:s berékningar av ytmedelvarden klaras utvarderingstrosklar for bade kvaveoxid och bensen
med marginal. Berdknad halt for partiklar ar 25,2 pg/m? vilket &r mycket néra utvérderingstroskeln 25
och under det Iangsiktiga miljomalet 30 pg/m?3. De foreslagna héjderna langs Strandgatan ar 4-7
vaningar och husen star sa langt som 25-30 meter ifran varandra. Gaturumsberakningar kommer att
goras for Strandgatan.



KOMMUNALA BOLAG

Bohus Raddningstjanstforbund, 2016- 03-22

YTTRANDE

Raddningstjansten vill papeka att hogre byggnader kan innebara mer komplexa
raddningsinsatser. Over 23 meters hojd kan inte raddningstjansten vara alternativ utrymningsvag
via hojdfordon.

Strandgatan anvéands som alternativ vag i handelse av kobildning eller olycka pa E6:an.
Raddningstjansten onskar att gatumiljon planeras sa man tryggar framkomligheten for
utryckningsfordon.

Raddningstjanstens sammantagna bedémning ar att planprogrammet pa ett tydligt och
overskadligt satt redogor for hur Kungélvs kommun avser att utveckla omradet Liljedal som en
del av utvecklingen av hela stadskérnan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
23 meter motsvarar omkring 7-8 vaningar med normalhojd. Utrymning och byggnaders tekniska
brandkrav hanteras i bygglovskedet.

Pa strandgatan finns en mittremsa som ska kunna fungera som utryckningsvag. Ett
genomforande av planprogrammet forutsatter ingen andring av gatuutformningen.

SAMMANFATTNING AV FORVALTNINGENS KOMMENTARER PA YTTRANDEN
FRAN FASTIGHETSAGARE, BOENDE OCH OVRIGA

Nedan redovisas synpunkter/amnesomraden som ar gemensamma for flera yttranden samt
kommunens kommentarer och atgarder med anledning av dem. De synpunkter som har
framforts utover de som sammanfattas nedan behandlas under respektive yttrande pa
efterfoljande sidor.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Bebyggelseforslag och kulturmiljo

Enligt OP 2010 ska Kungalvs centrum utvecklas till en blandstad med sarskilt hog tathet. Med
nu justerat utvecklingsforslag bedoms forslaget ligga val i linje med OP 2010 och dess
strategiska stallningstaganden. Dock ska fortatningen dven innebéra att en god bebyggd miljo
skapas avseende gronytor, kulturhistoria, handel, gestaltning, motesplatser m.m.

Planprogrammet har revideras efter ytterligare studier av omradets karaktar som helhet samt
konsekvenser av hogre byggnader avseende paverkan pa befintlig bebyggelse.

Beskrivningen av stadskarnans identitet och kvaliteér har utvecklats.

Dock kvarstar det politiska malet om tillvaxt och nya bostader.

Planprogrammet blir ett viktigt underlag i det fortsatta arbetet med stadskarnan och pagaende
och kommande planarbeten. Gestaltning av bebyggelsen att studeras vidare i detaljplaneskedet.

Parkering, trafik

Parkeringshusets placering foreslas kvarsta. Dock har gestaltningen utvecklats i
planprogrammet med foreslagna bostader langs Tradgardsgatan och Liljedalsgatan samt en
sénkning av byggnaden som helhet. Gestaltningen kommer att hanteras mer i detalj nar det
aktuella omradet planléaggs.

Eventuella storningar for boende maste utredas och hanteras i det kommande planarbetet for
parkeringshus.
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Kungalvs kommunfullméaktige har antagit sex strategiska mal for mandatperioden 2015-2018. Ett av
malen handlar om minskad miljé- och klimatpaverkan. Den 6vergripande malsattningen for centrala
Kungalv &r att férdubbla invanarantalet samt skapa en attraktiv och hallbar stadskarna. Samtidigt
ska Kungélvs kommun minska sina utslapp av koldioxid och forbattra sin luftkvalitet genom att
minska korstrackan med bil och stéalla om till en storre andel héllbara resor i kommunen, framst
genom en Okad andel kollektivtrafikresor.

Malsattningen ar att fordonstrafiken genom stadskéarnan inte ska ¢ka i ndgon stérre omfattning.
Parkering for bostader ska i forsta hand ordnas i garage i minst ett plan pa kvartersmark under
respektive fastighet. | andra hand kan parkering anordnas i en eller flera
parkeringsanlaggningar. Parkeringsbehov som behdver 16sas utanfor den egna fastigheten ska
finansieras genom pakeringsfrikop i forsta hand och parkeringsavgifter i andra hand.
Samutnyttjande av parkeringar ska vara utgangspunkten for samtliga fastighetsagare och
intressenter inom programomradet. Med en hogre grad av samutnyttjande kan antalet
parkeringsplatser optimeras och hallas nere.

Infarten till parkeringshuset bor placeras sa nara Krukanrondellen som mojligt for att sa langt
som mojligt halla nere antalet trafikrorelser, bullerstorningar och avgaser pa Tradgardsgatan och
Gamla Gardesgatan. Eventuell trafikutredning avseende lokaltrafik kommer att ske da
kommunen kommit vidare med parkeringslosningen som helhet och behovet av parkeringshus
sékerstallts.

Parkeringsnormen baseras pa en avvagning mellan parkeringsbehov i dagslaget for
verksamheter och bostéder och en politisk malsattning om att minska bilanvandandet.
Kommunen ar medveten om att parkering ar en viktig fraga att hantera i centrum och kommer
att arbeta vidare med olika losningar parallellt med pagaende planarbeten.

En parkeringslésning med parkeringsdack vid kexfabriken eller pa baksidan av stadshuset ar for
nuvarande inte aktuell.

Buller
Bullerfragan utreds i samband med framtagande av detaljplan.

Forskola

I nuldget finns inte utrymme for att en forskola ska kunna ordnas inom stadskarnan med de
behov av ytor som kravs inomhus och utomhus samt de krav pa effektiva forskolor med flera
avdelningar. Forskolebehovet maste i dagslaget tillgodoses utanfor programomradet. Som
planprogrammet anger &r detta en fraga som behdver hanteras for att fa en hallbar stadskarna
med narhet till service.

FASTIGHETSAGARE (inom programomradet)

Fastighetsagare Tradgardsgardet 4, 2016-02-18

YTTRANDE

Motsétter sig programmet for Liljedal eftersom de kommer att fa ett parkeringshus framfor huset, tappar
all utsikt och far buller, trafik och avgaser.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Se samlad kommentar under rubriken ”Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfér programomradet och 6vriga”sidal0.
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Fastighetsagare Tradgardsgardet 2, 2016-03-21

YTTRANDE

Redan i dag ar Tradgardsgatan och Gamla Gardesgatan hart belastade med trafik som dels svanger

in vasterut pa Gamla Gardesgatan och dels av framforallt tung trafik till Konsum, Systembolaget och
ovriga butiker. Vilket redan idag medfor buller, avgaser och vibrationer i fastigheten. Att lagga ett nytt
stort parkeringshus pa upp till 4 vaningar langs Tradgardsgatan kommer att markant forsamra den redan
daliga trafikmiljon med Okat buller och okade féroreningar samt med ett hus i den storlek som é&r inritad
aven ta mycket ljus och utsikt for oss boende. Vi har svart att forsta varfor man véljer att lagga ett
parkeringshus langst in det "nya” omradet istallet for att lagga det i direkt anslutning till Strandgatan
vilket skulle minimera buller och avgaser for alla boende i omradet Vi tolkar ocksa planerna som om att
kommunen vill minska trafiken pa Strandgatan for att den istéllet skall 6ka pa gator intill exempelvis
Gamla Géardesgatan nagot vi i sa fall maste protestera kraftfullt emot.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se samlad kommentar under rubriken ”Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfor programomradet och 6vriga” pa sida 10.

Fastighetsagare Klocktornet 20, Bostadsrattsforeningen Sextiotrean, 2016-03-22
YTTRANDE

Planlaggning far, enligt 2 kap. 9 § PBL, inte medfdra en sadan paverkning pa omgivningen som
medfor betydande oldgenhet. Klocktornet 20 kommer bli paverkad genom forlorad utsikt,
minskat ljusinslapp och 6kad insyn. Dessutom kommer vardet pa fastigheten och pa
bostadsratterna paverkas avsevart. Forslaget innebér saledes betydande olagenhet och
kommunen bor undersoka om det finns nagra lampliga alternativ att bygga bostader som inte
blir sa mycket hogre an befintlig bebyggelse.

Klocktornet 20 har i gallande detaljplan en outnyttjad byggréatt pa gardssidan dar en
souterrangvaning med hogsta byggnadshojd av 14,6 meter far uppforas. Detta innebér att en
affarslokal kan finnas som har ingang fran Sodra granden. | planprogrammet anges Strandgatan,
Véstra gatan och Vastra tullen, men inte Sédra granden, som affarsstrak. Vi befarar att detta gor
det svarare for oss att utnyttja var byggratt.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Fragan om betydande oldgenhet samt eventuella alternativa att utforma den intilliggande nya foreslagna
byggnaden hanteras i pagaende detaljplan for aktuellt omrade.

Sodra granden &r fortsatt ett 6ppet strak mellan Vastra gatan och Strandgatan. En detaljplan &r direkt
juridiskt bindande, vilket ett planprogram inte ar, och det gar inte att neka en exploatering enligt
géllande detaljplan genom att hanvisa till en tolkning av exempelvis ett planprogram.

Fastighetsagare Bagaregardet 19, 2016-03-22

YTTRANDE

Det &r positivt att man antligen tar fram planer for att bygga i centrala Kungélv och fortata omradet.
Informationsmotet den 29 mars var informativt och ett bra sétt att na kommuninnevanarna. Vid métet
framkom att ett planprogram for Kungalvs stadskarna delen Liljedal mm ligger ute for samrad. Det
kanns konstigt att detta planprogram ligger senare ute an flera detaljplaner som nu ligger ute for samrad.

Enligt sista sidan i planprogrammet sa kommer planprogrammet férst och darefter samrad,
samradredogorelse, reviderat program som skall godkannas och forst darefter kommer de olika
detaljplanerna. Att gora detaljplanerna forst som bygger pa ett planprogram som inte ar godkant upplevs

12



inte ratt utifran ett medborgarperspektiv. Ar detta program ett spel for galleriet? Jag kanner mig tveksam
till om man verkligen kan paverka parkeringshuset placering, nar alla detaljplaner bygger pa denna plan!
Detaljplanen for Klocktornet bygger helt pa detta program och den kommer att fa allvarliga
konsekvenser for trafikfragor, parkering, miljo, buller osv.

I sin iver att skapa mangder med bostader forslas i planprogrammet en extrem exploateringsgrad.
Hojden pa de nya fastigheterna avviker fran befintliga hus med flera vaningar. Har finns forslag pa upp
till 12 vaningar vilket inte kanns som smastaden Kungalv. Vi uppfattar inte att bebyggelsen
harmoniserar med det befintliga Liljedalsomradet i h6jd, kvartersstruktur och 6vrig utformning. Det
tidigare forslaget fran 2010 (utveckling av parkering syd) har mer rimliga proportioner och borde vara
en utgangspunkt for hur en bra exploateringsgrad skapas. Var uppfattning ar att utformningen strider
mot riksintresset for kulturmiljovarden da husen inte ar anpassade till Vastra gatans aldre
trahusbebyggelse. Hogre bebyggelse ger ocksa mer skugga och risk for blasiga omraden pa vissa platser
vilket &r negativt for vistelsekvalitén.

Idag ar foreslaget att trafiken ska in i omradet. For att begransa bildkning in i omradet soderifran sa bor
man maximera antalet parkeringar narmare krukan an vad som &r foreslaget. Enligt tidigare program,
daterat 2010-06-30, utveckling av parkering syd tog man fasta pa att det var viktigt att parkeringar fanns
sa tidigt i omradet som mojligt, dvs nara krukan. Miljé och byggnadsnamnden har i ett yttrande 2010-
09-23 haft ett onskemal om att samutnyttja den byggratt for parkeringshus som finns for Goteborgs kex.
Detta skulle kunna vara ett sétt att begransa parkeringen till och i narheten av krukan.

Den foreslagna parkeringsnormen &r satt till 0,7 platser per lagenhet. Den foreslagna normen kénns vl
snalt tilltagen, da de flesta hushall idag i centrala Kungalv har minst en bil per hushall. Vi anser att det
ar av storsta vikt att man utformar planprogrammet och framtida detaljplaner sa att man kan tillgodose
hela parkeringsbehovet inom varje detaljplan. Det bor stéllas krav pa att ytterligare parkeringsplatser
genomfors under fastigheterna och anpassa exploateringsgraden sa att varje del blir sjalvforsorjande.
Det skall ej vara mojligt att frikdpa parkeringar.

| parkeringsutredningen fran Trivector Traffic framkommer att det foreligger en brist pa parkering for
besokande i den norra delen av Kungalv. Detta kan innebara att trafiken norr ifran kommer att parkera i
sOdra delen och tvingas kora igenom centrum. Forslagna parkeringslésningar kommer att genera mer
trafik i omradet, "biltrafiken okar pa Tradgardsgatan och Gamla Gardesgatan, vilket kan tala emot en
sadan 16sning” enligt Trivectors utredning. Néar vi fragade hur mycket trafiken kommer att 6ka i omradet
kunde man inte svara pa detta.

Vi uppfattar darigenom att man inte har gjort erforderlig miljokonsekvensutredning for redan boende i
omradet. Vi anser att den l6sning som ar foreslagen kommer att fa en betydande miljopaverkan vad
géller okad trafik, buller, luftféroreningar, vibrationer mm. For de nya lagenheterna i detaljplanen
beskrivs tydligt hur sovrum inte far ligga mot Strandgatan pa grund av buller mm, men vilka
konsekvenser far detta for befintliga fastigheter? Saknar en utredning kring detta.

Den uppvisade modellen i kommunhuset pa parkeringsanlaggningen i anslutning till detaljplanen har
inritade bostader mot Tradgardsgatan. Kommer dessa bostader att byggas eller &r de ett satt att forskona
ett fyravaningsparkeringshus? Vi ser det som en stor risk att det i slutdndan endast blir ett parkeringshus
utan bostader i anslutning, da det kommer att vara ett stort tryck pa parkeringsplatser trots att
parkeringsnormen ar sankt till 0,7. Se sid. 28 "Enligt forutsattningar i scenario 2 sa ryms cirka 90
parkeringsplatser per vanings- plan, om den véstra sidan byggs med mindre bostader. Med 4
vaningsplan kan anlaggningen rymma cirka 360 parkeringsplatser vilket inte ar tillrackligt sett till
storleken pa efterfragan.” Vi tycker att det ar vilseledande med en modell som visar en
parkeringsanlaggning med bostader vilket troligtvis inte kommer att byggas da det inte uppfyller kraven
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pa parkeringsnormen. Trivectors utredning visar ”Om det prioriteras att bygga fler och/eller storre
bostader kommer anléaggningen inte att kunna rymma tillrackligt manga parkeringsplatser for att
motsvara efterfragan fran de omgivande projekten i sodra delen av Kungélvs centrum”. Att bygga en
sadan stor parkeringsanlaggning med fyra vaningar som ar foreslagit i planprogrammet medfor att man
skapar an mer otrygga ytor an vad som forkommer idag. En sa stor parkeringsanlaggning som &r
foreslagen pa Vastra gardet kan medfora att "bilisterna att de behdva kora upp pa fjarde planet for att
parkera tar tid och det kan upplevas som besvarande att kdra runt och leta efter parkeringsplatser i ett
parkeringshus”.

Vidare enligt Trivectors undersokning sid 28” De scenarion som beskrivs ovan utgar fran att det pa
tomten Gardet Véstra byggs en for Kungélv mycket stor parkeringsanlaggning i centrum. En avvégning
bor goras om det i stallet ar relevant att minska exploateringsgraden i Kungalvs Centrum eller att arbeta
for att 6ka ytan for bilparkering i nagra av de andra exploateringsprojekten.” Detta bor verkligen
beaktas.

| detaljplanen saknar vi ett "verkligt” barnperspektiv. Det som beskrivs under rubriken Barnperspektiv
ar bara ord och saknar konkreta forslag. Vi saknar offentlig service som forskola i omradet. Om omradet
ska exploateras sa hart ar det viktigt att barnomsorgen kan I6sas i naromradet for att undvika onddiga
transporter i centrala Kungélv. Forskolor skapar en positiv kansla och en levande stadsdel. |
planprogrammet framkommer att ”Fler boende centralt skapar behov av ny forskola och vistelseytor for
barn och unga.”

Det ar riktigt bra att Kungalv Kommun antligen tar tag i att forsoka skapa ett attraktivt centrum med fler
boende i City. Det kanns dock riktigt trakigt att man i sin iver att skapa ett levande centrum endast har
ett enda verktyg och det ar extremt hdg exploateringsgrad utan nagon som helst offentlig service sdsom
forskola som kan vara sa levandegérande Att dra in trafiken langt in i villaomradet istéllet for att forsoka
i att hitta en parkeringslésning i narheten av Krukan, vilket alla tidigare forslag byggt pa, kanns
markligt. Att foresla ett jattelikt parkeringsgarage langst in i den gamla bebyggelsen kommer att skada
upplevelsen av Kungélv och de idag boende i omradet far en extremt forsamrad boendemiljo.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Idealt &r att ett planprogram blir fardigt fore de enskilda detaljplanerna for att ange forutsattningar och
inriktning for dessa. | detta fall har enskilda projekt satts igang parallellt med planprogrammet utifran
krav fran politiken att mota behovet av nya bostader. Kommunen inser att det kravs ett program for att
klarlagga hur omradet ska utvecklas som helhet.

Se samlad kommentar under rubriken ”Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfor programomradet och 6vriga” pa sida 10.

BOENDE (inom programomradet)

Hyresgast Klocktornet 35, 2016-03-01

YTTRANDE

| yttrandet protesteras mot parkeringsnormen. De undertecknade kréver en parkeringsplats per
lagenhet pa Klocktornet 35 och i Liljedal samt att antalet fasta parkeringsplatser i befintlig
bebyggelse inte far minskas pa grund av nybyggnationen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se samlad kommentar under rubriken "Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfor programomradet och 6vriga” pa sida 10.
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Bostadsrattsinnehavare Gyberg 1 sodra delen, 2016-03-20
YTTRANDE
Vilken plan galler? Plan som var utstélld 9 feb-8 mars 2016 eller planprogrammet fran 2010?

Vill framfora kritik mot de planerade parkeringshuset i fyra vaningar. 1-2 vaningar bor anlaggas under
mark for att inte fa en koloss mitt i stadshilden. Ett alternativ &r en etagebyggnad med lagsta hojden mot
Gamla Gardesgatan med succesiv 6kning av vaningsantal mot kexfabriken. Detta for att garantera
soltimmar &ven for boende langs Gamla Gardesgatan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Formellt galler planprogrammet fran 2010 sa lange planprogram Liljedal inte antagits. Eftersom en laga
kraftvunnen detaljplan ar juridiskt bindande &r det alltid den man gar efter om ett planprogram och en
detaljplan skiljer sig at. Formellt &r det alltsa varken planprogrammet fran 2010 eller detaljplanen som
var utstalld 9 feb-8 mars 2016 som galler juridiskt utan gallande detaljplaner som redan finns inom
omradet.

Se samlad kommentar under rubriken "Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfor programomradet och Gvriga” pa sida 10.

Bostadsrattsinnehavare Gyberg 1 norra delen, 2016-03-21

YTTRANDE

Som boende har jag invandningar mot den hoga bebyggelse som planeras runt Liljedal och i synnerhet
mot det hoghus som planeras pa kvarteret Rhodin. Ny bebyggelse bor inte vara hogre utan i samklang
med nuvarande bebyggelse. Hoghuset kommer att lagga skugga éver lagenheterna pa Tradgardsgatan
och det minskade ljusinslapp i lagenheterna som detta medfor kommer att upplevas som en stor
olagenhet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se samlad kommentar under rubriken ”Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfor programomradet och 6vriga” pa sida 10.

Utformning av ny bebyggelse och konsekvenser i form av eventuell skuggning och minskat ljusinslapp
for Bostader inom fastigheten Gyberg 1 far studeras vidare i samband med framtagande av detaljplan.

Bostadsrattsinnehavare Gyberg 1 ostra delen, 2016-03-21

YTTRANDE

Vi har tidigare yttrat oss angdende planprogram for Gardet 1:3 och Géardet 1:2 fran 2010. Vi var
da mycket positiva till att bebyggelsen skulle harmonisera med det redan befintliga
Liljedalsomradet. I det nya planférslaget for rubricerat omrade finns ingen samklang med 6vrig
bebyggelse eller med smastadens karaktar. Storskaligheten saknar motstycke bade vad galler
byggnader och parkeringshus. De i mangas 6gon mycket trevliga Liljedalsbostaderna kommer
helt att falla i skugga och skymmas av mastodontbyggnader som inte hér hemma i den gamla
stadskarnan. Kungalvs centrum tal inte denna harda exploatering.

Strandgatan blir en smal korridor med skugga och morker 8 manader per ar, da solen star lagt.
Det fungerar inte med blomstrande handel och pulserande stadsliv utmed en starkt trafikerad
genomfartsgata, vilken Strandgatan &r. Handeln kréver tillganglighet, framkomlighet och goda
parkeringsmojligheter i dess omedelbara narhet.
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Det finns stora mojligheter att fortata och gora stadskarnan till en attraktiv plats bade for handel
och for boende om man gor ratt och anpassar nybyggnation till det som redan finns.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se samlad kommentar under rubriken "Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfor programomradet och 6vriga” pa sida 10.

Bostadsrattsinnehavare Gyberg 1 Sédra delen, 2016-03-22

YTTRANDE

Istallet for p-hus pa Liljedal, vilket inte ar acceptabelt, bygg p-huset mellan kommunhusets baksida och
skatteverket.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se samlad kommentar under rubriken "Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfor programomradet och Gvriga” pa sida 10.

BOENDE (utanfor programomradet)

Bostadsrattsinnehavare Sadelmakaren 1, 2016-03-08

YTTRANDE

Vi var nagra som tittade pa er planplanering for Kungalv och finner att den ar under all kritik, bygga ett
hoghus vid rondellen vid Vastra gatan forstor hela Kungalvs centrum. Vi skall bevara en Iag bebyggelse
och inte gora som flera andra stader har gjort, som man sedan angrar och inte kan aterstéllas. Lat oss
gladjas at att Kungéalv har denna laga bebyggelse och inte forstora den genom att slanga upp hoghus.
Hoppas att ni lyssnar pa vara asikter och tar ett fornuftigt beslut.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se samlad kommentar under rubriken "Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfor programomradet och Gvriga” pa sida 10.

Bostadsrattsinnehavare Sadelmakaren 1, 2016-03-15

YTTRANDE

Bygg inte klossar i centrala Kungalv. Efter att ha tittat pa den tankta byggnationen av Kungéalvs
Centrum sa anser jag att man har missat att ta tillvara de karnvarden som denna gamla stad har, forstark
det som ar typiskt for Kungéalv med den enkla rustika charmen hos en gammal trastad, forstor inte det
med att bygga hdga klossar i staden.

Dessutom vad jag forstar kommer man fa problem med parkeringar till dessa héga hus. Och hur trevligt
ar det med stora parkerings platser i centrum av Kungalv. Dessa hdga klossar byggs éverallt idag och
om nagra ar kommer folk att forfasa sig 6ver detta nya "miljonprogram” som bara gor att det blir
morkare runt omkring genom att det skuggar gator och prang. Noj er med att bygga 3-4 vaningar

och lat Kungalv vara lite unikt. Det blev lyckat med den laga byggnation som gjordes vid Liljedal och
néar man ror sig dér kanns det som det tillhér gamla Kungélv.

Behall Kungalv som en smastads idyll med laga byggnader och lite mer av den gamla trastaden med
mysiga caféer och bra shopping sa manniskor fran Stenungssund och Goteborg aker till Kungalvs
centrum for att den har nagot att erbjuda som inte finns i dessa stader (miljon och lugnet). Som ni sakert
kanner till sa aker en hel del till Alingsas for dom har nagot gammalt och lite annorlunda att erbjuda.
Men for Goteborgare ar Kungalv mycket narmre dessutom har vi en fantastik Fastning som vi ocksa
borde marknadsfora.
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Pa tal om "landmérke” sa finns det val inget som kan jamfora sig med var Fastning, en nybyggd kloss &r
val inget som uppskattas av nagon och kan val aldrig bli ett landmérke !'!! Hade dessutom varit
fantastiskt om man hade utnyttjat den mgjlighet som finns att utveckla stranden till en besékshamn for
fritidsbatar under sommaren och lite event pa "vart landmarke Fastningen". Jag hoppas att ni kommer att
lasa detta och fundera lite extra 6ver mina och vad jag forstar manga Kungéalvbors tankar.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se samlad kommentar under rubriken "Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfor programomradet och Gvriga” pa sida 10.

Intentionerna i stort med programomradet ar att skapa sammanhangande handelsstrak och komplettera
omradet med fler bostader som kan fungera som underlag for handeln. Planprogrammet foreslar
byggnation pa parkeringsplatser och att parkering istéllet ska l6sas under mark i respektive kvarter och i
ett parkeringshus. Pa det sattet blir parkeringarna ett mindre dominerande inslag &n det &r idag.

Forslagen om besokshamn och fastningsevent behandlas inte i planprogrammet. Mgjlighet till gdsthamn
vid dlven &r en fraga som diskuteras i kommunen.

Bostadsrattsinnehavare Ripan 1, 2016-03-21
YTTRANDE
Jag tycker att:
- Omradet bor spegla Kungélv, som en historisk stad. Kungélvs historia &r ju vart framsta
varumarke.
- Det ar viktigt att en stad har en profil.
- Det ar viktigt att bevara Kungalv som en attraktiv smastad, som ett komplement till
Goteborg. Ett utflyktsmal for Goteborgare och turister.
- Det ar bra att man blir av med stora parkeringsytor och bygger omradet som en
smastadsbebyggelse.
- 7-vaningshus och stora parkeringshus hor inte hemma har. Man kan lagga parkeringarna
under mark.
- Det borde finnas fler alternativa forslag. Kanske utlysa en tévling for arkitekter och
byggherrar.
- Jag tycker inte planen dverensstammer med malen i OP 2010.
- Att Kungalv skall vara en smaskalig stad, med en mangfald av butiker och géarna en
“tréstad”.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se samlad kommentar under rubriken ”Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfor programomradet och 6vriga” pa sida 10.

Planprogrammets avsikt &r att visa kommunens visioner for denna del av centrum. Detta blir da ett
underlag for fastighetsagare och exploatorer som vill utveckla omradet. Det visar aven boende och andra
intressenter vilka ambitioner kommunen har. Kommunen &r endast till viss del markagare och exploator.

OVRIGA

Svenska Kyrkan, 2016-03-07
YTTRANDE
Svenska kyrkan har inget att invanda mot planprogrammet.
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FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Kungalvs Musei Vanner, 2016-03-21

YTTRANDE

Kungalv Musei Vanner har tagit del av samradsversionen av rubricerat program och har féljande
synpunkter:

e FOreningen &r positiv till att det byggs fler bostéder, butiker och centrumverksamheter i
Kungalvs stadskéarna men anser inte att programforslaget nar upp till de vergripande
malsattningarna i kommunens 6versiktsplan OP 2010. Samréadsforslaget &r snarare en
sammanstallning och legitimering av de enskilda byggherrarnas exploateringsénskemal.

e | OP 2010 4r ett par av de strategiska stallningstagandena att ”Foradla stadsmiljon”, att ”Starka
Kungélvs identitet och stadskarnans anseende” och att ”Den gamla trastadens karaktarsdrag ska
tas tillvara”. Kungalvs identitet och stadskarnans kvalitet ligger i smastadskaraktaren och den
historiska forankringen. Nar Kungalv nu ska utveckla sin stadskérna och bli attraktiv for boende,
verksamheter och besokare maste ett tydligt stallningstagande goras av kommunen for att varna
dessa allménna intressen gentemot de enskilda exploatdrernas intressen.

e Foreningen anser inte att programforslagets storskaliga bebyggelse pa 4-7 vaningar med tillagg
av nagra hoghus och ett jattelikt parkeringshus kommer att ge den attraktiva stadskarna som
Kungalv fortjanar. For att leva upp till de vergripande malsattningarna maste detta forslag
ersattas av betydligt mer smaskalig bebyggelse.

e Kungalv har nu en historisk mojlighet att ersatta stadskérnans éppna parkeringsytor och stora
affarslador med en attraktiv smastadshebyggelse. Foreningen &r saker pa att det gar att
astadkomma en trevlig och tat stadskarna med manga bostader och butiker med en mer mansklig
och valkomnande smaskalig karaktar. Detta kraver dock storre kanslighet och omsorg an vad
som visas i samradsforslaget. | det fortsatta programarbetet behover darfor flera alternativa
utformningsforslag tas fram for hela programomradet.

Kungalv Musei Vanner arbetar for att utveckla bescksmalet Fastningsholmen med Bohus Fastning dar
kopplingen till Kungélvs stadskarna och stadens historiska férankring ar mycket viktig for en attraktiv
helhet som lockar till besok och som vi alla kan kdnna stolthet dver. Féreningen &ar darfor angelagen om
att delta i det fortsatta arbetet med att utveckla Kungéalvs stadskarna.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se samlad kommentar under rubriken "Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfér programomradet och 6vriga” pa sida 8.

Programforslaget ar format utifran en rad forutsattningar pa platsen i kombination med en vision om att
Kungalvs stadskarna vara tat och levande. Fastighetsagarnas/byggherrarnas énskemal ar en parameter
bland flera att ta hansyn till i utvecklingen av stadskérnan.

Kommunen &r positiv till en fortsatt dialog med Kungélvs musei vanner.

Naturskyddsféreningen i Kungalv, 2016-03-22

YTTRANDE

Gronska i staden har bade sociala, ekologiska och kulturhistoriska kvaliteter. Den kan syresétta luften,
minska luftfororeningar, ge mojligheter for stadens fauna och ddmpa regn och vattenavrinning. Gréna
miljoer har stor betydelse for ménniskors vardagsliv, livskvalitet och halsa.

Naturskyddsforeningens yrkanden:
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e Vastra gatan behover forses med plantering av trdd och buskar for att bli inbjudande och for
miljons skull. Kanske rentav vatten, t ex en fontén.

e Att parkeringshuset och kanske aven andra l&mpliga hustak forses med vaxtlighet. Det stora
parkeringshuset kan t ex forses med trad, buskar och kanske ett café eller dylikt.

e Parkeringshuset bor goras sa att det nedersta planet hamnar under markplan och det 6versta blir
bostéader.

e Manga storre trad har tagits ned under de senaste 8-10 aren fran Eriksdal och genom staden.
Dessa maste ersattas med manga nya.

e Hdga hus skuggar och bryter mot den gamla stadsbilden.

e Flera trahus behdver byggas.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se samlad kommentar under rubriken "Sammanfattning av yttranden fran fastighetségare och boende
inom programomradet, boende utanfor programomradet och Gvriga” pa sida 10.

YTTRANDE SOM HELT ELLER DELVIS INTE HAR TILLGODOSETTS | PLANFORSLAGET:

Sakigare eller annan Synpunkt Skede

Med ritt att 6verklaga

Fastighetsagare Motsitter sig parketingshus planprogram
Tradgardsgardet 4,

Fastighetsagare Motsitter sig parketingshus planprogram
Tradgardsgardet 2

Fastighetsagare Klocktornet 20,
Bostadsrattsforeningen Sextiotrean, Motsatter hog byggnation pa  planprogram
Grannfastigheten
Fastighetsagare Bagaregardet 21 Motsatter sig parkeringshus planprogram
Fastighetsagare Bagaregardet 19 Motsétter sig parkeringshus
Hoga hus,p-norm,frikdp p-plats  planprogram
Bostadsrattsinnehavare Gyberg 1

Sdédra delen Motsatter sig parkeringshus planprogram
Bostadsrattsinnehavare Gyberg 1
norra delen Motsatter sig hdga hus planprogram
Bostadsrattsinnehavare Gyberg 1
Ostra delen Motsatter sig héga hus

hdg exploatering planprogram
Bostadsrattsinnehavare Gyberg 1
Soédra delen Motsatter sig parkeringshus planprogram
Bostadsrattsinnehavare
Sadelmakaren 1 Motsatter sig hoga hus planprogram
Bostadsrattsinnehavare
Sadelmakaren 1 Motsatter sig hdga hus planprogram
Bostadsrattsinnehavare Ripan 1  Motsétter sig hoga hus planprogram
Kungélvs Musei Vanner Motsétter sig hdga hus planprogram
Naturskyddsforeningen i Kungalv Motsétter sig hoga hus planprogram
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Med detta foreslas att Kommunfullméaktige antar programmet enligt PBL (2010:900)

SAMHALLSBYGGNAD 13 februari 2017

Martina Hermans Linda Andreasson
Planeringschef Planarkitekt
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