Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2022-01-20
Sida 1(15)
Plats och tid Stadshuset plan 2, Bohusrummet/Digitalt

Torsdagen den 20 januari klockan: 09:00-17:00

Beslutande Kenneth Frii (C) Ordférande
Charlotta Windeman (M) 1:e vice ordférande
Claes Andersson (L) 2:e vice ordforande
Bengt Ludvig (S) Digitalt
John Magnusson (SD)
Ersittare Jespet Eneroth (S) Digitalt
William Hult (S) Digitalt
Martin Ottosson (UP) Digitalt
Roberth Osterman (M) Digitalt
Johanna Salekirr (KD) Digitalt
Sekreterare
Paragraf 9-12, 25 — Omedelbar justering
Karin Ek Thorbjérnsson
Ordférande
Kenneth Frii (C)
Justerande
Claes Andersson (L)
Ovriga deltagare
Nanna Starast {§ 9-12, 25 Bygglovenheten
Jennifer Ivaker §§ 9-12,25  Miljéenheten
Malin Ahlqvist §§9-12, 25 Praktikant Samhalle och utveckling
Bevis/Anslag
Justering har tillkinnagivits genom anslag
Organ Mll]O OCh Byggnadsnamnden Sammantradesdatum 2022—01—20
Datum di anslag Datum dé anslag tas
siitts upp 2021-01-20 ner 2022-02-11
Foérvaringsplats for
protokollet
ADRESS  Stadshuset - 442 81 Kungilv
o - e - TELEFON  0303-23 80 00 vx
MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS P 030313217

KOMMUN

E-POST kommun@kungalv se

HEMSIDA  www kungalv se




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2022-01-20
Sida 2 (15)

Innehallsférteckning

Heden 1:14 - Nybyggnad av komplementbostadshus (Dnt MOBN2021/0847)......ccccoeuveuniurieercrneereineeercnennenn. 3
Heden 1:14 - Nybyggnad av garage (Dnr MOBN2021/0848).........cccooeumnimnirieiiiniirisiereeeeieieseesseseee e 6
Krakeron 3:12 - Nybyggnad av komplementbyggnad (Dnr MOBN2021/10065)........cccocveunimrierincmncinienieicnneneen. 9

Marstrand 25:3 - Fasadidndring med tillbyggnad av frontespis samt balkong (Dnr MOBN2021/1095)......... 12
Forslag om att utse ombud f6r Miljé och byggnadsnimnden 1 syn med Mark och miljédomstolen avseende
Rombacka 1:3 (Dt MOBN20T7/0914) ...t sse s sssesssessssenees 15

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum
Sida

2022-01-20
3 (15)

§ 9/2022

Heden 1:14 - Nybyggnad av komplementbostadshus (Dnr
MOBNZ2021/0847)

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av komplementbostadshus. Foreslaget komplementbostadshus om
cirka 94,5 kv byggnadsarea dr utformat 1 tva plan, med forrad 1 bottenplan samt
bostadsligenhet pa plan tvd. Redovisat forrad och ligenhet har varsin entré.
Komplementbostadshuset uppgar till en nockh6éjd om cirka 8,15 meter.

Platsen ligger utanfor planlagt omrade. Omgivande landskap utgors av 6ppna marker i form av
jordbruksmark samt dngs- och betesmark, som delas av med en brant sluttande backravin
beligen strax norr om sokt plats. Befintliga byggnader 1 niromradet karaktiriseras frimst av
relativt laga byggnader, som frimst dr utformade i ett plan. Aktuell fastighet har tillkommit
genom Miljo- och byggnadsnimndens beslut 2020-04-02 om positivt férhandsbesked, 1 beslut §
72/2020. I drende om forhandsbesked, d.nr. MOBN2020/0018, prévades platsens limplighet
enligt da inkommen situationsplan, som redovisade ett enbostadshus med en byggnadsarea om
cirka 100 kvm byggnadsarea.

Efter drende om forhandsbesked har bygglovsirende handlagts inom fastigheten. I tidigare
bygelovsirende MOBN2020/0998 ansoktes ursprungligen f6r nybygenad av enbostadshus och
tillh6rande komplementbostadshus 1 tva plan, samt garage i ett plan. Bygglovenheten stallde sig
negativa till ursprunglig utformning av ansokan, vilket férmedlades genom en kommunicering
till sékanden. En ny utformning av ansékan inkom med ett enbostadshus i tva plan samt ett
komplementbostadshus i tva plan med integrerat garage och forrad i bottenplan och ligenhet
pa plan tva. Det fristiende garaget uteslots fran ansokan. Bygglovenheten stillde sig fortsatt
negativa till ansOkan. Sokanden kommunicerades om avslag igen. Direfter utgick
komplementbostadshuset ur ansékan, som dirmed reviderades dterigen. Bygglov fattades
slutligen fOr ett enbostadshus i tva plan samt tillhérande garage 1 ett plan, i beslut
MOBN2020/0998-23.

Bygglovenheten har dnnu ett pagiende bygglovsirende inom fastigheten, d.nr.
MOBN2021/0848, for ny utformning av tidigare beviljat garage i foregiende bygglovsirende
MOBN2020/0998. Det parallellt pigiende drendet avser en ny utformning av garagebyggnaden
1 tva vaningar, med garage i bottenplan samt gastligenhet pa plan tva.

Bygglovenheten har inte efterfragat kompletteringar for bl.a. att visa mojlighet f6r projektering
av hiss till plan tvd samt uppgifter pa kontrollansvarig, dd hinder bedéms foreligga f6r sokt
atgard.

Ett komplementbostadshus dr en komplementbyggnad till ett bostadshus. Begreppet
komplementbyggnader ir himtat frin APBL (dldre plan- och bygglagen) och i dess forarbeten
kan inhdmtas att med komplementbyggnad avses bla. uthus, garage och andra mindre
byggnader; allt med forutsittningen att det finns en huvudbyggnad som dr ett en- eller
tvabostadshus. En komplementbyggnad ska vara av en art och omfattning som gor att den
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underordnar sig huvudbyggnaden och att den inte ensam kan utgora skil for att bilda en ny
fastighet.

Bygglovenheten kan konstatera att det 1 dagsliget dnnu inte finns en uppférd huvudbyggnad
inom aktuell fastighet. Bygglov har beviljats i tidigare drende f6r uppférande av ett enbostadshus
1 tva plan samt tillhorande garage 1 ett plan. I nulaget har dock ingen byggnation pabérjats och
det finns dirmed ingen befintlig huvudbyggnad pa platsen.

Byggnadens féreslagna utformning och placering bedéms inte underordna sig beviljat, men dnnu
inte uppfort enbostadshus, enligt tidigare bygglov. MOBN2020/0998 inom fastigheten.
Foreslagen atgird innebir dnnu ett bostadshus inom fastigheten och byggnaden bedéms kunna
fungera som en sjilvstindig byggnad. Beviljat enbostadshus inom fastigheten, enligt tidigare
bygglovsirende, uppgir till en nockhéjd om cirka 8,20 meter. Nu s6kt komplementbostadshus
uppgar till 8,15 meter. Sett till foéreslagen hojd, utformning samt placering av sokt
komplementbostadshus, si bedémer Bygglovenheten att atgirden inte kan innebdra att
byggnaden underordnar sig den huvudbyggnad som beviljats, men dnnu inte uppférts, inom
fastigheten.

Bygglovenheten bedémer dven att komplementbostadshuset av den féreslagna utformningen,
sett till hojd och storlek, fringir komplementbyggnaders karaktir i niromradet. Atgirden kan
inte innebdra en god helhetsverkan eller ett varsamt tilligg. Foreslagen atgird bedéms inte
uppfylla 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL.

Bygglovenhetens bedémning samt forslag till beslut dr att ansdkan om bygglov ska avslas, da
forutsittningar for lov bedoms inte vara uppfyllda enligt 9 kap. 31 § PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2021-08-19

Situationsplan inkom 2021-11-12
Fasadritning V, S inkom 2021-11-12
Fasadritning O, N inkom 2021-11-12

Plan- och sektionsritning inkom 2021-11-12
Tjansteskrivelse upprittad 2022-01-05

Beslut

Ans6kan avslds déd forutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Handlaggning 4000: -
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Augiften omfattar handliggning. Lagstadgade tidsfrister for handliaggningen bar hallits, avgiften har darmed inte
reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2022-01-05, dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inte inkommit med yttrande.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Expedieras till:

Delges il renkiad delgvsin -
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§ 10/2022
Heden 1:14 - Nybyggnad av garage (Dnr MOBN2021/0848)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av garage. Foreslaget garage om 83 kvm byggnadsarea samt 166 kvm
bruttoarea dr utformat i tva plan, med garage i bottenplan samt ligenhet pa plan tva.
Garagebyggnaden uppgir till en byggnadshéjd om cirka 5,3 meter samt en nockh6jd om cirka
7,7 metet.

Platsen ligger utanfor planlagt omrade. Omgivande landskap utgdrs av 6ppna marker i form av
jordbruksmark samt dngs- och betesmark, som delas av med en brant sluttande backravin
beldgen strax norr om sokt plats. Befintliga bygenader i niromradet karaktiriseras fraimst av
relativt laga byggnader, som frimst dr utformade i ett plan.

Aktuell fastighet har tillkommit genom Milj6- och byggnadsnimndens beslut 2020-04-02 om
positivt forhandsbesked, i beslut § 72/2020, d.nr. MOBN2020/0018. Efter drende om
forhandsbesked har bygglovsirende handlagts inom fastigheten, d.nr. MOBN2020/0998. Under
handldggningen gjordes flera revideringar av ansékans utformning. Bygglov fattades slutligen
for ett enbostadshus i tva plan samt tillhorande garage i ett plan, i beslut MOBN2020/0998-23.

Bygglovenheten har idnnu ett pdgiende bygelovsirende inom fastigheten, d.nr.
MOBN2021/0847, fér nybyggnad av komplementbostadshus i tvd viningar i 6stra delen av
fastigheten.

Da Bygglovenheten foreslar avslag har inga grannar eller remissinstanser underrattats eller
beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgard.

Aktuell ansékan avser ny utformning av tidigare beviljat garage i féregaende bygglovsirende,
d.nr. MOBN2020/0998. Bygglov beslutades for ett garage i ett plan om cirka 83 kvm BYA/BTA
samt en byggnadshojd om cirka 3,3 meter. Nu foreslaget garage uppgar till samma
byggnadsarea om 83 kvm, men med dnnu en vaning ovanpa, vilket ger en bruttoarea om totalt
166 kvm. Byggnadens nockh6jd uppgar till cirka 7,7 meter.

Bygglovenheten kan konstatera att det i dagslaget dnnu inte finns en uppford huvudbygenad
inom aktuell fastighet. Bygglov har beviljats i tidigare drende f6r uppférande av ett enbostadshus
1 tvd plan samt tillh6rande garage 1 ett plan. Nu sokt garagebygenad avser dndrad utformning av
tidigare beviljat garage som beslutades om i samband med bygglov f6r bostadshuset inom
fastigheten.

Ett garage ir en komplementbyggnad till ett bostadshus. Begreppet komplementbyggnader édr
himtat frin APBL (ildre plan- och bygglagen) och i dess forarbeten kan inhimtas att med
komplementbyggnad avses uthus, garage och andra mindre byggnader; allt med forutsittningen
att det finns en huvudbyggnad som ir ett en- eller tvabostadshus. En komplementbyggnad ska
vara av en art och omfattning som gor att den underordnar sig huvudbyggnaden och att den
inte ensam kan utgora skal for att bilda en ny fastighet.
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Bygglovenheten har beviljat ett garage pa nu sokt placering, for ett garage i ett plan. Tidigare
utformning av garaget, placerat nira intilliggande vig samt med langsidan mot vigen, bedémdes
godtagbart sett till tidigare utformning av byggnaden. Att nu placera en betydligt hogre byggnad
pa samma nirbeldgna placering om enbart cirka 1,5 meter mot intilliggande vig, bedéms inte
limpligt. Sett till att det dr langsidan mot vigen som man méts av bedoms det dven i vissa
blickfang kunna innebira att garagebyggnaden kan uppfattas dominerande, sett fran vigen.
Byggnaden bedoms inte vara anpassad till platsen och bebyggelsens karaktir, dir fraimst laga och
mindre bostadshus och komplementbyggnader karaktiriserar bebyggelsen.

Bygglovenheten konstaterar att garaget av den foéreslagna storleken, sett till h6jd och storlek,
frangar karaktiren av komplementbyggnader inom niromradet. Nu féreslagen utformning av
garagebyggnaden bedoms inte lamplig sett till utformning, placering samt niromradets karaktir.
Atgirden kan inte innebira en god helhetsverkan eller ett varsamt tilligg. Féreslagen dtgird
bed6ms inte uppfylla 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL.

Bygglovenhetens bedémning samt forslag till beslut dr att ansdkan om bygglov ska avslas, dé
forutsittningar for lov bedoms inte vara uppfyllda enligt 9 kap. 31 § PBL.

Beslutsunderlag

Ans6kan inkom 2021-08-19

Fasadritning inkom 2021-11-12

Plan- och sektionsritning inkom 201-11-12
Situationsplan inkom 2022-01-04
Tjansteskrivelse upprittad 2022-01-05

Beslut

Ansokan avslds da forutsittningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Handldggning 4000: -

Avgiften omfattar handliggning. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har hallits, avgiften bhar dirmed inte
reducerats enligt 12 kap. 8 a | PBL.

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2022-01-05, dar s6kanden getts tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inte inkommit med yttrande.
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Hur man 6verklagar bifogas.

Delges il (xenkd dcgivein:
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§ 11/2022

Krikeron 3:12 - Nybyggnad av komplementbyggnad (Dnr
MOBN2021/1065)

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov f6r nybygenad av komplementbyggnad i form av giststuga om 25 kvm
byggnadsarea.

Enligt gillande detaljplan Hermansby 59 giller bla. att endast en byggnad far uppforas
innefattande en bostadsdel om ligst 30 och hogst 90 kv byggnadsarea samt uthusdel om hogst
20 kvm byggnadsarea. Uthusdelen kan medges uppféras som friliggande byggnad, dir det provas
limpligt 1 varje enskilt fall samt bedéms férenligt med ett prydligt och dndamalsenligt
bebyggande av omradet. Huvudbyggnad far inte infymma mer dn en ligenhet. Uthusdel eller
medgivet friliggande uthus far inte inredas f6r bostadsindamal.

Bygglovenheten har sedan tidigare mottagit en anmilan om nybyggnad av komplementbyggnad
enligt Attefall, d.nr. MOBN2020/0247, f6r den nu aktuella byggnaden. Kompletteringar
efterfrigades i drendet, men inga handlingar inkom. Handliggaren utférde platsbesék och
noterade att byggnaden redan uppforts pa platsen samt tagits i bruk. Lageskontroll har
genomforts och byggnadens placering har faststillts till 3,25 meter till fastighetsgrins som
angrinsar till allmin platsmark. Bygglovenheten har dérefter fattat beslut om nekat slutbesked.
Ett tillsynsirende om eventuell olovlig byggnation har upprittats for den aktuella byggnaden,

d.nr. MOBN2021/1089.

Enligt inkommen situationsplan dr komplementbyggnaden placerad 3,5 meter fran grins. Enligt
inkommen lidgeskontroll i tidigare drende om Attefall ir komplementbygenaden placerad 3,25
meter fran grins till allman platsmark, park. Detaljplanen reglerar inte avstand till grans. Enligt
punkten 5 i Overgangsbestimmelserna till plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska
byggnadsplaner enligt 17 kap. 4 § i den ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, anses ha
antagits med stod av APBL. Enligt samma bestimmelse 1 APBL ska 39 § byggnadsstadgan
(1959:612), BS, tillimpas om det inte finns nagon foreskrift i planen som reglerar hur nara
tomtgrinsen en byggnad far placeras.

I 39 § BS anges att byggnad inte far liggas pa mindre avstand fran grinsen mot granntomt an
4,5 meter. Enligt bestimmelsens tredje stycke fir nimnden medge undantag frain denna
bestimmelse om det dr pakallat av sirskilda skil samt kan ske utan men f6r granne eller fara f6r
sundhet, brandsikerhet eller trafiksikerhet och utan att ett limpligt bebyggande av omradet
forsvaras.

For allmin plats inom detaljplan, till exempel natur eller park, kan ingen limna medgivande.
Mark- och miljé6verdomstolen har konstaterat detta i dom beslutad 2015-06-08 f6r mal nr P
10150-14.

Foéreslagen komplementbyggnad om 25 kvm innebar avvikelse fran bestimmelse om uthus om
hogst 20 kvm samt att byggritten inom fastigheten redan dr Overskriden. Befintlig
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huvudbyggnad bedéms 1 dagsliget uppga till minst cirka 140 kvm byggnadsarea, utifran
granskning av ildre handlingar frin bygglovsirende for ombyggnad av fritidshus ar 1977.
Bygglovenheten kan diarmed konstatera att fastighetens byggritt redan 4r utnyttjad samt
overskriden.

Foéreslagen komplementbyggnad avviker aven sett till bestimmelse om att uthus inte far inredas
tor bostadsandamal.

Bygglovenheten har inte fatt in korrekt kartunderlag 1 aktuellt drende. I tidigare
anmilningsidrende om komplementbyggnad enligt Attefall, d.nr. MOBN2020/0247, finns ett
utdrag fran primarkartan 6ver fastigheten. Vid granskning av primarkartan inkommen 2020-03-
10 i tidigare drende, framgar att befintlig huvudbyggnad delvis dr forlagd inom prickad mark
samt att den nu aktuella byggnaden innebir en placering helt inom prickad mark, som inte far
bebyggas.

Enligt inkommen situationsplan dr komplementbyggnaden placerad 3,5 meter fran grins. Enligt
inkommen lageskontroll i tidigare drende dr komplementbyggnaden placerad 3,25 meter fran
grans till grannfastighet som utgérs av allmin platsmark, park. I 39 § byggnadsstadgan
(1959:612), BS, anges att byggnad inte far liggas pa mindre avstand fran grinsen mot granntomt
in 4,5 meter. For allmin plats inom detaljplan, till exempel natur eller park, kan ingen limna
medgivande om nirmare placering till grins.

Alla avvikelser ska sammantaget kunna bedémas utgbra en liten avvikelse, det ar alltsd inte
m6jligt att bedéma varje enskild avvikelse f6r sig sjilv som liten och sedan godta alla avvikelser.
Utifran en sammantagen bedémning av ovan nimnda befintliga och tillkommande avvikelser
kan Bygglovenheten inte betrakta dem som en liten avvikelse.

Bygglovenheten bedémer att féreslagen atgird strider mot gillande detaljplan och att foreslagen
utformning inte gar att bedémas som en liten avvikelse, enligt 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Bygglov ska dirmed avslas.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2021-10-21

Situationsplan inkom 2021-10-21

Planritning, fasadritning inkom 2021-10-21

Fasadritning V, S, N, sektionsritning inkom 2021-10-21

Ligeskontroll inkom 2021-05-25 (i drende MOBN2020/0247)

Karta utdrag frin primirkartan inkom 2020-03-10 (i drende MOBN2020/0247)
Skrivelse — svar pa kommunicering inkom 2022-01-14

Skrivelse - frin sokanden inkom 2022-01-17

Bilaga skrivelse inkom 2022-01-17

Tjansteskrivelse upprittad 2022-01-04
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Beslut

Ansokan avslds dé forutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 30
och 31 b {§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Handldggning 4000: -
Reducering  -2400 :-

Totalsumma: 1600:-

Awgiften omfattar handliggning. Tidsfristen birjade lipa 2021-10-21 och beslut fattades 2022-01-20, vilket
innebdr att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har dverskridits med 3 veckor. Avgiften har reducerats
med stid av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2021-12-14, dar s6kanden getts tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. SOkanden har inkommit med yttrande, se skrivelser
inkomna 2022-01-14 och 2022-01-17.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivning):_
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§ 12/2022

Marstrand 25:3 - Fasadidndring med tillbyggnad av frontespis samt
balkong (Dnr MOBN2021/1095)

Sammanfattning

Ansokan avser fasadforindring genom tillbyggnad med frontespis samt balkong pa befintligt
fritidshus inom fastigheten Marstrand 25:3. Tillbyggnaden sker pa byggnadens Ostra fasad.

Det har sedan tidigare uppforts en frontespis pa byggnadens vistra fasad, genom bygglovsirende
ar 1949 f6r davarande samt tidigare fastighetsbeteckning Kvarnen 3. Befintlig frontespis ar inte
redovisad pa inlimnade ritningar. Byggnaden har dven en befintlig balkong pa norra fasaden. Se
ritningar frin tidigare drende.

Bygglovenheten har noterat att viderstreck pa fasadritning inte dr korrekt redovisat samt att det
saknas ritningsunderlag f6r samtliga fasader samt underlag som redogdr fér byggnadens
befintliga utseende. Det har inte efterfragats ytterligare eller reviderade handlingar i drendet, da
hinder bedéms foreligga for sokta dtgirder.

Fastigheten ligger inom detaljplan Marstrand 878 samt inom riksintresse for kulturmiljévarden
enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB) och inom kommunens Kulturminnesvardsprogram. Gillande
detaljplan Marstrand 878, som dven syftar till att fungera som en bevarandeplan, anger bland
annat att frontespis far utforas endast dar sa prévas lampligt. Vid inredning och ombyggnad av
vindar bér man undvika att réra den befintliga takformen. Endast i undantagsfall bor
utbyggnader tillitas om detta kan ske med hinsyn till omgivningen. Utférandet bor da vara som
frontespiser genom foérhoéjda lingfasader i begrinsad omfattning. Frontespiserna kan ha rak
avslutning eller sadeltak. Takmaterial ska vara rott oglaserat taktegel eller, dar sa provas lampligt
med hinsyn till befintliga férhallanden, falsad plat. Vidare anger detaljplanen bland annat att
byggnaders yttre skall gestaltas med sirskilt beaktande av ortens sirpriglade milj6, vilket dr av
riksintresse fran kulturhistorisk synpunkt. Byggnadernas fasader ska utforas i trd och ges mild
ljus firg som ansluter till ortens traditionella farger.

Bevarandeplanen beskriver att Marstrandsén har tva bebyggelsetyper; stadsbebyggelsen utmed
gatorna samt fiskarbebyggelse och smafolksbebyggelse 1 kvarterens inre. Uppdelningen 1 tva
bebyggelsetyper bor bibehallas enligt bevarandeplanen. Intentionen i bevarandeplanen ir
huvudsakligen att reglera och bevara bebyggelsen, men ocksa att kunna utveckla Marstrand och
mojliggora f6r en mer permanent anvindning av bostiderna. Vidare anger bevarandeplanen att
stravan bor vara att forindringar ska goras pa ett sadant sitt dir sa mycket av det ursprungliga
bibehalls.

Aktuell fastighet ingir i bevarandeplanen for Marstrand och anses utgora en sidan
kulturhistorisk byggnad som omfattas av forvanskningsférbud och varsamhetskravet enligt
Plan- och bygglagen (PBL). Fastigheten ligger dven inom riksintresse for kulturmiljévarden samt
inom virdefull kulturmiljé enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Andringar och
tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.
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Vid bygglovsprévning sker bedomning mot gillande detaljplan med syfte som bevarandeplan,
samt att det allmdnna intresset for bevarandet av kulturhistorisk vardefull bebyggelse beaktas.
Marstrandsons bostadsbebyggelse har tillkommit under olika tider, f6r olika manniskor och till
olika byggkostnader. Manga kan forknippa Marstrandsén med stérre och praliga byggnader,
men den stor del av befintlig bebyggelse uppfordes av enkla minniskor, med relativt enkla
medel. Byggnaderna uppfordes dirmed i ett enklare stuk. Bebyggelsen pa Marstrand har en
karaktir med en blandning av hustyper, dir det for de enklare byggnaderna innebir en karaktir
av enkelhet och litenhet. Det dr saval typiskt som viktigt f6r bebyggelsen att det tydligt kan
urskiljas ungefir nir olika byggnader har uppforts.

Byggnaden pa Marstrand 25:3 bedoms utgora en enkel bostad. Byggnaden har sedan tidigare
beviljats en frontespis pa byggnadens vistra fasad. Pa ritningarna framgar aven balkong pa norra
fasaden. Att nu uppfora ytterligare en frontespis samt balkong pa den 6stra fasaden, bedéms
innebira en vistenlig andring av byggnadens nuvarande uttryck som har en timligen enkel och
avskalad befintlig fasad at oster. Nu foreslagen frontespis ér i sin utformning hogre in befintlig
frontespis och bedéms tillsammans med tillhérande balkong innebira en pataglig f6rindring av
byggnadens enklare karaktir. Den Gstra fasaden som aktuell atgird féreslas pa, bedoms vara dn
mer exponerad ut mot gardsgatan dn befintlig frontespis at vister, dir det 4r mycket smalt mellan
befintliga byggnader.

Foreslagen atgird innebdr frontespiser lings byggnadens bada lingfasader och bedéms inte
utgora det undantagsfall som detaljplanen avser. Bygglovenheten anser att aktuell fastighet redan
har fatt undantag f6r frontespis pa vastra fasaden och att det inte bedoms som en varsam dndring
av byggnaden med ytterligare en frontespis samt balkong. Atgirderna bedéms inte limpliga, da
det 1 fOr stor grad innebir att man frangar byggnadens ursprungliga uttryck av att vara en enkel
bostad.

Foreslagna atgirder bedoms inte félja bevarandeplanen och dndringarna anses inte utforas
varsamt med hinsyn till byggnadens utformning som smaskalig bostad. Atgirderna bedéms inte
anpassade med hanvisning till att det inte kan anses innebira en varsam andring, sa att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas pa aktuell byggnad. Foreslagen atgird strider mot 2 kap.
6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL samt 8 kap. 17 § PBL.

Bygglovenheten bedomer att dven om féreslagen balkong inte utgér en matvird utkragande
byggnadsdel, s bedéms atgirden innebira en paverkan pa den mindre gatan invid byggnaden.
I ett omrades kulturvirden ingéar dven andra delar dn enbart byggnader. Exempelvis innefattas
dven tomters och gaturums egenskaper. Gatan intill fritidshusets Ostra fasad har en befintligt
trang karaktir, genom det nira avstindet mellan befintliga byggnader. Att forldgga en balkong
ut mot den redan tranga gardsgatan, bedéms paverka upplevelsen av gatan inom kulturmiljon
samt intresset av en god helhetsverkan.

Vidare bedoms atgirden avvika fran detaljplanen avseende att frontespisen inte anses lamplig,
samt att byggnaders yttre inte gestaltas med sirskilt beaktande av ortens sidrpriglade miljo.
Foreslagen étgird strider dirmed mot detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen kan inte
heller anses utgéra en liten avvikelse da syftet med detaljplanen som bevarandeplan motverkas
enligt 9 kap. 31b § PBL.
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Vid en sammantagen bedémning anser Bygglovenheten att ansékan ska avslds da foreslagna
atgarder strider mot detaljplanen och bevarandeplanen f6r Marstrand.

Bygglovenheten har inte utrett byggnadshdjden i detta skede, sett till de handlingar som
inkommit samt att det bedéms féreligga hinder f6r sokta atgirder.

Beslutsunderlag
Ansokan inkom 2021-11-02

Fasadritning inkom 2021-11-02
Sektionsritning inkom 2021-11-02

Konstruktionsritning inkom 2021-11-02

Ritningar Kvarnen 3 (himtade frin drende 490303 § 17 i Bygglovenhetens arkiv)

Tjansteskrivelse upprittad 2022-01-04

Yrkande

Kenneth Frii (C): Arendet aterremitteras for att hora grannar och andra instanser.

Proposition

Ordforanden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Kenneth Friis (C) yrkande.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Arendet Aterremitteras for att hora grannar och andra instanser.

Delges till (férenklad delgivning):
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§ 25/2022

Forslag om att utse ombud f6r Miljé och byggnadsnimnden i syn med
Mark och miljédomstolen avseende Rombacka 1:3 (Dnr
MOBN2017/0914)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnimnden har fatt kallelse till sammantride och syn med Mark- och
miljodomstolen i drende nr P 2066-21. Sammantride och syn avser Overklagandet av
Linsstyrelsens beslut om férhandsbesked pa fastigheten Rombacka 1:3 1 Kungilvs kommun.

Milj6- och byggnadsnimnden fattade beslut om positivt férhandsbesked 1 aktuellt drende,
genom beslut § 157/2020. Arendet 6verklagades vidare till Linsstyrelsen som beslutade att avsla
&verklagan, genom beslut 2021-04-13, Linsstyrelsens dnr 403-36021-2020. Arendet har direfter
overklagats vidare till Mark- och miljédomstolen.

Bygglovenheten foreslar att Miljo- och byggnadsnamnden delegerar till bygglovschef och
bygglovshandlaggare i drendet att agera ombud for nimnden 1 drendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Forslag om att utse ombud f6r Milj6 och byggnadsnimnden i syn med Mark
och miljédomstolen avseende Rombacka 1:3
Bilaga Kallelse till ssmmantrade och syn inkom 2021-11-24

Beslut

1. Milj6 och byggnadsnimnden delegerar till bygglovschef och bygglovshandlaggare
1 drendet att agera ombud f6r nimnden i drendet.
2. Milj6 och byggnadsnimndens ordférande undertecknar fullmakt.
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